Magistrét méaca Jnlavy
smiouva zaevf'mvéna

eee. Y0110/ 20851

Smluvni strany

statutdrni mésto Jihlava, ICO 00286010, se sidlem Masarykovo namésti 97/1, Jihlava, PSC 586 01,
zastoupené nameéstkem primatora Ing. Petrem Piackem, jako pronajimatel,

spravu domu zaji$tuje Oddéleni spravy realit Majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy, dale jen
spravce,

a spole¢nost LF Break s.r.o., [CO 23093919, se sidlem Lidickéd 700/19, Veverti, 602 00 Brno, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 144319, zastoupend
jednatelkou Lucii BarabaSovou, jako ndjemce

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku, dle ust. § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ob&ansky zakonik) tuto:

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
ClL1

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.&. 2680/1 — zastavéné plocha a nadvoii v katastralnim Gzemi
Jihlava, jehoZ soudasti je objekt k bydleni ¢.p. 1241 v Jihlavé, ul. Matky BoZi or. ¢. 18 (dale diim),
zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Vysocinu, Katastralni pracovisté
Jihlava, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni tzemi Jihlava, obec Jihlava. Diim se nachazi
v Méstské pamatkové rezervaci Jihlava.

€12
2.1 Pronajimatel pronajima nédjemci nebytovy prostor o vyméfe celkem 133 m? v 1. nadzemnim
podlazi domu, véetné veSkerych soudasti a pfislusenstvi dle pfilohy ¢&. 1 této smlouvy a nedilné
soucasti smlouvy (pfedmét najmu ¢i pronajaty nebytovy prostor). Zakres pronajatého nebytového
prostoru tvoii pfilohu &. 2 této smlouvy a nedilnou souéast této smlouvy.

2.2 Pfedmét ndgjmu uvede ndjemce na své naklady do souladu s déelem, k némuz bude slouzit podle
této smlouvy, tj. provozovani kavarny a baru, a to dle platnych poZarnich, hygienickych a
bezpeénostnich piedpisii a za dodrZeni podminek dle ujednani v CI. 10, 11 této smlouvy. Néjemce si
zajisti vyjadieni, stanoviska, pfip. rozhodnuti spravnich Gfadl, potfebnd k uzivani pronajatého
nebytového prostoru pro tcel stanoveny touto smlouvou.

2.3 Uelem najmu a pfedmétem podnikéani v pronajatém nebytovém prostoru je zfizeni a provozovani
kavarny a baru. Ndjemce neni opravnén uZivat pfedmét najmu k jinému nez sjednanému aéelu.
Zména ve zplisobu ¢i GCelu uzivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

2.4 Ndjemce ma pravo uZivat i spole¢né prostory domu, tj. spole¢nou chodbu, a to pfi dodrZeni obecné
zavaznych piedpist a piislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku.

2.5 Néjemce se zavazuje v pronajatém nebytovém prostoru dodrzovat provozni (zaviraci) dobu: od
pondéli do ¢tvrtka a v nedéli do 23.00 hod., v patek a v sobotu do 1.00 hod.

CL3
3.1 Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 1. 6. 2025 na dobu uréitou 5 let.

3.2 Obé smluvni strany se dohodly, Ze po uplynuti sjednané doby najmu dle odst. 3.1 tohoto &lanku se
méni tato smlouva na dobu neur¢itou s tfimési¢ni vypovédni dobou.

ClL 4
4.1 N4jemné za pronajem predmétu najmu dle této smlouvy se sjednava dohodou a ¢ini 161.329 K¢ za
rok, slovy: sto Sedesat jedna tisic tii sta dvacet devét korun Ceskych za rok ((bez DPH) dlouhodoby
pronijem nebytovych prostortii je osvobozen od DPH dle § 56a odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb.).

Jistina sloZend vramci zvefejnéného trvalého zaméru na pronajem nebytového prostoru ve vysi
16.133 K¢ je zalohou na najemné.
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4.2 Smluvni strany se dohodly. ze najemné bude najemcem hrazeno mési¢né. a to se splatnosti

nejpozdéji do pos]u:_t;nlm dne Pns]usneho mésice ve vysi jedné dvanactmy ro¢niho najemneho na ucet
b T e o

pronajimatele ¢. ﬁ -atx-ff ,R:ﬁ-.{ Lhed i M.ﬂ variabilni symbol &5 5 a0y u Ceské sporitelny, a.s.

.__.

Jihlava. Zaplacemm se vzdy rozumi pnpsam piisludné ¢astky na cet pronajimatele.

4.3 Obé smluvni strany se dohodly. ze po¢inaje dnem 1. 1. 2031 bude nijemné sjednané v odst. 4.]
tohoto ¢lanku kazdoro¢né upravovano. pokud organy statutarniho mésta Jihlavy nerozhodnou, Ze
Uprava najemného pro prislusny rok uplatiovana nebude. Vychozi ¢astkou pro provedeni apravy se
pro prislusny kalendaini rok rozumi vzdy vyse najemného za bezprostiedné piedchazejici kalendaini
rok (bez DPH). Uprava najemného bude provedena zvysenim. a to o procenta. odpovidajici procentim
pramérne mezirocni miry inflace vyjadfené pfiristkem primérného ro¢niho indexu spotrebltelskych
cen oznamené Ceak;,m statistickym Gfadem (CSU) za uplynuly kalendaini rok. Mira inflace je
zveiejiiovana CSU ¢i jeho pravnim nastupcem. Vychozi &astkou pro provedeni tpravy najemného pro
rok 2031 je ¢astka 161.329 K& (bez DPH).

4.4 Pokud organy statutarniho mésta Jihlavy nerozhodnou. ze pro prislusny kalendaini rok dprava
najemneho uplatiiovana nebude. upravenou vysi najemného dle odstavee 4.3 tohoto ¢lanku pro
piisluélly kalendaini rok oznami pronajimatel najemci pisemné po zvefejnéni statistického Gdaje o
prumérné mezirocni mife inflace vyjadiené prirastkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych
cen oznamené CSU za uplynuly kalendaini rok. a to s Géinnosti od 1. 1. pllsluqneho kalendarniho
roku. Castku piedstavujici zvyseni najemného za cely kalendaini rok se ndjemce zavazuje uhradit
rovnomérnym zvysenim splatek ndjemného za piislusny kalendaini mésic na zakladé pisemného
oznameni pronajimatele, a to ve sjednanych terminech dle této smlouvy.

4.5 Pokud organy statutarniho mésta fihlavy rozhodnou. ze pro piislusny kalendaini rok uprava
najemneho uplatiiovana nebude. oznameni dle odstavce 4.4 tohoto ¢lanku najemce neobdrzi a bude
povinen uhradit pro prislusny kalendaini rok najemné ve stejné vysi jako v predchazejicim roce.

4.6 V piipadé prodleni nijemce s placenim sjednanych dhrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnén uctovat najemci trok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich piedpisi.
ClL 5

5.1 Nad ramec sjednan¢ho najemného dle CIL 4 této smlouvy se najemce zavazuje hradit zalohy na
sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu. a to v roéni vysi takto:

vodné — stoéné 15 000 K¢
osvétleni spoleénych prostor 1200 Ké
kominy 360 K¢

Vyuctovani niakladi za sluzby bude provedeno dle platnych piedpisi a vyhlasek.

5.2 Zalohy na sluzby jsou splatné mésicné ve vysi jedné dvanactiny celkovych roénich ziloh sou¢asné
s najemnym ve stanovenych terminech dle odst. 4.2 CL. 4 této smlouvy.

Pronajimatel predlozi najemci vyictovani sluzeb do 3 mésichi po ukonéeni kazdého kalendarniho roku.
Vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu bude provedeno dle platnych predpist a
vyhladek. Finanéni vyrovnani vyuctovanych sluzeb bude provedeno nejpozdéji do 4 mésicu ode dne
doruc¢eni vyuctovani najemci. kdy preplatek bude vracen ndjemci a nedoplatek bude ndjemcem
uhrazen na Géet pronajimatele uvedeny v Cl. 4 této smlouvy. Sazby zaloh na sluzby budou primérené
upravovany dle pripadnych cenovych dprav konkrétnich sluzeb. Upravenou sazbu nédjemci
pronajimatel pisemné oznami a ndjemce se zavazuje takto zvySené zalohy zaplatit.

5.3 Vpiipadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel
opravnen Gctovat najemci trok z prodleni podle platnych pravnich predpisa.
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ClL 6

Najemce prohlasuje, zZe mu bylo umoznéno prohlédnout si pfedmét ndgjmu, je mu timto znam stav
piedmétu ndjmu a piijima jej bez vyhrad.

CL7
7.1 Najemce je opravnén a povinen uzivat predmét najmu v souladu s jeho stavebnim urcenim
a k ucelu uvedenému v této smlouvé.

7.2 Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty nebytovy prostor ¢i
jeho ¢ast prenechat dalsi osobé do podndjmu ani jiného uZivani, a to ani v ramcei sdruzeni spolecnosti
¢i podnikatelt, jehoZz je najemce Gcastnikem. Souhlasil-li pronajimatel pfedem pisemné s podndjmem
pronajatého nebytového prostoru ¢i jeho &asti. odpovida vici pronajimateli pouze najemce dle této
smlouvy o najmu nebytového prostoru, a to v celém rozsahu i za podnéjemce. Obsah podnajunm
smlouvy musi by‘[ v souladu s touto ndjemni smlouvou s tim, Ze uzivaci pravo Ize treti osob¢ zfidit jen
na dobu trvani ndgjmu dle této smlouvy o najmu nebytového prostoru. Vyse uhrady za podn{ljem nesmi
prevysit vysi najemného dle této smlouvy o ndjmu nebytoveho prostoru (v pfepoctu na m %). Nijemce
je povinen v tomto piipadé dolozit pronajimateli prostiednictvim Majetkoveho odboru Magistratu
mésta Jihlavy prislusnou podnajemni smlouvu nejdéle do 10 dnii od uzavieni prislusné podnajemni
smlouvy.

7.3 Najemce miize pievést najem v souvislosti s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi.
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL 38

8.1 Najemce se zavazuje zajistit a hradit na vlastni naklady vesker¢ Gpravy, opravy a udrzbu predmétu
najmu, jakoZ i jeho rekonstrukci a modernizaci vcetné vymeén sanitarnich zafizovacich predméti
a vodovodnich baterii. Vymeény zdroji tepla [lokalni plynova topidla, plynové kotle, el. piimotopy.
vymény rozvodil UT a otopnych téles a vymeény zdroju teplé uzitkové vody (plynové ohfivace vod)-
elektrické ohtivace vody, apod.)] bude zajistovat a hradit pronajimatel. Najemce se dale zavazuje
zajistit a hradit na vlastni nadklady vyhotoveni revizi dle prislusnych CSN. Kopie téchto reviznich
zprav je najemce povinen do | mésice od jejich vyhotoveni predlozit pronajimateli prostrednictvim
prislusného spravce.

8.2 Najemce se zavazuje plnit povinnosti na Gseku pozarni ochrany dle zdkona ¢. 133/1985 Sb..
o pozarni ochrané, v platném znéni, a na useku bezpecnosti prace a zajistuje soulad s témito predpis)
véetné vybaveni predmétu najmu piislusnou technikou (napi. technickymi prostiedky — hasicimi
pristroji) a zafizenim, a to na vlastni naklady. Najemce je povinen v pronajatém prostoru dodrzovat
obecné zdvazné predpisy (napf. pozarni ochrany, bezpecnosti, nakladani s odpady, hygieny, apod.) a
odpovida za jejich dodrzovani, a zavazuje se, ze nebude v pfedmétu najmu skladovat nebezpecne
latky. pokud nebude predem pisemné dohodnuto jinak. ani jinak ohroZovat svym provozem okoli.

8.3 Najemce se zavazuje o pronajaty nebytovy prostor fadné pecovat, udrzovat na své naklady veskera
zaFizeni v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zivady, které by
branily fadnému a bezpe¢nému uzivani predmétu najmu.

8.4 Najemce uziva predmét najmu na vlastni nebezpe¢i a odpovida za veskeré Skody vznikle
v souvislosti s jeho ¢innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.
Najemce rovnéz odpovida za Skody. které vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti na zdravi a majetku
tretich osob.

8.5 Ostraha a zabezpe¢eni predmétu najmu pied vniknutim nepovolanych osob do pronajatého
nebytového prostoru je povinnosti najemce. Pojisténi vybaveni, zboZi a predmeétu vnesenych
najemcem do predmétu najmu je na vuli najemce.
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8.6 Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady tklid predmétu najmu. Néjemce je povinen
dbat o zachovani Cistoty ve spole€nych prostorach domu. k jejichz uzivani mu byl pronajimatelem dén
touto smlouvou souhlas dle CL. 2 této smlouvy.

8.7 Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povérené osobé na pozadani piistup do predmétu
najmu ke kontrole jeho stavu, pro nezbytné opravy, apod. Pronajimatel a spravce ¢i jimi povérené
osoby maji pravo pristupu do predmétu najmu bez Gicasti najemce ve vyjimeénych piipadech, a to je-li
nezbytné zabranit Skode ¢i hrozi-li nebezpeci z prodleni. napi. v pripadé havarii. zivelnich pohrom.
v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi pronajimatel ¢i jim povéiena osoba najemce
neprodlene uvedomit ihned po takovém vstupu do pronajatého nebytového prostoru. jestlize nebylo
mozno najemce informovat predem.

8.8 Najemce je povinen zdrzet se jakvchkoliv jednani. ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich najemcu v jejich uzivacich a najemnich pravech v domeé, ve kterém se nachazi pronajaty
nebytovy prostor. Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v domé je nepiipustné.

8.9 Nijemce se zavazuje. Ze nebude v pfedmétu najmu provozovat vyherni hraci pfistroje
a provozovat loterie a jiné podobné hry povolované MF CR dle prislusného zikona.

8.10 Najemce je povinen uzaviit na své jméno smlouvy na odbér energii spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu (el. Energie, zemni plyn) nejdéle do 45 dnu ode dne uzavieni této najemni smlouvy.
v opaéném piipadé miZe pronajimatel zajistit provedeni demontaze méfidel. Pii prevzeti pfedmétu
najmu preda spravce ndjemci plnou moc k ukonéeni smlouvy o pripojeni k distribuéni soustavé
uzaviené mezi pronajimatelem a distributorem (dale jen Smlouva). Najemce je povinen uinit za
pronajimatele veskeré kroky vedouci k ukonc¢eni Smlouvy pred uzavienim smlouvy na odbér energii
na své jméno. V pripadé. ze tak najemce neucini. odpovida ndjemce za Gjmu ztohoto poruSeni
vzniklou. Ujmou se rozumi i ulozeni sankce pronajimateli ze strany distributora za neukongeni
Smlouvy.

CL9
Nédjemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu udaju. tykajicich se jeho osoby,
uvedenych v zahlavi této smlouvy predem, nejpozdéji viak do 15 pracovnich dna ode dne provedeni
této zmény.

CL 10

10.1 Jakékoliv stavebni a jiné apravy predmétu najmu. technické zhodnoceni a opravy predmeétu
najmu nad ramec bézné Gdrzby, mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a za dodrzeni podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele
Jje najemce povinen si vyzadat i pro umisténi reklamni tabule. firemniho S§titu, navésti a podobnych
znameni na zdech domu.

10.2 Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni Urad ({j. stavebni povoleni. souhlas
s ohlasenim stavebnich praci. apod.) nutné pro prip. stavebni Gpravy ¢i ..rekolaudaci* prostor.

10.3 Dum se nachazi v Méstské pamatkové rezervaci Jihlava. Jestlize najemce zamysli provést
oznaceni provozovny. umisténi reklamnich zafizeni. udrzbu, opravu. rekonstrukei, restaurovani nebo
jinou apravu dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, v platném
znéni (pamatkovy zakon) na nemovitosti/v pfedmétu najmu. je tieba si predem vyzadat zavazné
stanovisko obecniho Gradu obce s rozsifenou pusobnosti (stanovisko pamatkové péce).

CL 11

1.1 Ndjemce se zavazuje. ze zamér provést na pfedmétu najmu technické zhodnoceni ¢éi opravy nad
ramec  bézné adrzby. projedna  predem pisemné s pronajimatelem. Pro tento Gcel predlozi
pronajimateli struény popis zamyslenych Gprav véetné orientaéniho prehledu oc¢ekavanych nakladua.
piip. 1 jednoduchy nakres (pudoryvs. ptip. pohledy aj.).
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11.2 Pronajimatel tento zamér posoudi a pisemné stanovi podminky. za nichz by jej bylo mozné
realizovat.

11.3 Obé& smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé technického zhodnoceni provadéného najemcem,
bude pred zahéjenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichz bude najemce upravy provadét a upiesnén rezim vzijemného vypofadani obou stran
s prlhlednutlm k ujednani dle odst. 13.9 Cl. 13 této smlouvy. Vyzaduje-li to situace, jako podklad
k uzavieni tohoto dodatku predlozi najemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci zamyslenych
praci (v rozsahu: vykresova cast, technickd zprava, rozpocet) vypracovanou v souladu s obecné
zévaznymi predpisy. platnymi technickymi normami a predchozimi pozadavky pronajimatele.

11.4 Uzavienim dodatku k této smlouvé je dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery muze
najemce pouZit pro jednani v zemnim ¢i stavebnim Fizeni.

ClL 12

12.1 Najemce se zavazuje, Zze uzavie s pojistovnou pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
skody zptisobené pronajimateli z ¢innosti najemce nebo v souvislosti s ndjemnim vztahem dle této
smlouvy a do 60 dni ode dne uzavieni této najemni smlouvy predlozi spravci jednu kopii
pojistné smlouvy. Platnost pojistné smlouvy bude zajisténa po dobu trvani této najemni smlouvy.

12.2 Najemce se zavazuje, Ze nahldsi pojistovné a pronajimateli vznik kazdé pojistné udalosti, a to
nejpozdéji do 3 dnu od jejiho vzniku.

CL 13

13.1 Najemni pomér dle této smlouvy zanikne:

u doby urcité:

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvaleni piisluSnymi organy
statutarniho mésta Jihlavy

- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto ¢lanku.

u doby neurcité:

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvileni prislusnymi organy
statutarniho mésta Jihlavy

- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.2 tohoto ¢lanku

- na zakladé pisemné vypovédi bez udani divodi, kdy vypovédni doba je 3 mésice a zacne bezet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strang.

13.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti najemce,
vyplyvajicich z této smlouvy. to je v piipadé poruseni jakéhokoliv zévazku ¢i povinnosti dle Cl. 2, 4,
5,7,8, 10, 11, 12 této smlouvy najemcem, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva
v tomto piipadé zanikne dnem doruéeni pisemného oznameni pronajimatele najemci, ze od smlouvy
odstupuje.

13.3 V piipadé poruseni sjednaného G¢elu najmu pronajatého nebytového prostoru dle této smlouvy
ma pronajimatel pravo na hradu smluvni pokuty od ndjemce ve vysi 5.000 K¢.

13.4 V pripadé. ze ndjemce provede jakékoliv stavebni a jiné dpravy pfedmétu najmu. technické
zhodnoceni a opravy predmetu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle odst. 10.1 CL 10 této
smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od ndjemce ve vysi 10.000 K¢.

13.5 V pripadé poruseni ujednani dle odst. 7.2 Cl. 7 této smlouvy ze strany najemce ma pronajimatel
pravo na thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 5.000 K¢,

13.6 V piipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku ¢i povinnosti najemce dle Cl. 8, 9, 12 této smlouvy ma
pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od najemce 2.000 K.
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13.7 Nejdéle do 5 dnii po ukonéeni najmu je ndjemce povinen pronajaty nebytovy prostor vyklidit
(dale nebytovy prostor) a piedat jej pronajimateli prostiednictvim spravce ve stavu, v jakem jej
pievzal (na zakladé preddvaciho protokolu vyhotoveného spravecem) s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a k (ipravam provedenym ndjemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na ziklade
piedavaciho protokolu. Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu nebytového prostoru,
které nelze odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty. nebo bez poskozeni nebytového prostoru
nebo domu, piechdzeji upevnénim, nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. V pripadé€. Ze najemce
ve stanoveném terminu nebytovy prostor nevyklidi a nepieda pronajimateli. dohodli se ucastnici této
smlouvy tak, ze pronajimatel je opravnen vyklidit nebytovy prostor na naklady najemce. Za timto
icelem je pronajimatel &i osoby jim povéiené opravnéni ke vstupu do nebytového prostoru, véetné
prekonani piekazek, a k nakladani s vécmi a osobami. které v nebytovém prostoru nalezne. Toto
ustanoveni ziistava platné a (ginné i v pripadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu. V pripadé.
ze najemce nepieda nebytovy prostor dle tohoto odstavce. je povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy$i 03 % z aktudlniho roéniho najemného (bez DPH) dle této smlouvy za kazdy i
zapocaty den prodleni. a to po¢inaje od prvniho dne po ukonéeni této smlouvy do faktickeho vyklizeni
a predani nebytového prostoru. Soucasné je najemce povinen vydat bezduvodné obohaceni za uZivani
nebytového prostoru po skonéeni najmu. tj. bez pravniho divodu. ve vysi odpovidajici vysi ndgjemného
dle této smlouvy, a to az do faktického vyklizeni a pfedani nebytového prostoru. Toto ustanoveni
zlstava platné a Ginné i v piipadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu.

13.8 Smluvni pokuty dle této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozd€ji do jednoho
mésice od vyétovani pfislusné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na
pripadnou nahradu $kody vzniklou pronajimateli. a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

13.9 Smluvni strany se dohodly. Ze v prib&hu najmu podle této smlouvy. ani pfi skonCeni tohoto
najmu, nema najemce pravo pozadovat vic¢i pronajimateli nahradu zadnych nakladi spojenych
s opravou. Gpravou & zménou pfedmétu najmu jakoz i jeho rekonstrukei a modernizaci  (véetné
provedeného technického zhodnoceni), ani protihodnotu toho. o co se zvysila hodnota predmétu
najmu. Pronajimatel tak nema a nebude mit povinnost nahradit najemci zadné naklady vynaloZzené
najemcem na opravu., upravu & zménu predmétu najmu (véetné provedeného technického
zhodnoceni). vymény zaiizovacich pfedmétu a revizi, ani nahradit zhodnoceni pfedmétu najmu, resp.
vydat pii skon¢eni najmu to. o co se hodnota predmétu najmu zvysila.

13.10 Smluvni strany se dohodly. 7e za dorudenou se povazuje zasilka (oznameni o odstoupeni die
této smlouvy, vvpovéd. vyaétovani smluvni pokuty. aj.). ktera je zaslana doporucené do vlastnich
rukou. piip. na dodejku, na adresu smluvni strany a pfevzata adresatem nebo pfimo adreséatovi
predana. Pro pripad nepfevzeti. nevyzvednuti ¢i nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly. ze
za doruéeni se povazuje den, kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedorucend. Pokud je doru¢ovano
prostiednictvim datové schranky. plati pro doruceni postup stanoveny pravnimi piedpisy platnymi
v dobé dorucovani.

13.11 Zanikem této smlouvy neni dotéena povinnost najemce zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni
pokutu dle této smlouvy.

13.12 V souladu s ust. § 630 odst. | obéanského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promiceci lhitu
ve vztahu k veskerym praviim a povinnostem piimo ¢i odvozené souvisejicich s touto smlouvou
v délce 10 let ode dne. kdy pocala promléeci Ihuta plynout.

13.13 Najemce se vzdiva prava na nahradu za pievzeti zakaznické zikladny dle ust. § 2315
obcanského zakoniku.

13.13 Energeticka naro¢nost dle priikazu energetické naroCnosti budovy: E 187 kWh/(m?rok).
Najemce prohlasuje. ze obdrzel PENB pred podpisem této smlouvy.

CL 14

14.1 Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran prislusnymi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku.
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14.2 Tato smlouva miiZze byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zakladé dohody obou smluvnich
stran.

14.3 Tato smlouva je sepsana ve 3 stejnopisech s tim, Ze najemce obdrzi 1 vyhotoveni.

14.4 Tato smlouva podléha uveiejnéni dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluyv, v platném znéni,
je uzaviena dnem podpisu posledni smluvni strany a G€innosti nabyva dnem uvefejnéni v registru
smluv, neni-li ve smlouvé stanovena u&innost pozd&jsi. Uéastnici této smlouvy souhlasi s uvefejnénim
této smlouvy dle zikona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni a vSech jejich budoucich
dodatkii. Statutdarni mésto Jihlava zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu s
pravnimi piedpisy.

14.5 Smluvni strany prohla$uji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na diikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Dolozka:

Zamér o majetkové dispozici dle této smlouvy byl zvefejnén dle zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, na afedni desce, a to véetné ufedni desky elektronické od 18. 11. 2024 do 1. 4. 2025
pod &j. MMJ/M0/289555/2024, UID jihlvp24v02lly, sp. zn. MMJ/MO/44024/2019/32 a nasledné
uzavieni najemni smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy na své 73. schiizi dne 15. 5. 2025 usnesenim
¢.3731/25-RM.

Prilohy:

ptiloha &. 1 - pasport
pfiloha ¢&. 2 - zdkres

V Jihlavédne 23 05. 205 V Jihlavédne 9 0. 05. 205

ke .
s It
e ‘%f‘f’%? e
lng Petr Placek Sk il *%‘“ I
naméstek primatora LF Break s.r.o.
Lucie Barabasova

jednatelka
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Pasport bytu

PRILOHA C. 1

Kraj: Kraj Vyso&ina Okres: Jihlava Cbec: Jihlava
Ulice: Matky BoZi S.p.: 1241 E.or.: 18
¢islo nebytového prostoru: 200
Rok vystavby: Kategorie: NBP je umistén v 1. podlaZi
Plochy
Gislo Nazev Jednotka UZit.plocha
restaurace m2 133,00
Vybaveni
Cislo Nazev MnoZstvi Jednotka Oprava Opotieb
kombin. kotel 1,00 ks 5,00
topeni etdZové 2,00 ks i0,00
vodomeér (sv) 1,00 ks
Ostatni
Cislo Nazev MnoZfstvi  Jednotka
etdZové topeni 2,00 ks
pisoar 2,00 ks
31800 umyvadlo 0.00 3,00 ks
32200 zéchodova misa 3,00 ks
32300 splach.nadrzka 3,00 ks




