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Cislo jednaci: 140034923/ZEMI/PRO/030
Vy¥izuje: Radomir Marvan

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANT

uzaviend dle zikona & 89/2012 Sb., pb&ansky zikonik, v platném znéni

Pronajimatel: Statutdrni mésto Brno, Mistska ¢ast Brno - stied
Jednajici prostiednictvim: ~ Mgr. Libora St'dstky, sta rosty MC Brno-stfed
sidlo: (dorucovaci adresa)  Dominiksanska ul. 2. 601 69 Brno

i, 4499278501
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., Brno
¢.0. 43-8044220247/0100
bl
Najemce: 4E Production, s.r.o.
sidlo: (doruc¢ovaci adresa)  Brno. Hviezdoslavova 1282/4a, PSC 627 00
jednajici prostfednictvim: Jjednatel spoletnosti
[C/datum narozeni: 29374111
bankovni{ spojeni: 255821302/0300
tel., e-mail:
uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu se zékonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
méni (dale i jen NOZ) a piedpisy souvisejicimi, tute smlouva o najmu  prostor
slouzicich podnikdni a Ghrad® sluZeb spojenych s jejich uivanim:

1/

.
Predmét ndjmu

Pronajimatel ddvd touto smlouvou ndjemci do ndjmu nebytove prostory o celkové
vyméfe cea 1 065 m”, nachizejicl se v 1. a 2. nadzemnim podlzfi domu &.p 250, na
pozemku p.¢. 446, v k.U, Mésto Brno, st obee Brno-mésto, obec Brno, tedy v-dome
na ulici Zelny trh 14-16 (ddle jen ,,Budova“) v Brng (dale €% jen ,,prostory slouZic{
podnikani* ¢i ,pfedm& ndjmu“). Prostory slouzici podnikéni, které jsou pfedmétem
najmu dle této smlouvy, jsou zakresleny v situaénim planku zelirnujicim pldorysy
prislusnych podlaZi Budovy. ktery je nedilnou souéasti této smlouvy jako pfiloha &. 1.
Smluvni strany se dohodly na twipravé rozsahu a specifikace predmétu ndgjimu do
budoucna v souvislosti se zamyélenou rekonstrukef Budovy a upravami prostorv [.NP
a 2. NP do podoby dle piflohy & 2 této smlouvy suSinnosti ode dne vydani
kolaudaéniho souhlasu k uZivani prostor dle prilohy & 2 této smlouvy. Predmé&tem
najmu dle pfedchozi véty a suinnosti bshu najmu tam uvedenou budou nebytové
prostory umisténé v 1. NP — mistnosti 101a o vyméte 249 m2 a 10}b o vyméte 138 m2
a ddle mistnost 201 ve 2. NP Budovy o vyméfe 678 m2.
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Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem vyde uvedené nemovitosti. ve které se
pfedmétné prostory slouzici podnikani nachdzeji. Méstské ¢asti Brno — stied byla tato
nemovitost v souladu se Statutem mésta Brna svéfena.

I1.
Jéel najmu

Pronajimatel dava najemci prostory specifikované v &l. . této smlouvy do najmu za
ucelem podnikani, s nasledujicimi predméty ¢innosti rozdslenymi na tzv. &nnosti
hlavni a ¢innosti vedlejsi: '

a) hlavni ¢innosti;

- prode; potravinafskych vyrobki

- hostinska ¢innost (prodej alkoholickych a nealkoholickyeh napoji)
- vyroba a prodej cukrafskych vyrobku

- prodej ovoce a zeleniny

- prode] kvétin

- vyroba a prodej masnych vyrobki

- prodej mléénych a mlékarenskych vyrobki

- prezentace uméleckych femesel a prodej uméleckych vyrobku

- detské centrum. kulturni a divadelni innost

- pfednaskova ¢innost (workshopy, cooking show a podobné aktivity)
- dopliikovy prodej (tabdk, noviny, ¢asopisy)

- kosmetické a kadefnické sluzby ( bio kosmetické produkty napf.)
- finanéni sluzby

- lékarna a zdravotnické sluzby

- staroZitnosti

Zména vyse dohodnutého Gdelu nagjmu je mozna pouze po vzdajemné dohodé smluvnich
stran. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, e s ohledem na specifika poZadavki
norem upravujicich obecni zfizeni a samospravu, Eili zvlasini postaveni osoby
pronajimatele. se vyslovné vyluéuje uziti § 2304 obéanského zakoniku. Néajemce tak
neni za Zddnych okolnosti opravnén uzivat pronajaty prostor k jinému ne# sjednanému
ucelu ngjmu.

Pokud prostory slouzic podnikénf neni mozno dle prislusnych pravnich norem uZivat ke
sjednanému ucelu najmu, je ndjemee povinen zajistit si pfed zahajenim uZivani vegkera
potfebnd povoleni organii stétni spravy v souladu s pravnimi piedpisy a sjednanym
ucelem ndjmu a pronajimatel se zavazuje poskytnout nijemci v takovém pfipadé
potfebnou soucinnost. Najemce je opravnén pienechat Jednotlivé &asti nebytovych
prostor tvoficich pfedmét najmu s Uéelem uzivani dle odst. 1. pism. b) tohoto ¢lanku do
podnajmu tfetim osobdm jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, ktery se
pronajimatel zavazuje bez vaZného divodu neodepfit. Jednotlivé &asti nebytovych
prostor tvoficich predmét ndjmu s uéelem uzivani dle odst. 1. pism a) je potom ndjemce
opravnén ddle pronajmout bez souhlasu pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje, Ze nebude v prostorech slouZicich podnikdni umistdn popt.

pravozovan vyherni hraci pristroj, koncovy interakeivni videolotensjni terminal &i herni
misto lokdIniho herniho systému.
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111.
Doba niajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou 15t let ode dne jejtho podpisu poslednim
7 ucastniki.

1V,
Vy8e ndjemného a ihrada za sluzby
I/ Najemce se zavazuje platit za pronajaté prostory specifikované v ¢l. 1. této smlouvy

dohodnuté najemné:

- za mistnost (jednotku) ¢ 101a ve v¥&i 1.500.-- K& m2/rok. tedy castku ve vvéi
373.500,-- K¢ bez DPH /rok.

- za mistnost (jednotku) ¢. 101b ve vy&i 2.000.-- K& / m2/ rok. tedy ¢astku ve vyi
276.000,-- K¢ bez DPH 7 rok

- za mistnost (jednotku) ¢. 201 ve vy§i 300.000.-- K& bez DPH /rok za 1. rok
fungovéni, ve vy&i 400.000,.-- K& bez DPH / rok za 2. rok fungovani a déle ve vysi
500.000,-- K& bez DPH / rok za daldi obdobi.

Po dobu do kolaudace vyse uvedenych prostor dle tohoto odstavee v souladu
s projektem rckonstrukee dle ¢l. V. této smlouvy, tedy po dobu planovanych stavebnich
uprav. bude ndjemce hradit pouze snizené ndjemné ve vy8i 1,-- K& mésieng.

Najemné mize byt zaplaceno bud’ bankovnim prevodem na Gcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy, nebo hotové.

to

Néjemce se zavazuje platit zalohy na uhrady za sluzby a energic stanovené ve
vypoctovém listu.

(98]
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Vyse ziloh na thrady za sluzby a energie, souvisejici s uzivanim pronajatych prostor,
bude pronajimatelem upravovéna vzdy, pokud dojde ke zmén¢ podminek, které platily
v dobé uzavieni této smlouvy. Tim se rozumi. e pokud dojde ke zméng cen energii a
rozsahu sluzeb od jejich dodavatelil. budou lyto zmény upraveny ve vypocétovém listu
podle aktudlniho stavu a takto upraveny vypoctovy list se najemce zavazuje akceptovat
a hradit upravené ceny a zalohy.

4/ Najemce s pronajimatelem se dohodli na tom. 7e pronajimatel je opravnén dohodnutou

vySi ndjemného, vzdy s USinnosti od 1. 4. kalenddfniho roku jednostranné upravit o
pfislusnd procenta, odpovidajici procentim primémé meziro¢ni mi ry inflace vyjadiené
prirastkem pramémého roéniho indexu spotfebitelskych cen, oznamené Ceskym
statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok. Upravenou vy$i najemného se
pronajimatel zavazuje ndjemei pisemné oznamit.

n

Néjemce se zavazuje platit najemné a zdlohy na udhrady zu sluzby a energie
specifikované ve vypodtovém listé. po celou dobu ndjmu predem, a sice k 5. dni daného
mésice.

Pri podpisu smlouvy se najemece zavazuie uhradit jednorazove nijemné a zalohu na
uhrady za sluzby a energie za prvni mésic.

d
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V pripadé prodleni ndjemce se zaplacenim najemného ¢&i uhrady za sluzby spojené
s najmem prostor slouzicich podnikani. je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
zakonny urok z prodleni a zakonny poplatek prodlent.

/ Zalohy za UT. TUV. vodné a sto¢né a ostatni sluzby souviseiici s uzivanim prostor,

kter¢ jsou specifikoviny ve vypodtovém listu, budou vyuctovany poté, kdy budou
pronajimateli vyuctovany od piimych dodavateld. zpravidla do 30. 6. kalendafniho
roku. Najemce je povinen pfipadny doplatek uhradit do 30 dnii od dorugeni vy(&tovéni.

Najemcee se zavazuje na vyzvu pronajimatele uzaviit zastavni pravo k movitym vécem
ve vlastnictvi ndjemce umisténé v pfedméu ndjmu (napf. stanky. vybaveni ¢astro
provozu apod.). a to nejpozdgji do 30-ti dni ode dne doruceni vvzvy pronajimatele.
k zajisteni .pfipadnych budoucich pohledévek pronajimatele za ndjemcem vzniklych
v souvislosti s uzivdnim pfedmétu najmu dle této smlouvy. Nédjemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu dodat pronajimateli po dorugeni vyzvy podklady a doklady
k movitym vécem za acelem vyhotoveni ndavrhu zastavni smlouvy ze strany
pronajimatele. Nesplnéni povinnosti dle tohoto odstavce je vypovédnim diivodem pro
ukonceni této smlouvy ze strany pronajimatele.

A%
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel pfeddva najemei pfedmét ndjmu, specifikovany v ¢l. I. této smlouvy, ve
stavu, se kterym se ndjemce pfed podpisem této smlouvy podrobné seznamil, a v tomto
stavu jej prebird. Odpovédnost za $kodu na pfedmétu ndjmu piechézi na najemce
protokolarnim prevzeti pfedmétu nagjmu a dale po provedeni stavebnich uprav, které
budou prove qd&,ny ze strany pronajimatele v souladu s ¢l. V. této smlouvy.

Ndjemee je povinen uzivat pfedmét najmu s pééi fadného hospodaie v rozsahu a k éelu
sjednanému v této smlouvé. Najemce je povinen hradit vlastnira nakladem naklady
spojené s béZnou tdrzbou predmétu najmu.

Néjemce neni oprdvnén dat pfedmé&t najmu do podnajmu ¢ jiného uZivani bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele s vyjimkami dle &. 1I. odst. ? této
smlouvy.

Priva a povinnosti, vyplyvajici z (0 smlouvy. nesmi najemce bez souhlasu
pronajimatele prevést na tfeti osobu s vyjimkou podnéému dle ¢l TI. odst. 3. této
smlouvy. Ndjemce déle nemizZe pfenechat pravo ndjmu tieti osob& & vloZit prava
zngjmu predmétnych prostor slouzicich podnikani do riznych forem sdrufeni a
umoznit tak \/z:mk prava najmu, uzivani, ¢ spoluuzivani tretim osobdm.

Prongjimatel a ndjemce se zavazuji za vzajemné soucinnosti realizovat v predbézné
dohodnutém terminu do 7/2015 stavebni prace a Gpravy investiéntho charakteru (tedy
zmény prostor slouZicich podml\am) vrozsahu studie zpracované ATELIER RAW
s.r.0., Domazlickd 12, 612 00 Brno, ICO 28299442 a Pam Arch s.r 0.. Vrdnova 3/1241,
Brno, ICO 26289491 7 5/2014 a nav azujicich tazi projektové dokumientace.




S ohledem na stav pfedmétu ndjmu. sjednany wgel ndjmu a souvisejici potfebu
stavebnich Uprav. si timto smluvni strany pfimo sjednavaji. z¢ ndjemcc je opravnén
v pfedmétu najmu z pozice stavebnika uéinit nasledujici Gpravy. ke kterym dava
pronajimatel souhlas (kdy se jedna vzdy pouze o rozsah tykajici se jen a pouze mistnosti
tvoficich pfedmét najmu):

'

vnitini rozvody clektro, voda. odpady 1NP a 2NP
nové rozvody VZT

rekonstrukce chladicich zafizenf v 2NP .
vybudovani novych WC v prostorach jednotek v INP a 2NP
bouraci prace

vybaveni prostor INP a 2NP gastrozafizenim

- kompletni vybaveni a za¥izeni provozu v INP

- vybudovanim obchodnich jednotek v 2NP

vyroba stankt a potieb pro provoz trinice ve 2NP
obklady obchodnich jednotkach

vybudovini piigek v obchodnich jednotkach

t

Pronajimatel se zavazuje dle vyse uvedenych podminek a podkiadii provést nasledujici
stavebni prace
a upravy na Budové:

Pruraz a navazujici stavebni prdce:
- vylvoteni pasaze prirazem s vykladcemi navazujici na pasaz vytvarejici nové
rozdéleni jednotek
- zatepleni, podhledy ve vznikl¢ pasazi
- dlazba v nove vzniklém prostoru pasaze
- Uprava navazujictho prostoru pfed a za vzniklou pasdzi az po vvkladce z obou stran,
opravy podpérnych sloupt, zabradli na terase. dlazba

Elekiroinstalace a VZT:

- tpravy VZT po rozdéleni prostor a zprovoznéni stavajiciho stavt

- v¥tvofeni samostatnych odbérnych mist encrgii ( 2 jednotky INP + infocentrum a
trznice 2NP)

Rozvody ZT1 a topeni (voda, odpady. topeni —~ RTN)

- opravy a nachystan{ elektro rozvodt a Z7T1 (odpady,voda. stupac'iy) po vstup do
jednotek (odbémé misto na patfe)

- oprava topeni a t€les vzniklé rozdélenim jednotek

Oprava nékladovych ramp (dodavka):
- oprava a zprovoznéni nékladovych ramp

-vylahy i eskaldtory jsou aktualng funkéni (opravy nebo modernizace neni nutnd
k otevieni trznice) — nutno zajistit pouze servisni smlouvy na provoz, aby mohly byt
vSechny provozovény

- kompletni podhledy interiér INP a 2NP
- kompletni podlahy interiér INP a 2NP
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-

malba vlastnich prostor INP a 2NP

- rekonstrukce stavajicich W

drobné stavebni prace a opravy (zapraveni po sondaZi sloupt @ podobng)
natéry oken pfi vstupu do 2NP

vvména dvefi ve 2NP (obycejné i protipozarni) dle predpist

- osvétlent

vymeéna oken ve 2NP do Zelného trhu

- oprava a roz$ifeni WC v PP v¢. schodidté do 1PP (netykd se pfimo 4E, ale dilezité
pro navstévniky)

- natér a oprava fasady smér.Zelny trh

- oprava spole¢nych prostor - obé boéni schodisté (1. a 2. NP)

- vymalby spoleényceh prostor (1. a 2. NP)

- repase oken ve 2NP a INP do Radni¢niho namésti

- oprava fasddy domu z Radni¢niho namésti

- oprava ostatnich prostor domu

v

1

'

O presném rozsahu stavebnich praci. které budou realizoviny pronajimatelem a
najemcem a uvedenych rdmcové v tomto odstavei a predpokladané vysi finangnich
ndkladd s témito pracemi spojenymi. sjednaji smluvni strany samostatnou pisemnou
dohodu, a to smlouvu o pravu provést stavbu/prace (inomintni smlouvu).

Smluvni strany se dohodly a ndjemce bezvyhradné souhlasi s tim. e veskeré ndklady na
ndjemcem provedené stavebni préce, v jejichz disledku dojde ke zmé&né pronajatych
prostor, nese vyhradné najemce.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci potfebnou a ndjemcem vyZzddanou
soucinnost pro zajidténi stanovisek samospravného organu — Statutdrnfho mésta Brna ve
vztahu k jim provddéné rekonstrukei, zajistit na své néklady vvpracovani provadeci
projektove dokumentace pro zamyslené stavebni prace v souladu s vyge uvedenou studii
a dale ukontit jim provadéné stavebni prace nejpozdéji vterminu do 31.7.2015.
Pronajimatel se ddle zavazuje poskytnout nagjemci potfebnou souginnost pro povoleni
stavby a dale vydani kolaudaéniho souhlasu, resp. poskytnout max. soudinnost. kterou
I7e po ném za dosaZeni pfedmétného ucelu kolaudace spravedlive poZadovat, V pfipadg,
ze do 31.3.2015 nedojde k uzavfeni smlouvy o dilo mezi pronajiinatelem a vybranym
tietim subjektem na uvedené préce, které ma provadét pronajimatel, a to z divodu tzv.
vy88i moci, piipadne zdavodd nezavislych na vali a jednani pronajimatele, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit ve lhité do 30.4.2015 a nijemce neni
opravnén pozadovat z uvedeného titulu ukonceni této smlouvy zadnych sankei & $kod
véetne uSlého zisku. V piipadé, ze pronajimatel do 31.10.2014 nebude ve svém
rozpoCtu disponovat dostate¢nym mnozstvim [inanénich prostiedkd pro provedeni
praci, které ma pronajimatel dle této smlouvy provést, je nijemce oprivnén od této
smlouvy odstoupit a neni oprdvnén poZadovat z uvedeného titulu ukongeni této smlouvy
zadnych sankci ¢i §kod v&etné uslého zisku.

Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnény kdykoli béhem provozni doby na
dobu nezbytné nutnou vstupovat do pfedmétu najmu za éelem zjisténi, zda predmét
ndjmu neni uzivén vrozporu stouto smlouvou ¢ zda jedndnimi ndjemce nevzniké
pronajimateli $koda na pronajatych prostorech. Po pfedchozim upozornéni je ndjemce
povinen pronajimateli ¢i osobé pronajimatelem povéfené umoinit kontrolu uzivani
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pfedmétu najmu mimo provozni dobu. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbyné zabranit $kode nebo hrozi-li nebezpedi z prodlent.

7/ Reklamni ¢i podobné zafizeni lze umistit na nemovitosti. v ni# se pfedmét najmu
nachazi. jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s vyjimkou ploch
predem odsouhlasenych smluvnimi stranami. jejich specifikace véetné situaéniho
umisténi tvoif pfilohu ¢. 3 této smlouvy. s tim. ze tyto odsouhlasené reklamni plochy
mohou byt vyuzivany pro prezentaci ndjemece & podnajemct jednotlivych ¢asti
pfedmétu ngjmu a cena za umisténi reklamniho nebo obdobného zafizeni je zahrmuta
veent najemného a pronajimatel neni opravnén zuvedencho titulu po najemci
poZadovat  jakékoliv finantni & jiné plnéni. V zadosti o vyuZiti dal$ich ploch ¢&i
zafizeni (na kterd se nevztahuje vyjimka dle pedchozi véty) musi najemce piedloZit
popis a grafické vyobrazeni pozadovaného reklamniho zafizeni stim. Ze souhlas
pronajimatele s umisténim reklamniho &i podobného zafizeni nema vliv na povinnost
najemce zajistit souhlas dotéenych organii stétni spravy. piicemz odpovédnost za
poruseni této povinnosti nese najemce. Pronajimatel muZe odmitnout udglit sviij
souhlas, ma-li proto to vazny divod, tedy zejména pokud bylo zafizeni & jeho obsah
v rozporu s dobrymi mravy & pravy jiné osoby. Mési¢ni Thiita ve smyslu § 2305 NOZ
se neuzije. Cena za umisténi reklamniho nebo obdobného zafizeni se sjedna
v samostatné pisemné dohodé (netvka se oznadeni firmy v souladu se zdkonem).

8/ Vsouladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb.. o odpadech. v platném znéni, navazujfcimi
predpisy. obeené platnymi vyhldskami statutarnfho meésta Brna o nakladani s odpady
(vyhldka statutdrniho mésta Brna ¢. 01/2013. o stanoveni systemu, shromazd’ovani.
sbéru. piepravy. tidéni. vyuzivan{ a odstrafiovani komundlniho ocdpadu vznikajiciho na
tizemi statutdarniho mésta Brna) a zdkonem ¢. 17/1992 Sb.. o Zivotnim prostiedi,
v platném znéni. je ndjemce povinen zajistit likvidaci odpadu pfimo s organizacemi
opravnénymi k likvidaci odpadu.

9/ Ndjemce se zavazuje, Ze na Zddost pronajimatele umoZni v poticbné mife a na dobu
nezbymé nutnou vstup do predmétu ndgjmu za uéelem odstranéni poruch a havarii nebo

zaji8téni nuinych stavebnich praci v nemovitosti.

10/ Nédjemce je povinen dodrzovat obeeng zavazné predpisy tykajici se vefejného pofadku,
zejména vyhldsku statutdrniho mésta Brna ¢. 12/2011. o regulaci vefejné produkce
hudby v pohostinskych zafizenich a restauracnich zahradkach. za G¢elem zabezpeteni
mistnich zéleZitosti verejného potadku, v plamém znéni.

¥i.
Skonéeni ndjmu

Najemni vztah mezi G¢astniky této smlouvy lze ukongit:

a/ Pisemnou dohodou ti¢astnikn.

b/ pisemnou odtivodnénou vypovedi danou;
- pronajimatelem z divodu hrubého poruseni zavazkd ndjemece vyplyvajicich z této
smlouvy. jako z divodu zjisténi nepravdivosti cesmého prohldasen:, které bylo pFilohou
Zadosti o prondjem predmétnych prosior slouicich podnikani, n: bo z divodu zjisténi
nepravdivosti ¢estného prohlageni dle ¢l. X1 této smlouvy, a déale z divodu porugeni
zavazkl dle ¢l 11. odst 2. a odst. 4:
¢i 7 jinych zakonem stanovenych dfivodi.




- najemcem ze zakonem stanovenych diivodu;
a sice s vypovédni dobou tfi mésice. ktera pocind bézet prvnim dnem mésice
nasledujictho po doruceni vypovédi druhé strané.

VII.
Dusledky skonéeni najmu

/ Pi skongeni ndjmu je ndgjemce povinen predat pronajimateli prostory slouZici podnikani
vyklizené, ¢isté. ve stavu v jakém je pfevzal, s piihlédnutim k obv yklému opotiebeni pii
fadném uZivani. a to nejpozdgji v den skonéeni najmu. Veskeré zavady zplsobené
ndjemecem. vlastnimi zaméstnanci. provozem nebo osobami. jimz byl do prostor
umoznen piistup, je ndjemce povinen opravit vlastnimi naklady. Veskeré zmény
pfipadn¢ u¢inéné bez souhlasu pronajimatele uvede do pivodniho stavu, nebude-li
s pronajimatelem sjedndno pisemné jinak. O predani a prevzeti predmétu najmu sepisi
smluvni strany protokol.

V plipadé nepfedani prostor, pfipravenych dle vySe uvedenych podminek, do
stanovencho terminu, to je nejpozdé&ji v den skonceni ngjmu. se ndjemce zavazuje
zaplatit smluvni pokutu, jejiz vyse odpovida vy$i trojnasobku mési¢niho ndjemného
siednaného v této smlouve, za kazdy zapoCaty mésic prodleni s pfeddnim prostor.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

2

2/ V pripadé nepfedani predmétu najmu ndjemecem  pronajimateli fidné a véas, je
pronajimatel opravnén tyto prostory vyklidit sam stim. Ze k movitym v&cem
nachazejicim se v téchto prostorech je pronajimatel opravnén upla:nit zadrZzovaci pravo,
s tim. Ze budou uloZeny na ndklady najemce na vhodném misté po dobu 3 mésict od
skonceni ndjmu. Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze za timto tcelem je prongjimatel
¢i osoby jim povéfené opravnén ke vstupu do predmétu najiru, véetné piekonani
prekazek, a k nakladani s véemi a osobami, které v predmétu najmu nalezne.

Po uplynuti 3 mésict od skonéeni najmu Jje pronajimatel opravnén pfedmétné movité
véel ve vlastnictvi ndjemee prodat a ziskanou kupni cenu zapocitat na dluzné zavazky
najemee plynouci z této smlouvy, ndgjemce timto udéluje pronajimateli plnou moc
k prodeji movitych véci (tedy k uzavieni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem bude prode;j
movitych véci ve vlastnictvi ndjemce).

Po uplynuti 6 mésfci od skonceni najmu se predmeémé movite véci povaZuji za véci
opusténé a pfipadaji do vlastnictvi pronajimatele. ktery je opravnér s nimi dale nakladat
dle vlastnfho uvazeni.

'

Pripadny pfeplatek na najemném a vyuctovani sluZeb spojenych s ndjmem prostor
slouzicich podnikéni bude bez zbyte¢ného odkladu vyudtovan a vracen najemci.
V piipad¢ nedoplatku je pronajimatel opravnén uplatnit zadrZovecei pravo k movitym
vécem nachdzejicim se v pfedmétu najmu a patficich ndjemei.
VIIL
Sankce

V pfipadé nesplnéni povinnosti dle ¢l. IL. odst. 2 a odst. 4 a dale & \ .odst. 4.a odst. 3. je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K&, Zaplacenim
smluvni pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
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Smluvni strany si ddle sjednaly. 7e pronajimatel je vyslovné opravnén i bez pfedchoziho
sdelent jednostranné zapo€itat viechny své pohledavky vigi ngjen.ci plynouci piimo nebo
nepfimo z této smlouvy vidi pohledavkdm ndjemce, a to zejména vigi pohledévee na
vraceni slozené jistoty. Vyslovné plati, Ze pronajimatel miiZe k zapocteni pouZit i nesplatné
pohledavky ngjemece vidi nému.
Ma-li pronajimatel za ndjemce vice splatnych pohledavek, budou pen&ini prostredky, které
pronajimatel obdrzi od ndjemce nebo které pronajimatel ziské realizaci zajisténi, pouzity k
uhrade splatnych pohledévek pronajimatele za néjemce v pofadi ur¢eném pronajimatelem.
Ngjemce neni oprdvnén postoupit pohleddvku za pronajimatelem z této smlouvy tieti
osobé bez souhlasu pronajimatele.
IX.
Dorucovini

Za doruceni se pro ucely této smlouvy povazuje osobni doruceni. doruéeni postovni
prepravou ve forme doporucené zésilky nebo doruceni prostfednictvim datové Zpravy
ulozené do datové schrinky. Za doruceni je povazovino ¥ovné? i odmitnuti prevzeti
osobn¢ dorutené zasilky, jakoZ i den vraceni doporucené zésilky zaslané na adresu
adresata uvedenou v této smlouvé nebo na jinou adresu, kterou G&astnik oznamil pisemné
druhému Gasiniku této smlouvy, jako nedoruditelné. Za nedoruditelnou se piitom
povazuje zdsilka, kterd se vratila zpét odesilateli, a¢koliv byla uloZena na posté nebo
v misté bydlidté resp. sidla toho z ddastnikdl, kterému se doruduje a adresat si zésilku
nevyzvedl. atkoliv byl vhodnym zplisobem vyzvan k jejimu vyzvednuti. Za nedorugitelnou
se (€Z povazuje zésilka, kterd byla vracena zpét odesilateli z diivodu. Ze se adresat na misté
rozhodném pro (¢inek doruéeni nezdruje, je neznamy & se odstéhoval bez udani adresy, a
tato skutecnost je vyzna¢ena na doru¢ované zésilce, jejim obalu, piipadné na jiné listing.
Smluvni strany se dohodly, Ze dorudovaci adresou adresata je sidlo adresata uvedené
v zahlavi této smlouvy.

X.
Dolozka schvileni dle § 41, zakona & 128/200Q Sb., o obeich

Zamér pronajmout pfedmét ndgjmu byl zvefejnén zdkonnym zptisobern, fj. na Uredni desce
UMC mésta

Brna. Brno-stfed, ve dnech od 17.1.2014 do 18.2.2014. Uzavieni této smlouvy byvlo
schvdleno usnesenim Rady méstské Gasti Brno-stied 7e dne oo, . &

XI.
Cestné prohlaseni

Ndjemce podpisem této najemni smlouvy prohlasuje., ¥e¢ ma vyrovnané zavazky viéi
statutdrnimu méstu Brnu, méstskym ¢édstem statutarniho mésta Brna, pravnickym osobam
ztizenym nebo zaloZenym statutarnim méstem Brnem nebo nékterou z jeho méstskych
casti v€etn¢ téch pravnickych osob, ve kterych ma statutdrni méstc Brno nebo néktera
zjeho méstskych ¢asti podil, a zavazuje se. 7e tento stav udri po celou dobu trvéani
ngjemniho vztahu.

XII.
Zavéreéna ujednani
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1/ Tuto smlouvu lze ménit po vzdjemné dohodé smluvnich stran, a to pouze pisemnymi dodatky.

2/ Touto smlouvou se rudi veskeré predchézejici smlouvy a dohody tykajici se pronajimanych prostor
specifikovanych v €L L. této smlouvy, které byly uzavieny mezi smluvnimi stranami.

3/ Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfislugnymi ustanovenimi zakona
& 89/2012 Sb. obgansky zékonik, v platném znéni a piedpisy souvisejicimi, platnymi na uzemi
CR.

4/ Tato smlouva nabyva platnosti a uginnosti podpisem posledniho z acastniki.

5/ Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, znichZ pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a
najemce obdrZi jedno vyhotoveni. Viechny &tyfi stejnopisy maji platnost originalu.

6/ Smluvni strany si smlouvu piedetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze je sepsana podle
. jejich pravé a skuteéné vile, srozumitelng a urdité, a na dikaz svobodné a vazné projevené vile
i niZe pfipojuji svoje podpisy.

V Brné dne ...... 1.5, 210 20% V Bné dne . /7O 1. E277

Pronajimatel:

za Statutarni mésto Brno,

e i w

PRODUCTION

uction, S 1.0 Hyiezdoslavova 43, 62700 Bind

* 10 29374111, DIC: 22937411

Piilohy: worw AeproductioncZ
1. Stdvajici pfedmét najmu

2. Situaéni pldnek pfedmé&tu najmu po stavebnich upravach

3. Specifikace reklamnich ploch, jejichZ vyuZiti je zahrnuto v cené néj emncho

4. Vypoctovy list ndjmu

5. Podnikatelsky zamér
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Cislo jednaci: 140034923/ZEMJ/PRO/030
Vytizuje: Radomir Marvan

Dolozka schvileni dle § 41, zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich

Zamér pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén zdkonnym zptisobem, tj. na ufedni desce
UMC mésta Brna, Brno-stfed, ve dnech od 17.1.2014 do 18.2.2014. Uzavfeni této smlouvy
bylo schvéleno usnesenim Rady méstské dasti Brno-stied ze dne 10.9.2014, ¢. 243.104.
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Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stred
Odbor investiéni a spravy bytovych domi
Dominikdnska 2, 601 69 Brno

NAVRH ,
VYPOCTOVEHO LISTU NAJEMNEHO  platny od 1.9.2014

Vlastnik: Statutdrni mésto Brno IC: 44992785-01
Méstska ¢ast Brno-stied  Banka: Komercni banka a.s.
Dominikanskd 2 é.a.:  43-8206670217/0100
601 69 Brno var.s.: IC 29374111

Nebytové prostory 1 NP, 2 NP

Umisténé: Zelny trh 250/14-16
Néjemce: 4E PRODUCTION, s.r.0.
Hviezdoslavova 4a
627 00 Brno
IC 29374111

Zpusob vyuziti: ~ méstsk4 trznice, hostinska ¢innost

Plocha prondgjmu: 1 065 m2

Néjemné
od 1.9.2014: 1 NP: 649 500 K¢&/rok
2 NP: 1.rok 300 000 K¢

2.rok 400 000 K¢
dalsi obdobi 500 000 K¢

Zélohy

od 1.9.2014:

- teplo 25 000 K¢ mesicné

- vodné, sto¢né 2 000 K¢ mésiéng

- elektrickd energie 30 000 K& mésicné

- sluzby 10 000 K& mésicne

,-\_‘,.1;;7

Pronajimatel: " Néajemce:



