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o Čisto jeďaací: 140034.923/ZEMJ/PRO/030
Zřizuje: Radomír Marvan

SMLOUVA O NÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH
PODNIKÁNÍ

uzavř-ená dle zákona G. 89/2032 Sb., občanský zákoník, v plataém znění

P ron aj.{.matěj:
jednaj.ící prostřednictvím:
sídlo: (doru.čovae.í adresa)
1C:
barLfcovď spojeoí:
S.ú.:

Statytfeaí město Brao, M&Éská část Brno - střeď
Mgr. Libwa Šťásttey, s^iu-osty MČ Brtto-střed
DomiitiJfcaiiska til. 2, 603 69 Brno
44992?«S&1
Komerení banka, a.s., Brno
43-804422<l247/tít00

\
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a

Najen-i.ce:
sídlo: (domčovací adresa)
j ednaj .íeí pro-střednictvín-i;
IC/datu.m narození:
bankovní spojení:
tel., e-mail:

4,E Production, s.r.o.
va .1282/4a, PSČ 627 00
, jednatel společnosti

2558213&2/03W

uzavífíljí
po vzájemné dohodě a. v souladu se .zákonem č. 89/20,12 Sb., oběmský zákaaík, v platn-ém
znění (d.al.e i jen N02) a předpisy souvisej íců-ní, tuto sitílouvu o náj^ttm prostor
sloužÍG.íoh podnikání a úlsradg služeb spoj ených s jqjich užívámm:

l.
Předmět nájmu

1/ Pronajímaťe.l dává tduto smlouvou nájemci do nájm.u n.ebytove; prostory o celktivé
vvméře cca l 065 m2, naeházející se v l. a 2, nadzeniiiím podl.a.ř.í domu č.:p 25Q, na
pozemku p.č. 446, v k.ú. Mésto Brno, Část obee Bmo-mfesto:, obec Brno, tedy vědomě
na ulici Zelný trh 14-16 (dále jen „Budova") v Brně (dále též jen, „prostoay.sloužící
podmkáiií" čí. „predm.ět ná^mu"). Prostory sioužící poámkání, které jsou p;iieeÉmetem
najmu die této smíoa^y, jseu zala-esleny v sitiiačním pláttku zahn-mjfeím půdorysy
příslušnýeh podlaží Budovy, který je neďílnau soufiástí této sxnlouvy jako pSílohae. l.
Smluvili stt-aay se áQhoáíy na úpravě rozsahu, a SipeGÍfikace }}řeámětu, iiájmii ďo
budoucna v souvíslosíi se zaraýSleňou rekonsteující Biidovy a ůpra^aiHÍ prcfstor v I.NP
a 2. NP do podoby dle příloliy č. 2 této smJmtyy sťťcmnoftí Qés diie vydání
kolauda&ního souhlasu, k-iižívání prostor dle přílofhy e. 2 této siníouvy. PřeÉnaStem
najmu dle předchozí věíy a s uci;nTiost.i běfau naj.mu tam uvedenou Nidou iiebytové
prostory umístěné v l, NP - místnosti l Ola o výměre 249 m2 a lOtb.o výméře 1:38 :m2
a dále mismosi 201 ve 2. NP Budovy o výniěre 678 m.2.
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11 Siauitámí město Brno je v>'iučným vlastníkem vvše uvedené nen-iov.itosti. ve které se
predmétné prostory sloužící podnikání nach.ázejí. Městské části Brno - střed byla tato
nemovitost v souladu se Statutem města Brna svěřena.

II.
Účel nájmu

1/ Pronajimatel dává nájemci prostoi^ speGÍfíkované v či. I. této smlouvy do nájmu za
účelem pod.nikání, s následujícími pfedměty činnosti rozdelenýnii na tzv. ěuinosti
hlavni a činnosti vedlejší:
a) hlavni čimiosti;

prodej potravmářských výFobků
hostinská čin.n.ost (prodej alkohol.ických a nealkoholickvcli. nápojů)
výroba a prodej cuJírářskych výrobků
prodej ovoce a zeleniny
prodej květin
výroba a prodej masných \ryrobků
prodej mléčných a m.lékárenských výrobků
prezentace umeleckvch řemesel a prodej uměleckých výrobků
dětské centrum, kul.turni a divadel:ní či.nnost
přednášková činnost (workshopy, cooking show a podobné akt.ivity)
doplňkový prodej (tabák, n.oviny, časopisy)

b) vedlejší činnosti:
kosmetieké a kaderaické služby ( bio kosttnetické produkty např:.)
finanči-ií sl.užby
lékárna a zdravotaické služby
starožitnosti

li Změna výše dohodnutého úéelu náj.mu je roožná pouze po vzájemné dohodě smíuvních
stran. Smluvní strany si výslovné sjednávají, že s ohledem na spéci fíka požadavků
iiorem upravujících obecni zřízení a samosprávu, čili zvlásini postavení osoby
pronajímatele, se výslovně vyluctije užiti § 2304 obča.nského zákoníku. NájeB-iee tak
není za žádných okolností oprávněn užívat pronajatv prostor k jinému než sjednanému
účelu nájmu.

3/ Pokud prostory slouž.ící potiiiíkánl není možno dle pfíslušnÝch práv nich norem.užívat ke
sjednanému účelu najmu, je nájemce povinen zíyisti.t si před zabajenítxi užíváaí veškerá
potřebná povolení orgánů státní správy v souladu s právními předpisy a sjedBairym
uceleni najmu a pronEyímatel se zavazuje poskytoout nájemci vtakovéin prípadS
potřebnou součinnost. Nájemce je oprávněn přenechat jednotlivé části nebytových
prostor 1-vořÍGi'ch předmět aájmu s účelem iižívání dle odst. l. písm. b) tohoto člátiku do
podnájmu třetím osobám jen po přeáchozín] pisemném soiihlasu pronajíraatele, který se
pronajímatel zavazuje bez vážného důvodu neodepřít. Jednotih'e části nebytových
prostor tvořících předmět najmu s účelem užívám dl.e odsf. l. písm a) je potoni naiemce
oprávněn dále pronajmout bez soulilasu pronajímateíe.

4/ Nájemce se zavazuje, že nebude v prostorech sloužíeíeh podnikání um.ístěn popi-.
provozován výherní hrací přistroj, koncový interaktivní videolotel.ijní terra.inál čí heraí
místo lokáiního hem.ílio systému.
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III.
Doba náj m ti

'Tato smlouva se uzavírá na dobu uréitou 15ti let ode dne jejího podpisu posledním
z účastníků.

IV.
Výše nájemného ^ úhrada za služby

1/ Nájemce se zavazuje platit za pro.n.ajaté prostory specifíkované v či. i. této smlouvy
dohodnuté nájemné:

za místnost ^jeánotku) č, l Ol a ve výši 1.500.- Kč/ m2/rok. tedy částku ve výši
3 73.500,--Kč bez DPH/rok.
za místnost Qednotku) č. lOlb ve výši 2.000.- Kč / m2/ rok, tedy částku ve \'ýši
za místnosi Oednotku) 6. 2.01, ve vvši 300.000,-- Kč bez DPH /rok za l. rok
íungovám', ve výši 400.000,— KS bez DPH / rok za 2, rok fungovám a dále ve výši
500.000,- Kč bez DPH / rok za další období.

Po dobu do kolaudace výše uvedených prostor dle tohoto odstavce v souladu
s projektem rekonstrukce dle č-1. V. této sm.louvy, tedy po. dobu plánovaných stavebních
úprav, bude nájemce hradit pouze snížené nájemiié ve výši l,- Kč měsfóně.

Nájemné může být zaplaceno buď banko vnim převodem na účet pronajímatele uvedenv
v záhlaví této smlouvy, nebo hotově.

2/ Nájemce se zavazuje platil zálohy na úhrady za služby a energie stanovené ve
vvpočtovém listu.

3/ Výše záloh na úhrady za služby a energie, souvi sející s užívámm pro.n.ajatých prostor,
bude pronajímatelem upravována vždy, pokud dojde ke zméně podmínek, které platily
v době uzavření této smlouvy. Tím se rozumí, že pokud dojde ke změně cen energií a
rozsahu služeb od jejich dodavatelů, budou tyto změny upraveny ve výpočtovém listu
podle aktuálního sta\ru a takto upravený výpočtový list se nájemce zavazuje akceptovat
a hradit upravené ceny a zálohy.

4/ Nájemce s pi-onajímatelem se dohodu na tom, že pronaj.ímatel je oprávněn dohodnutou
výši nájemného, vždy s úfiinností od l. 4. k.aleadármho rofeu jednosteaang upi-avit o
příslušná procenta, odpovídající procejitům prónwmé .mezíročaí niřry mflace vyjádřené
přírůstkem průměrného ročního mdexu spotřebitelských cen, oziiáinené českým
statistickvm úřadem za uplynulý kalendami rok. Upravenou výši nájem.né.lio se
pronajímatel zavazuje nájemci, písemně oznámit.

5/ Nájemce se zavazuje platíí náje.mné a zálohy na úlirady z;i služby a eneťgie
specifikované ve výpočtovém listě, po celou d.obu najmu předem, a sice k 5. dni daného
mčsíce.

Při podpisu smlouvy se nájemce zavazuje iihradit jednorázově nyemné a záloliu na
úhrady za služby a energie za prvni oiěsíc.
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V případe prodl.ení najemee se zaplacením naie.mného či úhrady za služby spojené
s nájmem prostor sloužících podn.ikání, je nájemce povinen zapla.íit pronaj.ímateli
zákomzý úrok z prodlení a z.áko:i-mý poplatek prodlení.

6/ Zálohy za UT, TU V, vodné a stodné a oMatní služby související s užíváním prostor,
které jsou specifikovány ve vvpoĎtovém listu, budou vyúctovány poté, kdy budou
pronajímateli vyú6továny od pfímvch dodavatel fl, zpravidla do 30. 6, kaiendářního
roku. Najeniceje povinen případný doplatek uhradit do 30 dnů od domnění vyúětování.

7/ Nájemce se zavazyje na vvzvu pron.ajímatele uzavřít zástavní právo k n-iovitým věcem
ve vlastnictví nájemce umístěné v předmětu iiájrnu (např. stánky, vybavení gastro
provozu apod.), a to nejpozději do 30-ti dnů ode dne doru.čeni vv.zvy pronajimatele,
kzajišténí .pripadnvch budoucích pohledávek pronajímateie za nájemcem vzniklých
v souvislosti s užíváním předmétu najmu dle této smlouvy. Nájemce je povinen bez
zbytečného odkladu dodat pro.najímareli po doručení výzvy podklady a doklady
k movitým věcem za účelem v}/hotovení návrhu zásta.vní smlouvy ze strany
pronajímatele. Nesplnění po-vinností dle tohoto odsta-vce je výpovědním áAvodem pro
ukončení této s.m.louvy ze strany pronajímatele.

v.
Práva a povinnosti pronajímatele a nájemce

1/ Pronajimatel předává najemei předm.ět najmu, specifikovaný v c]. I. této smlouvy, ve
stavu, se kterv'm. se najetnce před podpisem této smlouvy podrobně seznámil, a v tomto
stavu jej přebírá. Odpovědnost za škodu na předmětu nájmu přechází na nájemce
protokolárním převzetí předmětu nájmu a dále po provedení stavebních úprav, které
budou prováděny ze strany pronajímatele v souladu s či. V, této smlouvy.

. 2/ Nájemce je povinen iizivat předmět najmu s pééi fádnélio hospodáře v rozsahu a k účelu
sjednanému v této smlouvě. Nájemce je povinen ttradit vtastaíra nákladem nálsjady
spojené s běžnou údržbou předmětu najinu.

3/ Nájemce není oprávnén dát předmět nájmu do podaájmu či jiného užívání bez
předchozího písemného souhlasu pronajímatele s vyjim.kami dle či. II. odst. 3 této
sm.louvy.

4/ Práva a povinnosti, vyplývajíei z léto smlouvy, nesmí nájemce bez souhlasu
pronajimatele převést na třetí osobu svýjun.k.ou podnáj.rou dle či. Í.I. odst. 3. této
sinlouvy. Nájemce dále nemůže přenechat právo nájmu třetí osobě č.i viožit práva
z nájmu předmětných prostor slotižícícb poáriíkání do různých forem sdružení a
Dmožnit tak vzni.k práva nájmu, užíváiu. či spoluužívám, třetím osobám.

5/ Pronajímáte} a nájemce se zavazují za vzájenmé součlnBOSti realizovat vpřeáhěžné
dohodnutém terminu do 7/2015 stavebffl práce a úpravy Í.nvestičního charakteru (tedy
žíněný prostor sloažtcích podnikání) v rozsahu studie zpracované ATELEBR RAW
s.r.o.. Domažlická 12, 612 00 Brno, IČO 28299442 a Pam Arch s.ro., Vranova 3/1241,
Brno, IČO 26289491 z 5/2014 a navazujících fází projektové dokunientace.
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S ohJedem n,a stav předmétu nájmu, sjednanv účel nájmu a související potřebu
stavebních úprav, si tímto smluvní strany přímo sjednávaj:i. že nájemce je oprávněn
\- předniétu nájmu z pozice stavebnflía učinit následující úpravy, ke kt&rýrn dává
pronajfmatel souhlas (kdy se jedná vždy poiize o rozsah tÝkajíci se jen a pouze místnosti
tvořících předmět najmu):

- vnitřní rozvody elektro. voda. odpady INP a 2NP
- nové rozvody VZT
- rekonstrukce chladicich zařízení v 2NP
- vybudování nových WC v prostorách jednotek v 1NP a 2NP
- boLirací práce
- vybaveni prostor 1NP a 2NP gast.rozařízením
- komplelni vybavení a zařízeni provozu v 1NP
- vybudováním obchodnÍGh jednotek v 2NP
- výroba stánků a potřeb pro provoz tržnice ve 2NP
- obklady obchodních jednotkách
- vybudování pfíSek v obchodnÍGh jednotkách

Pronajímatel se zavazuje dle výše uvedeaýGh podmínek a podkíadů. provést. následující
stavební práce

a úpravy na Budově:

Průraz u navážu] icl stavební práce:
- vytvoření pasáže průrazem s výkladcemi navazující na. pasáž vytvářející nové
rozdělení jednotek
- zateplení, podhledy ve vzniklé pasáži
- dlažba v nově vzniklém prosíoi-u pasáže
- úprava navazujíeího prostora před a za vzaLkIou pasáží až po wl'kladce z obou stran,
opravy podpěrných sloupů, zábradlí na terase, dlažba
Elektroinstalace a VZT:
- úpravy VZrl' po Fozd&lení prostor a zprovoznění stávajícího staví.
- vytvoření samostatnýcli odběrných míst en.c.rg.ii ( 2 jednotky INP + infocenťrum a
tržnice 2NP)

Rozvody ZT1 a topeni (voda, odpady, topení- RTNj
- opravy a nachystáni elektro rozvodů aZTI (odpady,voda. stlipačl;y) po vstup do
jednQtek (odběm.é místo na patře)
- oprava topení a. těles vzniklé rozděl&a.ímjedBotek

Oprava nákladových ramp (dodávka):
- oprava a zprovoziiění nákladovýefa rati-i.p

-výtahy i eskalátory jsou aktuáfiiě funkční (opravy nebo modernizace není nutná
k otevření tržnice) -nutno zajistit pouze servisní smlouvy -na provoz, aby moMy být
všechny provozovány

- komptetiu" podhledy interiér 1NP a 2NP
- kompletní podlahy interiér INP a 2NP

5/10



\i

- malba vlastních prostor INP a 2NP
- rekonstni.kce stávajících WC
- drobné stavební práce a opravy (zapravem po sondáži sloupů a podobně)
- nátěry oken při vstupu do 2NP
- v v mě na dveří ve 2NP (obyčejné i protipožárn.í) dle předpisů
- osvětlení
- výměna oken ve 2NP do Zelného trhu
- oprava a rozšíření WC v l PP ví. schodÍSté do l PP (netýká se přímo 4E, ale důležité
pro na všté vniky)
- nátěr a oprava fasády směr Zelný trfa
- oprava společných prostor - obě boční schodiště (l. a 2. NP)
- výmalby společných prostor (l. a 2. NP)
- repase oken ve 2NP a 1NP do Radničního náměstí
- oprava fasády domu z Radničního náině.st.i'
- oprava ostatních prostor domu

O přesném rozsahu stavebních prací, které budou realizovány pronajiímatelem a
nájemcem a uvedených rámcové v tomto odstavci a predpokJádaiié vvsi fí.nančnich
nákladů s těmito pracemi spojenýr&i, sjednají sm.luvní strany samostatnou písen-mou
dohodu, a to smlouvu o právu provést stavbu/práce (.inomináEní s.mJouvu).

Smluvní sírany se dQÍ-iodly a aajeffice bezvýhradně soulitesí s tím, že veškeré náklady na
nájemcem provedené stavební práce, vjejÍGhž důsledku dojde ke změně pronajatýefa
prostor, nese výliradně nájemce.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout nájemci potřebnou a nájemcem vyžádanou
součinnost pro zajištění stanovisek samosprávného orgánu - Statutárního města Brna ve
vztahu k jím prováděné rekonstrukci, Ztijistit na své náklady \'\'pracovám p:I·o^^áclécí
projektové dokumentace pro zamvšlené stavebni práce v souladu. :• vý§e uvedenou studií
a dále ukončit jím prováděné stavební práce n.ejpozd&ji vterni.mu do 31.7.201.5.
PronajíiTiatei se dále zavaziye posfcytnouí najem.d potřebnou souelnnost pro povolení
stavby a dále vydáni kolaudačního souib.Iasu, resp. poskyta:out max. souČinn:os1:, kt.erou
lze po něm za dosaženi pfedmétnébo účelu kolaudace spi-avedli ve požadovat, V přťpaďě,
že do 31.3.2015 nedojde k uzavření smlouvy o dílo mezi pronajíraate.lem a. vybFaným
třetím subjektem na uvedené práce, které má provádět p.ro:najímaltíl, a to z áůvQdu tzv.
vyšší moci, případnS z důvodů nez.ávislých na vĎlj a jednáiíí pi'oriaj.unatel.e, je
pronajimatel oprávněn od této smíouvy Qdstoupit ve lhůtě do 30.4.2015 a na|ei-tiee neni
oprávněn požadovat, z uvedeného titulu ukončeni této smlouvy žádných sankeí či škod
včetně usleh.o zi.sku. V případě, že pr.onajímatel do 31,10.20i4 nebude ve svém
rozpočtu dispon.ova.t dostatečným množstvíni financnic.h prostřňdků pro provedení
práci, které má pronaiimatel dle této smloiivy provést, je nájemce oprávněn od této
smlouvy odstoupit a není oprávnSn požadovat z uvedeného titulu ukončení této smlouvy
žádných sankcí či škod včetné ušlého zisku.

6/ Pronajímatel nebojím pověřené osoby jsou oprávněny .kdykoH běhům provQ2ariíá@by na
dobu nezbytně nutnou vsfaipovat do pfedmétu najmu za úĎelena ž^ištéiaí, zda predinět
najmii není užíván v rozporu s touto smlouvou Či zda jednáníni nájemce nevzniká
pronajímateli škoda na pronajatýeh prostorech. Po předchozím upozornění je naj em.ee
povinen pronajímateli či osobě proaaj.imatelein pověřené umožnit kontrolu už.ívání
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předméTu nájmu mimo provozní dobu. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li
nezbytné zabránit Škodě nebo hrQzí-li nebezpečí z prodlení.

7/ Rek.lam.n.í či podob.ne zařízení lze umistiT na nemovitostí, v níž se předmět Qajmu
nachází, jen s předchozím písemným souťilasem p.ro.najíma.tele s vvjimkoii ploch
předem odsouhlasených smluvnimi stranami, jejich specifíkace včetně situačního
umistění tvoří pnlohu i. 3 této smlouvy, s tím, že tyto od.souhlasené reklamní plochy
mohou být využívány pro prezentaci ntíjemce č.i pod.najemců j.ednotli\fých ěástf
předmétu nájmu a cena za um.ístění reklamníbo nebo obdobného zanz.en.í je zahrnuta
v ceně nájemného a pronajimatel není o:právnén z uvedeného titulu po ttajeraci
požadovat jakékoliv fínančm ěi jme plnéní. V žádostí o využití datSíeh ploch é.i
zařízeni (na která se nevztahige vxjimka dle přeclcfaozí věty) masi n^eince predíožít
popis a grafické vyobrazeni požadovaného reklamního zařízení s tím, že soťiblas
pronajíin.atele s uBí.ístěním reklamníťio el podobného zařízení nemá vliv na povinnost
nájemce zajistit souhlas dotčených orgánů statni správy, přičemž odpovédnost za
porušení této povinnosti nese nájemce. Pronajímatel, niůže odmítnQtít uděKt svůj
souhlas, má-li proto to vážný důvod, tedy zejména poklid bylo zaHzení či jeho obsah
v rozporu s dobrými mravy ěi právy jiné osoby. Mčsíčaí Ih&ta ve smyslu § 2305 NOZ
se neužije. Čem za umístěm retíananího nebo obdobného zařízeai se sjedná.
v samostatné písemné dohodě (netýká se oznaffení firmy v souladu se zákonem),

8/ V souladu se zákonem č. 185/200.1 Sb., o odpadech, v platoéin ziwní, navazujícími
předpisy, obecně platný.mi vyhláškami statutárního mésta Brna o aakládaru s odpady
(vyhláška statutárního města Brna č. 01/2013, o sta@,overa systéi-au, shroma&ďování.
sběru, přepravy, tříděni, vyu.žívání a odstraňování komiinálního odpadt-i. vznilí^ícílio na
území statutárního města Brna) a zákonem č, 17/1992 Sb., o životním prostředí,
v platném znění, je nájemce povinen zajistit likvidaci odpadů přímo s orgaQÍzacemi
oprávněnými k likvidaci odpadu,

9/ Nájemce se zavazige, ze na žádost pronajírnatele umožni v potítíbné mtfe a na dobu
nezbytné nutnou vstop do předmětu nájnm za ú.celem odstranění poi-uch a havát-ií nebo
zajištění nutuýchstavebreí&h prací v nemovitosti..

10/ Nájemce je povinen dodržovat obecně závazné předpisy týkajÍGÍ se veřejiného pořádku,
zejména whlášku statutámího města Brna č. 12/201.1. o reguJaci veřejné produk.ee
hudby v pohostinskýeh zanzeních a restauračních zah.rádkáeh. za účelem zabezpe&eHí
mísTních záležitostí vefejnétio pořádku, v platném, zn&.n.í.

VI.
Skončení iiíljmu

Nájemní vztah mezi účastníky této smlouvy lze ukQnčit:
a/' Písem.nou dohodou úĎast-niků,
b/ píseinnou. odůvodněnou výpovédí daiiou;

- pronajimatelejn z diivodu h.mbého porušení závazků nájemce vypiývajíeíeh z této
smlouvy, jako z afůvodu zjištěni nepravdivosti čestného prohlášen', které bylo přílohou
žádosti o pronájem předmětných prostor sloužících podnikání, n; bo z důvodu zjištění
nepravdivosti čestného prohlášení dle či. XJ této smlouvy, a dájc z důvodu porušení
závazku dle či. íl. odst 2. a odst. 4:
či z jiných zákonem stanovených důvodů,
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- nájenicein ze zákonem stanoveRveh důvodů;
a sice s výpovědní dobou tři měsíce, která počíná
následuj icího po doručení výpovědi drulié strané.

běžet pivním dnem měsíce

Vil.
Důsledky skon&ení aájinu

1/ Při skončeni najmu je nájemce povinen předat pronajímáte ti prostory sloužící podn.Lkán.j
vyklizené, čisté, ve slávu v jakém je převzal, s pnhléd.nutím k obvyklému opotřebení při
řádném užívání, a 1.0 nejpozději v den skončení naj.mu. Veškeré závady způsobené
nájemcem, vl.astními zaměstoanci. provozeiTi nebo osobami, jimž byl do prostor
umožněn přistup, je najemďe povinen opravit •\4astn,imi náklady. Vešlířré zméiiy
případně učiněné bez souhlasu pronajímatele uvede do původního stavu, nebiide-li
s pronajímatelem sjednáno písemně jinak. O předání a převzetí předmStu nájmu sepíší
smluvní strany protokol.
V případě nepředání prostor, připravených dle výše uvedených pQch-níaek, do
stanoveného tennínu, to je n.ejpozde)i v den skon.Ďen,í na|mu, se nsyemce zavazuje
zaplatit smluvní pokutu, j<yíž \rfše odpovídá výši írcgnásotíku iněsífin&o najei-nného
sjednaného v této sniloiivě, za každý započatý měsíc prodlení s předáním prostor.
Zaplaceiiíni sinluvní pokiity neaí dotčeno právo pronajímateje na náhradu škody.

2/ V případě nepředám předmětu najmu náje.mcem pi-Dnaiímateli Fádně a věas, je
pronajímáte] oprávněn tyto prostory vyklidit sám s tím. že k movitýin věcem
nacházejíc.im se v téchto prostorech Je pronajímatel oprávnén uplatmt. zadržovaci právo,
s líní. že budou uloženy na náklady nájemce na vhodném místě po dobu 3 měsíců od
skončeni nájmu. Účastníci této smlouvy se do^hodli, že za tímto úťetem je pronajímáte}
či osoby jím pověřené oprávněn ke vstupu do předmětu nájn-.u, včetaé překonání
překážek, a. k nakládání s věcmi a osobami, liteře v predm&Eu Báj-mu náíezne.
Po uplynutí 3 niěsiců od skonĎení nájmu je pronajímatel oprávnén před.mětoé movité
věci ve vlastnictví nájemce prodat a získaiiou kupni cenu započítat na dlužné závazky
nájemce plynoucí z této sniJ.ouvy, nájemce tímto uděluje pronaj.ť.m.atel.i plnou moc
k prodeji movitých věcí (tedy k uzav.fení kupní smlouvy, jejímž predmětem bude pťodej
m,o\'itých vécí ve vlastmctví najemee).
Po uplynutí 6 m&síců od HkonCem nájTOU se. pťedmetoé movité vŁci povalují za věci
opuštěné a pfipadaji do vlastetet'vf pronajimatele. který je opravnfa' s nimi áále nafcládat
dle vlastního uvážení.

3/ Případnv přeplatek na najem.aém a. vyúĎtování služeb spojenYt;h s najinem prostor
sloužících podnikání bude bez zbytečného .odkladu v^aičtovái] a vrácen nájemci.
V případě nedopiatku. je pfonajíinatej oprávněn uplat.ait zadržovfeGÍ právo k movitým
věcem nacházej ÍGÍm se v pi-Gclmetu nájmu a patf-íeích nájemci.

Vlil.
Sankce

V případě nespinéní povinností dle &I, li. odst. 2 a odst. 4 a dále či, \' . odst. 4.a Gdst. 5, je
nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 500.000,- KS. Zaplacei-xím
smliivní pokuty ne.ni dotčeno právo pronajímáte Je nan.áh.radu škody.
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Sinluvní strany si dále sjednaly, že prona.jimatel je vvslovné oprávnén i bez predc.hozfho
sd.ělení jednostranné započítat všechny své poh.ledávky vůči najen.ťi plyn.oucí přímo nebo
nepřímo z této smlouvy vůči pohledávkám nájemce, a to zejména vůěi pohledávce na
vrácení složené jistoty. Výslovně platí, že pronajímatel může k započten.]' použit i nesplatné
pohledávky nájeme.e vůči němu.
Má-li pronajunaie.l za n.aiemc-e více spla.taých potiledávek., budou peněžní prostředky, které
pronajímatel obdrží od nájemce nebo které pronajímatel získá realizací zajišf&iÍ, použity k
úhradě spla.tnvch pohledávek pronajímatele za nájemce v pořadí urée-ném prĎnajímatelem,
Nájemce není oprávněn postoupit pohledávku za pronajímatelein z této smlouvy tfetí
osobě bez souhlasu pronajímatele.

IX.
Doručováni

Za doručení se pro účely této smlouvy považuje osobní doručení, doručení poštovní
přepravou ve fonnč doporučené zásilky nebo doručení prostřednictvím datové zprávy
uložené do datové schránky. Za doméeiií je považováno rovnéž i odmítautí převzetí
osobně doručené zásilky, jakož i den vráGení doporačené zásilky zaslané na. adresu
adresáta uvedenou v této smlouvě nebo na jinou adTesu, kterou úca^taík oznámil písemně
druítému úéastriiku této smlouvy, jako nedorufiítetné. ZA nedomčitelnou se pri.tom
považuje zásilka, která se vrátila zpět odesílateli, ačkoliv byla uložena na postě nebo
v místě bydliště resp. síáfa toho z á&astoíků, kterému se doruéuie a adt-esáí si zásilku
nevyzvedl, ačkoliv byl vhodným způsobem vyzván, k jejímu vyzvednutí. Za nedoruSíteinou
se též považuje zásilka, která byla vrácena zpět odesílateli z důvodu. že se adresát na .místě
rozhodném pro účinek doručení nezdržuje Je neznámý Či, se odstěhoval bez udání adresy, a
tato skutečnost je vyznačena na doraéovaQé zásilc&, jejím obalu, případitó najme Kstině.
Smluvní strany se dohodly, že domčovací a.dresou adresáta je sídlo aáresáta uvedené
v záhlaví této smlouvy.

X.
Doložka schválení dle § 41, zákona Ł. 128/2000 Sb., o obcích

Záměr pronajmout předmět nájmu byl zveřejněn zákon.iiým způsoliem, tj. na ůředm' desce
ÚMČ niěsta
Brna.. Brao-střed, ve dnech od 17.1.2014 do 18.2.2014. Uzavřeni této smlouvy bylo
schváleno usneseníiTl Rady městské části Brno-stfed ze dne ..................... č.

Xl.
CĚstné proiilášení

Nájemce podpisein této nájemní smlouvy prohlaSiije, že má vyrovnané závazky vů.či
statutárnimu méslu. Brnu, městským eastern statutárního města Brna, právnickým osobátn
zřízeným nebo založeným statutámím městem Brnem nebo některou zjefao městsfcyGh
částí včetně těch právn.ických osob, ve kterýc.h má statutární městc' Brno nebo některá
z jeho městskvch částí podíl, a zavazuje se, že tento stav udrží po eeloii dobu trvání
nai em ního vztahu.

XII.
Závěreíná iijeclnání
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1/ Tuto smlouvu lze měnit po vzájemné dohodě smluvních stran, a to pouze písemnými dodatky.

2/ Touto smlouvou se ruší veškeré předcházející smlouvy a dohody týkající se pronajímaných prostor
specifikovaných v či. I. této smlouvy, které byly uzavřeny mezi smluvními stranami.

3/ Vztahy smluvních stran touto smlouvou neupravené se řídí příslušnými ustanoveními zákona
č. 89/2012 Sb. občanský zákoník, v platném znění a předpisy souvisejícími, platnými na území
ČR.

4/ Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti podpisem posledního z účastníků.

5/ Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž pronajímatel obdrží tři vyhotovení a
nájemce obdrží jedno vyhotovení. Všechny čtyři stejnopisy mají platnost originálu.

6/ Smluvní strany si smlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí a prohlašují, že je sepsána podle
jejich pravé a skutečné vůle, srozumitelně a určitě, a na důkaz svobodné a vážně projevené vůle
níže připojují svoje podpisy.

VBmědne.....:.1.5;.1.0:.20U VBn.édne..^0'^-.2^'?-

Pronajímatel:

za Statutární město Brno,

měsfs^0 •^<&'
^"p

<;» ^J® ^^ s
^s 3

o^ ^-r i fí
% s"

<í

^
^

N

PRODUCTION

«"wi?."^E5;'i?w'"
-www.4eproductionxzPfflohy:

l. Stávající předmět nájmu
2. Situační plánek předmětu nájmu po stavebních úpravách
3. Specifikace reklamních ploch, jejichž využití je zahrnuto v ceně nájemného
4. Výpočtový list nájmu
5. Podnikatelský záměr
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Číslo jednací: 140034923/ZEMJ/PRO/030
Vyřizuje: Radomír Marvan

Doložka schválení dle § 41, zákona č. 128/2000 Sb., o obcích

Záměr pronajmout předmět nájmu byl zveřejněn zákonným způsobem, tj. na úřední desceÚMČ města Brna, Brno-střed, ve dnech od 17.1.2014 do 18.2.2014. Uzavření této smlouvy
bylo schváleno usnesením Rady městské části Brno-střed ze dne 10.9.2014, č. 243.104.
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Statutární město Brno, městská část Brno-střed
Odbor investiční a správy bytových domů

Dominikánská 2, 601 69 Brno

NÁVRH
VÝPOČTOVÉHO LISTU NÁJEMNÉHO platný od 1.9. 2014

Vlastník: Statutární město Brno
Městská část Bmo-střed
Dominikánská 2
601 69 Brno

1C: 44992785-01
Baiika: Komerční banka a.s.
č.ú.: 43-8206670217/0100
var.s.: 1C 29374111

Nebytové prostory l NP, 2 NP

Umístěné: Zelný trh 250/14-16

Nájemce: 4E PRODUCTION, s.r.o.
Hviezdo slávo va 4a
627 00 Brno
1C 29374111

Způsob využití: městská tržnice, hostinská čiimost

Plocha pronájmu: l 065 m2

Nájemné
od 1.9.2014:

Zálohy
od 1.9.2014:
- teplo
- vodné, stočné
- elektrická energie
- služby

Pronajímatel:

l NP: 649 500 Kč/rok
2NP: l.rok 300 000 Kč

2.rok 400 000 Kč
další období 500 000 Kč

25 000 Kč měsíčně
2 000 Kč měsíčně

30 000 Kč měsíčně
l O 000 Kč měsíčně

r1 5 -10- 2014

es^
«%

M v
(33
3

1
'g

9
s

^ s"
<53»

02 z
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