PODNAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2201 a nésl. a § 2215 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni

(dale jen ,ob&ansky zakonik") a § 12a zakona ¢. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisl

I.  Smluvni strany
Najemce:

Lubomir Batelka s.r.0., ICO: 19751605, DIC: €z19751605, sidlo: ||| | R NI B ::osané

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 391044 zastoupena
Lubomirem Batelkou, jednatelem (dale jen ,najemce")

Podnajemce:

Ceska republika - Okresni soud v Kladng, sidlo: namésti E. BeneSe 1997, 272 55 Kladno, zastoupena
Mgr. Petrou Novakovou, pfedsedkyni soudu, ICO: 00024511 (dale jen ,podnajemce")

Il. PFedmét podnajmu

1. Njemce prenechava podnajemci do podnajmu kancelafska prostory o ploSe 120 m” nachéazejici se
ve 2. nadzemnim podlazi budovy na adrese Milady Hordkové 2726, Kladno (dale jen ,prostory");
budova-stavba bezCp/Ceje soucasti pozemku parc.€. 1244/2 o vymeére 205 m” zapsané na LV €. 38 940
pro k.U. Krocehlavy, obec Kladno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky
kraj. Katastralni pracovisté Kladno. Najemce prohlasuje, Ze disponuje souhlasem vlastnika nemovitosti

k pfenechani kancelarskych prostor do podnajmu.
2. Prostory budou vyuzivany vyhradné pro skladovani Sanon( a spisd (archiv).
3. Planek prostor je nedilnou soucéasti této smlouvy jako pfiloha €. 1.

4. Maximalni zatizeni podlahy je stanoveno na 500 kg/m”. Tato vaha nesmi byt podnajemcem
pfekroCena. V pripadé prekro€eni zatizeni podlahy v rozporu s touto smlouvou odpovida podnajemce
za veskeré Skody, které v dlsledku toho vzniknou, a to jak najemci, tak tfetim osobam.

5. N&jemce se zavazuje zajistit podnijemci dodavku elektfiny, plynu a studené vody.

6. O predani prostor bude sepsan pisemny protokol, stejné jako o jejich vraceni.

I1l. Doba podnajmu

1. Podnajemni smlouva je uzaviena na dobu 5 let s tiimé&si¢ni vypovédni Ih(tou. Vypovéd ze smlouvy

mohou podat najemce i podnajemce v souladu s €l. VIil. této smlouvy.



2. Podndjemce m& pravo na prodlouzeni této smlouvy na obdobi dalSich 5ti let v pfipadé, Ze o
prodlouzeni podnajemce pozada pisemné doporuc¢enym dopisem, a to nejpozdéji 3 mésice pred
uplynutim sjednané doby, za podminky, Zze podnajemce zavaznym zplsobem neporusuje ustanoveni
této smlouvy, zejména neni ve zpozdéni s Uhradou najemného a zaloh na sluzby souvisejici s uzivanim
nebytovych prostor, neuzivA nebytové prostory v rozporu s uUcelem podnajmu sjednanym touto
smlouvou.

3. Podngjem je sjednan s Gcinnosti od zverfejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015
Sh., ve znéni pozdéjSich predpisl, nejdfive dnem 1. Gervna 2025.

4, Jestlize podnajem skonéi v disledku ukonéeni najemni smlouvy mezi vlastnikem nemovitosti a
najemcem, je povinen najemce zaplatit podnajemci smluvni pokutu ve vysi 3 mésiénich nami
stanovenych ke dni skon€eni podnjmu.

IV. Najemné a zalohy na sluzby

1. Najemné Cini 20 000 K¢ (dvacet tisic korun ¢eskych) mésicné. Najemné nepodléhd cenové regulaci a
jeho vySe nepfekraCuje obvyklou vySi najemného za srovnatelny prostor v Kladné v dobé uzavreni
smlouvy.

2. Zalohy na sluzby, tj. energie a dodavku vody ¢€ini 3 000 K¢ (tFi tisice korun Ceskych) mésicné. Zaloha
na dodavku plynu €ini 2.400 K¢, zaloha na dodavku elektfiny €ini 500 K¢ a zaloha na vodné a stocné Cini
100 KE. V zavislosti na skonceni zuctovaciho obdobi kazdé dodavané komodity provede néajemce
vyuctovani zaplacenych zaloh, nejpozdéji vzdy ke kazdému 30. dubnu nasledujiciho kalendarniho roku.
Vyuctovani cen dodavek energii, vodného a stocného je podnajemce povinen zaplatit najemci do 30
dnt od doruéeni vyuctovani téchto sluzeb podnajemci, preplatek na cen& dodanych sluzeb je splatny
na Ucet podnajemce ve Ihité 30 dnd od dorudeni vyudtovani podnajemci a sdéleni &isla Gétu pro
zaplaceni preplatku, nejpozdéji do 30. Cervna roku nasledujiciho po zGc¢tovacim obdobi.

3. Najemné, zéalohy na sluzby a nedoplatek vyuactované ceny sluzeb budou hrazeny na ucet najemce
¢islo; | <ocny Raiffeisenbank a.s., pod variabilnim symbolem 272610.

4. Ndjemné a zalohy na sluzby dodavky energii, vodného a sto€ného budou hrazeny nejpozdéji vzdy do
10. dne daného kalendarniho mésice.

5. Najemné bude kaZdoro&né& upraveno o miru inflace zvefejnénou Ceskym statistickym Ufadem za
prfedchozi kalendafni rok, nejvySe o 20 % za tfi roky. Prvni navySeni probéhne od 1.3.2027. VySi nového
najemného na obdobi od 1. 3. do konce mésice Unora nasledujiciho roku najemce pisemné sdéli
podnajemci nejpozdéji do posledniho dne meésice Unora bezprostfedné predchazejiciho zvysSeni
najemného.

6. Podnajemce uhradi prvni ndjemné do 10 pracovnich dnli od podpisu smlouvy. Pokud tak neudini, ma
najemce pravo na odstoupeni do této smlouvy s okamzitou Ucinnosti ke dni doru€eni odstoupeni od
smlouvy podnajemci.



V. Upravy prostor a podminky uzivani

1. Najemce zajisti do 1 mésice od zaplaceni prvniho najemného a doru€eni potvrzeni o zvefejnéni této
smlouvy v registru podle zdkona ¢. 340/2015 Sh. néasledujici Gpravy prostor:

+ Instalace mfizi na 5 oken v 2NP nad pochozi stfechou budovy v 1. NP.

+ Vyzdéni pficky na schodisti a osazeni protipozarnimi dvefmi, aby bylo patro 100 % oddéleno a
zabezpeceno.

+ Bude instalovan moderni alarmovy systém, ktery |ze propojit s nepretrzitym dohledem profesionalni
bezpecnostni sluzby a pfipojit na pult centralni ochrany (PCO) pro maximalni zabezpeceni.

+ Instalace termostatu pro regulaci teploty v prostoru.

2. Naklady na upravy prostor podle odst. 1. tohoto ¢lanku ponese ndjemce. Pfedpokladané néaklady
jsou ve vysi cca 100 000 K¢ (sto tisic korun ¢eskych) bez DPH.

3. V pfipadé, Zze podnajemce ukon€i podnajem, nebo bude podnajem ukoncen vypovédi najemce z
ddvodu porusovani povinnosti podnajemce (a to pouze v téchto pfipadech: pfi prodleni podnajemce s
Uhradou najemného, zéloh na sluzby dodavky energii, vodného a stocného a jejich vyactovani vice nez
tfi mésice, prekroCeni zatizeni podlahy dle ¢l. Il. odst. 4. této smlouvy ze strany podnajemce, uzivani
pfedmétu podnajmu v rozporu s touto smlouvou, tj. napf. kjinému G¢elu, nezje sjednan v této smlouve,
provedeni Uprav v prostorach bez souhlasu najemce) pfed uplynutim doby 5 let od pocatku podnajmu,
zavazuje se podnajemce uhradit naklady na zhotoveni mfizi, vyzdéni pficky na schodisti, osazeni
protipozarnimi dvefmi, instalaci alarmu a termostatu v pIné vysi v dobé jejich vynalozeni, a to v

dolozZené vysi, nejvySe vSak v obvyklé cené.

4. Najemce je povinen dolozZit realné vynalozené naklady na Upravy prostor pro podnajemce kopiemi
originalnich listin do jednoho mésice od jejich vynalozeni, jinak mu nevznikne narok na jejich nahradu
podle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

5. Podnajemce je odpovédny za Udrzbu a spravu alarmu a termostatu na své naklady, ktomu mu
poskytne najemce potfebnou soucinnost.

VI. Povinnosti podnajemce

1. Podnajemce si veskeré zalezitosti spojené se svym provozem a skladovanim dokument( zafizuje

samostatné a na vlastni naklady.

2. Podnajemce provadi pravidelné revize hasicich pfistroji v prostorach, zajituje BOZP na vlastni
néklady.

3. Podnajemce je povinen provadét uklid, adrzbu a drobné opravy v prostorech.

VII. Vytapéni a Parkovani

1. Prostory jsou vytapény radiatory napojenymi na plynovy kotel. Udrzbu a revize topné soustavy
nezajiStuje podnajemce.



2. K prostordm nélezi jedno parkovaci misto pro osobni vozidlo, které je specifikovano na planku
v pfiloze €. 1.

Vlil. Ukonc€eni podnajmu
1. Smlouvu lze ukongit;

+ vypovédi s tfimési¢éni vypovédni lhltou, a to bez uvedeni dlvodu nebo z dlvodu poruseni nékteré ze
smluvnich povinnosti ¢i povinnosti vyplyvajicich ze zakona druhou smluvni stranou; vypovédni doba
pocina plynout prvniho dne nasledujiciho po doru€eni vypovédi jednou smluvni stranou druhé smluvni
strané.

2. Po skon&eni podnajmu podndjemce podnajaté prostory vrati najemci ve stavu, odpovidajicimu stavu,
v némz je podnajemce prevzal, s pfihlédnutim ke béznému opotfebeni.

IX. Pojisténi budovy a materialu
1. Najemce ma budovu, v niZ se prostory nachazeji, fadné pojisténou.

2. Najemce vSak nenese odpovédnost za material a ostatni véci vnesené do budovy podnajemcem.
Podnéajemce je povinen si tento material a ostatni véci pojistit na vlastni naklady a zabezpecit je tak,
aby mu nevznikla Skoda na majetku.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti zvefejnénim
v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sbh., ve znéni pozdéjsich pfedpisd, s tim, Ze smlouvu
zverejni podndjemce do jednoho dne ode dne uzavieni této smlouvy. Potvrzeni o zvefejnéni smlouvy
v registru smluv neprodlené podnajemce doruci ndjemci. Jestlize nebude smlouva zverejnéna v registru
do jednoho dne od podpisu obéma smluvnimi stranami, jeji zvefejnéni v registru smluv je opravnén
ucinit ndjemce.

2. VSechna ujednani, ktera nejsou vyslovné uvedena v této smlouvé, se fidi prislusnymi ustanovenimi
obcanského z&koniku.

3. Jakékoliv zmeény této smlouvy musi byt ucdinény formou pisemnych dodatkdl podepsanych k tomu
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdle, a nikoli
v tisni.

5. Kontaktni osoby:

- za ndjemce: - Lubomir Batelka, tel. || | I -2 IEEEEEEEC scznam.cz
- za podnajemce: || G < B <2 2 osoud kid justice.cz
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I - I
e-mail: |G osoud kid.justice.cz

6. Tato smlouva Je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Nedilnou soucast této smlouvy tvori:
Priloha:

1. Planek prostor

oN 20. 0. Mr

Za najemce: Lubomir Batelka, jednatel

oo [N

/

Za podnajemce: -vékdvé, predsedkyné soudu
Podpis_





