Smlouva o spolupraci

L Uéastnici:

a) Méstska cast Praha-Zbraslav

Sidlem Zbraslavské nam. 464, 156 00 Praha-Zbraslav
IC 00241857

Jednajici starostkou MC Mgr. Katefinou Pavlikovou
Dale také jako MC

a

b) Giggle, s.r.o.

Sidlem Tocita 1548/37, 140 00 Praha 4

IC 27181146

Zapsana v OR vedenym MS Praha pod sp.zn. C 102472
Jednajici jednatelem spole€nosti Oldfichem Majem

Dale také jako investor

Preambule:

Investor je prostfednictvim spoleénosti NETT Consulting, a.s., IC: 27635887, se sidlem Toéita
1548/37, 140 00 Praha 4, jejimz je jedinym akcionarem, vlastnikem nemovitosti — pozemku
parc.¢. 1609 o vymére 170 m2, zastavéna plocha a nadvofi s €p. 419 a parc.¢. 1610 o vymére
387 m2, zahrada, zapsanych na LV &. 5493 pro k.u. Zbraslav, obec Praha. Investorovym
zamérem je na pozemku realizovat vystavbu nového bytového domu, obsahujiciho celkem 6
bytovych jednotek.

MC je Gtvarem mistni samospravy peéujicim o potieby ob&anl méstské &asti a o véestranny
rozvoj Gizemi méstské &asti. V ramci této smlouvy MC vystupuje pouze a jediné v ramci vikonu
pusobnosti dle ust. zakona 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a dle ust. obecné zavazné
vyhlasky €. 55/2000 Sb. hi.m.Prahy, kterou vydava statut hl.m. Prahy.

Uvodni ustanoveni:

a) Ugastnici uzavfeli dne 17. 5. 2023 memorandum upravujici vzajemné vztahy, zakladni
principy a okruhy spoluprace a participace mezi u¢astniky pfi realizaci zaméru stavebnika,
kterym je stavba bytového domu ,Viladim Zbraslav* (dale také ,zamér").

b) Zakladni parametry (vzhled, rozsah, sloZzeni a vyméry jednotlivych bytovych jednotek)
zaméru jsou zpracovany v predlozené studii stavby Viladom Zbraslav zpracované spol.
Studio Mija, spol. s r.0., datované 25. 10, 2022.

Obsah smlouvy:

ll. Definice



Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouve (v€etné jejich pfiloh) a psana s velkym po¢ateénim pismenem déle uvedeny vyznam:

Finanénim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smiouvy
poskytnuto v penézich.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich
svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztah( vyplyvajici, které je smiuvni stranou této
Smiouvy a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi hruba podlaZzni plocha dle ust. § 2 pism.c) nafizeni 12/2024 Sb. hl.m. Prahy,
pficemz se pro ucely této smlouvy do vypoctu nezapoéitaji plochy garazi, sklep, technickych
a pomocnych prostor a objektl technické infrastruktury

Investi€nim zamérem se rozumi zamér Investora, ktery bude realizovan na Pozemcich.

Investorem se rozumi Giggle, s.r.o. sidlem Tocita 1548/37, 140 00 Praha 4, ktera je
smluvni stranou této Smlouvy a které plynou prava a povinnosti z této Smiouvy.

MC se rozumi méstska ¢ast HMP, ktera je smluvni stranou této Smlouvy a které plynou prava
a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluti¢asti investor( na rozvoji Uzemi* pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022.

Obcéanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist.

PInénim Investora se rozumi Finanéni plnéni, k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle
této Smiouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora, jak jsou tyto pozemky specifikovany v
mapovém zakresu, ktery tvofi Prilohu €. 1 této Smlouvy.

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hi. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky
na vyuzivani Uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
predpisy), ve znéni pozdéjsich nafizeni.

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviena mezi Smluvnimi
stranami podle § 1746 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva, a ostatni smlouvy a dokumenty
uzaviené na zakladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢né MC a Investor.

Zakladnimi parametry se rozumi popis zaméru, jeho velikost, sloZzeni, podlaznost, jak je
uvedeno ve studii Viladum Zbraslav, zpracované STUDIO MIJA s.r.0. z 10/2022

lll. Pfedmét Smiouvy

Investor se zavazuje pfi pfipravé a realizaci Investiéniho zaméru na Pozemcich dodrzet
sjednané Zakladni parametry a poskytnout MC PInéni Investora, v rozsahu a za podminek
uvedenych v této Smiouve.



MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investiénino zaméru a poskytnout
Investorovi souginnost pfi realizaci Investi€éniho zaméru, v rozsahu a za podminek uvedenych
v této Smlouvé.

MC se zavazuje vyuZit pfevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a pro Géely

rozvoje MC v souladu se zakonem &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze. Neni-li pro pouZiti

konkrétniho PInéni Investora &i jeho &asti ujednan specificky Udel, bude MC prevzaté Pinéni

Investora pouzivat, provozovat, spravovat, udrzovat a nakladat s nim ve prospéch obéani a

lokality zpusobem obvyklym a stanovenym pravnimi piedpisy.

Investor planuje na svych pozemcich realizovat investiéni zameér ,Viladum Zbraslav* (dale jen

jako ,Investiéni zameér*), jehoz pfedmétem je

a) odstranéni stavajici budovy €.p. 419, jez je soucasti pozemku parc. €. 1609,

b) vystavba bytového domu s pfedpokladanym pocétem 6 bytovych jednotek a s pfisluSnym
technickym zazemim, tj. garazemi, spoleénymi prostorami, komunikacemi a sitémi (dale
také bytovy dim;

Investor pro realizaci Investiéniho zaméru zpracoval studii stavby Viladum Zbraslav
zpracované spol. Studio Mija, spol. s r.0., datované 25.10.2022 (dale také studie), ktera tvofi
volnou Prilohu €. 2 teto Smiouvy.

MC potvrzuje, Ze je seznamena s Investiénim zamérem a se studii k Investiénimu zaméru. MC
prohlasuje, Ze tato studie zohlediuje jeji pfipominky k urbanistickému feSeni Investiéniho
zaméru v navaznosti na architektonicky raz Prahy-Zbraslav a pfipominky k propojeni
Investiéniho zaméru s vefejnym prostorem na Praze-Zbraslav. MC timto potvrzuje, Ze
akceptuje koncepci Investiéniho zaméru a souhlasi s jeho realizaci dle parametrl pfedlozené
Studie.

K odstranéni pochybnosti se smiuvni strany domluvily na Zakladnich parametrech

Investiéniho zameéru, jak jsou obsazeny v Pfiloze €. 2 a které smluvni strany povazuji za

podstatné nalezitosti Investi€niho zaméru, které nelze bez vyslovného pisemného souhlasu

obou smluvnich stran zménit:

i. maximalni kapacita HPP Investi¢niho zaméru do 565 m2,;

ii. parametry obsazené ve studii — podlaznost, rozloZzeni a rozloha jednotlivych bytovych
jednotek.

Zaroveh smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se nejedna o Uplny vyéet a kazdou pfipadnou

zménu Investi¢niho zaméru, jejiz potfeba by vyplynula v pribéhu obstaravani pfislusnych

povoleni a realizace Investiéniho zaméru, je proto vzdy nutné individualné posoudit.

Spole€nost si je védoma toho, Ze podstatné zmény Investi¢niho zaméru a jeho dokumentace

mohou mit dopad na souhlas MC s realizaci Investiéniho zaméru, ktera je opravnéna v pfipadé

nedodrzeni tohoto odstavce ze strany Investora svuj souhlas odvolat.

Investor se zavazuje v jednotlivych fazich pfipravy, povolovani a realizace Investi¢niho
zaméru, jak je zachycen v Projektové dokumentaci, prubé&zné informovat MC o svych
zamérech na feSeni Investi€niho zaméru a projednat s ni v dostate¢ném Casovém piedstihu
pfed podanim zadosti o pfisluSna povoleni, souhlasy, jiné akty &i jejich zmény podobu
koneéného fedeni Investiéniho zaméru a jeho pfipadnych dprav. Investor se zavazuje
poskytovat MC v ramci projednani feseni Investiéniho zaméru v dostate¢ném &asovém
pfedstihu v elektronické podobé projektové dokumentace vyhotovené pro prislusné faze
pfipravy, povolovani a realizace Investi¢niho zaméru.



10.
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MC prohlasuje, Zze jako subjekt, kterému byly svéfeny do spravy pozemky sousedici
s Pozemky, které jsou planovanym zamérem dotCeny, nema vyhrad a souhlasi s jeho realizaci
v této podobé. Toto prohlaseni &ini MC na zakladé znalosti studie v podobé dle Pfilohy &.2 ke
dni podpisu této Smiouvy.

Investor se zavazuje pfi realizaci Investiéniho zaméru postupovat vzdy v souladu se stavebnim
zakonem a dal$imi pravnimi pfedpisy, vydanou stavebni dokumentaci, technickymi normami
a Projektovou dokumentaci v souladu s vydanym stavebnim povolenim.

Investor se zavazuje informovat MC o

a) ziskani pravomocného stavebniho povoleni Investiéniho zaméru bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji véak do 14 pracovnich dnl od data nabyti pravni moci stavebniho povoleni;

b) zahajeni realizace Investiéniho zaméru bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji véak do 3
pracovnich dnu od zahajeni;

c) dokonéeni Investi¢niho zaméru nebo jeho €asti bez zbyteEného odkladu, nejpozdéji véak
do 5 pracovnich dnG od data kolaudace nebo data nabyti pravni moci rozhodnuti
pfislusného stavebniho Gfadu o povoleni k pfedéasnému uzivani Investicniho zaméru
nebo jeho ¢asti, véetné DSP

IV. Piredmét a zpusob Plnéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora. Rozsah Pinéni
Investora byl stanoven a vypodéten dle Metodiky. VycCisleni celkové vyse Finanéniho pinéni
Investora je Pfilohou €. 3 této Smlouvy.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych ¢asti vznika v den nabyti pravni moci
povoleni zaméru ze strany pfislusného stavebniho Gfadu.

Ustanoveni tohoto €lanku Smilouvy, které nelze splnit bezprostiedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smiouvy o smlouvé budouci. K
uzavreni budouci smlouvy a/nebo k prfedani pfedmétu plnéni mlze vyzvat kterakoli Smiuvni
strana, a to kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li ujednano jinak.

Poté, co vznikne narok na Pinéni Investora dle pfedchoziho ustanoveni, poskytne investor toto

pinéni  bankovnim pfevodem na uget MC, vedenym u Ceské spofitelny
pod gislem

Vys$e plnéni Investora je nasobkem rozdilu vyméry puvodni HPP existujiciho objektu &p. 419
a nové vzniklého bytového domu a &astky ve vysi 1500,-K& za m2 plochy dle pravomocného
povoleni zaméru.

V. Soucinnost samospravy

MC se zavazuje — v ramci své samostatné pisobnosti — poskytnout Investorovi souéinnost k
vydani veskerych spravnich rozhodnuti pro Géely realizace Investiéniho zaméru v mezich
Zakladnich parametrt a poskytnout potfebna stanoviska a souhlasy v fizenich a procesech
podie stavebniho zakona. MC se zavazuje zdrzet se podani jakychkoliv Zadosti, podnéti nebo
opravnych prostiedkd v fizenich a procesech podle stavebniho zakona a veskerych dal§ich



spravnich nebo soudnich fizenich spravnich vedenych v souvislosti s realizaci Investicniho
zaméru z dlivodu takovych vlastnosti Investi¢niho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi
parametry. Z jinych diivodt mize MC souhlas neudélit a podnéty, Zadosti a opravné prostiedky
podat; v takovém pfipadé véak musi MC vZdy postupovat v dobré vife a v souladu s béznymi
postupy v obdobnych pfipadech, zejména v souladu s pouzivanymi manualy, standardy a
metodikami HMP a/nebo MC, schvalenymi organy samospravy a musi o ddvodech svého
postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o rfedeni vzniklé situace.

Jakoukoli souginnost die této Smlouvy poskytuje MC pouze v rdmci své samostatné
pUsobnosti a v souladu s pravnimi pfedpisy. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany
konstatuiji, ze MC neni v ramci poskytovani sou&innosti die této Smlouvy opravnéna zasahovat
do rozhodovani organt Gfadu MC ani Magistratu HMP pfi vykonu statni spravy v pfenesené
plisobnosti. Pfedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC, Ze rozhodnuti &i jiny
spravni akt, o které Investor Zada prislusny stavebni ufad, bude vydano.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru nezbytnou soucinnost i formou
zfizeni vécnych bifemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemku pro stavebni zabor, bude-ii
to tfeba, a to na pozemcich, které jsou ve viastnictvi HMP, svéfené do spravy MC, pokud to
umoziuji podminky v misté. MC umozni pfipojeni Investi¢niho zaméru, jeho dilgich ¢asti na
stavajici verejnou infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
(liniové stavby a inzenyrské sit&), které jsou ve vlastnictvi HMP a svéfené do spravy MC, a to
za pfedpokladu, Ze to umoznuji technické a kapacitni podminky.

Investor timto bere na védomi, Ze nékterd majetkopravni jednani MC dle této Smilouvy
podléhaji zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech, vcetne
schvéleni a uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva MC. S ohledem na princip
volného mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemize mC
garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve
vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho
jednani Zastupitelstvem MC.

Jestlize (i) Investor nesplini &i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smiouvy nebo
ostatnich Smluvnich dokumentl (zejména pokud bude Investor v prodleni s pinénim své
povinnosti podle této Smiouvy nebo ostatnich Smiuvnich dokumentl nebo podle platnych
pravnich predpisti véetné prodleni s plnénim nebo ucinénim pravniho jednani) nebo (ii)
nastane okolnost hodna zvlaétniho zfetele (zejména bezprostfedné hrozici ujma), ma MC
pravo po pisemném sdéleni divodl a po té, co Investor odmitne svoje povinnosti napravit
nebo ve lhuté stanovené touto smlouvou nebude moci napravu zajistit, nikoli véak povinnost,
samo plnit (konat a provést pfislusna ndpravna opatfeni) nebo zajistit plnéni takovych
napravnych opatieni (zajistit provedeni napravného opatfeni tfeti osobou) a naklady vzniklé
MC v souvislosti s tim ponese v piném rozsahu Investor. Toto ustanoveni nezaklada jakékoliv
pravo MC nakladat s majetky, zdroji, know-how Investora a nezaklada jakékoliv opravnéni mC
zastoupit Investora v pravnich/ekonomickych otazkach.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi soudinnost dle této Smlouvy, v
pfipadech a v rozsahu, ve kterém:
i. by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi piedpisy;
ii. Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investiéniho zaméru nedodrzi Zakladni parametry;
nebo
iii. Investor jinak podstatnym zpusobem porusuje tuto Smlouvu.



VI. Odpovédnost Smluvnich stran

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a vcasné pinéni jejich
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Datem dokonéeni Investi€niho zaméru se pro ucely této smlouvy rozumi datum kolaudace

nebo datum nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu o povoleni
k pfed¢asnému uzivani Investiéniho zaméru. Za povoleni Investi¢niho zaméru &i jeho
v€asnou realizaci nese odpovédnost vyhradné Investor. Investor bude realizovat Investi¢ni
zamér na vlastni nebezpedi a naklady.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlageni
nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou &i pravni realizovatelnost
Investi¢niho zaméru a transakci predpokladanych touto Smiouvou nebo za jakékoli jiné
obdobné skuteénosti a Investor se vzdava préava na nahradu Ujmy z davodu technické,
ekonomické, urbanistické ¢&i pravni nerealizovatelnosti Investi¢niho zaméru a/nebo
transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skuteénosti.

Investor prohlasuje, ze se prfed uzavienim této Smlouvy s odbornou pédi seznamil s
dostupnymi technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace
Investiéniho zaméru, véetné zejména veskerych omezeni. investor dale prohlasuje, Ze sije
védom skutecnosti, Ze mohou nastat okolnosti, které zabrafuji nebo v budoucnu zabrani,
omezi &i udini obtiznéj§i realizaci Investicniho zaméru a/nebo transakci pfedpokladanych
touto Smlouvou a ostatnimi smluvnimi dokumenty.

Zadna Smiuvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porugeni svych
povinnosti dle této Smlouvy, a za takové prodieni ¢i poruseni proti ni nelze uplatfovat Zadné
smluvni sankce, prokaze-li, ze prodleni ¢&i poruseni povinnosti jsou dusledkem udalosti
vy$&i moci. Za vy$si moc se pro ucely této Smlouvy povazuje:

i. mimofadna nepiedvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikld nezavisle na vali
piislusné Smiuvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty nebo situace
blizici se situacim epidemii a ozbrojenych konflikti, kdy je omezeno standardni
chovani spole¢nosti s dopady na ekonomiku a fungovani trhu, statni bankrot nebo
situace blizici se této situaci s dopady na standardni fungovani trhu a pfirodni
katastrofy, tak jak je uvedeno v zakoné

il. nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Urfedni postup organu vefejné moci, pokud

vr v

jsou zaroven pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi
moci zpusobi jeji prodleni s pinénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skute¢nost pisemné oznamit bez zbyte€ného odkladu ostatnim
Smluvnim stranam.

7. MC nenese odpové&dnost za nespInéni povinnosti z této Smlouvy v dusledku zakonem

vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano
pfipravnym vyborem.



8. MC nenese odpovédnost za pfipadné nevydani Gzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni

nebo spoleéného povoleni Investiéniho zaméru. MC ani HMP sougasné nenesou
odpovédnost za $kodu, ktera by tim mohla vzniknout.

9. Na zakladé dohody Stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého

zisku, ktery by jinak mohla Smiuvni strana poZzadovat za poruseni povinnosti uvedenych v
této Smiouvé a v ostatnich Smiluvnich dokumentech, a Smiluvni strany se timto vzdavaiji
prava na nahradu uslého zisku.

10. Smluvni strany sjednavaiji, ze veskera omezeni a vylou€eni odpovédnosti za Gjmu a limitace

nahrady ujmy jsou:

i. sjednana s ohledem na zvlastni postaveni MC, ktera neni autorem ani spoluautorem
Investicniho zaméru, a nemulzZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani &i
opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investiéniho zameéru;

il. sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii. stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved! Investor pfed uzavienim
této Smlouvy; a

iv. Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

VII. Prechod a postoupeni Smlouvy, zapoéteni

Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

V pfipadé umyslu Investora pfevést sva prava a povinnosti k Investiénimu zaméru,
PozemkUm nebo kterékoli jejich &asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC o tomto svém
umyslu bez zbyteéného odkladu a v pfiméreném predstihu pisemnou formou vyrozumét. V
tomto vyrozuméni Investor poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k
naplnéni Gcelu této Smiouvy.

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici a Pozemky nebo
jejich ¢ast nesmi byt postoupeny nebo pfevedeny bez predchoziho pisemného souhlasu
druhé Smiluvni strany, jehoz udéleni se Smluvni strany zavazuji bez rozumného davodu
neodepfit ani nezpozdit déle, nez je termin 14 pracovnich dnd. Souhlas s postoupenim &i
prfevodem nemdze byt odepren bez rozumného divodu, jimz se rozumi zejména, nikoli véak
vyluéné neposkytnuti dostate¢ného zajisténi spinéni povinnosti Investora podle této
Smlouvy. Pokud druha Smiuvni strana do 14 pracovnich dnl od prokazatelného vyrozumeéni
Investorem dle &l. 1X.2 této Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas
udélen.

Investor se zavazuje k tomu, ze bude své pfipadné pravni nastupce v€as prokazatelné
informovat o existenci a obsahu této Smiouvy ve znéni v8ech pfipadnych pozdéjSich
dodatku. Investor se dale zavazuje k tomu, Ze pfed pfipadnym prevodem prav k
Investiénimu zaméru a/nebo Pozemkum smluvné zavaze své pfipadné pravni nastupce ke
spInéni povinnosti Investora plynoucich z této Smlouvy v jejich plném rozsahu. Pravnim
nastupcem se pro tyto uéely rozumi i novi vlastnici Pozemkd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze povaha této Smlouvy jeji postoupeni nevylucuje. Bude-li
souhlas s postoupenim Smlouvy ¢&i pfevodem Pozemk( udélen, uzaviou Smluvni strany do
jednoho (1) mésice od doru€eni vyzvy nékteré z nich spolu s tfeti pfistupujici stranou
dohodu o pfistoupeni k této Smiouvé, ve které upravi vzajemna prava a povinnosti v



souvislosti s postoupenim Smiouvy, pfistoupenim ke Smlouvé a/nebo s pfevodem Pozemk(
na treti osobu a okamzik a podminky, za nichz tfeti osoba vstoupi do prav a povinnosti
Investora podle této Smiouvy. Dohoda o pfistoupeni musi byt uzaviena pfed postoupenim
prav ze Smlouvy nebo pfevodem PozemkuU Investorem na treti osobu.

Pro pfipad, Zze ma byt provedena pfeména obchodni spoleénosti Investora ve smyslu
zakona ¢. 125/2008 Sb., o prfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni
pozdéjSich predpisu (popf. dle jiného obdobného pravniho pfedpisu), nebo pokud Investor
zamysli pfevést sviij obchodni zavod nebo jeho €ast, vyzada si Investor s takovym jednanim
pfedem souhlas druhé Smluvni strany, jehoz udéleni se Smiluvni strana zavazuje bez
rozumného divodu neodepfit ani nezpozdit déle, nez je termin 14 pracovnich dnu.

Pokud druha Smluvni strana do 14 pracovnich dnu od doru¢eni zadosti Investora nesdéli,
zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

V pripadé poruseni povinnosti Investora dle odst. 3 az 6 tohoto élanku Smlouvy je Investor
povinen zaplatit MC smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K& za kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti. Sjednani smluvni pokuty nema vliv na povinnost k nahradé vzniklé Skody.

Vill. Trvani Smiouvy

Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti) je uzaviena na dobu uréitou, a to do:

Upiné realizace transakci predpokiadanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) véetné poskytnuti celého Pinéni Investora, dokondéeni veskere vystavby, a
zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investiéniho zaméru;

vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd, podie toho, ktera z vySe uvedenych
skuteénosti nastane pozdéji;

terminu, kdy bude zfejmé, Ze nedojde k napinénim Investicniho zaméru a podcet
Ctvere€nich metrl novych navrzenych étvereénich HPP bude roven nule;

trvalého zaniku Investiéniho zaméru nebo doé¢asného zaniku Investicniho zaméru tim, ze
z jakychkoliv davodu nebyly Investorovi udéleny pfislusné souhlasy a opravnéni DOSS
nebo vyprsel jejich termin platnosti a nové souhlasy a opravnéni nebyly udéleny;
odstoupeni od smlouvy z jakychkoliv diivodu, které kterakoliv smluvni strana shleda za
podstatné pro ukoné&eni.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Smiluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o v8ech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smiouvy.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky na zakladé dohody Smiluvnich stran.
Za pisemnou formu nebude pro Ucéely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych &i
jinych elektronickych zprav.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smiouvy zlstavaji v platnosti i v
pfipadé pozbyti platnosti i ukonéeni této Smiouvy a v8echny tyto smlouvy jsou na sobé
vzajemné nezavislé.



Tato Smlouva, vsechny Smiuvni dokumenty, jakozZ i veSkeré pravni vztahy z nich vznikié
nebo s nimi souvisejici, se fidi Ceskym pravem. K feSeni sport z této Smlouvy a ostatnich
Smiuvnich dokument(l a spor(i s nimi souvisejicich, budou pfislusné pouze ¢eské soudy.

5. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smiouvy neplatné, neucinné &i nicotne,
nedotyka se tato skute€¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smiuvni strany bez
zbyteCného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této Smilouvy novym
ustanovenim platnym a ucinnym, které bude nejlépe odpovidat pivodné zamyslenému
acelu.

6. Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a
Ucinnosti uverejnénim v Registru smluv ve smyslu zakona ¢&. 340/ 2015 Sb. Zvefejnéni v
Registru smiuv zajisti MC.

7. Uzavfeni této Smiouvy schvalilo Zastupitelstvo MC na svém zasedani dne 28. 4. 2025,
usnesenim ¢. Z 15 87 25.

8. Tato Smilouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazda ze Smiuvnich stran obdrZi po
1 vyhotoveni.

9. Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.

10. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou pfilohy dle textu.

Prilohy:
1) Mapovy zakres — architektonicka situace

2) Studie stavby Viladum Zbraslav zpracovand spol. Studio Mija, spol. s r.o., datovana k
25.10.2022 (volné priloha)

3) Vypocet rozdilu hrubych podlaznich ploch piévodni stavby a nové stavby

VPrazedne 2+ § 2o V Praze-Zbraslavidne J¢.5. 2025

za Méstskou c¢ast Praha-Zbraslav

za‘digg ' g.r.o.

Oldficl Maj, jednatel Mgr. Katefina Pavlikova, starostka
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VILADUM ZBRASLAV
Elisky Premysiovny 419, Zbrasiav
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Toto dilo je chrineno die zékona c. 12172000 8.,
privem autorskym (autorsky zakon), mafelem

‘sudorsikho priva ve smysk tohoto zkkons Je:
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STUDIE STAVBY
VILADUM ZBRASLAV

Adresa: ul. Elisky Pfemyslovny &.p. 419, Zbraslav

€. parc. 1609,1610 - k. U. Zbraslav

10/2022

Pfedmét studie

PFfedmé&tem studie je ndvrh a umist&ni viladomu. Stavba je umist&na na ulici Elidky PFemyslovny, na pozemku v k.u.
Zbraslav, €. parc. 1609 a &. parc. 1610. Soué4sti stavby bude nové dopravni napojenf a fedenf dopravy v klidu.

Popis objektu

Objekt je vyuiivd svalitosti parcely a reaguje na okolnf stavby i uli¢ni linie. Hmota objektu vychézi 2 tvaru
lichob&#nfku. Celkov& md objekt 3 nadzemnf podlaZi, viechna nadzemni podlai jsou stupfiovité ustoupend, aby by!
zmendeny objem hmaty. Tim vznikaji terasy pro byty v prvni, druhém i tfetim nadzemnim podlazi. Diky kterym
budovy piisobf z vnéjsku men3im dojmem a zapad4 do zéstavby. Vechna nadzemni podlaZ! jsou vyuZita pro bydien/.
V podzemnim podlaZi, které je z vétiiny zapuiténé, se nachdzl prostor pro 8 parkovacich mist, technické zazemi
objektu, koarkdrnu s koldmou a sklepni kéje. Na pozemku se bude déle nachézet 1 névitévnické parkovaci stanf
vefejn& pfistupné z ulice Elisky Pfemyslovny. Vjezd na pozemek bude zajiit&n z ulice Elisky Pfemyslovny. Névrh i
vyuiti objektu je v souladu s izemnim planem.

Parametry stavby

Plocha pozemku 1609: 170 m2
Plocha pozemku 1609: 387 m2
Celkové plocha pozemkad: 557 m2
Polet NP: 3

Potet PP; 1

Celkova hrubd podlainf plocha: 566,582 m2
Zastavénd plocha: 267,272 m2
Zpevnénd plocha: 94,947 m2
Zelefi na konstrukci: 31,378 m2
Rostla zeleri: 163,403 m2
Zelefi na stfede: 92,241 m2

Névrh pfedpoklddd umisténf zelené | na terasich objektu.

Pozemky
Pozemky stavby

1 k.u, Zbraslav
Pozemek o celkové plode 170 m2 v katastralnim Gzemi Zbraslav.

Pozemek o celkové plode 387 m2 v katastralnim Gzemi Zbraslav.

Pozemky na jiZni strand sousedi s ulicl Eliky Pfemyslovny, 2 ostatnich sv8tovych stran se nachazeji zastavéné
sousedni pozemky.

Studio Mija, spol. s r.0., architektonickd a projektovd kancelé?, http://www.studlo-mija.cz



Uzemni plén
Z hlediska uzemniho plénu je pozemek se stavbou v ploSe OB.
Snimky katastraini mapy OB - st obytné

Hiavni wuZitl:

Plochy pro bydlen.

PHpustné vyuiitl:

Byty v nebytovych domech.

Mimogkolni zafizeni pro déti a mlddeZ, matefské Skoly, ambulantnf zdravotnickd zafizeni, zatizeni socidinich sluZeb.
Drobné vodnl plochy, zelef, cyklistické stezky, p&$f komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plodné zafizenf
technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a liniovd vedenf technické infrastruktury.

Podmin&né pfipustné vyuliti:

Pro uspokojenf poteb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umfstit: zaf{zen( pro neorganizovany sport,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevySujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze
pro osobni automobily.

Déle Ize umlstit:

LuZkovd zdravotnickd zafizenl, cirkevn( zafizeni, mald ubytovacf zaffzen(, $koly, $kolskd a ostatn{

vedélavaci zafizeni, kulturni zaFizeni, administrativu a veterindrni zafizeni v rdmci staveb pro

<

% bydieni pfi zachovénf dominantntho podflu bydlent, ambasady, sportovni zatizen, zafizen!
. %& 827-/1 ¢ vefejného stravovani, nerusici sluzby mistnfho vyznamu; stavby, 2afizeni a plochy pro provoz
16585 Praiské integrované dopravy (déle jen PID); zahradnictvi, doplfikové stavby pro chovatelstvi a
1657 péstitelské Einnosti, sb&rny surovin.
Podmin&né pfipustné je vyusiti pfipustné v plochdch OV (tj. vyuiiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluby a obchodni
V /5 - 2afizen( s celkavou hrubou podlaZn{ plochou nepfevydujici 2 000 m2) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany
1& - 1010
V Blice 5 Q.
1662 1654
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pozemek bezprostfedné sousedi a #e nebude naruSena struktura souvisejicho Gzemi a omezena vyufitelnost
dotcenych pozemkis.

Pro podminéné pfipustné vyuliti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi pro kaZdodenni rekreaci a pohody
bydlent( a jinému znehodnoceni nebo ohroZen{ vyulite!nosti dotéenych pozemki.

Nepftipustné vyuliti:

Nepfipustné je wyullti neslutitelné s hlavnim a pfipustnym vyuiitim, které je v rozporu s charakterem lokality a
podminkami a limity v nf stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly tzemnfho planovani.

LEGENDA:

ZAVAZNE. PRVKY
POCHY S ROVINT NYM 7RSO MM

- PR . 5

A = =

Soulad s Gzemni

m pldnem

Névrh i vyuZit( objektu je v souladu s havnim [ pifpustnym vyulitim. Byl proveden priizkum koeficientd podiaZnf
ploch a koeficient( zelen& okolnich objektd. Byly posuzovany objekty mezi ulicemi Elidky PFemyslovny a Ko¥ikatskd.
Koeficienty navrhu le#i v medidnu koeficient okolnfch staveb, WuZiti svalitosti terénu napomaha zasazenf objektu
a zmen3uje jeho vyiku vzhiedem k okolnim stavbam.

Dopravni fedeni

Objekt bude napojen na komunikaci — ulice Elisky Pfemyslovny. Pfedpokldd4 se umist&n( 9 parkovacich stdni. 7+1
stanf (2 toho jedno pro osoby se ztifenou schopnosti pohybu) bude umisténov podzemnim podia¥i objektu a budou
pfistupné viezdem z ulice Elidky Pfemyslovny. 1 stinl pro ndvitdvniky bude umist&no na pozemku objektu, bude
vefejné piistupné z ulice Elisky Premyslovny.

Vypotet dopravy v kiidu:
BYDLEN{ HPP = 568,239 m2
UKAZATEL ZAKL. POCTU STANS = 85 m2 / 1 sténi

568,239/85 = 6,685 stanl
Z toho vazané =90 %
6,6850,9 = 6,0165 stinf
Z toho navitévnické =10 %
6,685%0,1 = 0,6685 stani
Objekt se nachdzi v z6né 08 ->
Vézanych sténi pro bydleni = 6,0165* 140 % = 8,4231 = 8 stdnl
Névitévnickych stdni pro bydlen! = 0,6685 * 100 % = 0,6685 = 1 sténi

Celkovd potfeba 9 parkovacich sténf pro objekt je spinéna.

infenyrské sité

Stavba bude napojena na inZenyrské sit& vodovodu, splatkové kanalizace, dedtové kanalizace, plynovodu, elektro
NN. Budou vyulity stévajici pfipojky s Upravami pouze v ramci pozemku.

V Praze dne 25.10.2022




1

N ——— w01

1617 KATASTRALNI
SITUACE
1:500

= = 1583 162012

336 | & 1620/1|

= = Hranice feSeného {izemi

il

.2 L 1614 1615 ~—— Katastr nemovitosti
] 1234 Parcelni Eislo

1612 POZEMKY STAVBY:

t‘_/\/ z
; 1591/1 ¥ é{
i 1590 1608 UL » pE. 1609 k.. Zbrastav, Praha

p.€. 1610 L. Zbraslav, Praha
1613/1
1602

1666

1604 -
1600 S ) B 1655 . % "\’6‘%

(599/2 /////// .;ryn~“" /
. 1645 1656 — : -

1569h A V Bilce B
; 1652, 1654 "~ VILADUM ZBRASLAV
w N \1653 Eniky Premysiowny 419, Zbraslav

Ivestor. Oldiich M

1646 1650
o8 I

studio mija

Y 0 YV UV VY 9 OO 9 VUV UV PP O P S OO P O E® P Y e @@

“Toto dila je chrinens die zékona ©. 12172000 Bb.,

o
Pribvern sutorakien (Sutorskj zikon), maieslem
ot ho priva ve smyslu tohots oikons je
STUDIOMUA, opal, a .0,




YV 99V ¥ Y ¥ WU U9 U U U W U 8 B P ® P B S ® @ B s e

] . T i b
1 3‘13(3 o o |
boa1an | ‘% 1
333 A D&
3 315 314 161972
331 /\/
330 .- L \ ke - 216
o — k-
\ ey 16187 ¥~ 028
- —— \ 1172 %P -2 /7 16191/
2 \ A" K&=T4
i S— I J
334 1595,,/:/’ ‘ KPP - 0,69 ) 1620/2 /xpp ol ]
%@*”’ ' KZ - 0,65 X / KZ-0 / 168
F ) § 162011/
NN L “ /
05 K 3 A T\ 1614 w15~ L/
P \ \ A Vi < N/ 1672/1 w/
\ KPP -043 \ S\ Ef? g %) %
1607 \ KZ - 0,78 > " / N
\ 1612 \ ™ e g TS %
o 5 \ AT 1620/5 A& 1870 ~, 1673
( 5, o B
KPP -096  4o1a0n /_,/’ 167;]
KZ - 0,26 s 1668
(PP " B8 ot
-~ KZ - 0,685 :
N, 1605 /1668,
b 2 1663
1603 X_~ 92 (;/o
' ’ STAVAJICT STAN 4 1662,
—— STAVAJICI STAV %, qee7 -
KPP - 1,020 KPP 6,37 1655 Z %’%
KZ - 029 KZ - 0,74 11657\
g 1664 ‘%
%
1645 1656 1685/
V Bilce
1652 1854
Neo w688 7 »

1234

02

KOEFICIENTY
SITUACE
1:500

Hranice FeSeného
Gzemi

Majetkové poméry

Regené dzemi

Koeficient podlaznich ploch
Koeficient zelené

Katastr nemovitosti

Parcelni Eislo

1012022
VILADUM ZBRASLAV
Elitky Plemysiovny 419, Zbrastav
investor: OidPch &)

studic mija

Studio MUA, spol 8 r.0,,
[
Loungigjch 10, 140 00 Preha 4




I

"R R R EE EE EEEE R E e

03

ARCHITEKTONICKA
SITUACE
1:200

B zetens stfecha nad 3NP
777 Terasa na drovni 3NP

P70 Zelens terasa na drovni 3NP
[ ] Terasa na drovni 2NP

[T 7] Zelens terasa na Grovni 2NP
[__1 Terasa na drovni INP

[ ] zelens terasa na Grovni INP
Zpevnéné plochy

[T ] Navstévnické parkovani
I zeteii na pozemku

CELKOVA HPP = 566,582 m2
ZAST. PLOCHA = 267,272 m2
CELKEM PARK. STANI = 8+1
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SPOLECNE PROSTORY 1PP _]
tisLolNAZEY 'PLOCHA|  ODDELENi _] 1:100
118 [SMepnf k8je byta 1 38 o' [Skiepnl kije bytu 1 Sklepni kéje bytu 1
SKepaf kje bytu 1 38 n? i
126 [Sulapni héje bytu 7 [6.3 m®  SMapn hije bytu 2
|Skdapnf kéje byt 2 Wan’ N, )
(135 [skepnl k&je bytu 3 63 m® [SKepni Kije byt 3 Sklepni koje bytu 2
|Sklepnt k&je bytu 3 In' 3
(149 suapn kéfe tytu & [28 07 _[Sktopn e bnu_‘_l .
Skiepni hbia bytu 4 LT ! Sklepni kéje bytu 3
341 [Skiepnl ke bytu & [6.0 7 [Skiepnl kije bytus |
Skiepnl ke bytu 6 &0 _n’__ —
001 [Vatu - scheinky [R2m®  [Spotelné prestory Skiepni kéje bytu 4
002 |Schoddtd 10 [Spotetnb prostory |
093 [Parkevial 7m0 o prostory |
006 | Technick$ mistnost |9,1m?  [Spolefné prostory
o6 (i Som tetod prostory J Skiepnl kéje bytu 8
005  [KoZékgrna o %0 m? ISpotainé prostory

llmurm .
[Spotetnd prostory 217 | Spolené prostory

. Zeleft na pozemku
E Chodnik na pozemku

Komunikace

Vefejny chodnik

Névit&vnicke stani

7 ;
/// Terén pod urovnifezu

1PP HPP
321,00 m2
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VILADUM ZBRASLAV
Elkky Plemysiovny 418, Zbrastav
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architeldonickd 8
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STUDIO MUA, xpat sr.0.
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SPOLEENE PROSTORY 1NP
Tisto[wAZEv  [PLOCHA  ODDELENT 1:100
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11 [Koupelma 180 BYT 1- 3k | 1
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{Terasa bytu 1 AN o
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BYT 2 - Zkk |
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121 Prethih a6 [BYT2.2kk
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124 |LoEre It 1BYT 2 - 2k
BYT 2 - kK I L
126  [Sklepof kGje bytu2 |43 m’ SKlepni kéje |
| gz
Slepni % byte 2 Jet
'1.2.5 Terosa 130 w [Tetasa bytu 2.
Terasa bytu 2 nBom
lestong sosturcs et INP HPP
260,92 m2
]
BYT 3 - 2kk _10,2022 ——
v R = e | .
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e 1 2 B - Fo———
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ROZVINUTY POHLED ULICE ELISKY PREMYSLOVNY, M 1600

navrZeny objekt, vySkové umistén pod kfivkou
kopirujici sklon terénu a st¥echy objektd

~37LI60

ROZVINUTY POHLED - ULICE K0§iKA§5KA, M 1:600

— navrZeny objekt, vy5kové umistén pod kfivkeu
| kopirujici skion terénu a stfechy objektl
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VILADUM ZBRASLAV
Elisky Plemyslovny 418, Zbraslav
Investor. OidNch W&
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Studio MUA, spol 8 1.0.,
architekdonicks 8 projoktova
Lounsicich 10, 140 00 Prehe 4

Tolo drio ja chrireno dis zikona c. 421/2000 B2,
privem sutcrsicim (wdorsky phloon), Raeem
STUDIO MUA. epol. s 7.0
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VIZUALIZACE

10/2022
VILADUM ZBRASLAV
EliSky Plemyslovny 419, Zbraslav

Investor: Okifich M§
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"~ studio mija

Studio MUA, spol. $ 1.0..
architeldonickd &
Lounskych 10, 140 00 Prsha 4
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VIZUALIZACE
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VILADUM ZBRASLAV
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VIZUALIZACE
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VILADUM ZBRASLAV
Eliiky Pemysiovny 419, Zbraslav
Investor: Okdfich M

studomya

Studio MUA, spol. 1.0,
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PFiloha &. 3: Vypoéet rozdilu hrubych podlaznich ploch pilivodni stavby a nové stavby

Na zakladé usheseni Zastupiteistva hlavniho mésta Prahy, €islo 33/8 ze dne 27.1.2022 byl
proveden vypocCet hrubych podiaZnich ploch stavajictho objektu (=HPP S). Rovnéz byl
proveden vypocet nové navrzenych podlaznich ploch objektu (=HPP N).

Rozdil, jakozto podklad pro smlouvu o spolupraci (=HPP R), byl vypocten takto:
(HPP R) = (HPP N) — (HPP S)

HPP stavajiciho objektu = 175 m2 = (HPP S)

HPP nové navrzeného objektu = 5656 m2 = (HPP N)

(HPP R) = (HPP N) — (HPP S) = 565 — 175,0 = 390 m2

(HPP R) = 390 m2






