NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska éast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Mgr. Terezii Radoméiskou, starostkou

(dale jen ,.Pronajimatel” na stran jedné)

a
Nazev: Genero group s.r.o.

IC: 27636119

Sidlo: Zelezna 485/4, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: fqc73ve

Zastoupena: Karlem Pudilem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce™ na stran¢€ druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjiich piedpish, a na zakladé

I

1.

vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢. 2025/0406

POSTAVENi A PROHLASENT SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohla3uje, Ze:

()

(i)

(iii)

(iv)
v)

na zakladé¢ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich predpisd, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaZkou &. 55/2000 Sh. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho meésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisi, svéfen do spravy dam ¢&. p. 146,
k. 0. Staré Mésto, Karlova 23, Praha 1 (déle jen ,, Daini);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka
&. 146/103) o vyméie cca 87,9 m?, ktery je na zakladé kolauda&niho rozhodnuti Obvodniho
ufadu Meéstské asti Praha | &j. Vyst.87/524-Hs-1/146 ze dne 23.11.1987 urgen k uzivani
jako prodejna (dale jen ,,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je vyznaden v plidorysném
planu Domu, ktery je pFilohou & I této smlouvy.

je opravnén ptenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 & UR25_0396 ze dne 08.04.2025;

je opravnén uzavtit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek viéi
Jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Ofadu nebo jiné instituce.

Najemce timto prohlasuje, Zze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu &innost dle d&elu sjednaného v této smlouvé.
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1.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za ielem prodej
zboZi od ¢eskych vyrobei, sklafti, uméleckych vytvarniki, keramiki, textilnich navrhara
a prodej médnich doplitkia a darkovych predméta, ktery bude Najemcem provozovan
zpisobem stanovenym déle v této smlouvé a poskytovat nebo zajist'ovat Najemci plnéni spojena
s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pFfloze & 2 této smlouvy (dale jen ,.sluzby).
Nédjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyvé z tifelu namu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a uhradu za
poskytované sluZby, a to ve vysi a zpiisobem stanovenym v ¢lanku HL. této smlouvy.

4. Najemce prohladuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znain, nebot’ jej ke dni podpisu této

smlouvy uZiva na zékladé jiného pravniho titulu (Smlouva o najmu nebytovych prostor &.
2020/0865 ze dne 04.09.2020).

111. PLATEBNi PODMINKY

A. Najemné

1.

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 377.970,- K¢ (slovy: t#i sta sedmdesat sedm tisic
devét set sedmdesdt korun Ceskych) bez DPH za kalendafni meésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimate] je opravnén kaZdorotné zvy$ovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou piiristkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682, Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického 0fadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miiZze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického Giadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doru¢it Nijemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vidy nejpozdéji do 30. cervna pfislusného kalendainiho roku, v
opalném piipadé se mé za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyseni najemného nevyuZil.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendaiim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla u€innosti tato smlouva. Nijemné se zvySuje vidy k 1. lednu
roku, v némz se najemne zvy$uje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteCnou vysi
najemného po zapo¢itani takove valorizace, a to do 30 dnt od doru€eni oznameni dle €l. Hi., Cast
A., odst. 3. této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto sluzeb, zpisob
vypoétu ceny za poskytovani sluZeb a vy&i zaloh za né stanovi p#loha & 2 této smlouvy.
V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemci upravit vy3i zaloh, zejména v pfipadé, ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Najemce,

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
Jjejich rozactovani, zplsob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vylétovani.

Jednou ro&né doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyaétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotieby pfislunych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicd od
dorugeni vyi&tovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésici od doruéeni vyliétovani zapocten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na tet
Nijemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Nijemce véas pisemné nestanovi jiny
zplsob vyrovnani,

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prislu$na
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéretného vyultovani



—

D.

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce sloZil pro potifeby najemni smlouvy &. 2020/0865 na jeho
acet penéZni prostiedky ve vysi 762.000,- K& (slovy: sedm set Sedesdt dva tisic korun ceskych) a

uhrazenych zaloh podle skutené spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorugeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zplisob plnéni
Najemné a zalohy na Ghradu nakladi na sluzby se hradi ode dne G¢innosti této smlouvy.

Najemne se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery piedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

denI kdi budou odiovidaiici ienéini irostx“’edky pfipsany na bankovni u¢et Pronajimatele &islo

Zalohy na dhradu nakladii na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den,

kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pfipsany na bankovni tiet Spolegenstvi vlastniki
jednotk ul. Karlova &p. 146123 Prats |

V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zékladé této smlouvy, je N4jemce vedle hrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
iroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e aroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanoven¢ Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvysené o osm procentnich bodii.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni Gty
uvedené v odst. 2. a 3. této &asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které mayji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze uhrada jistiny ma vzdy pfednost
pred uhradou aroki z prodleni.

Jistota

dne 29.04.2025 penézni prostiedky ve vy3i 371.910,- K& (slovy: i sta sedmdesdt jedna tisic devét
set deset korun Cesky'ch). Smluvni strany se dchodly, Ze Pronajimatel si na svém 0&tu ponecha &astku
v celkove vysi 1,133.910,- K¢ (slovy: jeden milion jedno sto tFicet 1¥i tisic devét set deset korun
Zeskych) pro potieby této smlouvy (dale jen ,kauce™).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu t¢innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zékladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) Ghradu dluzného najemného;

(i1) thradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) thradu penéZzitych sankei podle této smlouvy (v&etné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pripadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnd po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteCnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na pavodni vysi, a to do 10 dnid ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vriatit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéii do 30 dni ode
dne, kdy Ndjemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
Jjako pausalni (hrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou, Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.
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Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smluv vedené méstskou Casti Praha 1, kterd mize byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje adaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. §9/2012 Sb., obansky zikonik, ve znéni
pozdé&jiich pfedpisit, a ud€luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

V prtipadé, ze nékieré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neddinné anebo
nevymahatelné, ziistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, (¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neddinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, netéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imysiu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

PFiloha ¢ 1. Pidorysny pldn predmétu ndjmu

PFiloha é. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zptisob jejich ithrady
PFiloha & 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢é. 4: Potvrzeni o uverejnéni v regisiru smiuv — voind p¥iloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smiouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a ¢innosti
dne 01.06.2025.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Nijemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pieéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici doloZzka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér na zménu doby najmu u Nebytového prostoru specifikovancho v €l. I. odst.
1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na diedni desce Uradu méstské &asti Praha | od 18.09.2024 do
04.10.2024. RovnéZ? se osvédiuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou méstské ¢asti Praha 1 dne 08.04.2025, usnesenim ¢. UR25_0396.

V Praze dne:

. i T 2
77 -05- 2005 2 £~ [

V Praze dne:

Meéstska cast Praha 1 Genero group s.r.0.
Mgr. Terezie Radoméfska, starostka Karel Pudil, jednarel

Pronajimatel Ndjemce
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Ptiloha ¢. 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADEN]I A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou ddrzbou predmétu najmu.

BéZnou udrZbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢iSténi podlah a obkladi stén, idrzba a ¢isténi zafizovacich predméti,
&isténi zanesenych odpadli aZ ke stoupalce a obnova vnitfnich natéri. Pod béznou udribu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢i§téni a opravu
kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souCésti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzif;

vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osve€tlovacich téles a domacich telefonii véetné
elektrickych zamk;

vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapadi tuki,

opravy méfici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadu, kuchyiiskych
sporaki, vafi¢l, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulainich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soucasti vyse uvedenych stavebnich dili, zaFizovacich pFedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a 0drzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjdiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.



