Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2

za kterou pravné jedna Mgr. Ing. Katefina Arajmu, generalni feditelka
ICO: 69797111

datova schranka: 96vaa2e

(dale jen ,,prodavajici®)

vc UZSVM/A/32081/2025
.. UZSVM/A/31820/2025-HMU1

a

Hybernia, a.s.

se sidlem namésti Republiky 3/4, 11000 Nové Mésto, Praha 1

kterou zastupuji Ing. Miroslav Vajs, pfedseda predstavenstva a JUDr. Andrej Farkas, PhD., ¢len
predstavenstva

ICO: 26133083, DIC: CZ26133083,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 6255,

datova schranka: gnhegg;j

(dale jen ,,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,zakon & 89/2012 Sb.“), a podle zékona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.") tuto

KUPNIi SMLOUVU
¢. UZSVM/A/31820/2025-HMU1

CL. I

1. Ceska republika je vlastnikem pozemku parc. &. 484/2, zastavéna plocha a nadvofi, zptisob
ochrany - nemovita kulturni pamatka, jehoz soucasti je stavba obéanského vybaveni €. p. 3,
zapsaneho na listu vlastnictvi €. 60000 pro katastralni uzemi Nové Mésto, obec Praha,

v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim

pracovistém Praha (dale ,pfevadény majetek”).

2. Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé smlouvy o pfedani majetku
a o0 zméne prislusnosti hospodafit s majetkem statu €. j. UZSVM/A/194695/2024-HMUL1 ze dne
26. 11. 2024 prisluSny s pfevadénym majetkem hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona
¢. 219/2000 Sb.

3. Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledku vybérového fizeni s aukci elektronickou
formou (dale jen ,elektronicka aukce®) uskute¢néného prostfednictvim Elektronického
auké&niho systému prodavajiciho pod ID elektronické aukce 130393-A48160.

CL. 1L

1. Prodavajici pfevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k pfevadénému majetku
se véemi soucastmi, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou na zakladé
uskutednéné elektronické aukce v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy. Kupuijici toto pravo za kupni
cenu uvedenou v Cl. II. odst. 2 této smlouvy pfijima.

2. Kupni cena za prevadény majetek, ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku, €ini 447 000 000, - Ké
(slovy: Ctyristactyficetsedmmilion korun ¢eskych).



CL. L.

Smluvni strany se dohodly, Ze na uhradu kupni ceny stanovené v Cl. Il. odst. 2 bude pouZita
Castka ve vySi 15 000 000,- K¢, kterou slozil kupujici v elektronické aukci na ucet prodavajiciho
€. XXXX-XXXXXXX/XXXX, variabilni symbol xxxxxxxxxx, dne 18. 3. 2025 (dale jen ,kauce®).
Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 432 000 000,- K¢é zaplati kupujici na u€et prodavajiciho
vedeny u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, &islo U&tu XX-XXXXXXX/XXXX, variabilni
symbol xxxxxxxxxx a to ve lhté, ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho k
zaplaceni, pficemz tato Ihita nebude krat$i nez 60 dnli ode dne odeslani vyzvy k uhradé, a
zaroven tato vyzva bude zaslana kupujicimu do 15 dnd ode dne, kdy tato kupni smlouva
opatifena schvalenim pfevodu pfisluSnym ministerstvem bude doru¢ena prodavajicimu.

Neuhradi-li kupujici celou kupni cenu ve Ihuté, stanovené touto smlouvou, je kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

V pfipadé prodleni s Uhradou kupni ceny je kupujici povinen zaplatit vyjma smluvni pokuty
dle pfedchoziho odstavce i uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.

Pokud kupuijici v prohlasenich podle Cl. V. uvede nepravdivé skutegnosti o svych dluzich vigi
prodavajicimu a své zpUsobilosti nabyt pfevadény majetek, ma prodavajici pravo pozadovat
na kupujicim uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny.

Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na Ucet prodavajiciho €. Xx-XXXxxxx/xxxx ve Ihuté,
ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato Ihita
nebude kratSi nez 30 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby,
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené Castky na ucet prodavajiciho.

CL.IV.

K pfevadénému majetku byla dne 27. 9. 2001 uzaviena najemni smlouva mezi Statnim fondem
kultury Ceské republiky jakozto pronajimatelem a spole¢nosti Hybernia, a.s., se sidlem
Nam. Republiky 3/4, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, ICO: 26133083, jakozto najemcem, s dobou
trvani najmu na dobu urcitou do 30. 9. 2033 (dale jen ,Najemni smlouva“). Dne 27. 5. 2003
byl mezi uvedenymi smluvnimi stranami uzavien dodatek €. 1., kterym byla doba trvani najmu
na dobu ur€itou prodlouzena do 30. 9. 2055, dne 27. 9. 2005 byl uzavien dodatek €. 2. a dne
19. 4. 2006 byl uzavien dodatek €. 3. Kupujici prohlasuje, Ze mél moznost se s danou smlouvou
v€etné vSech dodatkl v predstihu fadné seznamit a dostatecné ji pravné posoudit, nebot byla
uvefejnéna v ramci elektronické aukce.

Na pfevadéném majetku nevaznou zadna zastavni prava.

K pfevadénému majetku bylo zfizeno vécné bfemeno spocivajici v pravu zfidit, provozovat,
opravovat a udrZovat vstupni rozvadec VN vcetné kabelového napojeni pro PREdistribuce,
a.s., ICO: 27376516.

Kupujici byl seznamen s tim, Ze je pfevadény majetek pamatkové chranén jako kulturni
pamatka rejst. €. USKP 39840/1-1057 a je soucasti arealu 1000151876 - klaster hybernu
(irskych frantiSkanu). Zarovenn se nachazi na uzemi méstské pamatkové rezervace rejstr.
€. USKP 1028 — Praha, na uzemi prohlaSeném za svétové dédictvi UNESCO pod nazvem
Historické centrum Prahy a na Uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie ID SAS 7228 - jadro
hl. mésta Prahy.

Prodavajici dale prohlaSuje, Ze se prevadény majetek nachazi v ochranném pasmu metra,
v ochranném pasmu letisté s vySkovym omezenim staveb do vySky VVP a se zdkazem
laserovych zafizeni, v ochrannych pasmech vedeni VVN a optickych a metalickych siti
a v uzemi se zakazem vyskovych staveb.

Kupuijici byl seznamen se skute¢nosti, ze fasadni omitka na pfevadéném majetku je, zejména
v praceli budovy, na nékolika mistech poSkozena, resp. jsou v ni praskliny a vzduta mista.
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7.

8.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, ze by na pfevadéném majetku vazla néjaka dalsi
omezeni nebo zavazky.

Kupuijici se dale v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb. vzdava svého
prava z vadného pInéni a zavazuje se, ze nebude po prodavajicim uplathovat jakakoliv prava
z vad pfevadéného majetku; ustanoveni § 2002 zakona €. 89/2012 Sb. timto neni dotéeno.

Cl. V.

Kupujici prohladuje, Ze je mu sou€asny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupujici
rovnéz prohlasuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména
zaplatit v€as a radné kupni cenu, a Zze nema vié&i prodavajicimu zadny dluh, jehoz pinéni je
vynutitelné na zakladé vykonatelného exekucniho titulu podle § 40 zakona &. 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Cl. VL.

Kupujici je povinen bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skuteCnosti,
které maji nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k prevadénému majetku podle
této smlouvy, zejména pak skuteCnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny.
Tato povinnost kupujiciho trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s prislusenstvim.

Cl. VILI.

Kupuijici je opravnén odstoupit od této kupni smlouvy pouze v souladu s ustanovenim § 2001
a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.

Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v&as, ma prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbyte€ného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél.

Prodavajici je, kromé zakonnych duvodu, téz opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize se
prokaze, ze prohlaseni kupujiciho, uvedena v ¢lanku V. nejsou pravdiva, uplna nebo pfesna.

Cl. VIIL.

V pfipadé, Ze dojde k porudeni zavazkd ze strany kupuijiciho, ve smyslu Cl. VII. odst. 2 nebo
odst. 3, a prodavajici od této smlouvy odstoupi, propada kauce ve prospéch prodavajiciho.

Odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran se nedotyka povinnosti kupujiciho
zaplatit penézita pinéni (zejm. uroky z prodleni, smluvni pokuty), na jejichz uhradu dle této
smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data u€innosti odstoupeni.

Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé& a nabyva ucinnosti dnem doruc¢eni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od pocatku a smluvni strany si vrati vie,
co si splnily, kromé& penézitych plnéni (napf. urokd z prodleni, smluvnich pokut), na jejichz
uhradu vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla zaplacena, ma prodavajici
povinnost do 30 dnu od uginkd odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o kauci (pouze v pfipadé
odstoupeni od smlouvy prodavajicim), vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni na ucet
kupujiciho.



Nebyla-li kupni cena dosud uhrazena a od kupni smlouvy odstoupil prodavajici, ma kupujici
povinnost vyuétované smluvni pokuty a uroky z prodleni, pokud vznikly podle této smlouvy,
uhradit prodavajicimu ve Ihité, ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho
k zaplaceni, pfiCemz tato lhita nebude krat$i nez 30 dnl ode dne odeslani vyzvy k Uhradé.
Kauce propada ve prospé&ch prodavajiciho podle CI. VIII. odst. 1.

Cl. IX.

Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyva kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni ucinky zapisu nastanou k okamZiku podani navrhu na vklad Katastralnimu dfadu.
Timto dnem na kupujiciho pfechazeji veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim
a uzivanim prevadéného majetku.

Smluvni strany se dohodly, Zze prodavajici zasle nepodepsany navrh na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti kupujicimu spolu s vyzvou k uhradé kupni ceny nebo jejiho
doplatku. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici
a kupujici spole¢né prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyteéného odkladu po uplném
zaplaceni kupni ceny vcetné pfisluSenstvi a pfip. smluvnich pokut a vSech ostatnich
pfipadnych dluhd kupujiciho viéi prodavajicimu nebo po doru¢eni navrhu na vklad
podepsaneho kupujicim zpét prodavajicimu, podle toho, ktera z téchto skutecnosti nastane
pozdéji. Naklady na spravni poplatky spojené s touto smlouvou a s vkladem vlastnického
prava do katastru nemovitosti nese kupujici.

Pokud by pfislusnym Katastralnim dfadem byl navrh na vklad vlastnického prava
k pfevadénému majetku dle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut, u¢astnici této
smlouvy se zavazuji k soucinnosti sméfujici k naplnéni vile obou smluvnich stran.

Pro pfipad, ze vklad vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy pro
kupujiciho nebude pfislusSnym Katastralnim ufadem ani po soucinnosti stran podle odstavce 3
povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, Ze se tato kupni smlouva rusi
od pocatku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit kupujicimu naplnéni této rozvazovaci
podminky této kupni smlouvy bezodkladné po jejim vzniku. Kupni cena bude kupujicimu
vracena do 30 dnu od naplnéni této rozvazovaci podminky.

Cl. X.

Smlouva je platné uzaviena okamzikem schvaleni pfisluSnym ministerstvem podle ustanoveni
§ 22 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Prodavajici zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte€ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohladuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Zze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavfenych, vzestupné Ccislovanych dodatk
smlouvy.



Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude urCeno pro pfislusné ministerstvo a jedno
vyhotoveni bude pouzito k zapisu vlastnického prava vkladem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na ddkaz toho pfipojuji své podpisy.

VPrazedne .....................

Ceska republika - Ufrad pro zastupovani Hybernia, a.s.
statu ve vécech majetkovych

Vo dne ...l
Mgr. Ing. Katefina Arajmu Ing. Miroslav Vajs
generalni feditelka predseda predstavenstva
Vo dne ...l

JUDr. Andrej Farkas, PhD.
¢len pfedstavenstva



