Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani
(dle zéakona ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpistt)

Mésto Kop¥ivnice, se sidlem v Kopfivnici, Stefanikova 1163, PSC 742 21

zastoupené Ing. Kamilem Zakem, vedoucim Odboru majetku mésta,

IC: 00298077, DIC: CZ00298077

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s., pobocka Kopfivnice, &. 1.: 30015-1767241349/0800
Subjekt je zapsan v Zivnostenském rejstiiku

(déle jen pronajimatel)

a

HM PARTNERS s.r.o0., se sidlem v Ostraveé, Moravska Ostrava, 28. fijna 2663/150

zastoupena Ing. Zdetikem Michéalkem, jednatelem spolecnosti

IC: 25869507, DIC: CZ25869507

Subjekt je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 23641
(dale jen najemce)

uzavreli tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani:

I. Pfedmét a ucel této smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfiCemz ucelem této najemni
smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, a to zejména zak. ¢. 89/2012 Sb. OZ /§ 2302 a nasl./

I1. PFfedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nebytové jednotky ¢. 1163/1 vymezené v budove €. p. 1163 stojici
na pozemku p.¢.1921/1, vk.u. a obci Kopfivnice, ktera je zapsana v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢inna LV €. 5299.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do do¢asného uzivani nebytovy prostor, 3 mistnosti o celkové vymeie
79,60 m? uzivané jako kanceldie (v situaénim planku oznacena ¢&. 0938 o vyméfe 32,62 m?, &. 0939 o
vyméie 16,73 m? a €. 0951 o vyméfe 30,25 m?). Uvedené mistnosti se nachazeji v 9. NP objektu
&.p. 1163, nebytové jednotce 1163/1, na ulici Stefanikova v Kopfivnici. Najemce je dale opravnén
uzivat v souladu s jejich urenim spole¢né prostory objektu: vytahy, chodby, schodisté, socialni zatfizeni
a kuchyiky.

3. Zamér pronajmout tuto mistnost byl zvefejnén na Utedni desce Méstského tfadu v Kopfivnici od
30. 04.2015 do 22. 10. 2015.

4. O najmu nebytovych prostor a uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Koptivnice na své 35. schuzi,
konané dne 18. 04. 2016 usnesenim ¢islo 1135-2.1.

5. Najemce prohlasuje, ze je mu stav touto smlouvou pronajimanych nebyt. prostor dobfe znam.

I11. Uéel najmu

1. Néjemce je opravnén shora uvedené nebytové prostory uzivat jako kancelatr spolecnosti a k ¢innostem
spojenych s pfedmétem podnikani uvedeném ve vypisu z obchodniho rejstiiku - pfedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona; Sluzby patentovych
zastupcu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Zze touto smlouvou pronajimané nebytové prostory jsou dle svého stavebné-
technického urceni vhodné pro sjednany ucel najmu.

3. Kjinému ucelu uzivani je najemce povinen si vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a na
vlastni naklady zabezpecit zménu uzivani ptedmétného nebytového prostoru u piislusnych orgénii statni
spravy.
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IV. Zakaz podnajmu

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ptfenechat predmétné
prostory do podnajmu dal$im osobam.

V. Doba najmu

Néjem se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti od 01. 07. 2016.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu pisemné bez udani divodu. Tim neni
dotceno ustanoveni odst. 3 tohoto ¢lanku.

Vypovédni lhita s vyjimkou piipadu uvedeného nize v odst. 3 je tfi mésice a po¢ina bézet od prvého dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

V ptipadé, Ze pronajimatel v pisemné vypovédi uvede jako ditvod bud’ prodleni najemce o vice nez jeden
mesic s placenim najemného nebo uhrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, nebo
upadek najemce podle insolvenéniho zakona, €ini vypovédni lhiita jeden mésic a poc¢ina bézet od prvého
dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

VI. Jistota

Néjemce pred uzavienim této smlouvy slozil na wdet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a. s.,
€. u.: 6015-1767241349/0800 jistotu ve vysi trojndsobku mési¢niho najemného, tj. 22.562,76 K¢
s variabilnim symbolem 333403. Jistota slouzi k zajisténi najemného, vCetné uroku z prodleni a k
zajisténi jinych zavazki vzniklych v souvislosti s ndjmem nebo jeho ukoncenim (napf. nahrada Skody,
bezdtivodné obohaceni v ptripad€ nevyklizeni nebytového prostoru po ukonéeni najmu apod.) bez ohledu
na to, zda jsou tyto naroky ptiznany vykonatelnym rozhodnutim nebo nijemcem pisemné uznany. Na
uhradu uvedenych splatnych pohledavek je pronajimatel opravnén pouzit prostiedky jistoty. Pokud na
uhradu splatné pohledavky pronajimatel pouzije prostiedky jistoty, bude pohledavka povazovana za
uhrazenou v posledni den lhtity, kterou pronajimatel uvede v upomince jako dodate¢nou lhiitu pro plnéni
splatné pohledavky. Pouzit prostiedky jistoty na uhradu splatné pohledavky je opravnénim nikoliv
povinnosti pronajimatele.

Néjemce je povinen doplnit jistotu na pavodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostredky
opravneéné cCerpal, a to do jednoho mésice ode dne doruceni oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty.
V ptipadé, Ze tak najemce neucini, bude poruseni této povinnosti divodem k vypovédi z najmu.

Za oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty se povazuje i pisemnad upominka, ve které pronajimatel
uvede, ze pouzije k thrad¢ dluhu prostifedky jistoty, pokud tak neucini ndjemce v dodate¢né lhute, za
predpokladu, Ze najemce na zakladeé takové upominky dluh neuhradi sam.

Po skonceni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci nebo jeho pravnimu nastupci slozené penézni
prosttedky s prislusenstvim, pokud nebyly opravnéné Cerpany, a to nejdéle do jednoho mesice ode dne,
kdy najemce nebytovy prostor vyklidil a pfedal pronajimateli.

VII. Najemné, splatnost

Meésto Kopftivnice timto prohlasuje, Ze se v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni, stalo
sucinnosti od 01. 08. 2004 platcem dané z pfidané hodnoty s pridélenym danovym identifikacnim
Cislem CZ00298077.

V navaznosti na skute¢nost vedenou v odstavci 1. tohoto ¢lanku, se strany vzajemné dohodly, ze se
vsouladu s § 56a odstavce 3. zakona ¢.235/2004 Sb. v platném znéni, u této smlouvy o najmu
nebytovych prostor uplatiuje dail z pfidané hodnoty dle platné sazby.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uZivani nebytového prostoru vymezeného ve smlouvé
ndjemné v nasledujici vysi: za mistnosti ¢. 0938, ¢. 0939 a €. 0951 o celkové vyméie 79,60 m? v sazbé
937,03 K&/m?/rok, celkem tedy 74.587,59 K& + DPH ro¢né, a to v mési¢nich splatkach ve vysi 6.215,63
K¢ + DPH.

Mésicni najemné je splatné na zakladé Splatkového kalendaie (danového dokladu), uvedeného
v ptiloze této smlouvy, a to na ulet pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobocka
Kopfivnice, ¢.0.30015-1767241349/0800 s uvedenim variabilniho symbolu 555403. Splatkovy
kalendar (danovy doklad) bude mit nalezitosti dle zakona ¢.235/2004 Sb., v platném znéni. Datem
uskute¢néni zdanitelného plnéni je vzdy posledni den prislusného mésice, za které je najemné placeno.
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5. Splatkovy kalendaf uvedeny v piiloze této smlouvy je vystaven na ucetni obdobi 7/2016 az 1/2017.
Pronajimatel se zavazuje prokazatelné predat najemci vzdy nejpozdé€ji do 15.02. nasledujiciho roku
Splatkovy kalendar na dalsi ticetni obdobi.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné kazdoro¢n¢ zvySovat cenu najmu v zavislosti na mozném pohybu
cen souvisejici s mirou inflace. Pfipadna zména vySe ndjemného v navaznosti na miru inflace se upravi
tak, Ze najemné bude zvyseno o procenta oficialné stanovené vyse inflace v ramci CR, uvefejnéné
Ceskym statistickym tfadem za piedchozi rok. Zakladem pro prvé zvyseni najemného bude najemné
uvedené v Clanku VII., odstavei 3. této smlouvy, pro dalsi zvySeni pak bude zdkladem najemné za
ptedchozi kalendaini rok. Na zvySené ndjemné ma pronajimatel narok vzdy od mésice nasledujiciho po
zvefejnéni vyse inflace Ceskym statistickym tfadem a doruéenim nového splatkového kalendare.
Inflacni koeficient bude poprvé zapocitan v roce nasledujicim po roce, vnémz doslo k uc¢innosti
smlouvy.

7. Platba najemného je povazovana za uskuteCnénou vcas, pokud je pfislusna castka pfipsana na ucet
pronajimatele.

8. Pro pfipad prodleni s platbou nidjemného ¢i jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, se postupuje dle
nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ze dne 16. 10. 2013, kterym se urcuje vyse urokii z prodleni a nékladt
spojenych s uplatnénim pohledavky podle obcanského zakoniku, v platném znéni (vladni nafizeni k
§ 1970 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni).

9. Vystavi-li néktera smluvni strana druhé smluvni strané potvrzeni o splnéni dluhu splatného podle této
smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden.
Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdéji automaticky
nedoklada, ze byl splnén i dluh splatny dfive nebo Ze bylo vyrovnano také piislusenstvi dluhu.

VIIL Uhrady za sluzby, splatnost

1. Najemce se zavazuje pronajimateli hradit thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru, t;.
uhrady za teplo, teplou vodu, elektrickou energii, vodné, stocné, za spravu objektu, tklid spolecnych
prostor, likvidaci odpadu, ptipadné najem telefonni linky a tiklid kancelare.
2. Tyto thrady bude najemce hradit formou zaloh a pausalnich plateb, jejichz vySe je uvedena v Platebnim
kalendafi.
3. VsSechny udaje rozhodné pro vypocet pauSadlnich plateb a vyuctovani, a to zejména pocet osob
uzivajicich nebytovy prostor a zmény v poétu a typu elektrospotiebi¢i nachazejicich se v predmétu
najmu, je najemce povinen pisemné (e-mailem) hlasit neprodlené pronajimateli, kterého v tomto ptipade
zastupuje Odbor majetku mésta. Kancelai budou uzivat 4 osoby najemce.
4. Pronajimatel, zastoupeny Odborem majetku mésta poveétri pracovnika, ktery bude provadét vzdy
k prvnimu pracovnimu dni v mésici odecet stavu métidel energii. Jednotlivé odecty budou k nahlédnuti
na Odboru majetku mésta.
5. Zalohy na poskytované sluzby budou najemci vyuctovany jednou rocné, a to vzdy nejpozdéji do konce
meésice kvétna nasledujiciho roku, dle platnych cenikii dodavateld energii a sluzeb. Vyuctovani
jednotlivych sluzeb bude provedeno vzdy za kalendaini rok:
= Teplo a TV: roziactovani naklada dle platné pravni upravy (vyhlaska ¢.269/2015 Ministerstva pro
mistni rozvoj ze dne 30. 09. 2015)

= EL energie: pomérnou ¢asti urCenou ze skutecné naméfené spotieby el.energie na podruzném
métidle v 9. NP. Spotfebované energie bude stanovena jako procentudlni podil z celkové spotieby,
ureny z instalovanych piikont elektrickych spotfebicti najemce. Spotfebovand energie se bude
nasobit aktualni cenou za MWh. Dale bude pfipoétena pomérna ¢ast za thradu stalych mési¢nich
plateb (za prikon dle proudové hodnoty jistiCe pied elektromérem). Seznam spotiebi¢ti bude
archivovan na Odboru majetku mésta

= UKlid spol. prostor, pfipadné kancelafe: roza¢tovani dle fakturace dodavatele sluzby — propodtem.

6. Pausalni platby poskytované spolu s najmem nebytovych prostor:
= Vodné, stocné
= El.energie spolecnych prostor
= Sprava objektu
= Likvidace odpadu
= Najem telefonni linky (pokud je sluzba vyuzita + hovory, které jsou uctovany samostatn¢)

7. Zalohy a pausalni platby jsou chapany jako ¢astky vcetné dané z pridané hodnoty. Zalohy a pausalni
platby jsou splatné na zakladé Platebniho kalendare (danového dokladu), uvedeného v priloze této
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smlouvy, a to na Glet pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobodka Kopfivnice, ¢&. G.:
30015-1767241349/0800 s uvedenim variabilniho symbolu 666403. Platebni kalendar (danovy doklad)
bude mit nalezitosti dle zakona ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni. Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni
je vzdy posledni den ptislusSného mésice, za které jsou sluzby placeny.

Platebni kalendai uvedeny v piiloze této smlouvy je vystaven na ucetni obdobi 7/2016 az 1/2017,
pronajimatel se zavazuje prokazateln¢ piedat najemci vzdy nejpozdéji do 15.02. nasledujiciho roku
Platebni kalendat na dalsi i€etni obdobi.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zaloh a pausalnich plateb za sluzby s najmem
spojenych a to v souvislosti se zménou ceny dodavatelli energii, zménou sazby DPH, vyuctovanim
sluzeb, zménou poctu osob uzivajicich nebytovy prostor, apod. Zmeéna je u¢inna od nasledujiciho mésice
po doruceni nového Platebniho kalendéare.

Uhrady za sluzby jsou povazovany za uskuteénéné véas, pokud je prisluina Gastka piipsana na Gdet
pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s platbou n4jemného ¢i jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, se postupuje dle
nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., ze dne 16. 10. 2013, kterym se urcuje vyse urokil z prodleni a naklada
spojenych s uplatnénim pohledavky podle obcanského zakoniku, v platném znéni (vladni nafizeni k
§ 1970 zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni).

Vystavi-li néktera smluvni strana druhé smluvni strané potvrzeni o splnéni dluhu splatného podle této
smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné uveden.
Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdéji automaticky
nedoklada, ze byl splnén i dluh splatny dfive nebo Ze bylo vyrovnano také piislusenstvi dluhu.

IX. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje platit pojisténi objektu uvedeného v ¢lanku II., odstavci 1. této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje fadn¢ poskytovat sluzby uvedené v ¢lanku VIII. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen v pfipadé preruseni dodavek tepla, pitné vody a elektrické energie o této
skute¢nosti informovat najemce ihned, jakmile se o této skutecnosti dovi od dodavatelti energii. Tato
povinnost se netyka havarii vzniklych na energetickych zdrojich.

Pronajimatel neruci za véci ndjemce umisténé v predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét pravidelné kontroly zafizeni tvoficich soucast nemovitosti uvedené
v ¢lanku I1., odstavci 1. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze najemce bude v prodleni s thradami touto smlouvou
sjednanych plateb a poskytnuté plnéni nebude staCit na splnéni vSech zavazkii, bude poskytnutym
plnénim splnén zavazek nejdiiv splatny, a to nejdiive jeho jistina v potfadi (ndjemné, zalohy na sluzby) a
nasledné poplatky (Groky z prodleni, smluvni pokuty, naklady na vymahani pohledavky...).

X. Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu dohodnutému v ¢lanku III. této smlouvy.
Najemce se zavazuje hradit naklady na vSechny opravy a udrzbu v pronajatych nebytovych prostorach,
vcetné nakladli na vyménu predmétl vnitiniho vybaveni a nakladt spojenych s jejich dovozem, odvozem
a instalaci. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé¢ zaniku niajmu se predméty v nebytovém prostoru
zabudované stavaji trvalou soucasti nebytového prostoru bez nahrady ze strany pronajimatele a najemce
je nemuze odebrat.

Néjemce nemize v pronajatych prostorach provadét zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pokud pozdé&ji nebude dohodnuto jinak, ndjemce nema prdvo na uhradu naklada
spojenych se stavebnimi Upravami nebo zménami pronajatého nebytového prostoru a po ukoncéeni
najemniho vztahu neni najemce opravnén pozadovat protihodnotu toho, o co se pfipadnymi stavebnimi
upravami nebo zménami pronajatého nebytového prostoru, zvysila jeho hodnota.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némzZ se nachazi touto smlouvou pronajimané nebytové
prostory. Jakékoliv zasahovani do ostatnich najemnich, uZzivacich nebo vlastnickych prav jinych
subjektt, které objekt uzivaji, je neptipustné.

Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, které jsou soucasti nebo
prislusenstvim touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor, vyjma bézného opotiebeni.

Néjemce odpovida za dodrzovani veskerych obecné zavaznych predpisii vztahujicich se k ¢innosti, ktera
je uelem najmu, zejména predpist z oblasti bezpecnosti prace, hygieny a protipozarni ochrany.
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Néajemce je odpovédny za provoz jim uzivanych a instalovanych elektrospotiebic¢li. Najemce zajisti na
svlj naklad provadéni pravidelnych periodickych revizi elektrickych zafizeni nachazejicich se v touto
smlouvou pronajimanych nebytovych prostorach. Néjemce je povinen na vyzadani predlozit
pronajimateli zapisy o provedenych revizich (revizni zpravy). Néajemce ma povinnost informovat
pronajimatele o zménach v poctu a typu elektrospotiebicii nachazejicich se v pronajatych prostorach (dle
¢l. VIIL., bod¢ 3.)

7. Najemce se zavazuje, ze nebude pozemek pfilehly k budové €. p. 1163 v k. 0. Kopfivnice a spolecné
prostory znecist'ovat nebo zaplilovat materialy nebo predméty.

8. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu uzivani touto smlouvou pronajimanych nebytovych
prostor a umoznit mu piistup do téchto prostor za ucelem provedeni kontroly nebyt. prostoru.

9. Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu identifikacnich udaji — napf. zména
adresy, zménu korespondenc¢ni adresy, datum registrace k DPH, ¢i zruSeni registrace k DPH apod.

10. Zvonkovou ¢i jinou signalizaci a zabezpeCovaci zafizeni si najemce instaluje a hradi na své naklady.

XI. Skon¢eni najmu

1. Po skonceni najmu piedd najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je ptevzal, s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Nebytovy prostor
bude piedan najemcem vyklizeny a vymalovany.

2. Pronajaté prostory budou ptfedany pronajimateli nejpozd€ji posledni pracovni den najmu, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Pro pfipad prodleni s piedanim nebytového prostoru pronajimateli se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 600 K¢ za kazdy zapoc¢aty den prodleni.

3. O predani a pfevzeti pronajatych prostor jsou pronajimatel i ndjemce povinni sepsat protokol.

4. Smluvni strany se pro piipad vypovédi ze strany pronajimatele dohodly, ze nijemce nemd pravo na
nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou by ziskali prevzetim ptipadné zdkaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

XII. Ostatni ujednani

1. Pisemnosti se povazuji za dorucené i v piipade, ze kterakoli ze smluvnich stran jeji doruceni odmitne ¢i
jinak znemozni.

2. Ve vécech smluvnich jedna za pronajimatele referent spravy budov, Jana Pustéjovska, tel. 556 879 651,
734396 983, e-mail: jana.pustejovska@koprivnice.cz. Ve vécech smluvnich jednd za najemce
Ing. Zdenék Michalek, tel. 606 760 130, e-mail: zmichalek@hmpartners.cz.

3. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

4. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
zakonem €. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni a dal§imi obecné pravnimi ptedpisy, které
se vztahuji na pfedmétny najem.

5. Tato smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani je vyhotovena ve 4 vytiscich
s platnosti originalu, kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu ptecetly, Ze smlouva byla podepsana dobrovolné a ze s jejim
obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Ptilohy: Situacni planek nebytovych prostor

Splatkovy kalendar
Platebni kalendar

Kopftivnice 22.04.2016 Ostrava 03.05.2016

Ing. Kamil Zak Ing. Zdenék Michalek

za pronajimatele 7a najemce
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