SMLOUVA O SPOLUPRACI

o feSeni a vyporadani nékterych vzajemnych vztaht
v souvislosti s rekonstrukci budovy €. p. 2086, k.i. Nové Mésto

(dale jen ,,smlouva®)

Smluvni strany:

Hybernska Invest s.r.o.

se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 174 17 180

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 371391

(dale jen ,Stavebnik®)

a

Ceské drahy, a.s.

se sidlem nabf. L. Svobody 1222, 110 00 Nové Mésto

ICO: 709 94 226

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8039

(dale jen ,CD*)

(spole¢né jako ,smluvni strany“ nebo kazdy samostatné jako ,smluvni strana“).

(A)

(B)

©

(D)

PREAMBULE

Stavebnik je vlastnikem nasledujicich nemovitosti, ve kterych se dfive nachazelo depo

Ceskeé posty, s.p., ICO: 47114983 (dale jen ,Ceska posta“):

- pozemku parc. €. 2534/2 (zastavéna plocha a nadvori) o vyméfe 1180 m?, jehoz sou-
Casti je budova &. p. 2086 (stavba ob¢anského vybaveni) (dale jen ,Budova CP*)

- pozemku parc. ¢. 2537/85 (zastavéna plocha a nadvori) o vymére 452 m?, jehoZ sou-
¢asti je budova bez €.p. / €.ev. (stavba ob¢anského vybaveni)

vée zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralnim pracovistém E’raha, pro katastralni uzemi Nové Mésto, na LV €. 8168
(spole¢né dale jen ,Nemovitosti CP*).

Spoleénost CD je vlastnikem nasledujicich nemovitosti, které s Nemovitostmi CP p¥imo
sousedi:

- pozemku parc. ¢. 2534/1 (zastavéna plocha a nadvori) o vymére 3729 m?, jehoz sou-
Casti je budova bez C.p. / C.ev. (stavba pro dopravu) (dale jen ,Budova CD", spolu
s Budovou CD pak také jen jako ,Budovy*“ a samostatné jako ,Budova‘))

- pozemku parc. ¢. 2537/1 (ostatni plocha) o vyméie 43722 m?

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralnim pracovistém Praha, pro katastralni Gzemi Nove Mésto, na LV €. 3104
(spole¢né déle jen ,Nemovitosti CD%).

Stavebnik hodla provést rekonstrukci a revitalizaci Nemovitosti CP (dale jen ,Projekt*).
Bliz8i popis tohoto Projektu je uveden v Pfiloze €. 1 této smlouvy.

Smluvni strany maji zajem na tom, aby doslo k vyporadani vzdjemnych majetkopravnich
vztahu, které ve vztahu k vy$e uvedenym nemovitostem existuji na zakladé historickych
dohod popsanych nizZe.



(E) S ohledem na vySe uvedené se smluvni strany dohodly na uzavieni této smlouvy.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1

2.2.

2.3.

l.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany potvrzuji, Ze souasné vymezeni vnitinich prostor v Budové CP a Bu-
dové CD je atypické, kdyz &ast vnitfnich prostor Budovy CP je pfistupna z Budovy CD
(tyto &asti jsou v uzivani spoleénosti CD) a &ast vnitfnich prostor Budovy CD je pfistupna
z Budovy CP (tyto &asti jsou v uzivani Stavebnika). Smluvni strany se shoduji na tom,
Ze tento stav, ktery je nasledkem historickych dohod mezi spole¢nosti CD a Ceskou
postou, resp. jejich pravnimi pfedchudci (dale jen ,Historické dohody®), je z dnesniho
pohledu nevyhovujici a do budoucna nezadouci.

Smluvni strany se dohodly, ze Stavebnik je opravnén dle této smlouvy provést napravu
stavu popsaného v 1.1 vy$e tak, Ze vnitfni prostory Budovy CP / Budovy CD budou od
sebe stavebné oddéleny nad hranici pozemkd, na kterych se tyto budovy nachazeji (dale
jen ,Opatieni“), nasledkem &ehoz budou vnitfni prostory Budovy CP pFistupné vyluéné
Stavebnikovi a vnitni prostory Budovy CD vyluéné CD.

Touto smlouvou se smluvni strany zavazuji navzajem si poskytovat vybranou souginnost
v rozsahu specifikovaném touto smlouvou ve vztahu k realizaci Opatfeni a pozdéji Pro-
jektu, a to ve fazi projektové pfipravy Opatieni a posléze Projektu, tj. zejména pro pfi-
pravné prace, ziskani vSech potfebnych souhlast, stanovisek a rozhodnuti nezbytnych
dle obecné zavaznych pravnich predpisl pro realizaci Opatfeni a Projektu.

Pro vylougeni pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji, ze CD neni nad v této
smlouvé popsanou vybranou soucinnost povinna participovat na realizaci Opatfeni a
Projektu, tj. zejména na provadéni veskerych stavebnich a jinych praci potfebnych k pro-
vadéni Opatfeni a Projektu a zrovna tak k dokonéeni Opatfeni a Projektu a jejich ko-
laudace.

Il.
Projektova priprava a realizace Opatreni

Opatfeni je opravnén provest Stavebnik. Po oznameni Stavebnika, Ze zahajuje realizaci
Opatieni, mu vznika pravo Opatfeni dle této smlouvy provést; CD provedeni Opatieni
umozni a zavazuje se k tomu Stavebnikovi poskytnout soucinnost, jak je popsana v této
smlouvé.

Smluvni strany konstatuji, Ze pfed uzavienim této smlouvy byla vyhotovena projektova
dokumentace Opatfeni, jeZ je blize specifikovana jako pfiloha €. 2 této smlouvy (déle jen
,DSP*). Smluvni strany konstatuji, Ze pfed uzavienim této smlouvy bylo vydano stavebni
povoleni ,Stavebni upravy Masarykova nadrazi Praha — objekt F“ ze dne 1. 3. 2024,
které nabylo pravni moci (dale jen ,Povoleni®).

Smluvni strany se dohodly, Ze chybéjici dokumentaci provadéni stavby (dale jen ,DPS®)
zajisti Stavebnik. S ohledem na stupen podrobnosti DSP, potfebu feSeni vymisténi tech-
nologii dle bodu 2.7 nize a okolnost, Ze Opatfenimi dotéené stavby jsou historickymi
budovami, u nichz je zvy$ena pravdépodobnost potfeby dodateCnych uprav DSP, které
mohou vyzadovat i zménu Povoleni, tj. povoleni zmény stavby pfed dokon&enim (dale
jen ,ZSPD®), konstatuji smluvni strany, Ze nastane-li potfeba uprav DSP, resp. potfeba
ziskani ZSPD, v dobré vife potfebu takovych Uprav projednaji a poskytnou si veSkerou
nezbytnou soucinnost k provedeni takovych zmén dokumentace a ZSPD, pfi¢emz:

2.3.1. Stavebnik ponese naklady a zajisti zpracovani uprav DPS pro ZSPD, v€. obsta-
rani souvisejicich podkladu pro ZSPD;



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.1.

3.2.

3.3.

2.3.2 CD na zékladé podklad(i obstaranych Stavebnikem dle pfedchoziho bodu obstaraji
na naklady Stavebnika povoleni ZSPD, popfipadé na zadost CD, obstara povo-
leni ZSPD na své naklady svym jménem Stavebnik, popf. povoleni ZSPD obstara
Stavebnik v plné moci v zastoupeni CD;

2.3.3. Stavebnik na své naklady zajisti aktualizaci DPS dle upravené DPS a ZSPD.

Po zajisténi DPS, a na pisemnou vyzvu Stavebnika, vyklidi CD v rozsahu nezbytném
pro realizaci Opatfeni ¢asti Budovy CD dotéené realizaci Opatteni, které sama uziva a
preda je Stavebnikovi k realizaci Opatfeni. Rozsah vyklizeni a zabor prostor bude pro-
veden v rozsahu, ktery bude specifikovan v DPS, nebo ktery bude dohodnut smluvnimi
stranami, to v8e v dohodnutém terminu (dale jen ,Harmonogram®). Harmonogram bude
prednostné stanoven tak, aby Opatfeni probihala v prostorach dotéenych Budov po co
nejkratsi dobu. Stavebnik bude usilovat o to, aby pfi zaboru byla Setfena prava CD a
stavebné-technické prace realizované v ramci Opatieni byly dokoneny v terminech
stanovenych Harmonogramem, a to v€etné obstarani vefejnopravnich souhlast a povo-
leni potfebnych pro jejich uzivani (ij. zejména kolaudacnich souhlasu). Opatfeni mohou
byt Stavebnikem realizovana v etapach, zejména ve vazbé na postup zajisténi soucin-
nosti tfetich osob potfebné pro doCasné ¢i trvalé vymisténi jejich technologii dle odst.
2.7 nize a ptipravu nahradnich prostor pro pfesun provozu &i technologii CD.

Stavebnik zajisti, aby Opatfeni byla realizovana v souladu s touto smlouvou, DPS a Po-
volenim, resp. ZSPD. Stavebnik je v ramci Opatieni opravnén v Budové CD provadét
pouze takové prace, které jsou vyslovné specifikovany v DPS, nebo na kterych se
smluvni strany dohodnou.

Naklady na projektovou pfipravu i realizaci Opatfeni, véetné nakladu na stavebni upravy
spojené s pfesunem zaméstnanct CD do novych prostor popsanych v Pfiloze &. 2, nese
Stavebnik.

Smluvni strany konstatuji, Ze z Budovy CP je pro dosazeni ugelu Opatfeni nezbytné vy-
mistit technologie CD a technologie tfetich osob, zejména Spravy Zeleznic, s.0. a spo-
lednosti CD - Telematika a.s. které jsou zakreslené a specifikované v pfiloze &. 3 této
smlouvy. Cast t&chto technologii musi byt vymisténa dogasné na dobu provadéni Opa-
feni, ¢ast trvale, to vSe dle specifikace v Pfiloze €. 2. CD se zavazuje pfi vymistovani
technologii spolupracovat a poskytnout nezbytnou soucinnost, v€etné bude usilovat o
zajiténi pIné souginnosti Spravy Zeleznic, s.0. a spoleénosti CD - Telematika a.s.

1.
Vyporadani naroku z Historickych dohod

Smluvni strany vypofadavaji vzajemna prava a povinnosti z Historickych dohod (viz odst.
1.1 a 1.2 této Smlouvy) tak, jak je uvedeno v tomto ¢lanku nize.

Smluvni strany se timto vzdavaji uzivacich prav, ktera maji k prostoram v budové druhé
smluvni strany (Budové CP / Budové CD) z titulu Historickych dohod, a to s uginnosti
k okamziku, kdy budou dokonéena Opatfeni. Do doby, nez budou dokon&ena Opatieni,
mohou ob& smluvni strany uzivat vnitfni prostory Budovy CP / Budovy CD v aktudlnim
rozsahu jejich uzZivani pfisluSnou stranou vyplyvajicim z Historickych dohod.

Smluvni strany potvrzuji, Ze naplnénim této smlouvy budou jejich vzdjemné naroky z
Historickych dohod zcela vypofadany; smluvni strany vuci sobé& Zadné dalSi naroky z
Historickych dohod nemaiji, resp. se jich timto pro pfipad jejich existence touto smlouvou
vzdavaji.

V.
Realizace Projektu
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4.2.

4.3.

5.1.

5.2.
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5.6.

5.7.

5.8.

CD berou na védomi, Zze Stavebnik souhlasil s vyklizenim prostor v Budové CD a reali-
zaci Opatfeni s ohledem na svlj zamér realizovat Projekt.

Stavebnik prohlasuje, ze projektovou pfipravu a realizaci Projektu zaijisti v souladu s
touto smlouvou a aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy. Spoleénost CD prohlauje, Ze s re-
alizaci Projektu souhlasi a poskytne Stavebnikovi v souvislosti s realizaci Projektu touto
smlouvou sjednanou soucinnost.

V souvislosti s pfipravou a realizaci Projektu, zejména v fizenich o vydani vefejnoprav-
nich souhlas(i, povoleni a stanovisek pro Projekt nebude spole¢nost CD &init Zadné
kroky, kterymi by pfimo ¢i nepfimo ohrozila nebo oddalovala realizaci Projektu, zejména
nebude zadnym zplsobem vyjadfovat svuj nesouhlas nebo namitky &i pfipominky k Pro-
jektu v ramci kteréhokoliv fizeni podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon nebo
jinych v budoucnu aplikovatelnych pravnich predpist. V této souvislosti spole¢nost CD
udéli Stavebnikovi, po odsouhlasené verzi Projektu, na jeho zadost pro ucely Fizeni o
vydani uvedenych povoleni, rozhodnuti €i souhlasi na samostatné listiné souhlas
s umisténim a realizaci staveb a terénnich Uprav realizovanych v ramci Projektu.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze se budou navzajem prabézné informovat o podstatnych
skute¢nostech majicich vliv na ujednani v této smlouvé.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze informace, které obdrzi nebo se jinak dozvédi
Vv souvislosti s touto smlouvou, zejména informace tykajici se pfipravy a realizace Pro-
jektu, maji dvérny charakter a jsou pfedmétem obchodniho tajemstvi, jestlize nejde o
informace, které jsou obecné znamé nebo vefejné dostupné. Obé strany se proto zava-
zuji zachovavat mic¢enlivost ohledné takovych duvérnych informaci, tyto informace chra-
nit pred jejich vyzrazenim tfetim osobam a uzivat je vylucné pro ucely realizace Projektu.

Smluvni strany na sebe berou nebezpe€i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
obcCanského zakoniku.

Navrh na uzavfeni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Ustanoveni odst. 4.3 této smlouvy tykajici se souhlasti CD a jejiho zastupovani ve sprav-
nich fizenich Stavebnikem se pfiméfené pouziji také pro vodopravni Fizeni, Fizeni ve
véci ochrany zemédeélského pudniho fondu, fizeni vedena dotéenymi organy statni
spravy a dalSi souvisejici fizeni vztahuijici se k Opatfeni a Projektu. Zavazek CD poskyt-
nout soucinnost Stavebnikovi pfedpokladany touto Smlouvou se sjednava i ve prospéch
dalSich osob, které budou pro Stavebnika zajistovat projektovou pfipravu a realizaci
Opatfeni &i Projektu, pfitemz Stavebnik za tyto osoby odpovida spoleénosti CD tak, jako
by jednal sam a zaroven bude Stavebnik prib&zné informovat CD, pfipadné pfeda Sta-
vebnik seznam téchto dalSich osob.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné €i neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platna a uc€inna. Namisto neplatného ¢i neucinného
ustanoveni se pouziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpist upravujicich
otazku vzajemného vztahu smluvnich stran. Smluvni strany se pak zavazuji upravit sv(j
vztah pfijetim jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovida zaméru usta-
noveni neplatného, resp. neucinného.

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu ode dne ucinnosti této smlouvy
do dokonceni a kolaudaci Opatfeni a Projektu.

Kazda smluvni strana se zavazuje pro pfipad, ze pfevede nebo v dusledku jakychkoli
ukonl umozni pfechod nebo prevedeni (spolu)vlastnického prava k nemovitym vécem
specifikovanym v této smlouvé nebo jen nékterym z nich nebo jejich &asti na tfeti osobu,



5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

zabezpedit, aby tato smlouva byla postoupena na tuto osobu vcetné pfevedeni povin-
nosti z ni vyplyvajicich a byla tak zachovana kontinuita prav a povinnosti v plném roz-
sahu.

Pouze za ucelem naplnéni ustanoveni odstavce 5.8 této smlouvy, mize kterakoliv ze
smluvnich stran jako postupitel postoupit prava ztéto smlouvy na nabyvatele
(spolu)vlastnického prava k nemovitym vécem specifikovanym v této smlouvé nebo jen
nékterym z nich nebo jejich €asti. Ostatni smluvni strany jako postoupené strany v sou-
ladu s ustanovenim § 1895 a nasl. ob&anského zakoniku pfedem souhlasi s pfevodem
prav a povinnosti z této smlouvy z postupitele na tfeti osobu jako postupnika, budou-li
splnény podminky pfedchozi véty a odstavce 5.8 této smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma stranami a uc¢innosti dnem zvefejnéni v
registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Uvefejnéni
smlouvy v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv)
zajisti spoleénost CD.

Tato smlouva je vyhotovena a u€astniky podepsana ve dvou (2) stejnopisech, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom (1) z nich.

Jakékoliv zmény této smlouvy nebo jakékoliv dodatky k ni je mozZno Cinit pouze na za-
kladé vyslovné dohody smluvnich stran, a to ve formé pisemnych dodatku.

Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha 1 - I

Priloha 2 —

Priloha 3 — |

V Praze dne V Praze dne
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