Smlouva o nadjmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani

Pronajimatel : M&sto Vitkov, namésti Jana zajice 7, 749 01 Vitkov
———————————— I¢ 00300870
zastoupeno Spréavou bytového fondu mésta Vitkova
ptisp&vkovad organizace (déle jen SBF)
Opavskad 21, 749 01 Vitkov
zast. Zdenkou Novékovou, feditelkou
Zapséno u KS v Ostravé, oddil PR, vloZka 1

Bankovni spojeni :
¢islo G&tu
variabilni symbol

telefon : 556 300 347

Najemce : Byrtusova Iveta
bytem : Bfezova 12, 747 44
& : 05223717
gislo u&tu -
telefon : I

uzaviraji zejm. podle § 2302 a nasl. zadkon &. 89/2012Sb,oblansky zakonik,
v platném zn&ni nasledujici smlouvu.

Clanek I.
1. Pronajimatel je sprdvcem nemovitosti: Opavska 132

Pronajimané nebytové prostory jsou umist&ny v 1 podlazi domu &p. 132 ve
Vitkové na ul. Opavska.

2. Pronajimatel prohla3uje, Ze je opravnén prenechat pronajimané nebytové
prostory umisté&né ve vySe uvedené nemovitosti do ndjmu ve smyslu zékona
89/2012 Sb. ob&ansky zékonik.

3. Pronajimatel pronajim& n&jemci nebytové prostory ve vySe uvedené
nemovitosti, a to tyto mistnosti:

N&zev mistnosti Vyméra v m?
1. Mistnost ¢&.1 19,00
2. Mistnost &.2 10,85
3. Mistnost &.3 13,20
4. Sociélni zafizeni 1,85
Celkem 44,90 m?
4. Najemce bude nebytové prostory vyuZivat za Géelem provozovéani

podnikatelské &innosti:
Manikara, pedikiara



Clanek II.
1. Najemné se sjednava jako smluvni ve vysi:

133,63 K&/m2, tedy celkem za rok 72.000,- K&

Najemné je splatné k dvacdtému dni toho kterého kalenda¥niho mésice na
uget pronajimatele(viz.z&hlavi smlouvy).

Pronajimatel a najemce sjednavaji, Ze dohodnuté nadjemné miuZe byt
jednostranné& kazdoro&n& valorizovano koeficientem rastu inflace
spot¥ebitelskych cen pf¥edchazejiciho roku a to k datu 1.5. toho kterého
kalenda¥niho roku.

2. Vedle placeni najemného, podle &lanku II. bodu 1. této smlouvy,
najemce hradi naklady za odebrané teplo, vodu a ostatni odebrané sluZby
v m&siénich splatkéch:

Zéloha na sluZby:
teplo, vodné a stoéné, el. energie spol. prostor, Cisté&ni odpadid) 2.500 K&
Zzékladni najem 6.000 K&

Mé&siéni najem celkem: 8.500 K&

3. Po nadjemci, ktery je v prodleni s placenim n&jemného, muZe pronajimatel
poZadovat zaplaceni urokti z prodleni.

Najemce nebyt. prostoru Jje povinen hradit skutedné néaklady, které
vyplynou Z poskytovanych sluzZeb v kalendafnim roce.

Zpusob rozu&tovani cen za sluzby, spojené s uzivanim nebytového
prostoru, stanovi zvlastni prdvni pfedpis. V prub&hu roku smi pronajimatel
zménit mésiéni zdlohy na sluZby, v mife odpovidajici zmé&n& ceny sluiby
nebo z dal3ich daleZitych davodd, zejména zm&ny rozsahu nebo kvality
poskytované sluzby. VySe nové Ghrady v tomto pfipad& bude oznamena najemci
pted datem jeji splatnosti.

Skute¢nd vySe cen a zaloh za jednotlivé sluZiby se zG&tuje vidy za
kalendd¥ni rok, nejpozd&ji s vyadtovanim otopného obdobi v terminu,
stanoveném provadécim pfedpisem.

Pronajimatel m& vi&i nadjemci pravo na zapo&teni pohledavek.

Clanek III.

1. Pronajimatel je povinen odevzdat nebyt. prostor najemci ve stavu
zpusobilém k uZivani,v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat, zabezpelovat
fadné pln&ni sluZeb, jejichZ poskytovani je s wuZivanim nebyt. prostor
smluveno.

2. a) Najemce je opravnén uZivat nebytovy prostor v rozsahu, dohodnutém
ve smlouvé.

b)Po dobu ndjmu provadi najemce b&Znou udribu pronajatého  prostoru.
Pro stanoveni rozsahu b&Zné ddrZzby se pouZiji ustanoveni Vyhl.



&. 308/2015 Sb, u nevyjmenovanych oprav limit 1000,- K&.

c)Najemce je povinen ozn&mit pronajimateli pot¥ebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni té&chto i jinych nezbytnych
oprav, Jjinak najemce odpovidéd za 8kody, které nesplnénim této
povinnosti vzniknou.

d)Najemce Jje povinen pronajimateli na jeho vyzvu umoZnit kontrolu
pfedmétu najmu.

3. Najemce je opradvnén prenechat nebytovy prostor, nebo jeho &ast, do
podndjmu jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Pradva a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl nebyt. prostor
prenechan do podnajmu.

4. N&ajemce nesmi provadét stavebni ani jiné upravy v pronajatych
nebyt. prostordch bez p¥edchoziho souhlasu pronajimatele. PoZaddat o tuto
&¢innost Jje povinen rovn&Z pisemnou formou a to pfed zahajenim praci.

5. Najemce je povinen zajistit p¥epsani m&fiéu spotfeby elektrické energie,
ke dni nabyti Géinnosti smlouvy na sebe.

6. Najemce se dale zavazuje:

a) Ze nebude pozemek u domu,v némZ se pronajaty nebytovy prostor
nachazi a spole&né prostory tohoto domu zne&istovat, zapliovat
materidly a pfedm&ty, pokud se tak stane, bude
zneCisténi odstranéno na ndklady najemce,

b

u¢init vhodné opat¥eni a trvale se chovat tak, aby
neobt&Zovali ostatni uZivatele jednotek nadmérnym hlukem a

v dob& od 2200hod. do 690hod. jakymkoli hlukem &i vibracemi,

c) peCovat o poradek a &istotu na chodnicich p#ilehlych k
nebytovému prostoru (schidnost v zimnim obdobi, odstrafiovani
snéhu a namrazy a zabezpeleni b&Zného a pravidelné ho uklidu),

d) dodrZovat hygienické, bezpe&nostni a protipoZarni opatfeni
a predpisy vztahujici se na pronajaté nebytové prostory.
Zajistovat na vlastni naklady poZarné - preventivni ¢&innost,
jakoZ i pravnim pfedpisem pfedepsané revize elektroinstalace a
hasicich pf¥istroji. Do 31.3. daného aktudlniho roku doklédat
technikovi SBF Vitkov zpravy o provedeni té&chto revizi,

e) v pripad& skladovani potravin, popfipadé& jinych zbytkl ulinit
opatfeni zamezujici 3ifeni hmyzu a hlodavca,
f) poZadat Mésto Vitkov o souhlas se zmé&nou uZivani stavby.

Ndjemce nemd& v souvislosti se skonCenim n&jmu (bez ohledu na
zplsob skon¢eni n&jmu) pravo na nahradu nékladly, které
vynaloZil na zkvalitn&ni nebytového prostoru, byt bylo
uskuteénéno se souhlasem pronajimatele.



Clanek 1IV.

1. Smlouva se uzavird na dobu  neur&itou od 01.06.2025
2. Aplikace ustanoveni § 2315 se pro zavazek z této smlouvy vyluduje.

3. Skondeni ndjmu se F¥idi zakonem 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem.
Vaingm divodem vypov&di najmu ze strany pronajimatele ve smyslu § 2312
ob¢anského zakoniku mohou byt i divody, uvedené v § 2309 ob&anského
z&koniku. Najemni vztah kon&i i dohodou smluvnich stran.

4. Zmény ve smlouvé lze provadét pouze za  souhlasu  obou
zi¢astnénych stran formou pisemného dodatku této smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim
pfedetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vile, ur¢ité&, vazné a srozumiteln&, nikoli v tisni za néapadné
nevyhodnych podminek.

Pravost a puvodnost smlouvy potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

6. Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich z nich dvé
obdr#i pronajimatel a jedno obdrZi najemce.

5. Rozhodnuti RM ze dne: 20.02.2025, &.j. 1640/41
zam&r byl vyvéSen dne: 24.01.2025
zamé&r byl sejmut dne: 13.02.2025

— e
Ve Vitkoveé, dne of.9 . AolS

" Pronajimatel N&jemce



