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Smlouva
0 najmu nebytovych prostor

uzaviena ve smyslu zak. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdéjSich zmén a dopliki a predpisi souvisejicich

Pronajimatel: Finan¢ni Feditelstvi v Brné, nam. Svobody ¢. 4, 602 00 Brno,
zast. Ing. Miroslavem Caslavskym, feditelem FR

1CO: 006921
DIC:
Bank. spojeni: i
¢. uctu:
Najemce: FAnn, a. s., se sidlem v Brné, Jandaskova 24, 621 00 Brno
zast. Ing. Jaroslavem Kokolusem, CSc., predsedou piedstavenstva
1CO: 25334310
DIC: 290-25334310
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Vyse uvedené smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor na
zékladé rozhodnuti zadavatele o vyb&ru nejvhodnéjsi nabidky obchodni vefejné soutéze na
najem nebytovych prostor v budové Finanéniho feditelstvi v Brné, nam. Svobody 4, vyhlaSené
v Obchodnim véstniku &. 41/97 dne 15. 10. 1997, pod znackou 046295-41/97.

l.
Piredmét ndjmu

Pronajimatel méa na zdkladé rozhodnuti Ministerstva pro spravu narodniho majetku &.j.
201/94-KVU ze dne 24. biezna 1994 pravo hospodafeni k nemovitosti ve vlastnictvi statu -
budové na nam. Svobody &. 4 v Brné, zapsané v evidenci nemovitosti u Katastralntho Gfadu
Brno-mésto na LV &. 393 pro obec Brno, k. u. mésto Brno /dale jen nemovitost/.

Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci do jeho uZivani nebytové prostory
v prvnim N. P. vy3e uvedené nemovitosti, a to prodejni plochu o vyméfe 149,2 m2 - viz pfiloha
&. | - situacni nakres, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy, za podminek touto smlouvou
sjednanych a najemce je za stejnych podminek prejima.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze vykon jeho prava hospodafeni neni ke dni sepsani této smlouvy
nikterak omezen.
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U¢el najmu

Najemce bude pronajaté nebytové prostory uzivat v ramci svého predmétu podnikani dle
zivnostenskych listt ¢. 370218-100664370, ¢. 370218-100664371 a &. 370218-100664372,
vydanych Zivnostenskym Gifadem méstské Sasti Brno - Retkovice a Mokra Hora, Palackého
nam. ll, 62100 Brno, dne I3. 2. 1997 - obchodni ¢innosti, jako prodejnu vybérové kosmetiky.

Eventuelni zména ¢i doplnéni vySe specifikovaného sortimentu podléha predchozimu
souhlasu pronajimatele, jinak je povazovana za hrubé poruSeni podminek této smlouvy
s nasledky z toho vyplyvajicimi.

IIL
Doba trvani najmu

Najem nebytovych prostor se sjednava na dobu uréitou, a to 12 let, tj. ode dne podpisu
této smlouvy do 31. 1. 2010. Pokud 3 mésice pfed uplynutim sjednané doby najmu néktera ze
smluvnich stran nesdéli druhé smluvni strané, Ze na ukonceni platnosti smlouvy po 31. 1. 2010
trva, prodluzuje se tato smlouva bez dalSiho do 31. 12. 2012. Dale se tato smlouva prodluzuje
vzdy o dalSich 12 mésic stejnym zpusobem, jak je uvedeno v piedeslé vété.

Skonceni najmu je mozné dohodou stran ke kterémukoliv datu.

Iv.
Vyse ndjmu a sluzeb, zpiisob tihrady

Najemné pro rok 1998 je sjednano vzajemnou dohodou smluvnich stran, vyplyvajici
z nabidky najemce jako uchazefe obchodni vefejné soutéze vyhlaSené pronajimatelem, ve vysi
8.000,- K¢&/m2/rok - viz pfiloha €. 2 - vypoctovy list, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Zze vyse
najemného pro dalsi obdobi bude kazdoro¢né, pocinaje rokem 1999, vzdy s platnosti od 1. 6.
daného kalendainiho roku, upravena ve vazb€ na oficialné vyhlaSenou miru inflace dle § S
vyhlasky MF CR &. 176/93 Sb., a to formou dodatku ke smlouvé, pfedlozeného pronajimatelem
najemci nejpozdéji do 31. 5. daného kalendainiho roku.

V cCastce najemného neni zahrnuta uplata za spotiebu energii a ostatnich sluzeb s najmem
souvisejicich. Tato hrada za sluzby, mimo thradu nakladi na spotfebu elektrické energie -
samostatné odbérné misto, bude najemcem placena zalohové soucasné s ihradou najemného,
viz pfiloha ¢ 2 smlouvy, a bude vzdy po skonceni kalendainiho roku pronajimatelem
vyuctovana dle skute¢nych nakladi, a to nejpozdéji do 30. 4. roku nasledujiciho,.

Pripadné dalsi sluzby provedené ve prospéch najemce budou po projednani s najemcem
uctovany samostatné.

Do uhrad za sluzby neni zahrnuto uZivani telefonnich linek, jejich event. zavedeni do
pronajatého prostoru hradi najemce.

Najemné spolu se zalohami na sluzby bude najemcem placeno bezhotovostnim pfevodem
na Gcet pronajimatele, uvedeny v zahlavi smlouvy. Veskeré platby budou provadény Ctvrtletné,
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nejpozdeji do 10. dne druhého mésice prislusného Ctvrtleti. Pro fadné placeni je rozhodnym
dnem den pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

V ptipadé nezaplaceni vySe uvedené uhrady ve stanovené lhité je najemce povinen
zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V piipadé zmény predpisi o najemném muze pronajimatel podle nich zménit najemné
v souladu s novou pravni Gpravou, a to ode dne jeji ucinnosti. Stejné tak je pronajimatel
opravnén zvysit uhradu za poskytovani sluzeb spojenych suzivanim nebytovych prostor,
pokud dojde ke zvySeni cen vstupnich naklada.

Smluvni strany se dohodly, ze za obdobi, kdy bude najemcem provadéna pfiprava
interieru pronajatych nebytovych prostor /vybaveni nabytkem aj../, tj. od uzavieni této najemni
smlouvy do data zprovoznéni prodejny, bude najemce hradit pronajimateli snizené najemne ve
vysi 500,- K&/m2/rok, tj. celkem 6.217,- K& mésiéné a zalohy na sluzby ve vysi stanovené
vypoctovym listem - pfiloha ¢. 2 smlouvy, ve stanovenych Ctvrtletnich platbach, nejdéle vSak
do 6 mésicti od uzavieni této smlouvy.

V.
Ostatni ujednani

Pronajimatel pfedava najemci nebytové prostory, specifikované v ¢l. I této smlouvy ve
stavu, ktery je zpusobily ke smluvenému ucelu uzivani. _

V piipadé, 7e k pronajmu a provozovani uvazované &innosti je nutny souhlas UMC
Brno-stied, pfip. vladni disloka¢ni komise, zabezpeCi toto ve spolupraci s najemcem
pronajimatel.

Pronajimatel prohladuje, Ze cely objekt je elektronicky zabezpeCen proti pozaru. Rezim
a praktické vyuziti tohoto zabezpe€eni bude feSeno samostatnym smluvnim vztahem, popf.
obdobnym dokumentem.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za hodnoty
vnesené najemcem do predmétu najmu; tyto ma najemce moznost na své naklady pojistit.

Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor k dohodnutému ucelu podle ¢l. II tak, aby
nedochézelo k jeho poskozeni, znieni ¢i nepfiméfenému opotiebeni. Je povinen hradit naklady
na drobné opravy a naklady spojené s obvyklym udrzovanim.

Je povinen oznamit pronajimateli bez zbytetného odkladu potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera by
nesplnénim povinnosti vznikla.

Jakékoliv Gpravy pronajatych prostor nad ramec bézné udrzby lze provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele na naklady najemce s tim, ze pii prip. ukonceni
najemniho vztahu nebude pronajimatel hradit najemci naklady na takto provedené upravy.

V piipadé, ze najemce nebude moci nebytové prostory uzivat nebo uzivat v omezenem
rozsahu proto, ze pronajimatel neplni fadné své povinnosti ze smlouvy nebo stanovené
zakonem, neni povinen platit po tuto dobu najemné, pfip. pomérnou ¢ast najemného, coz bude
po vzajemné dohodé obou smluvnich stran upraveno formou dodatku k této smlouve.

Pronajimatel ma pravo kdykoliv v provozni dobé vstoupit za doprovodu odpovédného
zastupce najemce do pronajatych prostor ke kontrole.

Néjemce neni opravnén prenechat predmét najmu do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele, s vyjimkou firmy FAnn - Dr. Anna Kokolusova, ICO 15566021, pii dodrZzen
u&elu najmu, specifikovaného v €l. II této smlouvy a vyse najmu - €1 IV. smlouvy.
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Pronajimatel umozni najemci umistit na vlastni naklady na portalu budovy firemni
reklamu v rozsahu nezbytné nutném pro jeji oznaceni /v rozsahu plochy piivodniho najemce/.
Néjemce se zavazuje, ze reklamni oznaceni firmy bude provedeno pouze v plosném rozsahu,
nepiesahujicim plochu fasady budovy, souvisejici s pronajatymi prostorami a nebude umist'ovat
zadné poutace a jiné formy reklamy na prostranstvi pfed budovou, branici volnému vstupu do
budovy FR v Brng.

Dale se najemce zavazuje, ze pred umisténim firemni reklamy v rozsahu vySe urCeném, si
vyzada a predlozi pronajimateli souhlas pfisludného odboru pamatkové péce.

Pronajimatel se zavazuje, ze seznami najemce s internimi pfedpisy a normami platnymi
v objektu pronajimatele, které maji vztah k ostraze, protipozarnim opatfenim a bezpeCnosti
prace. Najemce se zarovei zavazuje, ze zajisti znalost a soustavné dodrzovani téchto predpisu
u svych pracovniku i u dalSich osob odivodnéné vstupujicich do objektu pronajimatele v pifimé
souvislosti s ¢innosti najemce.

Najemce se zavazuje, ze svou Cinnosti v pronajatych prostorach nebude zneCistovat
odpadni vody a jinak poSkozovat zivotni a pracovni prostiedi a bude dodrzovat
pronajimatelem stanoveny rezim odpadového hospodarstvi.

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody zptsobené svou provozni innosti a
jednanim svych zaméstnancu a navstévniku.

Najemce souhlasi se ziizenim tnikového vychodu ze suterénnich prostor budovy a
umozni jeho uZzivani pronajimatelem v nouzovych situacich, coz bude upraveno samostatnou
smlouvou, popi. obdobnym dokumentem v souladu s pfisluSnymi pravnimi normami, zejm.
v oblasti BOZP a PO, a internimi piedpisy pronajimatele. Pokud by doslo pfi budovani
vychodu k pfip. omezeni podnikatelské Cinnosti, bude najemci o pomérnou Cast snizena ihrada
najemného.

V piipadé hrubého poruseni podminek touto smlouvou stanovenych, mize kterakoli ze
smluvnich stran po predchozim pisemném upozornéni druhé smluvni strany od smlouvy
odstoupit, pfip. smlouvu okamzité vypoveédét.

V piipadé ukonceni najmu je najemce povinen vratit nebytovy prostor ve stavu, v jakém
ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pokud néjemce nevyklidi a nepfeda pronajaté prostory ve stanovené lhité, je povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 25,- K&/m2 plochy za kazdy den prodleni.

Najemce se zavazuje, ze po uzavieni této najemni smlouvy vstoupi v souladu se
zadavacimi podminkami obchodni vefejné soutéZe v jednani s pivodnim najemcem za elem
uzavieni smlouvy o finanénim vyrovnani za zhodnoceni prostoru, pfip. umozni demontaz
zafizeni a vysledek sdéli pronajimateli nejpozdéji do 28. 2. 1998.

VL
Zavérefna ustanoveni

Zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkd,
podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pokud nékteré vztahy mezi smluvnimi stranami, ztéto smlouvy vyplyvajici, nejsou
vyslovné touto smlouvou feSeny, fidi se vSeobecné platnymi pravnimi normami.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych zastupcti obou smluvnich stran a
ucinnosti po vydani souhlasu UMC Brno-stied.
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Smlouva je sepsana ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu precetly, jeji obsah je jim srozumitelny a na dikaz
projevu vazné a svobodné vile pro jeji uzavieni smlouvu podepisuiji.

Brno 28. ledna 1998

Za najemce:
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Priloha ¢. 2
smlouvy o najmu nebyt. prostor,
uzaviené dne 28. 1. 1998

VYPOCTOVY LIST

Pronajimatel: Finanéni feditelstvi v Brné, nam Svobody 4, 602 00 Brno

Nijemce: FAnn, a. s., se sidlem v Brné, Jandaskova 24, 62100 Brno
Nebytové plochy: piizemi 92,2 m2

galerie 57.- m2

celkem 149.2 m2
VySse najemného: 8.000,- K¢/m2/rok
Najemné celkem 1.193.600,- K&/rok
Sluzby /vodné, sto¢né. odvoz odpadkd, ostatni/ 6.000.- K¢&/rok
Celkem 1.199.600,- Ké&/rok
Ctvrtletni dhrada 299.900,- K&

Platby za sluzby snajmem souvisejici budou vidy po skonleni kalendainiho roku

pronajimatelem zu¢tovany dle skuteCnych nakladd, a to nejpozdéji do 30. 4. roku
nasledujiciho.

Brno 28. ledna 1998
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