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SMLOUVA 0 NAJMU
NiZe uvedeného dne, mésice a roku, smluvni strany:

(1) Coska republika - pfislusnost hospodafeni Fakultni nemocnice Ostrava, ICO: 008 43 989,
se sidlem 17. listopadu 1790/5, Poruba, 70800 Ostrava (ddle jen "Pronajimatel");

(2) BioMed Inkubator 4MEDi s.r.0., ICO: 097 59 824, se sidiem Dr. Slabihoudka 6232/11, Poruba,
708 00 Ostrava, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Ostrava pod sp.
zn. C 84204 (dale jen "Néjemce");

(Pronajimatel a Najemce spole¢né jako "Smiuvni strany" a samostatné také jako "Smiuvni strana");

uzaviely dle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakonikuy (déle jen "Obéansky
zakonik") tuto smlouvu o najmu (dale jen "Smlouva").

1. UVODNI USTANOVENI

1.1 Fakultni nemocnice Ostrava je statni pifsp&vkova organizace podle § 54 odst. 2 zakona
€. 219/2000 Sb., zakon o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (dale
jen "Zakon o majetku statu"), ziizena dne 25. 11, 1990 na dobu neurtitou ztizovacf listinou
vydanou Ministerstvem zdravotnictvi Ceské republiky pod &. j. OP-054-25.11.90 ve znéni
pozdé&jsich zmén,

1.2 Ceska republika je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych na listu viastnictv( &, 1610 pro

katastraini Gzemi Poruba, obec Ostrava, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté Ostrava (déle jen "Katastraini ufad"), které tvor uceleny

1.3 Najemce je vyluénym viastnikem stavby s €. p. 6232, Poruba, stavba pro administrativu,
postavené na pozemku parc. &. 1739/417, zapsané na listu viastnictvi &. 6331 pro katastraini
uzemi Poruba, obec Ostrava, vedeném u Katastrainiho Uradu (ddle jen "Budova").

1.4 Pronajimatel ma touto Smiouvou zajem pronajmout Najemci Pfedmét najmu (jak je specifikovan
nize) Najemci, a Najemce m4 zajem Pfedmét ndjmu uzivat za ugelem provozovani a uZivani
Budovy.

2. PREDMET NAJMU

2.1 Pfedmétem najmu jsou nasledujici nemovitosti Zapsane na listu viastnictvi &. 1610 pro
katastraln( uzemi Poruba, obec Ostrava, vedeném u Katastrainiho Uradu:

(a) pozemek parc. &. 1739/462 (celkova vyméra pozemku 1.280 ma);
b) pozemek parc. & 1739/463 (célkové vyméra pozemku 575 m2);
(c) pozemek parc. &. 1739/464 (celkova vyméra pozemku 86 m2);
(d) pozemek parc. &. 1739/465 (celkova vyméra pozemku 227 m2);
(e) pozemek parc. & 1739/417 (celkova vyméra pozemku 1.688 m2);
(dale jen "Pfedmét najmu").

2.2 Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci Pfedmét najmu k dotasnému uzivani a Najemce
se zavazuje platit Pronajimateli Najemné a Podil na nakladech (jak jsou definovany nize).
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S ohledgm na skute&nost, Ze Pfedmét najmu je umistén uvnitf nemocnicniho arealu Fakultni
nemochice Ostrava, je soudasti prava najmu také pravo pfichodu a pifjezdu k Budoveé.

Soué.ésti najmu neni dodévka elektrické energie, kterou si Najemce zajiStuje viastnim
napojenim na VN distribuéni soustavu 22 kV na zékladé ptisiu§né smlouvy o dodavce elektricke
energie uzaviené s pfisluénym dodavatelem.

DOBA NAJMU

Néjem se sjednava na dobu urgitou 2 let ode dne nabyti Gg¢innosti této Smiouvy.
Smiuvni strany vyslovné vyluduji aplikaci ustanoveni § 2230 Ob&anského zakoniku.
NAJEMNE A PODIL NA NAKLADECH

Najemné. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné ve vysi 732 640,- K& (dale jen
"Najemné"), ktera je v daném misté a &ase obvykla v souladu s § 27 odst. 3 véta prvni Zakona
o majetku statu, dle znaleckého posudku &. 019272/2025.

Podil na nakladech. Vzhledem k tomu, Ze se Pfedmét najmu nachazi uvniti nemocniéniho
arealu Fakultni nemocnice Ostrava a piistup k nému je pouze pfes tento areél, zavazuje se
Néjemce dale finan&né podilet na nakladech Pronajimatele spojenych s UdrZzbou cest a
chodnikil, zelen&, odklizenl sn&hu v aredlu atd. ve vztahu k plocham arealu, které nejsou
Predmétem néjmu, a to &astkou ve vysi 38 700,- K& + DPH roéné (dale jen "Podil na
nakladech"); pro vylougeni pochybnosti se uvadi, 2e Pfedmét najmu Néjemce udrZuje
samostatné a na viastni naklady.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli Najemné a Podil na nakladech &tvrtletné dle nasledu;ji
tabulky:

Céastka za kvartal DPH Celkem
Najemné 183 160,- K& Osvobozeno 183 160,- K& B
Podil na nékladech | 9675-K& 2 031,75 K& 11 706,75 K&
CELKEM | 192836-K& | 203175KE | 19486675KE

Uhradu Najemného a Podilu na nékladech bude Najemce provadét na zakladé
dafiového dokladu (faktury) vystavené Pronajimatelem nejpozdgji do 15 dnli ode dne
uskute&néni zdanitelného pinéni. Faktura musi mit naleZitosti dafioveho dokladu v
souladu se zakonem &. 235/2004 Sb., zakon o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich piedpisli a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Faktury se Pronajimatel
zavazuje zasilat Najemci elektronicky na emailovou adresu Najemce:

Nebude-li Pronajimatelem piedloZena faktura obsahovat
naleZitosti v souladu s pfedchozi vétou, bude Pronajimateli Najemcem vracena
odeslanim do 10 kalendafnich dnGi po jejim obdrzeni jako doklad nespliiujici
ptedepsané naleZitosti k dopinéni & opraveé. V tomto pfipadé nema Pronajimatel narok
na zaplaceni Uroku z prodleni ani jakoukoli jinou sankci. Doba splatnosti faktury po&ina
béet znovu ode dne dorudeni opravené nebo dopinéné faktury Najemci. Splatnost
faktury &nf 30 dni ode dne jejiho dorudeni Pronajimatelem Najemci. V pfipadé
uhrazeni faktury po dob& splatnosti je Pronajimatel opravnén G&tovat zakonny urok z
prodieni.

Uhradu Najemného a Podilu na nékladech bude Najemce provadét bezhotovostnim pfevodem
na uget Pronajimatele & 66332761/0710 vedeného u CNB. Smiuvni strany se dohodly, Ze
Najemné a Podil na nékladech jsou zaplaceny okamzikem pfipsani pfisludné &astky na Gcet
Pronajimatele.
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Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vZdy k 1. bfeznu pfisluéného kalendafniho roku,
potinaje 1. bfeznem 20286, vysi Najemného a Podilu na nékladech v zavislosti na koeficientu
vyjadiujicim miru inflace vyjadtenou pfirtistkem primérného mesi&niho indexu spotiebitelskych
cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou eskym statistickym Ufadem. Najemce zaplati
Pronajimateli takové upravené Najemné a Podil na nakladech s UCinnostl od 1. ledna
piisludného kalendafniho roku, na ktery se takova Uprava Najemného a Podilu na nakladech
vztahuje, pfi¢emz rozdil mezi Najemnym a Podilem na nakladech jiZ uhrazenym v pfislu$ném
kalendafnim roce a Najemnym a Podilem na nakladech navy$enym v souladu s touto inflagni
dolozkou pro pfisluseny kalendafni rok, se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli na zaklad&
faktury vystavené Pronajimatelem.,

Pronajimatel si déle vyhrazuje pravo upravit Najemné v zévislosti na ristu ceny najmil pozemk(
v daném misté a tase obvyklé na zaklads znaleckého posudku.

Zména vy$e Ndjemného a Podilu na nakladech bude Najemci oznamena cenovou dolozkou.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel se zavazuje pedat Najemci Pfedmét najmu dle této Smiouvy ve stavu zpUsobilém
k vyuZiti pro Gcel stanoveny v této Smiouve.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci neruseny a piny vykon prav Najemce z této Smiouvy a
je povinen se zdrzet jakéhokoliv jednani nebo opominutf, které by vykon prav Najemce z této
Smlouvy narusilo nebo omezovalo.

Pronajimatel neni opravnén Predmét najmu po dobu trvani najmu u2ivat.

Pronajimatel nebo jina jim povétena osoba jsou opraévnéni vstoupit v bé&2nych provoznich
hodinach Néjemce do Pfedmétu najmu spolu se zastupcem Néjemce, a to pouze za udelem
kontroly dodrZovani podminek této Smlouvy nebo provadénf Gdrby, nutnych oprav &i provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal&iho vedeni, jestlize je toho zapottebl. Ve
sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni hodinou Néjemce je doba v pracovni dny od 9 hod.
do 14 hod., jakoZ i kterékoli jina doba, po kterou je Najemce v Pfedmétu najmu die této Smiouvy
pfitomen. Soutasné je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu ve vyjimeénych
pfipadech i mimo vy&e stanovenou dobu bez doprovodu Néjemce nebo jim povétené osoby,
jestlize to vyZaduje néhle vznikly havarijni stav &i jind podobna skutenost. O takovém vstupu
do Pfedmétu najmu musi Pronajimatel Najemce neprodiené uvédomit, jestlize nebylo mozno
Najemce informovat pfedem.

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmat najmu v rozsahu a k G&elu dle této Smiouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu, tj. po celou dobu platnosti a uginnosti této Smiouvy. Najemce je
opravnén a povinen uzivat Pfedmét najmu v souladu s uéelem vyjadienym vyse v této Smiouvé
tak, aby na ném nevznikaly $kody, a aby Predmét najmu nebyl opotfebovan nad miru obvyklou
pro &innost, kiera je pfedmétem udelu najmu.

Najemce je opravnén provadét v Predmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné Gpravy trvalého
charakteru jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce neni opravnén pronajimat Pfedmét najmu tfeti osobé bez souhlasu Pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit Ndjemné a Podil na nakladech dle vy$e uvedenych ustanoveni této
Smiouvy.

Néjemce je povinen oznémit Pronajimateli zasadni zmeény, které nastaly v a na Pfedmétu
najmu, a to jak zapficin&nim Najemce, tak i bez jeho viivu a ville,
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Néjemce odpovidé za zniteni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se na

Ei‘:dmétu najmu, pokud je Néjemce zavinil. Tim neni dotéena jind zékonna odpovédnost
jemce.

Najemce se rovnéZ zavazuje uzivat Pfedmét najmu jako Fadny hospodat, a v Pfedmétu najmu
zajistl na své naklady b&Znou udrzbu a Uklid. Najemce se zavazuje provadét svym jménem a
na viastni naklady zimni udrzbu, odklizeni snéhu na Pfedmétu najmu, uklid véetné Gklidu
odpadk(, koseni travy, a dalsi obdobné &innosti.

Najemce je povinen dodrZovat veskeré predpisy tykajici se poZarni ochrany.

Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv $kody vznikié na majetku Néajemce, zejména na
vnesenych vécech, a neni povinen uzavirat v tomto smysiu 24dné pojistné smlouvy. Najemce
odpovida za veskeré 8kody, které vzniknou uzivanim Pfedmétu najmu ¢&i v souvislosti s nim
Pronajimateli ¢i tfetim osobam, pokud je Najemce zavinil.

UKONCENI SMLOUVY

Pronajimatel je opravnén tuto Smiouvu vypovédét ve vypovédni dobé tfi mésicl, ktera podina
bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v néms byla vypovéd dorutena Najemci, a
to v ptipadé, Ze je Pfedmét ndjmu uZivan v rozporu s touto Smiouvou, nebo pokud Najemce
nepinf fadné a véas své povinnosti.

Pronajimatel je opravnén tuto Smiouvu okamzité vypovédét bez vypovédni doby, pokud
piestanou byt pinény podminky podle § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, nebo z divodu dle § 2228 Obganského
z&koniku.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem ob&ma Smiluvnimi stranami a G&innosti dnem
uvefejnéni této Smiouvy v registru smiuv ve smyslu § 6 zékona &. 340/2015 Sb., o registru
smiuv. Pronajimatel se zavazuje zajistit uvefejnéni této Smiouvy v registru smiuv bez
zbyte&ného odkladu.

Tato Smiouva je zévazné pro prévni nastupce a postupniky Smiuvnich stran. Smiuvni strany
nejsou opravnény tuto Smiouvu ani 24dné prava a povinnosti z ni vyplyvajici postoupit na treti
osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Smluvni strana nesmi jednostranné zapodist pohledavku ze zavazku z této Smiouvy véi
pohledavce druhé Smiuvni strany. Rovnéz nesmi jednostranné zapogist svoji pohledavku vidi
pohledavce druhé Smluvni strany vzniklé ze zavazku z této Smiouvy.

Jakékoliv pohledavky kterékoliv Smiuvni strany vyplyvajici z této Smlouvy Ize postoupit pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem druhé Smiuvni strany. TotéZ plati o zastaveni jakychkoliv
pohledavek vyplyvajicich z této Smiouvy.

V pfipadé, Ze se jakékoli ustanoveni této Smiouvy v jakémkoli rozsahu stane neplatnym,
zdanlivym nebo nevymahatelnym, nedotkne se tato skute&nost zbyvajicich ustanoveni a
v8echna ostatni ustanoveni této Smiouvy zlstanou platna a vymahatelna v rozsahu, ktery je v
souladu se zékonem, a ob& Smiuvni strany se neprodlens dohodnou na nahradnim ustanoven,
které bude mit v rozsahu povoleném pravnimi pfedpisy co nejbliz&i u&inek.

Jakékoliv zmény &i dodatky této Smiouvy Ize uginit pouze v pisemné formé. V opa&ném pfipadé
se ke zméne &i dodatku nepiihlizi a Smiuvni strany jimi nejsou vazany. To plati i pro pfijeti
jakékoliv zmény &i dodatku ve vztahu k tomuto ustanoveni. Smiuvni strany dale vyluduji
moznost jiné formy neZ pisemné k pfijeti nebo zmé&né obsahu jejich pravniho jednani a
prohladuji, Ze nebudou vazany pravnimi jednanimi uginénymi jinou formou ne2 pisemnou. Pro
ucely této Smlouvy se pro jejf zmény, Upravu prav a povinnosti, jejich roziteni &i zlzeni, za
pisemnou formu nepovaZuje e-mail ani jina obdobna forma elektronické komunikace.
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Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nich2 jeden stejnopis obdrzi
Pronajimatel a jeden stejnopis obdrzi Najemce.

Veskeré spory z této Smiouvy nebo v souvislosti s ni budou feSeny pfednostné v dobré vite
dohodou Smiuvnich stran. Nedohodnou-li se Smluvni strany na smirmém feseni sporu, bude
spor pfedioZen k rozhodnuti soudim Ceské republiky dle pfedpist o jejich v&cné, resp. mistni
pfisiudnosti.

Tato Smlouva a vedkeré dodatky k ni se Fidi pravnimi pfedpisy Ceské republiky a budou
vykladany v souladu s nimi.

v Il 2 G
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Za Pronajimatele Za Néjemce

Cesk

Jmén
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