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NAJEMNI SMLOUVA
¢&. OMAJ-SMV/NAJ/002070/2025/Jar,

kterou uzaviely v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obfanskym zikonikem, ve znéni pozdéjich
piedpisti (dale jen obc¢ansky zakonik)

tyto smluvni strany :

1) statutirni mésto Olomouc, se sidlem Horni namésti ¢. p. 583, 779 11 Olomouc,

2)

1.

2.

zastoupené niméstkyni primitora Mgr. Miroslavou Ferancovou,
1C 00 29 93 08,

DIC CZ00299308,

jako pronajimatel

IP Systém a.s., se sidlem U panelarny 573/3, Chvalkovice, 779 00 Olomouc,
zastoupena piedsedou piedstavenstva Ing. Zbyiikem Slamencem,

IC 267 87 971,

DIC CZ726787971,

jako najemce.

I
Predmét a ucel najmu

Statutdrni mésto Olomouc ma ve svém vlastnictvi pozemek parc. ¢. 346/4 ostatni plocha
o vymefe 4673 m2 v k. 0. Hejcin, obec Olomouc.

Touto smlouvou pronajimatel pfenechiava najemci k uzivani st vySe uveden¢ho pozemku
o vyméfe 273 m2 dle snimku katastralni mapy, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 t€to smlouvy,
za UCelem zfizeni a uzivani stavenste.

1L
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, atood 1. 6. 2025.

II1.
Najemné

. Nédjemné zptedmétu ndjmu bylo smluvnimi stranami vjedndno ve vySi 250,- K¢ bez

DPH/m2/rok, 1j. celkem 68.250,- K¢ bez DPH ro¢né. Ke sjednané vySi nijemného bude
piipoétena dafi zpiidané hodnoty ve wvysi sazby dané¢ platné ke dni uskutecnéni

zdanitelného pinéni a vystaven danovy doklad vsouladu se zidkonem ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozd€jSich predpisi.



2. Ro¢ni najemné se sjednava vrezimu rocntho dilctho pn€éni se splatnosti pfedem
do 31. 1 piislisného kalendaintho roku a bude hrazeno na Ucet pronajimatele ¢. 9021-
1801731369/0800, var. symbol 4120102311 vedeny u Ceské spofitelny, a.s. nebo
v hotovosti. Za den uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 zikona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢€jsich ptedpisii, povazovan den 1.
1. piislusného kalendainiho roku. Najemné za rok 2025 ve vysi 40.015,- K¢ bez DPH
je splatné do 30 dnii od uzavieni této smlouvy. Za den uskuteCnéni zdanitelného plnéni je
ve smyslu § 21 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve zné€ni pozdéjSich
predpist, povazovan den uzavieni této smlouvy. Najemné je zaplaceno piipsanim penézni
castky na vySe uvedeny ucet pronajimatele nebo piijetim penézni ¢astky v hotovosti
pokladnou pronajimatele.

3. Vpiipadé prodleni platby najemného se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli Grok
z prodleni tak, jak je uvedeno v ustanoveni § 1970 obCanského zikoniku.

4. Najemce bere na védomi, Ze shora vjednané nijemné bude platit pronajimateli nejméné do
31. 12. 2025. Déle se vjednava, ze pronajimatel je opravnén provést nejpozde€ji do 31. 3.
kazdého kalendainiho roku pocinaje rokem 2026 piepocet dohodnutého ro¢niho
najemného s U¢innosti vzdy od 1. 1. toho kalendainiho roku, ve kterém byl piepocet
proveden, a to vzavislosti na schvalené mife inflace vyjadiené ptiristkem primérného
indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésici proti priméru predchozich
12 mésicl, jez byla stanovena Ceskym statistickym ufadem, a nijemce se zavazuje platit
takto upravené ndjemné. Sdé€leni o provedeni piepoCtu ndjemné¢ho na piishuSny kalendaini
rok zasle pronajimatel ndjemci vzdy nejpozdéji do 31. 3. tohoto roku, jako pfiilohu této
smlouvy.

IVv.
UZivani predmétu najmu

1. Ndjemce je povinen predmét najmu uzivat jako ftadny hospodar vyluéné k tcelu
yjednanému v €L 1. odst. 2 této smlouvy.

2. Néjemce se seznamil se stavem pfedmétu nijmu a vtomto stavu jej piebira dnem vzniku
ndjmu, 1j. dnem 1. 6. 2025.

3. K budovani docCasnych staveb na prfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén vylicné
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a za podminek stanovenych piislusnym
stavebnim ufadem. K budovani jinych staveb na pfedmétu ndjmu neni nijemce opravnén.

4. Néjemce neni opravnén ziidit tfeti osob& uzivaci pravo k pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele.

5. N4jemce je povinen:

a) zajistit zabezpeCeni stavby vcetné kontroly vstupu a vjezdu na predmét najnm,

b) zachovat pozemek parc. €. 346/3 ostatni plocha vk. 0. Hejcin, obec Olomouc jako

vetejné pristupny a zajistit na tomto pozemku neomezeny pohyb ostatnich vozidel,

c) zajistt na pozemku parc. €. 346/3 ostatni plocha vk. 0. Hej¢in, obec Olomouc
bezpecny pohyb osob a vozidel, a to vsouvislosti spohybem stavebni techniky.
Néjemce pii vykonu prdv a povinnosti dle najemni smlouvy pijme veskerd piimétena
opatfeni k minimalizaci rizk spojenych s pohybem osob a vozidel pies tento pozemek,

d) provést veSkera opatfeni, kterd zamezi neZidoucim vlivim pifi pohybu stavebni
technky na predmétu ndjmu na okoli nemovité véci piiléhajici k predmétnym
pozemkiim, a dale je povinen podnknout veSskera nezbytnd preventivni opatieni
k zabranéni neopodstatnénénu poskozeni silnic, cest, budov, pozemkil, stromd,
kofenll, plodin a piipadné daBich objektl a zafizeni V piipadé jejich poskozeni,
se najemee zavazuje uvést vSe do plivodntho stavu, pifpadné nahradit vzniklou $kodu,
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h)

k)

k)

6.

zajistit Gklid a udrzbu piijezdovych komunikaci, 1j. na pozemcich parc. ¢ 346/3
a parc. ¢. 453/5, oba ostatni plocha v k. 0. Hej¢in, obec Olomouc, které bude on a jim
poveétené osoby v pribé¢hu pohybu stavebni techniky na predmétu najmu uzivat.
Jakékoliv znec¢iSt€ni komunikaci musi byt neprodlen¢ odstranéno nijemcem na jeho
vlastni ndklady. V pfipad€¢ poskozeni komunikaci zplsobeného ve spojitosti
s pohybem stavebni techniky, se ndjemce zavazuje uvést komunikace do piivodniho
stava. 'V piipad€ poruSeni n€které z téchto povinnosti se najemce zavazuje zaplatit
statutarnimu. - m&stu Olomouc  smiuvni  pokutu  ve  vysi  2.000,- K¢, slovy:
dvatisicekorunceskych. Smiuvni pokuta je splatnd do 30 dni od doruCeni pisemné
vyzvy statutarnho meésta Olomouc k jejimu zaplaceni. Néjemce bere na védomi,
Ze v pifpad€ opakovaného poruSeni nékteré z té€chto povinnosti je statutarni mésto
Olomouc opravnéno poZzadovat zaplaceni smluvni pokuty opakované. Tim neni
dotCeno pravo statutdrntho meésta Olomouc na nahradu Skody,
vpiipadé, Ze dojde v souvslosti spohybem stavebni technky a jnymi pracemi
provadénymi  ndjemcem €1 jim poveéfenymi osobami na predmétu ngjmu
a na pozemcich parc. ¢. 346/3 ostatni plocha a parc. ¢. 453/5 ostatni plocha, oba vk. u
Hej¢in, obec Olomouc, ke vznku Ujmy na majetku statutirnho mesta Olomouce,
popifpadé na majetku €1 zdravi tietich osob, k nahradé takto vzniklé Gjmy tfetim
osobam, piipadn€¢ k ndhradé¢ phnéni statutdrnimu méstu Olomouc jim poskytnutého
t€mto osobam z titulu ndhrady Gjmy,
vpribéhu 1 po ukonCeni uZivani pfedmétu najmu zajistit na vlastni naklady piipadnou
opravu poskozeni povrchu ptistupovych komunikaci a dalich ploch na pozemcich
parc. €. 346/3 ostatni plocha a parc. ¢. 453/5 ostatni plocha, oba vk. 0. Hej¢in, obec
Olomouc, které bylo zpiisobeno ndjemcem nebo osobami jim povéfenymi, a to
po odsouhlaseni zplisobu a rozsahu opravy s pracovniky odboru dopravy MMOL
na pfedmétu ndjmu vybudovat na vlastni naklady mobilni oploceni staveniste
a souCasn¢ zajistit, aby bylo oploceni trvale uzamceno a otevirano pouze v dobé
provozu staveniste,
na predmétu ndjmu podniknout veSkera dalsi preventivni opatfeni k zamezeni vstupu
Jjinych osob, nez jim povétenych,
zajistit dodrZzovani veSkerych vyhlaSek a nafizeni statutirniho mésta Olomouce a dale
veskerych pravnich predpisit tak, aby zejména bylo zabranéno Skodam na Zivotech
a zdravi vSech osob a Skoddm na majetku, za tim Ucelem ucini veSkerd potiebna
opatfeni,
postupovat s maximdlni opatrnosti a zajistit ochranu inZenyrskych siti uloZenych
v ptedmétu ndjnu a v piistupovych pozemcich parc. ¢. 346/3 ostatni plocha a parc. ¢.
453/5 ostatni plocha, oba vk. . Hej¢in, obec Olomouc, vsouladu s piishiSnymi
pravaimi a technickymi normami Néjemce vtéto souvislosti prohlaSuje, Ze se
seznamil se stavem pfedmétu ndjmu  a pristupovych pozemkd a uloZenych
inZenyrskych siti.
Néjemce bere na védomi, Ze se na pozemku parc. ¢. 346/3 ostatni plocha v k. 4. Hej¢in,
obec Olomouc nachdzi vodovodni fad z LT DN 150 mm a zikonné ochranné pasmo
jednotné kanalizace BXVII ze SKL DN 500 mm, oboji ve vlastnictvi pronajimatele.
Umisténi vodovodniho fadu a kanalizace je zakresleno na snimku katastralni mapy, ktery
tvoii prilohu €. 2 této ndjemni smlouvy. V ochranném pasmu vodovodniho fadu a jednotné
kanalizace je ndjemce opravn€én provadeét Cinnosti uvedené v ustanoveni § 23 odst. 5
zakona ¢. 274/2001 Sb., zikon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu
a o zméné nekterych zdkonl (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich
predpisti, pouze s pisemnym souhlasem provozovatele vodovodu a kanalizace, kterym je
spoleénost MORAVSKA VODARENSKA, as. Pred uwivanim piedmétu ndjmu
se ndjemce zavazuje zajistit tento pisemny souhlas.




7. Ndjemce bere na védomi, Ze se na pozemku parc. ¢. 346/3 ostatni plocha v k. 0. HejCin,
obec Olomouc nachdzi podzemni vedeni NN ve vlastnictvi spoleénosti CEZ Distribuce,
a.s.

8. VeSkeré zmeny pfedmétu ndjmu zajStuje ndjemce se souhlasem pronajimatele s péci
fadneho hospodate svym ndkladem a kapacitou. Nijemce nemd narok na thradu nakladu,
které v souvislosti s t€mito zménami vynaloZl, ani narok na vyrovndni zhodnoceni, pokud
zménami na predmétu najmu doslo k jeho zhodnoceni, a to ani pti skonceni ndjmu.

9. Ngjemce je povinen predmét ndjmu udrZzovat v Zidoucim stavu, provadét na ném veskerou
udrzbu a Ukhd, udrzovat Cistotu a potadek, provadeét veSkerou udrzbu rostlinstva vzeSlého
na pfedmétu nijnmu, zejména travnatych ploch, stromil a ketll, vCetn¢ ofezu vétvi a kaceni
stromil a kefll, vSe na své ndklady a bez ndroku na dhradu téchto ndkladli. Ofez vétvi
a kéceni stromil a kefll je njjemce povinen provést zejména je-l jejich stavem ohroZen
zivot €1 zdravi nebo hrozi-l Skoda nebo je-l jejich stavem podstatné omezeno obvyklé
uZivani sousednich pozemkil. V ptipadech, kdy je dle zikona €. 114/1992 Sb., o ochrang
piirody a krajny, ve znéni pozd¢jSich predpist, nezbytné ke kéiceni povoleni organu
ochrany ptfrody, je ndjemce povinen k Zidosti o povoleni ke kéceni dolozit pisemny
souhlas pronajimatele s kacenfm.

10.V pripadé¢ budovani mnZenyrskych siti na predmétu ndjmu a po dobu oprav a Udrzby
nZzenyrskych siti na predmétu ndjmu je ndjemce povinen za timto Ucelem umoZnit pfistup
na predmét najmu a strpét jejich vybudovani, opravu, udrzbu.

11.Ngjemce je povinen umoZnit a strpét vstup pronajimatele, ptipadné jim povetenych osob,
na predmét ndjmu za Ucelem provedeni mistniho Setfeni nebo provedeni geodetickych
praci na ptedmétu ndjmu.

V.
Skon¢eni najmu

1. N4jem vujednany touto smlouvou skon¢i pisemmou vypovedi jednou ze smluvnich stran
nebo dohodou smiuvnich stran.

2. Vypovédni doba je ftricetidenni a pocitd se od nasledvjictho kalendafniho dne, v némz
vypoved” doSla druhé stran€. Ndjem skonéi uplynutim vypovédni doby.

3. Pronajimatel ma déle pravo vypovédet ndjem bez vypovedni doby, jestlize:

a) ndjemce 1 pfes pisemnou vystrahu uZivd predmét ndjmu vrozporu se smlouvou nebo
v rozporu s obecné zavaznymi piedpisy,

b) nijemce nezaplati 1 pfes pisemné upomenuti splatné najenné,

¢) ndjemce ziidi treti osobé uZivaci pravo k predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele,

d) pfedmét ndjmu nijemce neuziva.

Néjem v té€chto ptipadech skonci dnem dojiti vypovedi nijemci

4. Pokud je vypoveéd dorucovana prosttednictvim vefejné datové sit¢ do datové schranky,
fidi se doruCovani pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentl, ve znéni pozd¢jSich piedpist. Pokud je
vypovéd’ doruCovana prostfednictvim provozovatele posStovnich shizeb, pak v piipade
jakychkoli pochybnosti ohledné¢ doby dojiti vypovédi se ma za to, Ze dosSla tfeti pracovni
den po odeslani v souladu s ustanovenim § 573 obcanského zikoniku.

5. Néajemce je povinen pii skonCeni najmu, bude-li to pronajimatel pozadovat, pfedmét najmu
vyklidit a uvést do plvodniho stavu na své naklady. Uvedenim do pivodniho stavu se
rozumi odstranéni veSkerych staveb ¢i zafizeni vCetn¢ oploceni a odstranéni veskerych
zmén predmétu ndjmu véetné terénnich uprav. Odstranéni staveb ¢i zafizeni je najemce
povinen provést v souladu s piisluSnymi pravnimi predpisy, zejména v souladu se zdkonem

w

¢. 283/2021 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozd¢jSich piedpist, popf. se zakonem



€. 254/2001 Sb., o vodach a o zmeén€ nekterych zakoni (vodni zdkon), ve znéni pozd¢€jsich
predpist. Pokud tak ndjemce neuCini ve Thite stanovené pronajimatelem, souhlasi s tim, Ze
pfedmét ndjnmu vyklidi a uvede do plvodniho stavu pronajimatel na naklady najemce.
Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli vynaloZzené ndklady s tim spojené do 30 dnt po
doruéeni vyzvy pronajimatele k jejich uhrazeni.

VL
Zverejnéni a schvaleni pravniho jednani

Statutarni mésto Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jeho zamér uCinit toto pravni
jednani byl zvetejnén na Ufedni desce Magistratu mésta Olomouce dne 28. 4. 2025 a ztufedni
desky sejmut dne 15. 5. 2025, vtéze dob€ byl rovn€Z zvefejnén zplsobem umoziujicim
dalkovy pfistup na internetové strance statutdrniho meésta Olomouce v rubrice ,lifedni deska®.

Statutarni mésto Olomouc soucasné potvrzuje, Ze toto pravni jedndni bylo schvaleno Radou

meésta Olomouce dne 20. 5. 2025.

VIL
Vyhotoveni smlouvy

. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel
a jedno vyhotoveni ndjemce.

. Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

. Najemce je povinen pisemné sdé€lit pronajimateli zménu ndzvu, sidla, pteménu pravnické
osoby a vstup do likvidace, a to do jednoho mesice od vzniku zmeény.

. Najemce bere na védomi, Ze obsah této smlouvy vetn€ vSech dodatkli miize byt poskytnut
zadateli vrezimu zakona ¢.106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ze tato smlouva véetn€ vSech dodatkil bude statutarnim méstem
Olomouc uvefejnéna vregstru smiuv  dle  zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach u€innosti nékterych smluv, uvetejiiovani t€chto smiuv a o registru smiuv, ve
néni pozdé€jsich predpist (zdkon o registru smhuv).

. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyshu § 504 ob¢anského zdkoniku.

. Tato smlouva nabyva Ucinnosti dnem, ktery je sjedndn jako den zapoceti najmu dle ¢l 11
této smlouvy, pfiCemz nezbytnou podminkou nabyti U€mnosti této smlouvy je jeji
uvetejnéni prostiednictvim registru smiuv.

V Olomouci dne

Pronajimatel:

statutarni mésto Olomouc
zastoupené naméstkyni primatora
Mgr. Miroslavou Ferancovou

V Olomouct dne

Nijemce:

IP Systém a.s.
zastoupena piedsedou predstavenstva

Ing. Zbyiikkem Slamencem



