NAJEMNIi SMLOUVA
na pronajem casti spolecnych prostor nemovitosti

Hrazka 615/28, 30, Brno

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisi”

¢islo smlouvy ndjemce: Pf25/392

I. Smluvni strany

Spoleéenstvi vlastnikd pro dam Hrazka 615/28, 30 v Brné
IC: 28344642
se sidlem: Hrazka 615/28, Medlanky, 621 00 Brno
zastoupeni: Ing. Radek Hnizdil, predseda vyboru
Ing. Petr Mitrenga, mistopredseda vyboru
zapis v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. S 7147/KSBR
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., ¢.4.: 2102392710/2700

(dale jen ,pronajimatel”)

Teplarny Brno, a.s.

IC: 46347534

DIC: CZ46347534

se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno

zastoupena: xxx

spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 786
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., €. U. : 32606621/0100

(dale jen ,,ndjemce”)

Il. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je prondjem é&asti spoleénych prostor v objektu Hrazka 615/28, 30 umisténé na
pozemku p.¢. 991/100 k.u. Medlanky, obec Brno, vse zapsano na LV ¢. 3328 vedeném Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto, pro Ucely umisténi a provozovani
technologického zafizeni — plynové kotelny, ktera zajistuje ptipravu a dodéavku tepla pro ustfedni
vytdpéni a pfipravu a dodavku teplé vody (dale jen ,,PK“ nebo ,energetické zatizeni”). Pronajimanou
Casti spoleénych prostor je nebytova jednotka ¢. 615/... oznacend jako nebytovy prostor umisténa
v suterénu predmétného objektu o vymére 19,8 m2 (dale jen ,pfedmét najmu”) nachazejici se na
adrese Hrazka 615/30.

2. Plynova kotelna zdsobuje teplem bytové domy Hrazka 612/22, Hrazka 613/24 a Hrazka 614/26.
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Tepelné rozvody v bytovych domech Hrazka 22, Hrazka 24, Hrazka 26 a Hrazka 28,30 vedené dale z
plynové kotelny, umisténé v bytovém domé Hrazka 615/30, jsou ve vlastnictvi jednotlivych majiteld
nemovitosti, ve kterych jsou rozvody vedené.

. Technologické zafizeni v PK bylo na zakladé uzaviené Kupni smlouvy €. 0/24/771 od pronajimatele

odkoupené a preslo do vlastnictvi najemce.

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén predmét ndjmu pronajimat a zavazuje se pfenechat najemci
predmét najmu k do¢asnému uzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.

Pronajimatel se zavazuje predat najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém fadného uzivani a
prohlasuje, Ze na predmétu najmu nejsou zadné faktické ani pravni vady, které by ndjemci branily
v uzivani predmétu ndjmu. Soucasné s predmétem ndjmu prenechd pronajimatel ndjemci i veskerou
provozni a technickou dokumentaci vztahujici se k predmétu najmu.

lll. Prohlaseni ndgjemce

. Ndjemce bude pfedmét najmu uzivat za ucelem dodavky tepelné energie véetné provozovani, vyroby,

regulace a prodeje tepelné energie na zakladé uzaviené kupni smlouvy na dodavku tepelné energie
uzaviené s pronajimatelem.

Najemce prohlasuje, ze je drzitelem licence na vyrobu tepelné energie a licence na rozvod tepelné
energie dle zdkona ¢. 4582000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (dale jen ,energeticky zakon“) a Ze je drzitelem pftislusnych

Zivnostenskych opravnéni dle zdkona ¢. 455/1991 Sb., o zZivhostenském podnikani (dale jen
,Zivnostensky zakon“).

IV. Doba trvani najmu

. Ndjemni vztah dle této smlouvy vznikd ode dne pfedani PK pronajimatelem a prevzeti PK ndjemcem

instalace DPS v predmétné stavbé, tj. ode dne 01.06.2025 a sjednava se na dobu neurcitou.

. Ndjemni vztah je mozné ukondit na zdkladé pisemné dohody smluvnich stran po vyrovnani vSech

zavazk( plynoucich z této smlouvy.

. Ndjemce pfti skonceni ndjmu odevzda pronajimateli predmét nadjmu ve stavu, v jakém byl pfedmét

najmu v dobé, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

V. Najemné

. Ndjemce se zavazuje, Ze bude za uZivani predmétu ndjmu platit pronajimateli dohodnuté najemné ve

vysi:
Celkem za kalendarni rok 20 000,- K¢
(slovy: dvacettisic korun ¢eskych).

Pronajimatel prohlasuje, Ze neni platcem DPH, proto je najemné uvedeno bez DPH a DPH se
k najemnému nebude pfipocitavat. V pfipadé, Ze se pronajimatel stane platcem DPH, je povinen tuto
skutec€nost bez zbyteéného prodleni pisemné ozndmit najemci s uvedenim cisla smlouvy najemce.
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Najemné, ptip. jeho pomérna ¢ast, bude hrazeno ndjemcem na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do konce kalendainiho roku (do 31. 12.), za ktery se najemné plati.

Za den Uhrady najemného se povazZuje den odepsani pfislusné ¢astky z uctu ndjemce ve prospéch uctu
pronajimatele.

VI. Prdva a povinnosti smluvnich stran

. Ode dne prevzeti technologie PK do vlastnictvi najemce, zajistuje najemce provoz energetického

zafizeni — technologie PK na své naklady, umisténé v pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje zajistovat bézny provoz energetického zatizeni, vyrobu, dodavku, regulaci
dodavky tepelné energie a prodej teplené energie svym jménem, na vlastni odpovédnost a na svij
naklad, a to vsouladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy a technickymi a bezpecnostnimi normami,
vztahujicimi se k vyrobé a dodavce tepelné energie.

. Smluvni strany se dohodly, Ze si budou poskytovat vzajemnou soucinnost pfi provozovani technologie

PK. Najemce se zavazuje v ramci dodavek tepla a teplé vody co nejvice Setfit a respektovat prava
vlastnik( spojena s vlastnictvim dotéené nemovitosti.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci vykon vlastnického prava k technologii PK v dotéeném
objektu a jeji fadny provoz, odpovidajici platné pravni Upravé.

Nadjemce je po celé obdobi trvani ndjmu za ucelem plnéni této smlouvy opravnén bez omezeni
vstupovat do nemovitosti, v niZ je umistén pfedmét najmu, a pronajimatel je povinen najemci tento
vstup umoznit.

Najemce se zavazuje, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele:
- nepfenechd pfedmét najmu ani jeho ¢ast do uZivani tfeti osobg,
- nebude provadét stavebni Upravy ani jiné zmény predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu a provadét stavebni a jiné Upravy predmétu
najmu, pokud tyto Upravy mohou ovlivnit provozovani a instalaci energetického zafizeni ve vlastnictvi
najemce, pouze za podminky predchoziho pisemného souhlasu ndjemce. Pfi poruseni této povinnosti
odpovida pronajimatel za Skody zplsobené na energetickém zafizeni ve vlastnictvi najemce.

. V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemniho je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli zdkonny

urok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist.

. Smluvni strany se dohodly na poskytovani si vzajemné soucinnosti a poskytovani informaci pfi zajisténi

vyroby a doddvky tepla pro Ustfedni vytapéni a dodavky teplé vody v rozsahu platné pravni Upravy a
uzavienych kupnich smluv na dodavku tepelné energie.

Povinnosti pronajimatele:

- predat klice nebo ptistupovy Cip (dale jen klice) ndjemci od vsech dvefi, které jsou na cesté k PK
k umozZnéni vstupu jak jeho zaméstnancd, tak i pracovnikd jeho servisnich organizaci za Gcelem
zajisténi provozu, servisu, udrzby a oprav technologie PK

- neprovadét Zzadné stavebni nebo jiné Upravy v objektu, které by vedly k znemozinéni pfistupu
najemce k technologii PK bez oznameni téchto zmén najemci pfedem
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- zdrZet se jakychkoliv zasahll do technologie a systému méfeni a regulace PK véetné nastaveni
parametrl a ovladani chodu a véetné stanoveného méreni

- pronajimatel se zavazuje predmét ndjmu, vnémz je technologie PK umisténa, pojistit proti
Skodam zplsobenym Zivelnymi pohromami, kradezim, vloupanim, vandalizmu nebo havarii na
zafizeni v jeho vlastnictvi.

Povinnosti ndjemce:

- predané klice od dvefi na pristupové cesté k PK ulozit na k tomu uréeném misté v tepelném zdroji
a zajistit jejich ochranu pred zneuzitim, do doby ukonceni ndjemni smlouvy.

- zajistit, aby provozem technologie PK, provadénim servisu, Udrzby a oprav a vstupem jeho
pracovnik(l nebo pracovnik(l servisnich organizaci nebyla zplsobena pronajimateli skoda na jeho
majetku

- 0 kazdém zdsahu na zafizeni technologie PK tykajiciho se pldnovanych oprav, rekonstrukce nebo
zdsadnich zmén bude pronajimatel informovan predem

- v pripadé feseni havarijnich stavi a poruch bude pfedana pronajimateli informace o tomto
zadsahu, pokud by tento zdsah mél za nasledek zasah do prav pronajimatele, bezodkladné po jeho
provedeni (napt. nasledujici den)

- zajistit pojisténi technologie a systému méfeni a regulace PK proti Skodam zplsobenym provozem
PK, udrZovat pojisténi PK po celou dobu trvani najemni smlouvy;

10. Pronajimatel je opravnén uplatriovat u ndjemce navrhy na Upravy tepelnych parametrl nastavené
ekvitermnf kFivky a nastaveni ¢asového provozu UT. Po provedené Upravé tepelnych parametrtl bude
uzavien dodatek ke stavajici kupni smlouvé na doddavku tepla.

11. Pro komunikaci v této oblasti sjednavaji smluvni strany odpovédné zastupce:
- Za pronajimatele ¢leny vyboru
XXX
XXX
- Za najemce technik lokalnich zdroja
XXX
12. Komunikace je smluvnimi stranami dohodnuta telefonem ¢i elektronicky na vySe uvedené kontaktni
udaje
13. V pfipadé zmény vlastnickych vztah( k predmétu najmu nebo nemovitosti, v niz je predmét ndjmu
umistén, se pronajimatel zavazuje pisemné prevést veskeré zavazky vyplyvajici z tohoto ndjemniho

vztahu na nového nabyvatele pfedmétu najmu nebo nemovitosti a tyto zavazky ve smlouvé o
prevodu vlastnictvi predmétu ndjmu nebo nemovitosti vyslovné uvést.

14. Pfi skonceni najmu se pronajimatel zavazuje umoznit najemci provést demontaz energetického
zafizeni a toto si z predmétu ndjmu odvézt.

VIl. Odpovédnost za Skodu

1. Najemce odpovida za to, Ze umisténi a provoz PK je realizovan v souladu s vypracovanou projektovou
dokumentaci a je realizovana v souladu sobecné zavaznymi pravnimi predpisy a technickymi
normami.
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Za Skodu na majetku pronajimatele vzniklou v pfimé souvislosti s umisténim, provozem, udrzbou a
opravou predmétného zatizeni odpovida ndjemce, a to ode dne prevzeti PK do vlastnictvi.

Pronajimatel dle této smlouvy odpovida za Skody vzniklé na rozvodech tepelné energie véetné PK ve
vlastnictvi ndjemce v souvislosti se stavebni Cinnosti pronajimatele v objektu, technickou Upravou a
provedenim odbérného technického zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

VIIl. Zavérecna a prechodna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost origindlu a kazda
smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni této smlouvy.

Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje stavajici Najemni smlouvu €. P/09/254 ze dne 06.10.2008
uzavienou mezi pronajimatelem a ndjemcem.

Prdva a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich skute¢né, svobodné a vaziné vile, Ze si
tuto smlouvu radné precetly, jejimu obsahu porozumély a na dlkaz toho ptipojuji své podpisy.

Smlouvu je mozno ménit pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi dodatky.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva mUzZe podléhat povinnosti zverejnéni v Registru smluv
v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem ¢. 106/1999 Sbh., o svobodném
pristupu k informacim, v takovém pfipadé smlouva nabyva ucinnosti nejdfive zvefejnénim v Registru
smluv. Pokud je smluvni stranou subjekt povinny zverejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv vioZi Teplarny Brno. Za zverejnéni této smlouvy
si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat.

V Brné dne ............. V Brné dne. .............
za pronajimatele: za nadjemce:
Ing. Radek Hnizdil XXX

predseda vyboru

Ing. Petr Mitrenga
mistopredseda vyboru
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