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Smlouva o najmu nebytovych prostor

u,zavr(?na meznv smluvnimi stranami, podle ustanoveni zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich prredpist, takto:
(dale jen, smlouva“)

L
Smluvni strany

Pronajimatel: Cebron s.r.o., se sidlem U Pentlovky 468/3, 181 00 Praha 8
zastoupena Ing. Stanislavem Jirovskym, jednatelem
spolecnosti
IC: 29047951, DIC CZ29047951

bankovnf spojeni: UniCreditBank a.s.
¢.01.2111207214/2700
(dale jen ,pronajimatel”)

da

Najemce: Ceska republika - Urad prace Ceské republiky,
se sidlem Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
zastoupena Mgr. Renatou Malichovou MSc,,
feditelkou UP CR, krajské pobocky v P¥{brami
Namésti T. G. Masaryka 145, 261 01 Pribram
IC: 72496991, DIC CZ72496991
bankovni spojeni: CNB 37823211/0710
datova schranka: k7rzpxf

(déle jen ,najemce")

IL.
Piredmét a iicel najmu

1. Pronajimatel prohlajuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 501 v Ceském
Brodé, Sportovni ulici (dale jen AB Sportovni) zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Stfedolesky kraj, katastralni pracovisté Kolin na LV ¢
3681.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé, nebytovy prostor vtéto budové za
Geelem zfizeni kancelaf a zazemi pro Ufad prace Ceské republiky, Krajskou
pobocku v P¥ibrami, Kontaktn{ pracovi§té Cesky Brod, o celkové vymére 385,30
mZ.

3. Najemce se zavazuje, Ze pronajimany nebytovy prostor bude uZivat vyhradné
k uvedenému tcelu.

4. Pronajimatel prohladuje, Ze na pronajfmané nemovitosti nejsou Zadna vécna
bremena, kterd by najemci brénila v plném vyuZivin{ pronajatych prostor ve

smyslu této smlouvy.
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. VySe ndjemného za pronajaté nebytové prostory vAB Sportovni se sjednava

I1L
Najemné a jeho tihrada

dohodou ve vysi 188,05 K¢/m2/mésfc. (Cena je vietné poplatk(i za investici na
rozvod IT, 220V ve vy$i 13,42 K&/m2/mésfc pronajaté plochy, bezpefnostni
sluzbu a ostrahu -autonomnf EZS 7/24, napojenf na PCO (vyjezdy PCO v cené),
v¢. servisu, UdrZby a spravy EZS, vydej a Gprava pFistupovych karet ve vysi 7,61
K¢/m2/mésic pronajaté plochy, osvétlenf a uklid spole¢nych prostor ve vysi 3,98
K¢/m2/mésic pronajaté plochy a parkovani osobnich automobild pro
zaméstnance v rozsahu ¢LV. této smlouvy)).

. Ndjemce se zavazuje platit za uZivdni pronajatych nebytovych prostor

pronajimateli najemné ve Ctvrtletnich splatkach, a to na zadkladé dariového
dokladu pronajimatele splatného vZdy do konce 1. kalendafnfho mésice daného

ctvrtleti.

. Uskutetnéné zdanitelné plnéni za prondjem nebytovych prostor, které je

pfedmétem této nijemni smlouvy, je ve smyslu ustanoveni § 56 zakona ¢
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjich predpisti, od dané
z pridané hodnoty osvobozeno.

IV.
Ceny za dodavku energii a zptisob jejich ihrady

. Cena spotrebované elektrické energie bude pretctovana dle aktualnich cen

dodavatele na zakladé odectu spotfebovanych kWh na vstupu/obchodniho mista
AB Sportovni po odpoctu odebranych kWh dle podruznych elektroméri
umisténych ve 3. a 4.NP pro Finan¢ni arad. Takto zjiSténa spotfeba se dale upravi
pro najemce podle podlahové vyméry skute¢né pronajatych kanceldfi/modul
(za rok 2022 ¢inila spotreba na jednu kancelar/modul /rok 857 kWh).

. Cena odebrané vody bude preuctovana pronajimatelem na zakladé odpoétu

skutecné odebrané vody dle podruzného vodoméru pro 3.NP.

. Cena sto¢ného, vodného a srazek bude pronajimatelem pretdtovana nijemci ve

vysi ceny prfipadajici na m3 skutetné spotfebované vody fakturované
dodavatelem.

. Dodavka teplé vody je zabezpelena prostrednictvim elektrickych pritokovych

ohrivaci, cena je tak zahrnuta ve spotiebé elektrické energie.

. Dodavka tepla a cena tepla. Dodavku tepla zajisti pronajimatel z vlastni plynové

kotelny umisténé v suterénu AB Sportovni. Cena bude vyuétovana v G] za dodané
teplo pfepottem ze spotfebovaného mnoZstvi zemniho plynu v AB Sportovni,
odméfeného v m3 na plynoméru na vstupu/odbé&rného mista, které bude snizeno
0 64 %, coZ pfedstavuje alikvotnf podil spotfeby zemnfho plynu pronajatych
kancelafskych ploch najemcem k celkové plose kancelif v objektu AB Sportovni.
Cena 1 G] je kaZzdorotné stanovena Energetickym regula¢nfm Gfadem (pro rok
2023 je cena v Ceském Brodé 1.185,30,-K¢/G)).

Naklady za sluzby uvedené v bodech 1. - 5. budou hrazeny ndjemcem zdlohovg, vidy na
piislusné Ctvrtleti se splatnosti do konce 1. mésice daného &tvrtletf, a to na zakladg
zalohovych faktur pronajimatele. Vy$e zéloh na jednotliva étvrtleti p¥islusného roku
stanovi pronajimatel, vyuctovani skuteénych nédkladd za sluzby bude provedeno po
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V.
Sluzby, ceny sluzeb a zpiisob jejich vyaétovani

1. D 5 5 A -
;ggns opravy a udr'zba vnronalatvch prostor. Zajistuje na své naklady
proi a]u,natel,.a to na zakladé poZadavki najemce (netyka se oprav vybaveni a
) zarizenl v majetku njemce, stejné tak malovani pronajatych prostor).

Parkovan} Drolosobm automobily. Pro zaméstnance najemce je kdispozici 14
parkovacich stani uvnit¥ arealu.

VL
Uzivani pfredmétu ndjmu

1. Pronajimatel a ndjemce konstatuji, Ze nebytové prostory pronajimané touto
smlouvou jsou ve stavu zpisobilém k obvyklému uZivani ke stanovenému téelu.

2. Pronajimatel se zavazuje, Ze pronajimany prostor bude svym nakladem udrZovat
a zabezpefovat fadné poskytovdni sluzeb a obsluznych C¢innosti, jejichz
poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno.

3. Nijemce je opravnén uZivat nebytové prostory k tGcelu a v rozsahu dle bodu II.
této smlouvy a prohlasuje, Ze se seznamil s provoznim fadem AB Sportovni.

4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu
oprav a Udriby v pronajatych prostorech, které ma pronajimatel provést a
umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak nijemce odpovida
za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli nebo tfeti
osobé.

5. Stavebni tipravy & rekonstrukce na piedmétu ndjmu je moZné provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

6. Pronajimatel neodpovida za $kody na vnesenych a odloZenych vécech klientd
nijemce. Pronajimatel zajisti poji$téni nemovitosti na vlastni naklady. Pojisténi se
nevztahuje na movity majetek a na vybaveni pronajimanych prostor a véci
odloZené.

7. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z
hlediska protipoZarni prevence a bezpenosti prace a plnit Gikoly poZarni ochrany
vyplyvajici z Provozniho fadu AB Sportovni a z platnych pravnich predpisi. Dale
je najemce povinen provadét pravidelné revize vlastnich elektrospotfebici
umisténych v pronajatych prostorech.

8. Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podndjmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9. Pronajimatel je opravnén Cinit prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou
pronajatych v pfitomnosti najemce, a to za titelem kontroly, zda ndjemce uZiva
nebytové prostory Fadnym zpisobem, a nijemce se zavazuje umoznit piistup
pronajimateli do pronajatych prostor na jeho poZzadani. Plinované kontroly
budou najemci ozndmeny minimélné 3 dny pied jejich kondn{m.

VII.
Doba nijmu, zanik nijmu, odstoupeni od smlouvy
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Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to do 31. 12. 2024.

il;(;g‘é?;‘izhn;y:dupizg. ridi zdkonem ¢.89/2012 Sb.,, obéansky zékonik ve znéni
E‘Laf]emcev na pravo ve vchodu do AB Sportovn{ umistit na sténu objektu
formacni df:sku, predem odsouhlasenou pronajfmatelem.

Pri Svlfoncem platnosti smlouvy majf smluvn{ strany povinnost vzijemné
V}{poradaF své zavazky, a to ve lhiité do 30 kalend4fnich dnf.

Najemce je povinen pti skongenf najmu jakymkoliv zplisobem, vyklidit nebytové
prostory nejpozdéji do poslednfho dne ndjmu a vrétit pronajimateli pronajaté
nebytové prostory ve stavu, v jakém je prevzal spfihlédnutim k obvyklému

oPotf‘ebenf, resp. Gpravim provedenym se souhlasem pronajimatele, a to na
zakladé pisemného protokolu.

VIIIL.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran, G¢innost smlouvy
véetné finan¢niho plnéni po¢ind bézet 1. 1. 2024.

Zmény smlouvy jsou platné a iinné jen na zékladé pisemnych dodatk.

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz
pronajimatel obdri po jednom vyhotoveni a nadjemce po dvou vyhotovenich.
V3echny ceny v této smlouvé jsou uvedeny bez DPH.

Najemce neni platcem DPH. Pfipadnou zménu této skute¢nosti je povinen bez
odkladu pisemné oznamit pronajimateli. Tato zména na kone¢nou dohodnutou
cenu nebude mit vliv.

Smluvni strany potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy platnost této smlouvy.
Prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pfeéetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, nikoli
v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

.....................................................

I -

Ing. Stanislav Jirovsky
jednatel spole¢nosti
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Pribrami

Cebron s.r.0.

krajskd pobodka v Pribrami
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