VISUL

Mestské sluzby

SMLOUVA ¢& 02025047

0 Najmu casti pozemku urceného K podnikani
V aredlu Koupalisté Brna (ddle jen ,, smlouva*)

Pronajimatel: Méstské sluzby Usti nad Labem, pFispévkova organizace
Zastoupeny: Ing. Tomas Vohryzka, feditel

sidlo: Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem

IC: 71238301

DIC: CZ71238301

bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobo¢ka Usti nad Labem

¢. uctu:

datova schranka 9fgk5zv

Organizace zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka &. 739,
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Najemce Josef WOLF

sidlo: Kojeticka 1387/2, 400 03 Usti nad Labem
IC: 40224171

DIC: neni platce

bankovni spojen: MONETA BANK

¢. uctu:

datova schranka: 63zsb69

zapsany v registru zivnostenského podnikani vedeném Magistratem mésta Usti nad Labem
(dale jen ,,najemce*)

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pi‘edpisi (dale jen ,,ob¢ansky
zakonik*)

Smluvni strany, védomy si svych zavazki v této Smlouvé obsaZenych a s imyslem byt touto smlouvou
vazany, dohodly se na nasledujicim znéni:

. Uckel smlouvy

1.  Statutarni mésto Usti nad Labem je vlastnikem pozemku parc. ¢. 4122/7, v katastralnim tizemi Stiekov,
¢ast obce Usti nad Labem, obec Usti nad Labem.

2. Tato smlouva je uzaviena v souladu s podminkami ziizovaci listiny pronajimatele, v platném znéni,
vydané Statutarnim méstem Usti nad Labem, kterou byly nemovitosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy svéfeny pronajimateli do spravy, a na zdkladé které je pronajimatel opravnén jednat za
vlastnika.

3. Ugelem této smlouvy je upravit vzajemny vztah vlastnika pozemku (zastoupeného pronajimatelem jako
spravcem) a najemce, ktery na ¢asti pozemku parc. ¢. 4122/7 o vyméie 59 m? bude provozovat stanek
S obcCerstvenim a uZzivat prostranstvi pro stoly a lavicky.

4. Najemce bude ¢ast pozemku uZzivat pouze ke sjednanému tcelu uvedenému v tomto ¢lanku.

I1. Predmét smlouvy
1. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci k doCasnému uzivani ¢ast pozemku parc. €. 4122/7 o

vyméte 59 m?, zapsaného v katastru nemovitosti na LV &. 6155 pro k.u. Stfekov, obec Usti nad Labem
u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Labem, za G¢elem provozovani
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podnikatelské ¢innosti — hostinské4 ¢innost, a to umisténi prodejniho stanku (40 m?) a prostranstvi
pro stoly a lavi¢ky (19 m?).

Detailni vymezeni ¢asti pozemku a jeho umisténi v arealu Koupalisté¢ Brna je znazornéno v néakresu,
ktery je ptilohou €. 1 této smlouvy.

Najemce ptevezme ¢ast pozemku, popsané v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu®),
se vSemi soucastmi a prisluSenstvim do najmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému ucelu uzivani a
prohlasuje, ze je mu jeji stav dobfe znam. Z tohoto diivodu neuplatituje vici pronajimateli Zadné naroky.
O ptedani pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami potizen pisemny protokol, podepsany zastupci
smluvnich stran. Pfedani se uskute¢ni v ase ur¢eném pronajimatelem piimo v arealu Koupalis§té Brna.

I11.  Doba najmu, ukonceni smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 6. 2025 do 30. 4. 2026.

Smluvni strany sjednavaji, Ze uziva-li ndjemce predmét najmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel

ho do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmét najmu odevzdal, nedochazi ve smyslu ustanoveni § 2230

obcanského zakoniku ke znovu uzavieni najemni smlouvy za ptivodnich podminek.

Néajem dle této smlouvy skonéi uplynutim sjednané doby. Pied uplynutim sjednané doby miize byt najem

ukonéen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi pronajimatele z divod uvedenych v odst. 4 tohoto

¢lanku smlouvy. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji diivod; vypovéd, v niz neni uveden jeji divod, je
neplatna.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby v nasledujicich

pripadech:

a) najemce je v prodleni se zaplacenim najemného nebo uhrady za vyuziti ¢asti pozemku k pfistupu
nebo je v prodleni se zaplacenim uhrad za sluzby poskytované v souvislosti s najmem nebo jinych
plateb vzniklych na zakladé této smlouvy, a toto prodleni je delsi nez 10 dnd ode dne splatnosti

b) najemce porusi své povinnosti uvedené v ¢l. V. pism. B) odst. 1 az 17 této smlouvy

€) bez souhlasu pronajimatele oznac¢i prostor Stitkem nebo navéstim informujicim o jeho predmétu
podnikéni

Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadech uvedenych v tomto odstavci pism. a) az c) je vypoveédni doba
7denni a po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi najemci. Vypovéd se povazuje za
dorucenou jejim prevzetim druhou stranou, ptipadné téz patym dnem jejiho predani drziteli postovni
licence v ptipadé, Ze druhd smluvni strana pisemnost nepfevezme ¢i odmitne prevzit.
Skon¢i-li najem, je najemce povinen mistnosti a pozemky vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zptisobu uzivani, nejpozdéji k poslednimu dni najmu. O vraceni predmétu
najmu sepisi smluvni strany predavaci protokol.
Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji, ze v pfipade, ze si najemce postovni zasilku
nevyzvedne nebo odmitne pievzit, pokud mu byla zaslana na adresu (sidlo) uvedenou v této smlouve a
pokud pronajimateli nesd€li prokazatelné pisemneé zménu své adresy (sidla) uvedené v této smlouve,
postovni zésilka se povazuje za dorucenou paty den po jejim odeslani na adresu (sidlo) uvedenou v této
smlouve.
Pronajimatel je opravnén pozadovat uhradu zvysenych nakladi (zaloh) na jim poskytované sluzby, které
mu vzniknou Vv souvislosti s ristem cen v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
Takto zvySenou thradu zaloh oznami pronajimatel najemci pisemné a tento je povinen takto zvySenou
uhradu zaloh doplatit zpétné od doby, kdy doslo ke shora uvedenému nartstu cen.
Ocitne-li se najemce v prodleni s thradou najemného nebo thrad za vyuZiti pozemku k pfistupu nebo
uhrad ¢i zaloh za sluzby poskytované mu v souvislosti s najmem, ma pronajimatel pravo pozadovat po
najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodleni najemce se
zaplacenim. Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé z poruSeni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni pokuta je splatna do 5 dnti ode dne dorucenti
vyzvy pronajimatele K jejimu zaplaceni najemci.

IV. Nijemné
Po dobu najmu bude najemce mésiéné hradit pronajimateli ndjemné takto:

- vobdobiod1.1. —31.5.a1.10.-31.12. ¢astku 405,00 K¢ (osvobozeno od DPH dle § 56a zakona
0 DPH v platném znéni).
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- Vvobdobi od 1. 6. — 30. 9. ¢astku 12.558,00 K¢ (osvobozeno od DPH dle § 56a zakona o DPH
Vv platném znéni).

Po dobu najmu bylo dohodnuto, Ze pronajimatel umozni najemci prostfednictvim svého napojeni na

inzenyrské sit¢ odebirat elektrickou energii, vodné a stocné, tyto sluzby bude najemce hradit

pronajimateli mési¢né na zaklade skutec¢né spotieby dle nainstalovanych podruznych métidel na zakladé

fakturace pfimého dodavatele sluzeb. Stav méfidel bude fadné zaznamenan v Predavacim protokolu pfi

predani prostor najemci.

V obdobi od 1. 6. — 30. 9. bylo dale dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne najemci sluzbu — likvidace

odpadu, kterou bude najemce hradit pronajimateli mésiéné pausalné, a to ve vysi 500,00 K¢ + DPH dle

zakona o DPH v platném znéni.

Néajemce uhradi celkovou mési¢ni ¢astku za najem a sluzby podle odst. 1. 2. 3. a 4. tohoto ¢lanku na

zéklad¢ faktury pronajimatele splatné do 15 dnti ode dne jejiho vystaveni a najemce se zavazuje uhradit

ji na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Faktury za nadjemné budou vystavovany tak,

aby bylo najemné uhrazeno vzdy pted danym obdobim.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktury budou zasilany pouze elektronicky, a to na emailovou adresu:

Udrzovaci najemné za spravu majetku je splatné vzdy jednorazove a to nasledovné - za obdobi od 1. 1.
do 31. 5. je splatné do 28. 2. pfislusného roku a za obdobi od 1. 10. do 31. 12. je splatné do 31. 10.
pfislusného roku

V.  Prava a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1. Najemci pienechat do do¢asného uzivani predmét najmu, tak jak je vymezeny v ¢l. IL. této smlouvy.
Mistnosti jsou zafizené vyjmenovanymi zafizovacimi predmety.

2. Podobu trvani ngjmu dle této smlouvy umoznit najemci piistup k predmétu najmu ptes ¢ast pozemkii
parc. ¢. 921/2, 921/4, 921/6, 921/7, 921/8, 921/9 a 921/11 v k. 0. Brna nad Labem, a to v rozsahu,
ktery je pfesn€ vymezen v nakresu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

3. Predat pfedmét najmu do doc¢asného uzivani najemci na zakladé predavaciho protokolu.

4. Zdrzet se vech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmeét najmu.

5. Udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k uzivani, ke kterému byl pronajat.

B) Néjemce se zavazuje:

1.

Vyuzivat pfedmét najmu dle této smlouvy, v souladu s jeho stavebné technickym stavem, pouze k ucelu
sjednanému touto smlouvou a v rozsahu ptedmétu podnikani najemce. Kopie vypisu z Zivnostenského
rejstiiku ndjemce tvoii prilohu €. 2 této smlouvy.

Na pfedmétu ndjmu bezvyhradné dodrzovat vSechny platné pravni predpisy souvisejici s ucelem této
smlouvy (tj. provozovani stinku S ob¢erstvenim), a plnit v§echny povinnosti pfedepsané hygienickymi,
zdravotnimi, bezpe¢nostnimi a pozarnimi obecné zavaznymi piedpisy, a to véetné vyhlasek a natizeni
mésta Usti nad Labem.

Béhem doby najmu udrZovat potadek, starat se o ¢istotu pfedmétu najmu a kazdy den, po skonéeni i
b&hem provozni doby, pfedmét pronajmu vzdy fadné uklidit. Pokud nebude pfedmét najmu uklizen, bude
najemci pronajimatelem vyuctovana pausalni nahrada nakladt ve vysi 200,00 K¢ za kazdy uklid, ktery
bude muset provést pronajimatel.

Po skonéeni doby nijmu uvést predmét najmu do ptivodniho stavu, pokud pisemné nebylo dohodnuto
jinak. V pfipadg, Ze najemce predmét najmu do puvodniho stavu neuvede (nepotadek, znecistény prostor
aj.), bude najemce pronajimatelem vyzvan k dodatecnému tuklidu. Pokud néjemce pfedmét najmu
neuvede do pivodniho stavu ani do 10 dnti od doruéeni pisemné vyzvy, zavazuje se uhradit pronajimateli
jednorazovou pausalni nahradu nékladt ve vysi 1.200,00 K¢ vé. DPH, a to na zaklad¢ faktury
pronajimatele splatné do 15 dnti ode dne jejiho vystaveni a na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

PIn¢€ odpovidat za skody vzniklé pronajimateli nebo tfetim osobam uzivanim predmétu najmu, a to bez
ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo Cinnosti tfetich osob. Vznikne-li $koda na
majetku pronajimatele, je najemce povinen tuto Skodu, Vterminu a zpisobem dohodnutym
S pronajimatelem, nahradit. V ptipadé nedodrzeni dohodnutého terminu bude oprava provedena
pronajimatelem na naklady najemce, které mu budou obratem vyucétovany.

Provadeét béznou udrzbu predmétu najmu a hradit naklady spojené s touto béznou udrzbou.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

Provadét na predmétu najmu jakékoliv upravy, zmény a zhodnoceni jen s pifedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Umoznit pronajimateli nejpozdé€ji do 3 dnii od jeho predchoziho upozornéni piistup do pfedmétu najmu
za ucelem kontroly, zda ho najemce uziva fadnym zpisobem a ke smluvenému tcelu.

Béhem doby najmu nepienechat predmeét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobe bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Po skon¢eni doby najmu piedat pronajimateli pfedmét najmu protokolarné i fyzicky zpét ve stavu,
V jakém jej do ndjmu ptevzal, s pfihlédnutim ke schvalenym stavebnim upravam, zménam, zhodnoceni
a jeho opotiebeni, vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Pfipadné Skody se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli do tficeti dnti od jejich vycisleni.

Predlozit pronajimateli jmenny seznam vSech zaméstnancti najemce, ktefi budou obsluhovat prodejni
stanek s obcerstvenim v arealu Koupalisté Brna, a to v den podpisu smlouvy. Najemce je opravnén
seznam kdykoliv ménit a aktualizovat, je vSak povinen kazdou aktualizaci a zménu zaslat pronajimateli
na e-mail: stanislav.bezemek@msul.cz nebo ptedat osobné v listinné podobé v arealu Koupalisté Brna.
Neshromazd’'ovat zadny majetek, material, odpad apod. na pfilehlych pozemcich, které nejsou
pfedmétem najmu. V ptipad€, Ze pronajimatel zjisti poruseni této povinnosti, je opravnén pozadovat po
najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500,00 K¢ za kazdé zjisténé jednotlivé poruSeni této
povinnosti.

Vyuzivat kli¢ od brany pro zdsobovani, ktery je k dispozici v hlavni pokladné aredlu Koupalisté Brna,
pouze v souladu s touto smlouvu, tj. k zadsobovani prodejniho stanku s obéerstvenim, a to na dobu
nezbytné nutnou a pouze v dobé pred oteviraci dobou Koupali§té Brna. Po 9:00 hod. ranni jiz nebude
umoznén ndjemci vjezd vozidlem do arealu Koupalisté Brna.

Neumoznit vstup do arealu Koupalisté Brna osobam, které fadné nezaplatily vstupné.

PIn¢ respektovat navstévni fad Koupalisté¢ Brna, predevsim tu ¢ast, ktera stanovuje prichod a odchod
pracovniki vSech firem, které se podileji na provozu koupalisté a pokyny vedeni koupalisté. Najemce
prohlasuje, ze se fadn¢ seznamil s obsahem aktudlniho navstévniho fadu a zavazuje se sledovat a
dodrzovat v§echny zmény navstévniho fadu po dobu trvani této smlouvy.

PIn¢ zabezpeCovat kvalitni sluzby pro navstévniky Koupalisté Brna a vybavit pronajaty prostor
potfebnym inventafem a vybavenim pro zabezpeceni kvalitnich sluzeb.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v celém predmétu najmu je mozné umistit pouze jeden stil pro
kufaky. Tento stil musi byt viditeln& oznacen tabulkou ,,KOURENI POVOLENO*“ v souladu se
zakonem €. 65/2017 Sh., o ochrané zdravi pied skodlivymi u¢inky navykovych latek, ve znéni pozdéjsich
predpist.

VI. DalSi ustanoveni

Vsechny zmény a dopliiky k této smlouveé musi byt vyhotoveny pisemng, formou ¢islovanych dodatkt a
odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zakona
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajl, ve znéni pozdgjsich predpisi, za Gcelem zajisténi
komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen
jen po dobu ucinnosti této smlouvy.

Smluvni strany sjednéavaji, Ze skonci-1i nagjem vypovedi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na
nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem.

Néjemce je opravnén v pifiméfeném rozsahu oznacit prostor Stitkem nebo navéstim informujicim o jeho
predmétu podnikani pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a pouze podle pokyni
pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.

Smluvni strany prohlasuji, ze umoznéni piistupu k pfedmétu najmu ptes pozemek parc. ¢. 921/2, 921/4,
921/6,921/7,921/8,921/9 a 921/11 nenahrazuje, ani neni povazovano, za trvalé umoznéni piistupu, ani za
jakékoli vécné biemeno piistupu ¢i jiné obdobné pravo pristupu k pfedmétu najmu. Umoznéni piistupu
zpusobem sjednanym v této smlouve je omezeno trvanim najmu dle této smlouvy. Smluvni strany rovnéz
potvrzuji, ze najemce nikdy jiny pfistup k pfedmétu najmu zajistén nemél, ani v minulosti nebyl

vvvvvv

najemnich.
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VII. Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména piislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zdkoniku.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u€¢innosti nabyva uvefejnénim v
registru smluv.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zadkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist, provede uvetejnéni této smlouvy v registru smluv.

4. Tato smlouva je vypracovana ve 3 vyhotovenich, kdy najemce a pronajimatel obdrzi po jednom
vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi ztizovatel pronajimatele.

5.  Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze si Smlouvu pted jejim podpisem piecetly, s jejim
obsahem souhlasi, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Ptilohy:

¢. 1 — Nékres — grafické vymezeni pfedmétu najmu

¢. 2 — kopie vypisu z zivnostenského rejstiiku najemce

V Usti nad Labem dne 26.5.2025 V Usti nad Labem dne 26.5.2025
Pronajimatel: Néajemce:

Ing. Tomas Vohryzka, feditel Josef Wolf

Méstské sluzby Usti nad Labem,
prispévkova organizace

Souhlas ztizovatele pronajimatele:

Ing. Véra Nechybova
namestkyné primatora
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Priloha ¢. 1
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Priloha ¢. 2

Vypis z verejné ¢asti Zivnostenského rejstiriku
Platnost k 27.04.2025 15:06:33

Jméno a pfijmeni: Josef Wolf

Datum narozeni: 19.06.1968

Obéanstvi: Ceska republika

Adresa sidla: Kojeticka 1387/2, 400 03, Usti nad Labem - Stiekov

Identifikaéni &islo osoby: 40224171

Zivnostenské opravnéni ¢.1

Pfedmét podnikani: Hostinska ¢innost
Druh Zivnosti: Ohlasovaci Femeslna
Vznik opravnéni: 24.02.1993

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivhostenské opravnéni é.2

Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Obory ¢innosti: Velkoobchod a maloobchod
Zastavarenska ¢innost a maloobchod s pouzitym zbozim
Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna
Vznik opravnéni: 25.03.1992

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni ¢.3

Pfedmét podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Druh Zivnosti: Koncesovana
Vznik opravnéni: 26.03.2014

Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Provozovny k predmétu podnikani cislo

1. Hostinska ¢innost
Umisténi: areal koupalisté Brna
Adresa: Brna 403 21, Usti nad Labem
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1005461759
Zahajeni provozovani dne: 01.05.2007
Umisténi: kuzelna - ul. Pod Vodojemem
Adresa: Vieboiice 400 10, Usti nad Labem
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1005461767
Zahajeni provozovani dne: 10.03.2009

3. Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Umisténi: kuZelna - ul. Pod Vodojemem
Adresa: Veboiice 400 10, Usti nad Labem
Identifikacni ¢islo provozovny: 1005461767
Zahajeni provozovani dne: 26.03.2014
Umisténi: areil koupalisté Brna
Adresa: Brna 403 21, Usti nad Labem
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1005461759
Zahajeni provozovani dne: 26.03.2014
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Utad piislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zikona: Magistrat mésta Usti nad Labem

Ministerstvo prumyslu a obchodu osvéd¢uje, Ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.
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