Smlouva o najmu bytu

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2235 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v G¢inném znéni,
nasledujicimi smluvnimi stranami:

Ing. Vladimir Hrdina

datum narozeni: ||
bytem: [N

bank. spojeni: [

v zastoupeni jedn: |

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Centrum experimentalniho divadla, prispévkova organizace

se sidlem: 602 00 Brno, Zelny trh 294/9

ICO: 004 00 921

zapsana u Krajského soudu v Brné, obchodni rejstiik, odd.pr.vlozka 29
jednajici feditelem MgA Janem Burikem,

telefon.kontakt: |

(,,ndgjemce)

Clanek I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlaguje, Ze je vlastnikem domu &.p. | na adrese Brno, Postovska ], ktery
je vyluénym vlastnictvim pronajimatele ve smyslu vypisu z katastru nemovitosti LV ¢&. [},
vedeného u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, pro

k. 0. Mésto Brno.

2. Pronajimatel pienechava najemci k zaji§téni jeho bytovych potieb byt org. oznadeni i,
nachézejiciho se ve JJ] patte domu &.p. |, na adrese Brno, Postovska |, schodisté J]. Byt se

sklada ze 1 pokoje, predsing, koupelny s WC (déle jen ,,Pfedmét najmu*). Celkova podlahova
plocha bytu je Hz

3. N4jemce prohlasuje, ze je mu zndm stav pfedmétu ndjmu v souladu s § 2244, odst. 2,

obcanského zakoniku, Ze je v dobrém stavu a tudiz je zpiisobily k nast€éhovani a obyvani.

Clanek II.
Doba najmu a ukonceni najmu bytu

1.Pronajimatel na zaklad¢ dohody stran pienechavé predmét ndjmu ndjemci na dobu urcitou,

pocinaje dnem 1.6.2025 a konce dnem 31.5.2026.



2. Smluvni strany timto vyslovné dohodly, Ze v ptipad¢ uplynuti najemni doby a i v ptipad¢, ze
pronajimatel ndjemce nevyzve k odevzdani Predmétu najmu, neplati, ze by byla najemni
smlouva znovu uzaviena. Smluvni strany si timto vyslovné vyloucily prodlouzeni doby najmu
bez uzavieni nové najemni smlouvy ¢i fddného dodatku ke smlouvée stavajici.

3. Pfi skonceni najmu je ndjemce povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v takovém
stavu, Vv jakém byl v dobé pievzeti s piihlédnutim k béznému opotiebeni. Pfedmét najmu musi
byt pfedan vymalovany bile, vyklizeny a Cisty, v opaéném piipad¢ neni predmét ndjmu
zpusobily k pievzeti a ndjemce se tak ocita v prodleni s predanim bytu.

4. Najemni vztah k Pfedmétu ngjmu lze pted uplynutim sjednané doby ukoncit pisemnou
dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi z divodi uvedenych v ¢l. IT odst. 5, 6 a 8
této smlouvy.

5. Pronajimatel miize pisemné vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim doby, na kterou byl
sjednan, jestlize:

a) porusi nagjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) je-li najemce odsouzen pro tmyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli, ¢lent jeho
domacnosti nebo na osobach, které bydli v domé, kde je najemciiv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto dome nachazi;

c) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vetfejného zajmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, ze byt nebude mozné viibec vyuzivat;

d) je-li tujiny zavazny duvod pro vypoved.

6. Ngjemce muize vypovédet tuto smlouvu, jestlize se zméni okolnosti, z nichZ strany vychazely
pii uzavirdni smlouvy o najmu, do té miry, ze nelze po ndjemci rozumné pozadovat, aby
V najmu pokracoval.

7. Vypovéd musi byt u¢inéna pisemnou formou, musi v ni byt uveden vypovédni ditvod, jinak
je vypoveéd povazovana za neplatnou. Vypovédni lhita u¢inénd dle ¢l. II. odst. 5 a 6 ¢ini 3
mésice pocitano od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovedi.

8. N4jemce bere na védomi, Ze porusi-li svou povinnost zvlast zdvaznym zplsobem, ma
pronajimatel pravo vypovédeét smlouvu bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez
zbytecného odkladu byt odevzdal.

9. Za poruSeni povinnosti zvIast' zavaznym zplisobem je povazovano piedevsim:
a) Nehrazeni najmu a nakladt za sluzby po dobu tii mésici a delsi;
b) Poskozuje-li ndjemce byt nebo diim zavaznym a nenapravitelnym zptsobem;
C) Zpusobuje-li nagjemce jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli;
d) Uziva-li najemce byt k jinému tcelu nez bylo ujednano nebo jinym zptisobem.

10. V piipad¢ vypovédi pronajimatele, ma najemce pravo vznést proti vypoveédi namitky dle §
2286 odst. 2, obcansky zakonik.



Clanek II1.
Néjemné a uhrada za sluzby

1. Najemné je dohodou stran stanoveno na ¢astku K¢ 6 900,-za kalendaini mésic.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze zajisti pro najemce sluzby spojené s Predmétem najmu. Takové
sluzby jsou: dodavka vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod, dodavka tepla do predmétu
najmu, vytapéni spolecné, naklady na méfeni tepla a sprava, osvétleni a uklid spole¢nych ¢asti
domu, provoz vytahu.

3. Poskytovani plnéni spojenych s uzivanim Pfredmétu ndjmu a uhrada za plnéni specifikovana
v ¢l. II1. odst. 2 se stanovi dohodou ve vysi K¢ 1 622,- za kalendaini mésic. Konkrétni vyse,
tedy rozactovani, je uvedena v evidencnim listu, ktery je soucasti této ndjemni smlouvy jako
ptiloha ¢. 1. N4jemce prohlasuje, ze smlouvy s ostatnimi dodavateli sluzeb si zajisti na svij
naklad sam.

4. Ngjemné vcetné sluzeb ¢ini K¢ 8 522,- za kalendaini mésic. Mésicni ndjemné véetné sluzeb
je najemce povinen platit pronajimateli fadné€ a v€as na jeho ucet, nejpozdéji do 5. dne kazdého
kalendainiho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvySovat najem a to v souladu Sust. § 2249,
obcanského zakoniku.

6. Pfijme-li najemce nového ¢lena své domacnosti, zvySuje se vyse plnéni dle ¢LIII.odst.3 o K¢
s najemcem odstéhuje, tthrada sluZeb se snizuje o K¢ 900,- za jednu osobu. O pfijeti dalsiho
¢lena domacnosti €1 odstéhovani ¢lena ndjemcovy domacnosti uzavie pronajimatel s ndjjemcem
dodatek k najemni smlouvé. Zvysena ¢i snizena platba za sluzby je splatna od mésice, kdy dalsi
osoba do njjemcovy doméacnosti pfibyla ¢i naopak se odsté¢hovala, v ptipad¢, ze se tak stane
Vv pritbéhu mésice, platba se pomérné upravi.

7. V ptipadé¢ prodleni najemce s placenim sjednanych uhrad je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci urok a naklady spojené s vymahanim dluzné ¢astky ve vysi dle platnych
pravnich predpisu.

8. Uhrada za pInéni specifikovana v ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy je v &l. IV. odst. 3. této smlouvy
sjedndna s ohledem na ceny dodavatell tepla, vody a elektiiny ke dni podpisu této smlouvy.
V piipadé, Ze dodavatelé tepla, plynu, vody ¢i elektfiny zvysi odbérateli (pronajimateli) cenu
dodavanych médii, dojde pomémne 1 ke zvySeni plateb za tyto sluzby, které bude najemce
povinen platit pronajimateli, a to od prvniho dne zvySeni cen médii dodavatelem. Dojde tedy
pomérn¢ ke zvySeni ¢astky uvedené v ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy.

Clanek IV.
Clenové najemcovy domacnosti, podnajem

1.Najemce je povinen pozadat pronajimatele o souhlas s pfijetim nového Clena najemcovy
domaécnosti. Pro takovy to souhlas se vyzaduje pisemna forma.

2. Zménu poctu osob v domécnosti je najemce povinen hlasit ve lhité 7 dnti.

3. N4jemce timto bere na védomi, Ze v domacnosti bude zit pouze takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu.

4.Spolecné s ndjemcem bude Predmét ndjmu obyvat 0 osob. Néjemce timto prohlaSuje, ze
poskytnuté tidaje jsou pravdivé.

5. Smluvni strany si timto vyslovné ujednaly zékaz podndjmu, a to i v pfipadech uvedenych v
§ 2274 ¢i § 2275, obcansky zakonik.



Clanek V.
Prava a povinnosti

1. Najemce

a)

b)

d)

platit fadné a v€as sjednané najemné v¢. tthrad za sluzby, a to po celou dobu, kdy predmét
najmu uziva, najemce je tedy povinen hradit najem v¢. thrad za sluzby do doby, nez je
najemni vztah fadné ukoncen a pfedmét najmu fadné pronajimateli piedan; jestlize byl
najemni vztah ukoncen, je ndjemce az do doby ptevzeti pronajimatelem povinen hradit
sjednany ndjem v¢. Ghrad za sluzby. Dnem pfedani ngjmu je den, ktery je jako den
predani a prevzeti uveden na smluvnimi stranami podepsaném piedédvacim protokolu,
ktery prokazuje, ze predmét ndjmu byl fadné predan.
je povinen uzivat Pfedmét najmu v souladu s ustanov. této smlouvy a v zalezitostech
touto smlouvou vyslovné neuprav. v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., OZ
je povinen udrzovat prevzaty Predmét najmu ve stavu v jakém jej od pronajimatele
ptevzal; v ptipadé poskozeni bytu nebo jeho opotiebeni nad pfimétenou miru, je povinen
vzniklou Skodu pronajimateli uhradit, opravy Skod v byt¢ nebo opravy nadmérného
opotiebeni provede pronajimatel na nédklady ndjemce;
je povinen provadét vlastnim nakladem béznou tidrzbu bytu a drobné opravy souvisejici
S jeho uzivanim. BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢isténi bytu véetné zatizeni
a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pii uzivani bytu. Jde zejména o malovani,
opravu omitek, tapetovani a CiSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén a
¢isténi zanesenych odpadii az ke svislym rozvodim. Dale se béznou udrzbou rozumi
udrZzovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢iSténi predméth
uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym
fizenim, kontrola funkénosti hlasice koufe vcetné¢ vymény zdroje, kontrola a idrzba
vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

Drobné opravy podle vécného vymezeni dle § 4 natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,

Podle véecného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

a) opravy jednotl vrch casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahii a list,

b) opravy jednotlivych casti dveri a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkii
vcetné elektronického otevirani vstupnich dveri bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii
u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

C) opravy a vymeny elektrickych koncovych zarizeni a rozvodnych zarizeni, zejména
vypinacii, zasuvek, jisticu, zvonku, domacich telefonu, zasuvek rozvodii datovych siti,
signalu analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdrojii svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zarizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zarizeni slouzicich k otevirani vchodovych dveri do domu,
opravy Fidicich jednotek a spinacii ventilace, klimatizace a centralniho vysavace,
opravy elektronickych systémii zabezpeceni a automatickych hlasicii pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéeru pro byt,

€) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzaveru pro byt, vymeny sifonit a lapacu tuku,

f) opravy a certifikace bytovych meridel podle zakona o metrologii nebo zarizeni pro
rozdélovani nakladu na vytapéeni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a
studené vody, opravy hlasicii pozaru a hlasicu koure, opravy regulatorii prostorove
teploty u systémui vytapéni umoznujicich individudlni regulaci teploty,

0) opravy vodovodnich vytokii, zdpachovych uzdverek, odsavacii par, digestori,
misicich baterii, sprch, ohrivacu vody, bidetu, umyvadel, van, vylevek, drezii,
splachovacii, kuchynskych spordkii, pecicich trub, varicu, infrazarici, kuchynskych

linek, vestavénych a pristavénych skrini,




€)

9)
h)

)

P)
q)

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektiinu, kourovodi, kotli etazového topeni
na elektiinu, kapalna a plynna paliva, kourovodii a uzaviracich a regulacnich armatur
a ovladacich termostatu etazového topeni; nepovazuji se vsak za né opravy radiatorii a
rozvodii ustredniho topeni,
1) vwmény drobnych soucdsti predmétii uvedenych v pismenech g) a h).
N4jemce je povinen uzivat byt tak, aby nedoslo k ohrozeni ndjemnikti a pronajatého bytu
v disledku zanedbané udrzby a pravidelnych kontrol zejména elektrické instalace a
plynu. Za elektrickou instalaci v byté je povazovano vSechno elektrické zafizeni za
prislusnou pojistkovou skiini bytu. Za instalaci plynu je povazovano veskeré plynové
zafizeni za pfislusSnym plynomérem bytu. Za pravidelnou kontrolu se povazuje jeji
provedeni osobou k tomuto ukonu zptisobilou.
je povinen umoznit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce v nezbytné nutném rozsahu
vstup do prostor pfedmétu ndjmu za ucelem zjisténi jeho stavu, jeho uzivani, za ucelem
provedeni oprav a udrzby véci v souladu s § 2219, ob¢ansky zakonik;
je povinen oznamit pronajimateli fadné€ a vcas vSechny zavady, které mé pronajimatel
odstranit, pfipadné, které podstatné brani fadnému uzivani predmétu ndjmu;
je opravnén provadet stavebni upravy pouze s predch. pisem souhlasem pronajimatele;
neni opravnén predmét najmu uzivat k jinému ucelu, bez souhlasu pronajimatele v byté
podnikat ¢i vykonavat praci, kterd by zptsobila pro byt i dim nepfiméfené zatizeni;
najemce je povinen udrzovat pravidla obvykla pro chovani v domé a ridit se pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku; mimo jiné je povinen zdrzet se
jakéhokoli jednani, které by narusovalo Ffadny vvkon prava ostatnich najemniku a
které by vedlo ke Skodé na majetku pronajimatele nebo ostatnich najemnikii,
zejména je povinen zdrzet se hluénych  projevi, znecist'ovani __ spoleénych
prostor _a _vyhazovani jakvchkoli pifedméta (vCetné cigaretovych nedopalki &i
popelu) 7 oken, balkonu a teras, dale do odpadu nelit olej, kavovou sedlinu,
nevhazovat zbytky jidla, vlhéené ubrousky a jiné hygienické potieby;
najemce je povinen zavriit vSechna okna v pripadé, Ze v byté neni nikdo pritomen
najemce je povinen zdrzet se pokladani véci na okenni parapety;
najemce neni opravnén v byté kourit a nesmi téz bez dozoru ponechavat v byté
oteviceny ohen (napfr. svicky). PoruSeni této povinnosti se povaZuje za poruseni
najemni smlouvy zvlast’ zavaznym zpusobem.
najemce je povinen vyuzivat shérné nadoby (popelnice) vdomé jen pro domovni
odpad, tedy drobny odpad z domacnosti. Objemny odpad (sanitarni technika,
nabytek, koberec, objemné obaly atd., tedy to, co se z diivodu rozméru nevejde do
sbérné nadoby) nesmi niajemce odlozit vedle sbérnych nadob ¢i na né, nybrz je
povinen _se jich zbavit ve sbérnvch dvorech k tomu uréenych. Vyuzitelné slozky
odpadu (sklo, plasty, papir) je najemce povinen tridit a zbavovat se jich v
nadobach K tomu__urcéenvch. Najemce nesmi_vhazovat do nadob smésného
komunalniho odpadu nebezpec¢ny odpad.
je povinen, v pripade¢ své dlouhodobé nepfitomnosti, oznamit toto pronajimateli a oznacit
osobu, kterd zajisti zptistupnéni bytu v ptipadé naléhavé potieby;
je povinen po ukonceni najem.vztahu odhlasit si nejpozdéji ve lhute 30ti dnti trv. pobyt;
NAJEMCE JE POVINEN PRI PRICHODU I ODCHODU Z DOMU VZDY ZA
SEBOU DOVRIT VSTUPNi MRIiZE A ZAMKNOUT! Nijemce bere na védomi,
Ze nedodrzeni je povazovano za hrubé poruseni najemni smlouvy. Najemce je
povinen o této povinnosti informovat i spolubydlici.

r)bere na védomi, ze je zakazano vrtat do oken.ramu, obkladti v kuchyni i koupelné, ani je

jinak poskozovat



2.Pronajimatel:

a) povinen zajistit v dome nalezity poradek;

b) se zavazuje odstranit na zédklad¢ oznameni najemce neprodlené zavady, které
podstatnym zptisobem brani v fadném uzivani Pfedmétu ndjmu;

¢) se zavazuje zajistit najemci neruSen¢ uzivani predmétu ngjmu;

d) se zavazuje udrzovat véc ve stavu zptisobilému uzivani.

Clinek V1.
Informace pro subjekt udaja pii piedani osobnich udaju dle ¢l. 13 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 (GDPR) spravci

Timto sdélenim plni spravce 1 a spravce 2 svoji povinnost podat subjektu idaji informace
stanovené GDPR, a to s ohledem na to, Ze od subjektu udajl byly ziskany osobni udaje.
Spravce 1: Ing. Vladimir Hrdina,
Spravce 2: ALFA PASAZ spol. s r.0., ICO: 63480123 se sidlem 602 00 Brno, Postovska 8C
Kontaktni email.adresa:
Ucel zpracovani osobnich tidajii: zpracovani je nezbytné pro splnéni smlouvy, jejiz smluvni
stranou je subjekt tidaju.

Ptijemci osobnich tdaji: poskytovatelé udrzby informacéniho systému, zpracovatelé ticetnictvi
a dani, poskytovatel pravnich sluzeb, osoby provadéjici idrzbu a opravy nemovitosti, pfip.
organy vefejné moci.

Doba, po kterou budou osobni tdaje zpracovavany: po dobu trvani smlouvy o najmu, dale dle
platné Upravy, zejm. zakona o Gcetnictvi a GDPR.

Préava subjektu udajl: pravo na ptistup k osobnim tdajim, pravo na vymaz osobnich tdaji za
splnéni GDPR stanovenych podminek, pravo na opravu osobnich udaji atd. dle ¢l. 15-22
GDPR. Subjekt idajti ma pravo podat stiznost u dozorového organu, kterym je Utad pro
ochranu osobnich udaji.

Clanek VII
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvée stanoveno jinak, fidi se ndjemni vztah zdkonem ¢. 89/2012,
obcansky zékonik.
2. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu Ize ménit a doplilovat pouze

pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Pronajimatel a ndjemce obdrzi po jednom stejnopisu.

5. Smluvni strany si smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi
podpisy.

V Brné dne 20.5.2025 V Brné dne

pronajimatel najemce

Piiloha: Eviden¢ni list





