KUPNI SMLOUVA

Vyzkumny a zkuSebni letecky dstav, a.s.

se sidlem Praha - Letfany, Beranovych 130, PSC 199 00

IC : 000 10669, DIC: CZ 000 10 669,

spolecnost zapsarna v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 446
zastoupena:  Ing. Josef Kaspar, predseda predstavenstva

Ing. Viktor KuCera, mistopfedseda predstavenstva

bankovni spojeni:
(dale jen .strana Prodavajici®) na strang jedne

é

Jachta Holany s.r.0. .
Sg sidlem Lomnice nad Popelkou, J. Seiferta 1377, PSC: 512 S1
IC: 63216027, DIC: CZ 63216027
2apsana v obchodnim rejstiiku vedeneém Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, viozka 7704
zastoupena: David Chmel, jedriatel
Gabriela Chmelova, jednatelka

bankovni spojent: _

(dale jen .strana Kupujici®) na strane druhé

(strana Kupyjici a strana Proddvajici ddle také spolec¢né jako .Smiluvni strany”, a kaZdy z nich
samostatné jako .Smluvni strana®)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ust. § 2079 a nasl. zak. . 892012 Sb.,
obcanského zakoniku v platném znéni (dale jen ,,0Z") tuto kupni smiouvu na véci nemovite:

Clanek I.
Pravni postaveni iéastniké

1. Strana Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchso nemovitych véci:

pozemek parc. C.
pozemek parc. .
pozemek parc. .
pozemek parc. C.
pozemek parc. C.
pozemek parc. .
pozemek parc. C.
pozemek parc. C.

pazemek iarc. c.

pozemek parc.
pozemek parc.
- pozemek parc.
pozemek parc.

vie zapsané na
(dale jen

O O e ¢



.Nemovitosti") pficem? pravni stav Nemovitost/ je doloZen prilofenym vypisem z listu viastictvi,
ktery je pfilohou této dohody.

2. Strana Kupujici prohladuje a ujistuje stranu Prodavajici, Ze je schopna spinit veskeré zavazky
stanovene dale v této smiouve.

Clanek I1.
Dohoda o lkoupi

1. Strana Prodavajici $outo smlouvou prodava strané Kupujici Nemovitosti, specifikované v Gianku 1.,
véemé jejich soucasti a pfisiuSerstvi a strana Kupujici Nemovitosti véetné jejich soucasti a
prisluSenstvi od strany Prodavajici kupuje do sveho vylucneénho viastnictvi jak stoji a lei.

Clanek III.
Kupni cena

1. Strana Kupujid je povinna uhradit Kupni cenu strané Prodavajici za podminek stanovenych touto
smlouvou. Kupni cena Nemovitosti (dafe jen .Kupni cena") Gini 10 000 000,- KC (slovy: deset
milion& korun €eskych). Kupni cena byla uréena dohogou Smiuvnich stran.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze strana Kupujici uhradi Kupni cenu uvedenou v €l. 1. odst.
1 této smlouvy straré takto:

a) Prvnicast Kupni ceny ve vy3i [ sloZila
strana Kuiui‘l'd iied podpisem teto smlouvy organizatorovi prodeje spolecnasti

, na zakdac® Dohody o rezervaci véci nemovité uzaviené mezi
stranou Prodavajici, stranou Kupujici a spolecnosti dne 20. 9.
2016 (dale jen ,Dohoda"). Spolecnost prevede tuto ast

kupni ceny na Get strany Prodavajici uvedeny v zahlawi této smiowy na zaklacé
Dohody mezi stranou Prodavajici, spoleCnosti _ a stranou
Kupujid do 10 (slovy: deseti) pracovnich dni ode dne, ve kterem doslo k naplnéni

dal$ich skuteCnosti rozhadnych pro vyplaceni této €asti kupni ceny na Ucet strany
Prodavajid ve smysiu Dohody.

b)

nané Kupni ceny ve vysi

spravy kupni ceny™) do 15 (slovy: patnacti) dnd ode uzavieni této smiouvy;

- e el e

dale jen ,financujici banka strany Kupujic™) na dcet spravy Kupni ceny
do 15 (slovy: patnacti) dnié ode uzavieni této smiouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, 2e uzavfou bezprostfedné po podpisu této smlouvy Dohodu o (ctu
spravy kupni ceny, kdy veskere naklady spojené s ti€tem spravy kupni ceny nese strana Kupujici.

S. Strana Prodavajid bere na v&domi, Ze financujici banka strany Kupujici pfevede tfeti Cast sjednané
Kupni ceny dle odstavce 2. c) tohoto &lanku na (et spravy kupni ceny do 15 (slovy: patnacti) dnd
ode dne uzavieni teto smlouvy; v pfipadé, Ze by financujici banka strany Kupujici tuto povinnast
nesplnila, je strana Prodavajici oprévnéna od této smlouvy odstoupit (rozvazovac podminka).
Strana Kupujici se zavazuje informovat stranu Prodavajid o podpisu Uvérove smlouvy.
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6.

9.

10.

11

12

Strana Kupujici je povinna:

a. predio?it pred podpisem této smlouvy strané Proddvajic znén{ Dohody o UCtu spravy
kupni eeny, je? md byt uzaviena mezi stranou Prodavajc¢i a stranou Kupujici. Dohoda o
OCtu spravy kupni ceny musi byt ve znéni pfijatelném pro stranu Prodavajici a musi
obsahovat pouze standardni prava a pavinnosti abvyklév Ceske republice v dabé uzavieni
této dohody.;

b. ke dni splatnosti Kupni ceny spinit veSkeré padminky stanovené financujici bankou strany
Kup§ici v Uvérove smiouvé pro Serpani Uvéru; Porusi-li strana Kupujid tuto povinnost die
tohoto Clanku smlowvy, je pavinna uhvadit strané Prodavajici smiuvni pokutu dle odstavee
11. a 12. tohoto Clanku a strana Prodavajici opravnéna od této smlouvy odstoupit
{rozvazovaci podminka).

S finanthimi prostfedky slo?enymi na Ucet spravy kupni ceny nebude nakladdano jinak ne2 podle
ustanoveni této smiouvy. Financni prostredky vioZzené na Gcet spravy kupni ceny budau uvelnény
ve prospedh strany Proddvajicd po provedeni vkladu vlastnickeho prava strany Kupujicd k
Nemovitosti do katastru nemovitosti, a to takto:

a. Cast Kupni ceny ve vwii I bude

uvalnéna zUOCtu spravy kupni ceny ve prospech uctu strany Prodavajci uvedeneho
v zahlavi této smiouvy ve |hlité do 10-ti pracavnich dnd fedloeni nasledujidho
dokumentu spoleérosti % iz

- grigindlu vypisu 2 katastru nemowvitosti vedeneho Katastralnim Uradem pro _
# Widiuid, Je stiana Kupujc e VyRERYM
vlastnikem Nemovitosti.

V piipadé, Ze viastické pravo strany Kupujici k Nemovitosti nebude zapsano do katastru
nemavitosti da dvanacti (12) mésicll ode dne, kdy byl névrh na vklad viastnického prava strany
Kupujici podle této smlouvy katastralnimu Ufadu podan, budau financni prostfedky ulo?ené na
(:Ctu spravy kupni ceny uvalnény k volné dispozic strané Kupujici a prvni ¢ast Kupni ceny bude
do 10-ti pracovnich dni vrécena stranou Prodavajid na ucet strany Kupujid uvedeny v zahlavi této
smiouwy.

Strana Kupujid ani strana Prod3vajid nejsou apravnéni s prostiedky sloZenymi na OCtu spravy
kupni cenynakladat jinak nez v souladu s touto smlouvou.

Strana Prodavajici se zavazuje vystawit, za Ucelem kanecneho vyuctavani Kupni ceny, fakturu (4.
danovy doklad) nejpozdéji do 1S dnf ode dne doruleni piisluSného katastrdlniho Ufadu
Vyrazumeéni o provedeneém vkladu da katastru nemovitosti, a to ve prospédh strany Kupujid.

Nesplati-i strana Kupugjici zbylou ¢ast Kupni ceny fadné a véas dle odst. 2. pism. b) neba ¢) tohato
cdnku, je Prodavajid apravnén uplatnit vOCi strand Kupujici narok na smiuvni pokutu ve vysSi
rovnajici se prvni Gasti Kupni ceny uhrazené stranou Kupujid pred podpisem této smiouvy dle
odst. 2. pism. a) tohoto ¢ldnku, K Uhradé takto sjednané smiuvni pokuty je strana Prodavajici
oprévnéna zapadst pivni ¢ast Kupni ceny sloZené stranou Kupujici dle odst. 2. pism. a) tohato
¢lanku. Strana Kupujid vyslovné souhlasi s im, 2 strana Prodavajici je opravnéna pouldit ra
Uhradu sjednané smiuvni pokuty pivni ¢ast kupré ceny v piné vySi, a to bez ohledu na to, byla-li
jakakoliv Cast doplatku Kupni ceny dle odst. 2 pism. b) nebo ¢) tohoto ¢lanku uhrazena i nikoliv.

Strana Kypuijici je dale povinna zaplatit strané Prodavajici vedle Uroku z prodleni i smiuvni pokutu
ve wysi C za kazdy den prodieni s Uwadou Kupni ceny stanovené v ¢l I odst. 2 této
smlowuvy. im smluvni pokuty neni datCen narok strany Pradavajici na nahradu Skody.

Clanek Iv.
Prevod viastnictvi k Nemovitostem

Vlastické prévo k Nemovitostem ptejde ze strany Proddvajid na stranu Kupujici vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to s pravnimi Oinky k okamZku daruCeni Navrhu ra
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vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti strany Kupujici na pFislusny katastralni Gfad.

Smiluvni strany zarovef s uzavienim této kupni smlouvy podepisuji spoleény Navrh na vklad prava
do katastru nemovitosti (dale také ,Nawrt’™) pficem2 tento Nawh spolu se tfemi paré této kupni
smlouwvy bude pfi podpisu kupni smlouvy uloZen do Uschovy Prodavajiciho. Jedno paré téwmo
smlouvy bez Ofedné ovéfenych podpisil spolu s Kupni smlouvou na véd rrovité podepsanou
ob&ma Smluvniml stranaml vyda strana Prodavajici po podplsu této smlouvy financujici bance

strany Kupujici, kterou je spolecnost “ a
v pripadé, kdy by nebylo toto paré financujici bance strany Kupujici pfedano, preda jej Kupujicimu

na jeho vyzvu. Prodavajici pfitom bere na védomi, 3e predani jedné kopie této kupni smlouvy je
podminkou pro Cerpani (véru na Uhradu Casti kupni ceny dle d. III odst. 2 pism. c) této smlouvy.
Nebude ii Kupni cena uvedena v €l. 111, odst. 1 této smlouvy strané Prodavajici stranou Kupujici
uhrazena zplisobem a ve stanovené Ihiité dle ¢l. 111. odst. 2 této smlouvy, pfipadnou viechna paré
této smlouvy spolu s Navrhem strané Prodavajici. Bude-li Kupni cena uvedenad v Clanku III.
odstavci 1 této smlouwy stranou Kupujici uhrazena zplisobem a ve stanovené |hiité dle &. 111 odst.
2 této smlouvy, vyda strana Prodavajici dalsi dvé paré kupni smlouvy a Navrh na vkiad prava do
katastru nemovitosti strané Kupujici. Jedno paré kupni smlouvy s Ufedné ovéfenyml podplsy spolu
s Navrhem na vklad prava do katastru nemovitosti budou pouZity k provedeni vikladu vlastnického
prava k Nemovitostem u pfislusného katastralniho Ufadu. Navrh na vklad viastnického prava do
katastru nemovitosti, podepsany obéma Smluvnimi swanami, dorud pfislusnému katastralnimu
Ufadu strana Kupujici, a 10 ve Ihilté 10 ti (slovy deseti) pracovnich dn# ode dne, kdy strana
Kupuijici tuto smluvni dokumentaci od strany Prodavajici pfevzala & obdrZela doporuenou
postovni zasllkou, nejdFive viak ke dni 1. 12. 2016. Podanim Navrhu stranou Prodavajici bude
osvédieno, Ze nenastala rozvazovaci podminka Gcinnostl kupni smlouvy. Strana Kupujici bude bez
zbytecného odkladu informovat stranu Prodavajici o podani Navrhu na pfislusny katastralni (fad.

V piipadé, % katastralni Ufad Fizeni pferusi ¢i zastavi nebo Navrh na vklad prava do katastru
nemovitosti zamitne, zavazuji se Smluvni strany opétovné a nalezi#é udinit pFisluiné Ukony
sméfujici k provedeni vkladu. Nebude-ii vklad proveden ani poté, mohou ob& Smluvni strany od
smlouvy pisemné odstoupit. Vraceni Kupni ceny a Nemovitosti bude provedeno do 15 dné od
odstoupeni nékterou ze stran.

Clanek V.
Predani Nemovitosti

Strana Kupujici prohladuje, 2e si Nemovitost dikladné prohlédla, a Ze se podrobné seznamila
s faktickym i pravnim stavem Nemovitosti, zejména pak s obsahem zavazk#l, prav a povinnosti a
projektovou dokumentaci a je si védoma toho, Ze tyto skute¢nostl jsou zohlednény v Kupni cené.
1 pfes vySe uvedené se Smluvni strany dohodly, 2e strana Kupujici Nemovitost kupuje do svého
vylu€ného vlastnictvi, jak stoji a le.

Pfedani a prevzeti (dale je ,pfedani™) Nemovitosti bude provedeno nejpozdéji do 20 dn#, ode dne
kdy pfislusny katastralni UFad zaSle Smluvnim stranam Vyrozuméni o provedeném vkladu do
katastru nemovitosti, vztahujici se k tétio kupni smlouvé a bude osvéd&eno protokolem, v némz
musi byt zachycen zejména stav méFidel energii.

Dnem predani Nemovitosti pfechazi na stranu Kupujici:

a) odpoveédnost za opravy, udrzbu a provoz Nemovltosti;

b) povinnost hradit veskeré provozni naklady;

c) vznika strané Kupujici povinnost v soudinnosti se stranou Prodavajici evidencné pFeveést na
sebe veskera mefidia dodavek energli; evidenéni pfevod musi byt proveden do 1S dné od
protokolarnino pfedani Nemovitosti. Lthita se prodiuZuje na 30 dné od provedeni vkladu
vlasického prava, vyZaduji-li dodavatelé energii prokazani vlasmictvi strany Kupujici k
Nemovitosti. Nebude-li tato povlnnost spinéna, je strana Kupujici povinna zaplatit strané
Prodavajici smiuvni pokutu ve vysi [l K< za kaZdy den prodieni;

d) wvznikd strané Kupujici povinnost ubradit strané Prodavajici faktury, které vystavila pro tzv.
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prefakturaci na &astky ve vysi nakladf za dodavky energii Gétované dodavateli v dabé
od predani Nemovitasti az do dne splnéni pavinnosti podle pfedchazitio bodu.

Splatnost faktur, vystavavanych podle predctiozihno odstavee, je 15 dnit od jejich dorudeni.
V pfipadé prodleni se zaplacenim jednotlivych faktur se strana Kupujiei zavazuje platit strané
Praodavajid vedle Groku z prodleni i smiuvni pokutu ve vysi [JJJij z diuiné Eastky za kaidy den
pradleni.

Strana Kupujici bere na védomi, Ze po jejich pFevzeti mil’e Nemovitosti pojistt. V pfipadé
odivodnéného poZadavku na soudinnost strany Pradavajici bude tato stranou Prodavajic
poskytnuta.

Strana Pradavajici se zavazuje v den prevzeti Nemovitosti predat strané Kupujici:

a) kli¢e od budav,

b) dachovanou projektovou dokumentaci,

c) kopie ostatnich dokladfi, které se vztahuji k Nemavitostem, které ma strana Prodavajici
k dispozici,

d) pr0kaz energetické naradnosti (PENB),

Nedostavili se néktera Smluvni strana k predani Nemovitosti bez predchozi omluvy, zavazuje se
zaplatit smluvni pokutu ve vySi F- KE. Tato smiuvni pokuta miZe byt uloZena opakované.
Splatnost smluvni pokuty je 15 dna ode dne uplatnéni naraku.

Clanek VI.
Prohlaseni strany Prodavajici

Strana Prodavajid prohiaduje, 2e:

a) Nemavitosti nejsou zatizeny zastavnim pravem ani jinym pravem ve prospédh tfetich osob;

b) naNemovitostech nevaznou 2adné diuhy;

c) neexistuje 2adny zahajeny soudni spor &i raztioddi fizeni, jehoz pfedmétem by byla popfeni
vlastnického prava strany Prodavajici k Nemovitastem.

Clanek VII.
Prohlageni strany Kupuijici

Strana Kupufici prohlasuje Ze:

a) sineni védoma Zadné skudecnosti, kterd by v dlsledku uzavieni této smlauvy a pinéni zavazkd
z ni vyplyvajicich mohla mit nasledek neplatnost pfevadu Nemovitos¥, nebo kterd by
plathast takoveha tkonu mohla zpochybnit &i ahrozit;

b) byla vplném rozsahu seznamena se znénim a obsahem prkazu energetické naroénosti
budovy (PENB) Nemovitosti, jehoz fyzicke pfFevzeti ke dni podpisu této smiouvy, stvrzuje
padpisem této smlauvy;

Strana Kupujici bere na védami a wvyslovné souhlas, Ze nebezpedi zaniku, anebo nahodnéha
zhiorSeni stavu Nemovitosti pfechdzi na stranu Kupujici okamZikem podani Nawhu na vklad prava

do katastru nemovitosti, a to spolecné s pfevadem vlastnickeho prava k Nemovitosti, tak jak je
uvedeno v d. IV, adst. 1, téta kupni smlauvy.

. Clanek VIII,
Uhrada poplatki, dani a nakladd

Spravni poplasek za podani Navrhu hradi strana Kupujici.

Paplatnikem Dané z nabyti nemovité véd bude strana Kupujici, ktera poda Pfiznanf k dani z nabyti
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NeMovité vaci a je povinna do konce tfetiho Mésice Nasledujiciho po Mdsici, v Ném3Z byl zapsan
vkiad viastnického prava do katastu nemovitosti a ve kterém strana Kupujici od pfisfusného
katastrainho Ufadu obdriela Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti, podat
mistné prislusrému finantnimu Ofadu Pfiznani k dani 2 nabyti nemovité véd, a v této thité take
tnto zakonnou dan uhradit. Strana Kupujici v pfipadé nutnosti zajisti vypracovani prisluSného
zrdleckého posudku pro Ucely dané z nabyti removité veci.

Ostatni naldady vzniklé Gcastnkdm v souvislosti s uzavienim této smiowvy nesou (Castnici ze
svétp.

Clanek IX.
24véretna ustanoveni

Tato smlouiva se wyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, znichZ jeden obdrii strana Kupujici, jeden
finanoujici banka strany Kupujici, po jednom stejnopise obdrii strana Prodavajici a yeden stejnopis,
s UFedné ovéfenym podpisem obou Smluvnich stran (popf. s doiolenymi Ufedné ovéfenymi
podpisovymi vzory opravrénydy osob), bude pfedan stran@ Prodavajici, ktera jej za podmirek
uvedenych v danku Iv odst. 2 téo smbuvy vyda strané Kupujid k podani Navrhu na vklad prava
do katastru nemovitosti na pfisluSném katastralnim Gradeé.

Jadnostrannd pravni konani pfedvidana touto smlouvou se povailji za dorucend, pokud bwa
odeslana a dorucena 3 adresu pfisluSné Smluvni strany uvedené v zahlaw tto smiouvy, a to 3.
den po odevadani zasilky k pfepravé, nebo byla prokazatelné dorucera druhé Smiuvni strané
prostfednictvim mailu, ¢ jinym prokazatelnym zpCisobem.

Smluwvni strany si sjednaly, Ze si navzajem nepfijmou ani neposkytnou Zadné pinéni, nez ©, kte@
tyvlo mezi nimi sjednano pisemné. V opacném pfipadé se to po dohodé stran bude povaZovat za
podstainé poruseni ®©to smlouvy.

Smluvni strany si dohodly, e jakakoli prava z této smlowvy se budou viCi druhé Smluvni strané
promiBovat po uplynuti Ihdty S let. Pacatek b&hu IhGty pro promiceni je upraven zakonem.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli Pohtedavky stranou Kupujici za stranou Prodavajici 2 #éto
smlouvy vyplyvajici, nebo touto smlouvou zaloZené, neni moao, bez jeho predctoziho pisemného
souhlasu postoupit tretimu, & tfetimu dat do 2astavy.

Zmény a dopliiky této smbouvy [ze pfijimat jen po dohodé Smiuvnich stran a to vyhradné ve formé
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany po vzajemné dohodé v souladu s ustanovenim
§564 OZ vvluduji moznost zmény ¥eto smibuvy jinou, nei dohodnutou for mou.

Smiuvni strany se vysovné dohodly, Ze vyluCuji v rozsahu maximainé pfipustném dle kogentnich
ustanoveni pravnich predpis aplikaci ust. § 1764- § 1766 aust. § 1893 0Z.

Smluvni strany vysiovné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podie jejich vainé a svobodné
vile,

Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu viemi smiuvnimi strarami a Ucinnosti
uvefejnénim v registru smiuv. Prodavajici se zavazuje tuto dohodu po jejim podpisu obéma
smiuvnimi stranami zaslat spravci registru smluv k uvefejnéni dle zakona ¢ 340/201S Sb., o
registru smiuv @ 0 nabyti Udinnosti této smlouvy informovat Kupujiciho.
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