—— CESKE REPUBLIKY

N\,

AGENTURA OCHRANY
PRIRODY A KRAJINY

€. smlouvy: PO-16/03183/VA/25
VS: 75000017

Zemédeélska pachtovni smlouva

(uzavrena podle ustanoveni § 2332 a nasl. obCanského zakoniku €. 89/2012 Sb. a § 27 zak.
€. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpisil)

smluvni strany:

Ceska republika — Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
se sidlem: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 - Chodov
ICO: 62933591
za kterou jedna Ing. Vaclav Hlavag, feditel RP Vysoc€ina
jako ,,propachtovatel“
a

EUROFARMS JIHLAVA s.r.o.
se sidlem: Heroltice 65, 586 01 Jihlava 1
ICO: 25252895
za kterou jedna Ing. Vojtéch Riha, jednatel a Franti$ek Spicka, jednatel
zapsana ve vefejném rejstfiku pravnickych osob pod spisovou znackou C 31572, vedenou
u Krajského soudu v Brné dne 17. ¢ervna 1996
jako ,,pachtyi“
.
Predmét zemédélského pachtu

1. Ceska republika je vlastnikem a Agentura ochrany pfirody a krajiny je pfislusna hospodafit
s pozemkem p. €. 1160/3, druh pozemku ostatni plocha — nepulodna plda o vymeére 7 097 m?2
v k. u. Lou¢ky u Jihlavy, v obci Vilanec, okres Jihlava, evidovanym na LV ¢. 60001
u Katastralniho ufadu pro Kraj VysocCina, Katastralni pracovisté Jihlava. Pozemek je soucasti
Pfirodni rezervace RaSelinisté Loucky.

2. Predmétem pachtu je €ast pozemku p. €. 1160/3, druh pozemku ostatni plocha o vyméie
554 m? v k. 4. Louéky u Jihlavy, v obci Vilanec, okres Jihlava, evidovaného na LV é.
60001 u Katastralniho uradu pro Kraj Vysocina, Katastralni pracovisté Jihlava (dale jen
»pozemek‘ nebo ,,predmét pachtu“ nebo ,,nemovita véc“).

3. Celkova vyméra predmétu pachtu je 554 m2. Mapovy zakres predmétu pachtu je nedilnou
soucasti smlouvy jako Pfiloha €. 2.

Il
Ugel pachtu

1. Propachtovatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat k do¢asnému uzivani a pozivani (dale
jen ,uzivani“) pachtyfi pfedmét pachtu uvedeny v ¢l. I. této smlouvy za Ucelem extenzivniho
zemeédélského bezorebného hospodafeni — koseni travniho porostu a pachtyf se zavazuje
platit za to propachtovateli pachtovné ve vysi a terminech splatnosti stanovenych touto
smlouvou.

2. Pachtyr je povinnen pecovat o pfedmét pachtu jako fadny hospodar.

3. Dale je pachtyf povinen dodrZzovat pozadavky na uzivani pfedmétu pachtu a zajistovat udrzbu
specifikovanou v Pfiloze €. 1, které je nedilnou sou&asti této smlouvy.

4. PFilohu &. 1. Ize dle aktualni potfeby Agentury ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky
upravovat. V pfipadé potfeby zmény podminek hospodafeni bude pachtyfi pfedlozen pisemny
navrh dodatku k této smlouvé&. Pokud se smluvni strany nedohodnou na novém znéni Pfilohy
€. 1, ma propachtovatel pravo od smlouvy odstoupit.



il
Doba pachtu

Pacht se sjednava na dobu ur¢itou od 1.5.2025 do 31.12.2032.

Iv.
Vyse a zpusob placeni pachtovného

Smluvni strany sjednavaji rocni pachtovné ve vysi 387,-Ké/rok (slovy: tfi sta osmdesat sedm
koru Eeskych).

Pachtovné se plati roéné a je splatné k 30. 9. na uget propachtovatele vedeny u Ceské
narodni banky, ¢. U. 19-18228011/0710, variabilni symbol 75000017. Za spInéni povinnosti
uhrady pachtu se povazuje pfipsani sjednaného pachtu na ucet propachtovatele do 30. 9.
prislusného kalendarniho roku.

Pachtovné za obdobi od 1.5.2025 do 31.12.2025 ¢&ini 258,-K¢& (slovy: dvé sté padesat osm
korun Ceskych) a je splatné k 31.10.2025 na ucCet propachtovatele. Za splnéni povinnosti
uhrady pachtu se povazuje pfipsani sjednaného pachtu na ucCet propachtovatelele do
31.10.2025.

Smluvni strany sjednavaji dohodu o finanénim vypofadani za uzivani pfedmétu pachtu
v obdobi od 1.4.2023 do 30.4.2025. Finan&ni vypofadani za toto obdobi &ini 806,-K& (slovy:
osm set Sest korun Eeskych).

Pachtovné za obdobi od 1.5.2025 do 31.12.2025, véetné finan¢niho vyporadani za
obdobi od 1.4.2023 do 30.4.2025, ¢ini celkem 1.064,-K¢ (slovy: tisic Sedesat ¢tyfi koruny
ceské) a je splatné k 31.10.2025 na ucet propachtovatele.

V pfipadé zaniku pachtu pfed uplynutim sjednané doby uhradi pachtyi propachtovateli za
kazdy jiz zapoCaty kalendaini mésic pomérnou ¢ast pachtovného ve vysi 1/12 z celkového
ro¢niho pachtovného.

Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé, ze je pachtyf s placenim pachtovného v prodieni,
zaplati propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 5,-K¢ za kazdy i jen zapoCaty mésic.
Sjednanim smluvni pokuty neni nijak dot¢en narok na nahradu $kody propachtovatele vuci
pachtyfi.

Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje pachtyfe povinnosti splnit dluh smluvni pokutou utvrzeny.

. Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel je opravnén jednostranné zvysit pachtovné vzdy

od 1. 1. pfislusného kalendafniho roku o pfislusny pocCet procent bé&zné miry inflace
predeslého roku ufedné publikovany Ceskym statistickym Gfadem s tim, Ze za zaklad bude
povazovana vySe pachtovného ke dni podpisu této smlouvy nebo ke dni posledniho zvySeni
pachtovného. O zvySeni pachtovného bude propachtovatel pachtyfe informovat pisemné
nejpozdéji do 31. 3. prfislusného kalendarniho roku. V pfipadé Ze propachtovatel navySeni
pachtovného neprovede v daném roce, mize pfi dalSim navySeni pachtovného pouzit
kumulovanou miru inflace za dobu od pUvodni vySe pachtu nebo od posledniho navyseni.

V.
Ukoncéeni smlouvy

Zemé&délsky pacht koné&i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.

Zemédélsky pacht muze byt ukonéen pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pacht mohou smluvni strany ukoncit pisemnou vypovédi bez udani divodu s vypovédni
dobou jeden rok a to vzdy k 1. 10. bézného roku. Vypovéd bude druhé strané dorucena
nejpozdéji do jednoho mésice pfed timto dnem, vypovédni doba pocina bézet od 1. 10.
kaledafniho roku.

V pfipadé, Ze prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zak. ¢. 219/2000 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisl, je propachtovatel opravnén pacht pisemné vypovédét bez
vypovédni doby, toto ujednani umoziiuje propachtovateli okamzité ukonceni pachtu.

Pachtyf je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit s G€inky ke dni doru€eni odstoupeni
propachtovateli v pfipadé, stane-li se pfedmét pachtu, aniz by pachtyf porusil svoji povinnost,
nezplsobilym ke smluvenému, nebo obvyklému uzivani, stane-li se neupotfebitelnym anebo
bude-li mu odnata takova €ast véci, Ze by tim byl zmafen ucel smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloueni opétovného uzavfeni pachtovni smlouvy
podle § 2230 zak. €. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, ze pacht bez ohledu na aktivitu
propachtovatele konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani predmétu pachtu
pachtyfem nebude pokladano za opétovné uzavieni pachtovni smlouvy. Toto ujednani



11.

12.

13.

14.

zaroven pokladaji za sdéleni o ukonCeni pachtu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke
sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani pfedmétu pachtu pachtyfem, nebude pokladano za
opétovné uzavreni pachtovni smlouvy. Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti § 2338
zak. €. 89/2012 Sb.

Je-li pachtyr po dobu delSi nez 3 mésice v prodleni s placenim pachtovného, jedna se o hrubé
poruseni povinnosti pachtyfe vyplyvajici z této smlouvy a propachtovatel ma pravo pacht
vypovédét. Vypovédni doba Cini 3 mésice a podina bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypoveédi.

VI.
Smluvni pokuty

V pfipadé, Ze pachtyf porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v ¢lanku VII. této smlouvy nebo
jeji priloze €. 1, zaplati propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,-K& (slovy: jedentisic
korun Ceskych) za kazdy pfipad poruseni.

Obé strany se dohodly, Ze ujednani o smluvni pokuté dle odst. 1 tohoto ¢lanku se nijak
nedotyka naroku propachtovatele (véfitele) na nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti,
ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Obé strany tedy dohodou vyloucily pouziti § 2050
zak. ¢€. 89/2012 Sb., obg. zakonik.

Uhradou smluvni pokuty nezanikd povinnost pachtyfe splnit dohodnutou povinnost dle této
smlouvy pfFipadné odstranit zavadny stav ani povinnost nahradit poruSenim povinnosti
zplsobenou Skodu.

VIil.
Ostatni ujednani

Pachtyf se seznamil se stavem prfedmétu pachtu a prohlasuje, ze je zpUsobily k uzivani podle
této smlouvy.

Pachtyr se touto smlouvou zavazuje, Ze nepropachtuje pozemek jinému.

Pachtyf se zavazuje, Ze nezméni hospodarské uréeni pozemku a ani jeho zplsob uzivani.

V pfipadé poru$eni povinnosti uvedenych v odst. 2. a 3. tohoto ¢lanku mlze propachtovatel
vypovédét pacht bez vypovédni doby.

Pachtyr je pfi zemédélském hospodafeni povinen respektovat zvySenou ochranu pozemku
uvedeného v Clanku I. této smlouvy dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjSich predpisll, dale neprovadét hospodareni zpisobem a v intenzité, které by
mohlo poskodit pfedmét ochrany pfirody na tomto pozemku. Veskeré planované zasahy nad
ramec této smlouvy je povinen predem projednat s Agenturou ochrany ptirody a krajiny Ceské
republiky, Regionalnim pracovi§tém Sprava CHKO Zdarské vrchy (dale jen ,RP SCHKO
Zdarské vrchy®), zejména terminy, zpUsoby a intenzitu provadénych &innosti a vykonavat je
pouze s predchozim pisemnym souhlasem RP SCHKO Zdarské vrchy.

Pachtyf nesmi provadét technické zhodnoceni pozemku.

Po ukoné&eni pachtu pfeda pachtyr pfedmét pachtu uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy ve stavu,
v jakém ho pFevzal, pokud se s propachtovatelem pisemné nedohodne jinak.

V pfipadé poskozeni pfedmétu pachtu nebo jeho €asti je pachtyf povinen pfedmét pachtu
nebo jeho ¢ast uvést do ptuvodniho stavu nebo nahradit vzniklou Skodu propachtovateli.
Neni-li ujednano jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob&anskym zakonikem.

. Pachtyf se zavazuje a prohlasuje, Ze za smluvné dohodnuty zpUsob hospodareni na pfedmétu

pachtu nebude pozadovat finanéni nahradu dle § 58 zakona &. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany si ujednaly, ze pravo zapisu pfedmétu pachtu dle této smlouvy do vefejného
seznamu se vylucuje.

Smluvni strany sjednavaji odlisné od § 2337 zak. €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ze
pachtyf nema pravo na slevu nebo prominuti pachtovného ve vazbé na to, Ze k pfedmétu
pachtu neni zajistén pfistup.

Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany si ujednaly, ze dojde-li ke zméné vymér pozemkl uvedenych v katastru
nemovitosti po provedeni obnovy katastralniho operatu a nedojde-li k pisemné zméné
smlouvy formou pisemného dodatku, plati vySe pachtovného a jeho nasledné navySeni
v dusledku inflace, jak je ujednano v ¢l. IV. odst. 1 a odst. 10.



15. Pachtyfr je v pfipadé, ze bude o provadéni ¢innosti informovat v médiich nebo na informacnich
tabulich v terénu povinen uvést logo AOPK CR doplnéné textem: ,Hospodateni je realizovano
ve spolupréaci s Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR, ktera je spravcem pozemko(/&asti
pozemku, kde se hospodafri.“. Pfipadné umisténi informacnich tabuli a jejich provedeni bude
pachtyf konzultovat s propachtovatelem pfed jejich vyrobou a instalaci.

ViIIl.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze okamzZikem u€innosti/uzavieni této smlouvy se rudi (zanikaji)
pfedchozi smluvni (najemni, pachtovni) vztahy mezi propachtovatelem a pachtyfem tykajici
se pfedmétu pachtu uvedeného v &l. I. této smlouvy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a u€innosti dnem uvedenym
v Cl. Ill. odst. 1. této smlouvy.

3. Zménu této smlouvy je mozno provést pouze pisemné a za souhlasu obou smluvnich stran,
jinak je zména neplatna.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, po jejim podpisu obdrzi propachtovatel
i pachtyf jedno vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy odpovida jejich svobodné vuli a Ze smlouva
nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek nebo z pfinuceni ¢i omylu. Na
dikaz souhlasu s obsahem smlouvy pfipojuji ke smlouvé po jejim precteni své podpisy.

propachtovatel pachtyf

Frant|§ek ép |c';ka ............................
jednatel spole€nosti

Ing. Vaclav Hlavac Ing. Vojtéch Riha
feditel RP jednatel spole¢nosti



Priloha €. 1 pachtovni smlouvy ¢. PO-16/03183/VA/25:
Pachtyr se zavazuje dodrzovat a strpét nasledujici opatieni a podminky hospodareni a udrzbu:

a) pro pozemek p. €. 1160/3 v k. G. Louéky u Jihlavy
- dodrzovat platny plan péce o PR Raselinisté Loucky
- pozemek obhospodarovat extenzivnim zplsobem bez hnojeni, kosit 1-2x ro¢né s terminem
1. sece po 15.6.
- altternativné je mozna extenzivni pastva skotu

Kontaktni osoby propachtovatele:
AOPK CR, RP Sprava CHKO Zdarské vrchy

Ing. Josef Komarek
Jifi Skala, tel. 724 303 431

Priloha €. 2 pachtovni smlouvy ¢. PO-16/03183/VA/25:

Mapovy zakres
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