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Najemni smlouva
a smlouva o budouci smlouveé o zrizeni sluzebnosti

uzav/ena dle ust. 8§ 2201 a nasl. a ust. § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
§ 25 odst. 4 zakona €. 458/2000 Sh. o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
(energeticky zakon), v platném znéni

Smluvni strany:

1.

Povodi Moravy, s.p.,
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile A, vlozka €. 13565

Sidlo: Drevarska 932/11, 602 00 Brno
IC: 70890013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

zastoupeny na zakladé povéieni | NI i<ditclem zavodu Stredni Morava

(dale jen ,, pronajimatel” &i ,povinny“) na strané jedné

a

2.

E.ON Distribuce, a.s.

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, odd. B, vI.1772
Sidlo: F.A. Gerstnera 2151/6, 370 49 Ceské Budgjovice

IC: 28085400

DIC: CZ28085400

Bankovni spojeni: I
|

Cislo uétu:
zastoupena na zakladé plné moci ze dne 12.3.2009 spole¢nosti:

E.ON Ceska republika, s.r.o.

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, odd. C, vI.15066
Sidlo: F.A. Gerstnera 2151/6, 370 49 Ceské Budgjovice

IC: 25733591

DIC: CZz25733591

zastoupena na zakladé plné moci ze dne 11. 1. 2016 dvéma povéfenymi zaméstnanci:
, Senior technik rozvoje a vystavby
, Vedouci spravy sité VN, NN a ZP

(dale jen ,ndjemce" &i ,opravnény”) na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného data tuto smlouvu:

l.
Povinny prohlaSuje, Zze ma pravo hospodafit s majetkem statu na zakladé zakona ¢. 305/2000 Sb.,
o povodich, ve znéni pozdéjSich pfedpisll, a v souladu se zakonem €. 77/1997 Sb., o statnim podniku,
ve znéni pozdéjSich predpisl, a to mj. s pozemkem:

- parc. &. 7182/6 o vymére 6839 m”— ostatni plocha,

a to v katastralnim Gzemi Uhersky Brod, obec Uhersky Brod, zapsanym u Katastralniho
Uradu pro Zlinsky kraj, Katastralniho pracovisté Uhersky Brod, na LV &. 944 pro katastralni Gzemi a
obec Uhersky Brod (déle jen ,pfedmétny pozemek").
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2. Opravnény méa zajem vybudovat na ¢asti predmétného pozemku stavbu ,Uh. Brod, Mésto Uh. Brod,
prel. VN66, b-13A-14“, a to stavbu umisténi kabelového vedeni VN, nového podpérného bodu VN,
uzemnéni a venkovniho vedeni VN (dale jen ,stavba“) dle schvalené projektové dokumentace, jejiz
charakteristika je v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim fizeni a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

3. Povinny souhlasi s umisténim stavby na predmétném pozemku pro Gcely Uzemniho a stavebniho
fizeni, a to za podminek v této smlouvé sjednanych a dale specifikovanych v souhrnném vyjadreni
Povodi Moravy, s.p., ¢.j. PM022641/2016-203/Mat, ze dne 19. 5. 2016 a ¢.. PM063492/2016-203/Fi, ze
dne 8. 12. 2016 spravce povodi a spravce vyznamného vodniho toku OlSava (IDVT10100083), které
tvofi nedilnou pFilohu €. 1 této smlouvy a v souladu s Gzemnim souhlasem ¢&.j. OSU/1777/16/So ze dne
14.11. 2016, vydanym Odborem stavebniho Gfadu Méstského Ufadu Uhersky Brod.

4. Smluvni strany se timto dohodly, Ze:

a) povinny souhlasi se vstupem na pfedmétny pozemek v pfipravhém obdobi stavby pro
zameéstnance investora a zaméstnance opravnénym povérené dodavatelské organizace,

b) predanim staveniSté pfislusSi povinnému, jako pronajimateli, ndjem za uzivani pozemku
v rozsahu docasnych i trvalych zaborl pozemku bé&hem trvani stavby, pokud nebude
povinnym stanoveno jinak. Zahajeni stavebnich praci je tfeba 14 dni dopfedu pisemné
oznamit vedoucimu pfislusného provozu Povodi Moravy, s.p., zdvodu Stfedni Morava

, vedouci provozu PM Uherské Hradistg, tel. || |GzGD.

c) do 90 dnu po zaméreni stavby a vypracovani geometrického planu, ale nejpozdéji do 12
mésict od vydani kolauda¢niho souhlasu, uzaviou smluvni strany, na vyzvu najemce,
smlouvu o zfizeni sluzebnosti spocivajici:

1) v povinnosti povinného strpét na svém pozemku podle schvalené projektové
dokumentace spravcem toku a probéhlého fizeni u pfislusného stavebniho Gfadu
dokonéenou stavbu a v pfipadé potfeby umoznit opravnénému vstup a vjezd na
tento pozemek k provedeni oprav a udrzby stavby v souladu s energetickym
zdkonem. Rozsah sluZebnosti bude zaméfen geometrickym planem, vcetné
ochranného pasma a geometricky plan se stane soucasti kone¢né smlouvy;

2) v povinnosti opravnéného:

e udrZovat stavbu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, technickymi
normami a podminkami stanovenymi spravcem toku k projektové
dokumentaci a technologii provadéni stavby sousedici s vodnim tokem,

e zpusobené Skody, které vzniknou v pfi¢inné souvislosti s vykonem prava
sluZzebnosti opravnéného, odstranit nebo po souhlasu povinného finanéné
nahradit podle platnych pravnich predpist v dobé zplsobeni Skody.

d) smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce (opravnény) neoznadmi ve
smluveném terminu zahjeni stavebnich praci v souladu s €&l. | odst. 4 pism. b) a nebo
nevyzve pronajimatele (povinného) k uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti ve |hité
uvedené v souladu s ¢&l. | odst. 4 pism. c), je pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni
smluvni pokuty ve vySi 1.000,- K&, a to nezdvisle na tom, zda vznikla pronajimateli
(povinnému) jakakoliv Skoda.

I1.
Najemni smlouva na nemovitost

Smluvni strany se touto smlouvou dohodly na uzavieni ngjemni smlouvy ke stavbou dotéenym Castem
prfedmétnych pozemku v tomto znéni:

1. Pfedmét ngjmu

1.1. Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku, a to:
- parc. €. 7182/6, druh pozemku ostatni plocha, v k. (. Uhersky Brod, do¢asny zabor 825 m? (z toho
trvaly zabor 825 m?) (dale jen ,pfedmét najmu®).

Celkova vyméra pronajatého pozemku (pfedmétu najmu) &ini 825 m?.
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Ugelem najmu je provedeni stavby umisténi kabelového vedeni VN, nového podpé&rného bodu VN,
uzemnéni a venkovniho vedeni VN, dle schvalené PD ,Uh. Brod, Mésto Uh. Brod, prel. VN66, b-13A-
14" na pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel Gcinnosti této smlouvy pfenechava predmét najmu najemci k docasnému uzivani na
sjednanou dobu, a to za dohodnutou vySi najmu a najemce predmét najmu ke dni G¢innosti této
smlouvy do uzivani pfebira a zavazuje se pronajimateli platit fadné a v€as sjednanou vysi najmu.

Nedilnou pfilohu €. 2 této smlouvy tvofi situace zaborl, s vyzna¢enim rozsahu vyuziti pfedmétného
pozemku pro stavbu.

2. Doba ndjmu a najemné
Najem se zfizuje na dobu urcitou ode dne Ucinnosti najemni smlouvy do dokonéeni stavby a nasledného
majetkopravniho vypofadani, tj. do dne vkladu prava sluzebnosti do KN, maximéalné vSak na dobu 5 let.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimateli pfislusi najemné za uzivani pozemku najemcem ode dne
protokolarniho predani stavenisté. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 5 pracovnich dnl od
protokolarniho pfedani stavenisté tuto skutecnost prokazatelné oznami Utvaru spravy majetku zavodu
Stfedni Morava Povodi Moravy, s.p., tel. 572 552716 kl. 214, e-mail: skraskova@pmo.cz za Gcelem
vystaveni faktury na Ghradu najemného.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouc€eni uziti § 2230 ob&anského zakoniku o konkludentnim
prodlouzeni najmu.

3. Cena ngjmu

VvSe najemného je stanovena

Najemné bude fakturovano v jedné splatce do 15 dnl po protokolarnim pfedani stavenisté, v pomérné
vySi roéniho najmu kalendarniho roku, v némz najem probiha. V nasledujicim roku bude najemné
Uuctovano do konce mésice ledna na cely kalendarni rok pfedem. Tento den je dnem zdanitelného
plnéni. Splatnost faktury je 14 denni a splatka je uhrazena dnem pfipsani finanéni ¢astky, ve vysi celé
splatky, na ucet pronajimatele. Fakturacni adresa: E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, 370
49 Ceské Budéjovice.

Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfislusné procento, odpovidajici
kladnému vyvoiji indexu spotfebitelskych cen vyhlasenému Ceskym statistickym Gfadem za ptedchozi
kalendarni rok a to vzdy s G¢innosti od 1. ledna pfislusného kalendainiho roku. Zakladem pro vypocet
inflaéniho nardstu je ¢astka ndjemného platna v pfedchozim kalendarnim roce.

V ptipadé prodleni najemce s Uhradou najemného ma pronajimatel v souladu s ust. § 1970 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, pravo Uctovat najemci Urok z prodleni. Za kazdy den zpozdéni
uhrazeni splatky se sjednava urok z prodleni v dohodnuté vySi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty
den prodleni.

V pfipadé ukon&eni najmu pfed koncem kalendarniho roku, z davodu dokon&eni stavby a uzavieni
smlouvy o zfizeni sluZebnosti, bude pfeplatek ndjemného vracen pronajimatelem njemci do 30 dnu
ode dne, ve kterém bude pronajimatel prokazatelné vyrozumén pfisluSnym katastralnim pracovistém
0 zapsani prava vécného bfemene — sluzebnosti do katastru nemovitosti.

Pronajimatel ma pravo na zménu najemného v pfipadé zmény cenovych predpisud, v€etné internich
predpist, majicich vliv na vySi najemného nebo cen pozemki, a to ode dne ucinnosti této zmény.

4. Povinnosti ndjemce

Najemce je povinen:

a) nejpozdéji 14 dopfedu pisemné oznamit vedoucimu provozu PM Uherské Hradisté
) zahdjeni stavebnich praci,

b) nejpozdéji do 5 pracovnich dnli od protokolarniho pfedani stavenisté tuto skute¢nost prokazatelné
oznamit Gtvaru spravy majetku zavodu Stfedni Morava Povodi Moravy, s.p., za U¢elem vystaveni
faktury na Ghradu najemného (tel. 572 552 716, E-mail: sekretariatzsm@pmo.cz),
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c) uzivat predmét najmu pouze k Gcéelim dohodnutym v této smlouve, ndjemce nesmi rozSifovat
rozsah uzivani nad dohodnutou vyméru, tézZit z néj bez souhlasu pronajimatele zeminu nebo jinak
podstatné meénit konfiguraci terénu,

d) zpUsobi-li pronajimateli na pfedmétu najmu Skodu, tuto Skodu neprodlené nahradit,

€) umoznit pronajimateli provadét kontrolu pfedmétu najmu a umoznit jeho zaméstnancim nebo jim
smluvné vazanym osobam, pfistup na pozemky pronajimatele i pfes pozemek, ktery je pfedmétem
najmu,

f) uklizet odpadky a vlastni odpad vznikly ze stavebni ¢innosti v prostoru pfedmétu najmu a nejblizSim
okoli v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tykajicich se odpadd,

g) udrzovat stavbu v fadném stavu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami a
podminkami stanovenymi Povodim Moravy, s.p. k projektové dokumentaci,

h) prfed ukon€enim najmu vratit pozemek, pokud neni zastavén trvalou stavbou, zpét protokolarné
pronajimateli, a to srovnany bez jakéhokoliv stavebniho materialu nebo jiného odpadu.

Néjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani stavby odpovida na pronajatych pozemcich za poruseni
obecné platnych predpist o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané a odpovida za Skody
zplsobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami, pokud tyto sdm zpusobi.

Najemce se zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organd
statni spravy, z davodl poruSeni vySe uvedenych predpisu, pokud tyto predpisy poruSil nadjemce a
zajistit neprodlené na vlastni ndklady odstranéni veskerych Unikd a havarii skladovanych odpadud nebo
latek, ohroZujici jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a proveést potfebné
sanacni prace.

Podminky, které nejsou v této smlouvé vyslovné upraveny, se Ffidi pfisluSnou obecné platnou pravni
Upravou obsazenou v ob¢anském zakoniku.

5. DalSi ujednani
Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé osobam nachazejicim se na pfedmétu najmu ani za
Skody na jeho nemovitém i movitém majetku v dasledku Zivelnych udalosti, zejména vysokym stavem
vody v toku nebo jednanim tfetich osob.

1.
Budouci smlouva o zfizeni sluzebnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze do 90 dnd po zamérfeni stavby a vypracovani geometrického planu, ale
nejpozdéji do 12 mésicl od vydani kolauda¢niho souhlasu, uzavfou smluvni strany, na vyzvu strany
opravnéné, smlouvu o zfizeni sluzebnosti, spodivajici v pravu umisténi stavby do predmétného
pozemku. Sluzebnost bude spodivat:

e v povinnosti povinného strpét na predmétném pozemku stavbu, rozsah sluzebnosti (véetné

ochranného pasma) bude zaméfen geometrickym planem, ktery se stane nedilnou soucasti
smlouvy,

e Vv povinnosti opravnéného

a) udrzovat stavbu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami a podminkami
stanovenymi spravcem toku k projektové dokumentaci a technologii provadéni stavby sousedici
s vodnim tokem,

b) odstranit nebo finanéné nahradit zplsobené Skody ¢innosti opravnéného nebo Skody zplsobené
v pFic¢inné souvislosti s provozem stavby na pfedmétném pozemku.

SluZzebnost bude zfizena Uplatné, v jednorazové splatce, v ¢astce, ktera bude zjiSténa podle platnych
cenovych predpisu, tj. zdkona o ocenovani majetku a jeho provadécich vyhlasek, platnych v dobé
uzavfeni smlouvy, vynosovym zplsobem jako pétinasobek roc¢niho uzitku (roéni najemné) ve vysi
obvyklé ceny. K hodnoté sluzebnosti bude pfipoc¢tena pfislusna DPH platna ke dni uzavieni smlouvy o
zfizeni sluzebnosti.
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Uplata za zfizeni sluzebnosti poukaze opravnény ze sluzebnosti povinnému po uzavieni smlouvy, ale
pfed zapisem vkladu prava sluzebnosti do katastru nemovitosti, na jeho G¢et na zékladé faktury,
vystavené pronajimatelem.

V pfipadech, kdy vodopravni Ufad, povodnovy organ nebo jiny pfisluSny organ statni spravy rozhodne o
takové Upravé dotéeného pozemku, ktera bude mit za nasledek povinnost pfemistit vedeni (provést
prelozku), zavazuji se smluvni strany vstoupit do jednani, kterym by dale vymezily vzajemna prava a
povinnosti v souvislosti s touto Upravou, zejména pak otazky spojené s Uhradou za realizaci takové
prelozky. Jednalo by se zpravidla o pfipady, kdy pInéni povinnosti povinného vyplyva ze spravy vodnich
toku, zajisténi protipovodnové ochrany, odstrafiovani skod zplsobenych mimofadnou pfirodni udalosti,
pfip. povodnémi, zajisténi splavnosti toku a realizaci vSech dalSich opatfenich a vodohospodarskych
Uprav vedoucich ke zlepSeni odtokovych pomért dot¢eného vodniho toku na pozemku, na némz je
vedeni umisténo, nebo se nachazi v blizkosti vodniho toku.

V.

Zavére€na ustanoveni a spoleéna ujednani
V pfipadé poruseni podminek smlouvy, je najemce a opravnény povinen za kazdé prokazané poruseni
smlouvy zaplatit pronajimateli a povinnému smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, a to nezavisle na tom,
zda vznikla pronajimateli a povinnému jakakoliv Skoda.
Budouci opravnény je dale srozumén s tim, Ze budouci povinny je sou¢asné povinen v pfipadé splnéni zdkonnych
podminek pro zverejnéni zverejnit obraz smlouvy a jejich pfipadnych zmén (dodatk() a dalSich dokumentd od této
smlouvy odvozenych véetné metadat poZzadovanych k uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.
Smlouva je platn4 dnem podpisu vSech smluvnich stran a G¢€inna dnem uvefejnéni v registru smluv. Uvefejnéni
smlouvy v registru smluv zajisti budouci povinny.
Smlouva je platna a G¢inna podpisem vSech smluvnich stran vyjma ustanoveni €l. I, tykajici se najemni
smlouvy, které je u¢inné okamzikem protokolarniho pfedani stavenisté.
Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neuldinnosti jednotlivych ustanoveni nebo pFipadnou
mezerou v pravni Upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni Upravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a Gcelu plvodniho ustanoveni nebo
ostatnim Upravam obsazenym ve smlouveé.
Jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné dohodé smluvnich
stran, ucinéné pisemnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy obou smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze vyluéuji pouZziti ustanoveni § 2050 ob&anského zakoniku, tedy Ze narok
na nadhradu Skody neni dotéen smluvni pokutami sjednanymi v této smlouvé. Povinnost zaplatit smluvni
pokutu maze vzniknout i opakované, jeji celkova vySe neni omezena.
Néaklady s vypracovanim smlouvy, geometrickym zaméfenim, ocenénim sluzebnosti, naklady na
vyhotoveni listin, které vylou¢i mozny narok cirkve ¢i nabozenské spolec¢nosti k dotéené ¢asti pozemku
podle zakona €. 428/2012 Sh., a naklady spojené se zapisem prava sluzebnosti do katastru nemovitosti
jdou k tizi ndjemce.
Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovenich, pfi€emz povinny obdrzi tfi vyhotoveni a opravnény dvé
vyhotoveni.
VSichni ucastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze jsou zpuUsobili k pravnimu jednéni, Ze pravni jednani
spojené s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za
jednostranné nevyhodnych podminek, Ze jim nejsou znamy Zadné pravni prekdzky uzavieni této
smlouvy, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamili, souhlasi s nim a na dukaz toho smlouvu
podepisuji.
Uzavienim této smlouvy konéi platnost ndjemni smlouvy a smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni
sluzebnosti €. PM033451/2017-ZSM/Sk ze dne 7. 6. 2017.

V Uherském Hradisti dne ............. V Otrokovicich dne .............

Pronajimatel a povinny Najemce a opravnény

feditel zavodu Stfedni Morava Vedouci spravy sité VN, NN a ZP
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Senior technik rozvoje a vystavby





