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Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Libor Gonsior, Feditel odboru Odloucené pracovisté Sumperk
na zakladé Pfikazu generéalniho feditele ¢. 6/2014 v platném znéni

ICO: 69797111

(déle jen ,pronajimatel”)

a

SAP REALITY s.r.o.,

se sidlem Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno,

kterou zastupuje Pavel Ondracek, jednatel,

ICO: 04490576,

zapsana ve vefejném rejstfiku pravnickych osob vedeném Krajskym soudem v Brné oddil C,
vlozka 90214

(déle jen ,najemce")

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon ¢€.89/2012 Sb.”) a podle ustanoveni § 27 zékona
¢. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zékon &. 219/2000 Sb.,"), tuto

SMLOUVU )
O NAJMU NEMOVITE VECI
&. UZSVM/OSU/6417/2017-OSUR

Cl. 1.
1. Ceska republika je vlastnikem niZze uvedené nemovité véci:

Pozemek:

— parc. & 1064 o vyméfe 2039 m?, ostatni plocha, sportovité a rekreaéni plocha
zapsany na listu vlastnictvi €. 60000, pro kat. Uzemi Zlaté Hory v Jesenikach, obec Zlaté
Hory, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tGfadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim
pracovistém Jesenik.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé ¢l. CXVII bodu 14. zakona
¢. 320/2002 Sb., ve znéni pozdé&jSich pfedpist, pfislusny suvedenou nemovitou veéci
dle odst. 1 hospodafit, a to ve smyslu 8 9 zdkona ¢. 219/2000 Sb.

Cl. 1.

1. Pronajimatel vySe uvedenou nemovitou véc podle rozhodnuti o nepotfebnosti vydaného
podle § 14 odst. 7 z&k. €. 219/2000 Sb., ze dne 6. 3. 2006, pod &. j. OJE/SM 106/05, docasné
nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych dkold vramci své plsobnosti ve smyslu
ustanoveni 8 27 odst. 1 zdkona €. 219/2000 Sb.
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2.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci nemovitou véc uvedenou v Cl. I.
k doCasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné a uzivat
nemovitou véc jako Fadny hospodar k ujednanému ucelu.

Ucelem najmu je naloZeni s majetkem statu doc¢asné& nepotiebnym k plnéni funkci statu
formou prondjmu nemovité véci pro najemcovu &innost za G€elem odstavné a manipulaéni
plochy k nemovitym vécem ve vlastnictvi ndjemce.

Najemce prohlasSuje, Ze je mu stav pronajaté nemovité véci dobfe znam, nebot si ji prohlédl
pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani podle
této smlouvy.

O faktickém pfedani a prevzeti pronajaté nemovité véci na po¢atku najmu bude smluvnimi
stranami sepsén protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav pronajaté
nemovité véci; tento protokol je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel odevzda najemci véc v ujednané dobé, jinak v den néasledujici poté, co jej o to
nadjemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci nemovitou véc se vSim, co je tfeba
k Ffadnému uzivani nemovité véci.

¢l 1.

Najemné za pronajatou nemovitou véc uvedenou v Cl. . této smlouvy se sjednava ve smyslu
8 27 odst. 3 zakona ¢&. 219/2000 Sb. ve vySi 43.169,00 K€ (CtyficettfitisicestoSedesatdeveét
korun €eskych) ro¢né, a to na zakladé znaleckého posudku Ing. Jifi Laciny, znalcem v oboru
ekonomika, stavebnictvi, ¢. 5002.26/2016, v&. aktualizace.

Najemné za obdobi od 1. 9. 2017 do 31. 12. 2017 ve vySi 14.429,00 (slovy:
dvacetjedentisicsedmsetSedesatdvé koruny Ceské) je ndjemce povinen zaplatit
bezhotovostnd na Uéet pronajimatele vedeny u CNB, & (.19-9127761/0710,
atodo 31.10. 2017. Najemné v dalSich letech je nijemce povinen zaplatit bezhotovostné
na Uéet pronajimatele vedeny u CNB &. 0. 19-9127761/0710, a to do 30. 6. pfisludného
kalendarniho roku.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
7121700135.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni ucet
pfijemce platby.

Skonci-li nebo pocne-li ndjem v prubéhu roku, nélezi pronajimateli pouze pomérna cast
ro¢niho najemného.

Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rastu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. VySe ngjemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N@1) = N x (1 + 1/100)

kde:

Ne+ je vySe najemného v bézném kalendainim roce,

Nt je vySe ndjemného v pfedchozim kalendarnim roce,

It je pramérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zvefejnény
Ceskym statistickym Ufadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vySi ndjemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doruceno nejpozdé&ji sedm kalendarnich dnu pred



C.j.: UZSVM/OSU/6417/2017-OSUR

splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni ndjemného neprovede v daném roce, mize pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navy3eni.

Cl. Iv.

Najem se sjednava na dobu od 1. 9. 2017 do doby prodeje pfedmétného pozemku, nejdéle vSak
do 31. 8. 2025.

Cl. v.

1. Jakékoliv zmény na pronajaté nemovité véci, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacéniho zafizeni a terénni Upravy pronajaté nemovité véci ma najemce pravo
provadét jen na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti
bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy kdatu ukonéeni namu
odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni
pronajaté nemovité véci. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv
zménu provadi na svUj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni ndjemce opravnén
zmény na pronajaté nemovité véci provést a nemda narok na vyrovnani pfipadného
zhodnoceni nemovité véci.

2. Provede-li najemce zménu na pronajaté nemovité véci bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do pavodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po néjemci i nahradu
vynaloZenych nakladd v souvislosti s uvedenim nemovité véci do puvodniho stavu.

Cl. vI.
1. Pronajimatel je povinen umoZznit ndjemci uzivat nemovitou véc k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen nemovitou véc udrzovat v takovém stavu, aby mohla slouzit ucelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSené uzivani nemovité véci po dobu trvani najmu.

4. Néajemce je povinen uzivat nemovitou véc jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. Il. odst. 3.), vychazejicimu z jeji povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochéazelo
k jejimu poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou pomérdm a okolnostem. Pronajata
nemovita véc nesmi byt vyuzivana k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce
hoflavych materiall, jedd, drog a dalSim €innostem, které ohroZuji nebo negativné pasobi
na zivotni prostfedi (zejména praSnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo
provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak
je uvedeno v CI. Il. odst. 3.

5. Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajaté nemovité véci,
kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi Fadné pédi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit a to
bez zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady).

6. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavfeni ndjemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani véci.

7. Najemce mulze zfidit tfeti osob& uZivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li najemce tfeti osob& podnajem bez souhlasu
pronajimatele, jde o hrubé poruSeni povinnosti najemce, které pronajimateli zpusobuje
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vaznéjsi ajmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba &ini 3 mésice
a poc¢ne bézZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doru€eni pisemné vypoveédi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na pronajatou nemovitou véc,
zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

Za organizaci a zajiSténi pozarmni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida na pronajaté nemovité
véci najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpisu na pronajaté nemovité
véci kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou adrzbou pronajaté nemovité véci, (napf.
néaklady na udrzovani povrchu pronajatého pozemku), a také naklady na opravy poSkozeni,
které sam zpusobil.

Cl. VIL.
Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah lze ukongit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba cini tfi mésice
a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1
zakona ¢. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité
ukonéeni ndjemniho vztahu je u¢inné dnem doruceni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni nijemni smlouvy
podle § 2230 zakona €. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konci ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani nemovité véci ndjemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni ndjemni smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji
za sdéleni o ukonCeni nidjmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke sjednanému datu
a pripadné dalSi uzivani nemovité véci ndjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni

najemni smlouvy.

Uziva-li najemce nemovitou véc takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérdm a okolnostem nebo Ze hrozi posSkozeni nemovité véci, popf. uziva-li
nadjemce nemovitou véc kjinému, nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby
nemovitou véc uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel soucasné
poskytne najemci pfiméfenou |hdtu knapravé a upozorni jej na mozné néasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni¢eni nemovité
véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho
upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypoveédét v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany
najemce, (napf. Cl. VI. odst. 7). Vypovédni doba &ini tfi mésice a pocne bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Je-li najemce po dobu delSi nez 3 mésice v prodleni s placenim najemného, jedné se o hrubé
poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi.
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Cl. Vil

Nejpozdéji v den skon€eni najmu, v pfipadé okamZzitého ukoncéeni nijemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po dorueni oznameni o okamzitém
ukon€eni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajatou nemovitou Véc,
vyklizenou, resp. uvedenou do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém ji pfevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pfi faktickém pfedani a prevzeti pronajaté nemovité véci zpét pronajimateli bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jeji stav.

Cl. IX.

Neuhradi-li ndjemce splatné najemné rfadné a vcas, je pronajimatel opravnén pozadovat
aroky z prodleni dle platné pravni Upravy po najemci.

Nepredéa-li najemce pfi skon€eni ndjmu pronajatou nemovitou véc v€as a rfadné vyklizenou,
resp. uvedenou do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10%
mési¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
zpUsobené porusenim povinnosti ndjemce tim neni doteno.

Cl. X.

Smluvni strany se dohodly, Ze za bezesmluvni uzivani v dobé od 1. 12. 2016 do 31. 8. 2017
nélezi pronajimateli ndhrada ve vysi 32.371,00 K&.

Za uzivani nemovité véci ndjemcem nélezi pronajimateli za dobu od 1. 12. 2016 do 31.
8. 2017 néhrada ve vysi 32.371,00 K¢, a to z titulu bezddvodného obohaceni. Najemce se
zavazuje zaplatit tuto ndhradu do 31. 10. 2017 spolu s prvni splatkou najemného na ucet
pronajimatele vedeny u CNB, &. 0. 19-9127761/0710, pod variabinim symbolem
7121700134.

¢l. XI.

Tato smlouva nabyvé platnosti a u¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu

se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvladstnich podminkach ucinnosti nékterych smluyv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

Smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkéch G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv).

Prodavajici zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte€ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavfeni smlouvy. Prodavajici pfeda kupujicimu doklad
o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle 8§ 5 odst. 4 zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru
smluv, jako potvrzeni skute€nosti, Ze smlouva nabyla U¢innosti.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamZziku podpisu této
smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.
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7. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych vzestupné Cc¢islovanych dodatkd
smiouvy.

8. Poplatkové a dafiové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy je protokol o pfedani a prevzeti.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Sumperku dne \Y; dne
Ing. Libor Gonsior 5 Pavel Ondracek
feditel odboru Odloucené pracovisté Sumperk jednatel SAP REALITY s.r.o.
(pronajimatel) (ndjemce)
Prilohy
. Protokol o pfedani a prevzeti
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Pfiloha €. 1 ke Smlouvé o ndjmu nemovité véci €. UZSVM/OSU/6417/2017-OSUR

PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI
pronajaté nemovité véci

Ceska republika — Ufad pro zastupovéani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RaSinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Libor Gonsior, Feditel odboru Odloucené pracovisté Sumperk
na zakladé Pfikazu generalniho Feditele €. 6/2014, v platném znéni

IC: 69797111

(déle jen ,pronajimatel”)

a

SAP REALITY s.r.o.,

se sidlem Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno,

kterou zastupuje Pavel Ondracek, jednatel,

IC: 04490576,

zapsana ve vefejném rejstfiku pravnickych osob vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C,
vloZzka 90214

(déle jen ,najemce")

Pronajimatel timto protokolem pfedava a najemce pfebira do najmu nemovitou véc pozemek
parc. €. 1064 v obci Zlaté Hory a katastralnim Uzemi Zlaté Hory v Jesenikach.

Pro uUpravu uZivaciho vztahu kvySe uvedenému pozemku uzavieli pronajimatel a najemce
najemni smlouvu €. UZSVM/OSU/6417/2017-OSUR.

1.
Stav pfedmétu najmu:
Pozemek parc. €. 1064 vk. 0. Zlaté Hory vJesenikach je uZivan za ucCelem odstavné
a manipula¢ni plochy k nemovitym vécem ve vlastnictvi najemce.

Najemce prohlasuje, Ze mu je stav pfedmétu najmu dobfe znam.

V Sumperku dne \Y dne
Ing. Libor Gonsior Pavel Ondracek
Feditel odboru Odlouéené pracovidté Sumperk jednatel SAP REALITY s.r.o.
(pronajimatel) (najemce)



