SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K
PODNIKANI A INVENTARE

Cislo smlouvy pronajimatele: 497/00066001/2016
Cislo smlouvy ndjemce: 7 /M /2016

Stiredocesky kraj,

IC: 708 91 095,

se sidlem: Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5 - Smichov,

zastoupeny na zakladé Usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010 organizaci
Krajska sprava a Gdrzba silnic Stredo¢eského kraje, piispévkova organizace

panem Bc. Zdeikkem DvoFikem, Feditelem Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje,
prispévkova organizace,

IC: 000 66 001,

se sidlem: Zboroyald 15 5
bankovni spojen
variabilni symbol:Ci

na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel)
a

AHVE Kladno, s.r.o.
IC: 250 85 221
se sidlem: Smecenska 381, Kladno, PSC 272 04

zapsand v obchodpdm rejstiilapvedené ¢éstsky dem v Praz il C. vlozka 48250,
bankovni spojen
jednajici Ing. Ra . i Bukovskou,

jednateli spole¢nosti
na strané druhé (dale jen ,,najemce*)

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 OZ a nésl., a § 2302 OZ a nasl.
zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni tuto
smlouvu 0 nijmu prostoru a inventare slouZiciho k drzbé silni¢ni sité a podnikani najemce
(dale jen ,,smlouva‘) nasledujiciho znéni:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. StfedoCesky kraj prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem arealu stfediska Slany, jehoz spravu
vykonava Krajska sprava a udrzba silnic Stfedofeského kraje, pfispévkova organizace. Uvedené
stiedisko se skldda znemovitosti vymezenych v priloze €& 1 - seznam nemovitosti (dale jen
»hemovitosti) a movitych véci vymezenych v pfiloze ¢. 2 — seznam inventare (dale jen , inventai*).
Pfilohy €. 1 a €. 2 jsou nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,majetek Stiedoteského kraje ve
spravé KSUS).

2. Pronajimatel déle prohlasuje, ze spravu uvedeného majetku Stfedoceského kraje zajidtuje
Krajska sprava a ndrzba silnic Sttedodeského kraje, prispévkova organizace, ICO: 000 66 001, se
sidlem Praha 5, Zborovska 11, PSC 150 21, na zaklad& usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze
dne 1. 12. 2010 (dale jen ,,PFispévkova organizace®).



Clanek I1.
Predmét smlouvy

1.Pronajimatel touto smlouvou a za podminek vni uvedenych uplatné pfenechava najemci
do dofasného uzivani nemovitosti vymezené v ¢lanku 1. odst. 1 této smlouvy, blize specifikované
v ptiloze ¢.1 této smlouvy a inventai v ¢lanku Lodst.1 této smlouvy,blize specifikovany v ptiloze ¢. 2
této smlouvy, vSe umisténé v arealu stfediska Slany ve spravé Krajské spravy a udrzby silnic
Stredo€eského kraje, ptispévkova organizace.

3. Celkova uzivana plocha objektli a nebytovych prostor v¢. pfislusenstvi a manipula¢nich ploch
¢ini: 11 683 m2.
4. Pti uzivani pronajatych nebytovych prostor mize najemce uzivat spoleéné prostory budovy,

chodniky, vchody, spole¢na schodisté, spolecné obsluzné rampy, pozarni schodisté, prichody a
odpodivadla, spole¢né chodby, spolecné toalety, spoleéné kuchyiiky.

5. Néjemce nemovitosti a inventar uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a za podminek této smlouvy
do doCasného uzivani od pronajimatele pfijimé a zavazuje se platit pronajimateli najemné ve sjednané
VySi.

Clanek II1.
Ucel najmu a zpusob uZivani nemovitosti

I. N4gjemce bude inventdt a nemovitosti, v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim ptislusného
stavebniho fadu vydanym ve vztahu k nemovitostem a v rozsahu déle specifikovaném v této smlouvé
uzivat pfimétené jejich povaze a nesmi pfi tom dochdzet k jejich poskozeni nebo nepiimétenému
opotfebeni. Nemovitosti nebude uZivat k vyrob& vybusnin, prudce hotlavych materidlii a dale
k vyrob&, manipulaci a skladovani jedt, drog, trestné ¢innosti a dal$im ¢innostem, které ohrozuji nebo
negativné piisobi na Zzivotni prostfedi, zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo ptedstavuji
vysoké ¢i zvySené pozarni nebezpedi ve smyslu zdkona. Nédjemce bude nemovitosti uZivat
k provozovani podnikatelské ¢innosti v oborech Zivnosti souvisejicich s pfedméty v oboru silniéniho
hospodatstvi, aby v nemovitostech k tomu uréenych umistil sklad zbozi tak, aby na pozemcich
parkoval s jim vlastnénymi, provozovanymi ¢i pronajatymi vozidly, véetné nakladnich.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani nemovitosti v uvedeném rozsahu a je
povinen poskytnout mu veskerou souc¢innost nezbytnou k zajisténi takového uZzivani ndjemcem.
Najemce je povinen dbat o nemovitosti s pé¢i fadného hospodate, pronajaty majetek bude radng
udrzovat, udrZovat v ¢istoté a funkénosti.

2. N4jemce je opravnén uzivat nemovitosti k uskladnéni nasledujiciho zbozi:
- posypova sul

- §térk

- pisek

- zeminu

- rozdrceny asfaltovy kryt

- Zulové kostky

- Stépky

- stavebni material

- oleje

- pohonné hmoty

- dopravni znacky

- zadrzné systémy (sité, svodidla)

- nahradni dily

- pracovni ochranné pomticky a prostfedky
- ruéni naradi a néstroje

- palivo k vytapéni



- dfevo k vyrob¢ zasnézek.

Néjemce je opravnén uzivat nemovitosti k uskladnéni jiného podobného zbozi bez dalsiho souhlasu
pronajimatele pouze v ptipad¢, Ze s uskladnénim takového zbozi nejsou spojena vy3si pozami a
bezpecnostni rizika ¢i dopady na zivotni prostfedi nez s uskladnénim zbozi vy$e uvedeného.

3. Najemce je opravnén uzivat pozemky k do¢asnému parkovani vozidel za nasledujicich
podminek:

- vozidla budou ve vlastnictvi najemce, a/nebo jim provozovana

- vozidla budou zpiisobila k fadnému provozu na pozemnich komunikacich.

4. Néjemce neni opravnén uZivat nemovitosti k jinému nez vy$e uvedenému ucelu a jiném nez
vySe uvedeném rozsahu bez predchazejiciho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. N4jemce nesmi pronajaty areal dale pronajmout dal$imu subjektu, &i spoleénosti (viz VIII,
odst. 10 této smlouvy).

6. V aredlu je mozné ziidit doasné parkovani vozidel slouzici pro vykon silni¢niho hospodafstvi
jinému subjektu nez je ndjemce arealu. Toto parkovné je pfijmem pronajimatele a &inni:
500K¢&/den/vozidlo (jizdni souprava).

Clanek IV.
Predani a prevzeti nemovitosti a inventire

1. Nemovitosti a inventdf miZe najemce uZivat a7 po jejich prevzeti od pronajimatele.
Pronajimatel je povinen predat a ndjemce je povinen pievzit nemovitosti a inventaf nejpozdéji do 5
(slovy: péti) kalendafnich dnii ode dne Gginnosti této smlouvy. O pteddni a ptevzeti nemovitosti a
inventdfe vyhotovi pronajimatel zapis, jehoz shodu potvrdi obé strany svymi podpisy. V zapise
ngjemce pisemné potvrdi, ze stav pronajatych nemovitosti a inventake pki piedani se shoduje s jejich
stavem, se kterym se seznadmil pfed podpisem této smlouvy. Ndjemce bude k 31.12. kazdého roku
pfedkladat pronajimateli inventurni soupis pronajatého majetku.

Preddvaci protokol o pfedani a prevzeti nemovitosti a inventare je pfilohou &. 3 a 4 této smlouvy, ktera
Je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Nejpozdeéji do 7 (slovy: sedmi) kalendainich dni od skongeni (zaniku) ndjmu preda najemce
pronajimateli fadné vyklizené nemovitosti a inventaf, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou
Jinak. Ndjemce je povinen pfedat nemovitosti a inventaF ve stavu v jakém je prevzal, s ptihlédnutim
k bé€Znému opotiebeni a k apravam, které byly najemcem na nemovitostech a inventafi se souhlasem
pronajimatele provedeny v souladu s¢l. VII této Smlouvy. O tomto bude stranami této smlouvy
sepsan zapis. Néklady na odstranéni poskozeni nemovitosti a inventafe jdou na vrub néjemce.

Clinek V.
Najemné

1. Cena najemného za pronajimané nemovitosti je stanovena dohodou smluvnich stran a byla
, v ey v v I , 2
stanovena na zaklad¢ zjisténych cen v ¢ase a misté obvyklych za m".

A/ Nemovitosti
Ro¢ni cena nijemného celkem ¢&ini 323 256,00 K¢&.

VySe ro¢niho ngjemného za jednotlivé nemovitosti je uvedena v piiloze . 1 této smlouvy.

B/ Inventar — neni pfedmétem této smlouvy



Néajemné bude nijemcem placeno ve ¢tyfech splatkach dopiedu k datu 15. dne prvniho mésice
¢tvrtleti na uCet Krajské spravy a udrzby silnic Stredoceského kraje, prispévkové organizace
7730161/0100 pod variabilnim symbolem 1014 v aktualni vysi. Ve spravé pro piijemce bude
uveden nédzev Smlouva o nijmu prostoru slouziciho k podnikani a inventafe a ¢islo smlouvy
pronajimatele i najemce.

Pronajimatel je opravnén pisemné jednostranné zvysit najemné jedenkrat za kalendaini rok, nejdfive
vak k 1. dubnu daného roku, vzdy o ¢astku odpovidajici Ceskym statistickym tfadem Gfedné
vyhlasené ro¢ni mife inflace za piedchozi kalendafni rok.

2. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy ¢&astka ndjemného byla pfipsina na bankovni uddet
pronajimatele.

3. Pro pfipad prodleni ndjemce s Ghradou njemného se smluvni strany dohodly na smluvni pokuté
ve vysi 0,5% z ceny ro¢niho najemného za kazdy den prodleni ode dne splatnosti vyznadené na
faktufe vystavené pronajimatelem.

Clanek VI
Sluzby

1. Sluzby souvisejici s uzivanim nemovitosti:

a) dodavku elektrické energie a osvétleni spole¢nych ploch

b) dodavku tepla a TUV

¢) dodavku studené vody a odvod odpadnich vod

d) dodavku plynu

bude najemce hradit pfimo pislusnym poskytovateliim t&chto sluzeb. Zpiisob hrazeni je dohodnut na
zéklade sjednanych smluv mezi najemcem a poskytovatelem.

2. Sluzby souvisejici s uzivanim nemovitosti:
a) odvoz odpadu

b) odvoz fekalii

¢) odvoz kalti z COV a lapold

d) uklid

bude zajist'ovat na svij naklad najemce.

Clanek VII.
Udrzovani nemovitosti a inventiie ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani

I. Pronajimatel zajiStuje velké opravy budov (vn&jsi plast, kompletni vyména stiesni krytiny,
krovii, vnitini zdivo, vymény celych oken, dvefi, vrat, vnitinich rozvod v budovéch (elektrické,
odpadni, vodovodni, plynové), vymeéna kotlii na vytapéni nebo ohiev teplé vody, protipozarni
zabezpeceni objektd apod.

A Néjemce bude pronajaté nemovitosti a inventd¥ svym nakladem udrzovat v bezvadném a
provozuschopném stavu. Néjemce se zavazuje, Ze bude zajiStovat na své naklady uklid spole¢nych
prostor, drobné opravy a Gdrzbu obvyklé k udrzovani nemovitosti, pti¢emz za takové drobné opravy a
obvyklé udrzovani se pro ucely této smlouvy povaZzuje zejména:

a) idrzba zelen¢ — sekéni trivy alespoti 2x roéng, profezavani drevin, kefd, naletovych drevin a dale
likvidace odpadii vzniklych z této &innosti, 1x ro&né shrabani listi v arealu



b) drobné opravy budov - lokalni opravy venkovniho zdiva budov (nahozeni omitkou nebo prekryti
odpovidajicim materidlem ve stejné barvé a kvalité, opravy obklad, dlazeb, sokli, odpadlych roht,
opravy stfech — vyména poskozenych ¢asti stiesni krytiny (tasek, plechd, eternitovych desek apod.),
nebo vlivem vétru porusena celistvost stfe$ni krytiny do 10% celkové plochy strechy, zasklivani
rozbitych oken a podobnych vyplni,

c¢) opravy kominového télesa, uchyceni utrzenych bleskosvodi,

d) opravy vrat budov - doplnéni chybgjicich dievénych &asti, tj. prken, tram, fosen a jejich pravidelna
adrzba natirdnim, uchyceni uvolnénych plechovych &asti, promazani pohyblivych &asti, provedeni
jejich natéru 1x za 5 let,

e) okapy, svody — vyména poSkozenych &i chybé&jicich ¢asti, vyména &i oprava poskozeného
okapového kotle, opravy netésnosti, pro¢isténi okapovych zlabi a svodii pred zimou, odstrafiovani
vegetace a listi, udrzovani odvodnéni stiech ve funk&nim stavu,

f) oploceni aredlu, vjezdova vrata (provedeni jejich natéru 1x za 5 let) — vyména poskozenych nebo
doplnéni chybgjicich &asti (sloupky betonové, dievéné, kovové, &asti pletiva, planék, desek),
promazani pohyblivych ¢asti (panty vrat, zavory)

g) udrZovani venkovnich ploch, nadvofi — opravy povrchd Ziviénou &i jinou odpovidajici smési (ve
stejné kvalité, barv€), dklid sn¢hu a ndledi z nadvoii a jeho priibézny tklid, opravy poskozenych
chodnikii, ¢iSténi povrcht metenim, aklid snéhu a néledi zjejich povrchu, opravy vyvracenych
obrubnikd, opravy parkovacich a zpevnénych ploch a jejich pravidelné meteni nejméné 1x ro¢né,
opravy propadlych kanalovych vpusti destové kanalizace, ¢isténi a kontrola jeji funké&nosti

h) osvétleni aredlu a budov — opravy stavajiciho osvétleni (vyména Zarovek, vybojek, halogeni &i
dal$ich druhti osvétleni, vyména osvétlovaci lampy,

i) COV, lapoly, jimky — pravidelné vyvazeni minimélné 1 x ro¢né, jinak dle potieby, kontrola provozu
COV a lapolii (dle provozniho tadu), vedeni provozniho deniku, udrzovani zatizeni v fadném chodu,
kontrola funkenosti filtrd, dle potfeby jejich vyména, ¢isténi, opravy krytdl, zajisténi odebirani vzorka
z COV a lapold,

J) provadéni protlak( ucpanych odpadi Gsticich do vetejné kanalizace nebo jimek,

k) udrzba kovovych &asti v arealu, tzn. antikorozni natéry ploti, zabradli, dvei, nadrzi, vik, poklopd,
potrubi, okap(, svodi, plechovych stiech, stozard apod., provedeni jejich natéru 1x za 10 let

Udrzba a udrovani vnitnich prostor:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praht a list.

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkii, kovani, klik, rolet a
zaluzii. : ‘

¢) vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu a opravy uzaviracich armatur na vnitinich rozvodech
vody, s vyjimkou hlavnich uzavéri pro objekt.

d) malovani - provedeni alespon 1x za 10 let, natéry a opravy povrchii stén.

e) vymény Zarovek, zafivek, vypinada, zasuvek, osvétlovacich téles véetné elektrickych zamka.

f) bézny uklid pronajatych prostor.

g) drobné opravy a vymény drobnych sougasti inventaie.

Za drobnou opravu se déle povazuji opravy vodovodnich vytokii, zipachovych uzavérek, odsavad
par, sprch, ohtivact vody, bideti, WC, umyvadel, van, vylevek, diezi, kuchyiiskych sporakii, pegicich
trub, vafi¢d, infrazafi¢t, kuchyfiskych linek, vestavnych skiini, opravy nebo vymeény misicich baterii,
sifon, sprchovych holi a koncovek, opravy kohoutki, splachovadi, ¢isténi ucpanych odpadi.

U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn, elektfinu,
kotlii etiZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v&etné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatii etdzového topeni (nepovazuji se za n& viak opravy radiatori a rozvodi
ustfedniho vytapéni).

Najemce je povinen bez zbytedného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav dle odst. 1 tohoto
¢lanku, které mé pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
ngjemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla. Néjemce je povinen udinit



neprodlené po zjisténi zavady takovd opatieni, ktera zabrani dalSimu poskozovani majetku
pronajimatele.

Najemce je povinen piedlozit pronajimateli kazdy rok vyaétovani provedenych oprav. Vyaétovani je
najemce povinen piedloZit pronajimateli pisemné vzdy nasledujici kalendaini rok k datu 28. unora.
Pronajimatel do 31. bfezna, poté co obdrzi pisemné vyuétovani oprav, a po pievzeti provedenych
praci, uzna nebo vylou¢i doklady, které podle jeho nazoru nebyly prokazatelné vynalozené na opravy,
které jsou Gcelné ve vztahu k ucelu, technickému stavu a staii nemovitosti a celkovou cenu oprav za
predesly rok schvali. Smluvni strany se dohodly, ze ¢astku ve vysi koneéné schvalené ceny oprav si
ndjemce zapocitd na najemné tohoto roku. Zapocist na najem lze pouze ¢astku nepiesahujici koneénou
schvélenou cenu podle tohoto odstavce a zaroveii celkovou roéni vysi ndjemného za rok, ve kterém
budou opravy provedeny. O zbytku ceny oprav povedou obé strany jednani, které bude ukonéeno
dohodou nejpozdéji do 30. Cervna. Pokud se smluvni strany v tomto terminu nedohodnou, plati, Ze
sporné doklady nejsou nakladem opravy.

Na ¢astku oprav schvalenou pronajimatelem, piesahujici ¢astku najmu, kterou nebude mozno zapogist
na njjemné, vystavi ndjemce po 30. Cervnu fakturu. Faktura bude spliiovat viechny néleZitosti
dafiového dokladu podle platnych obecné zavaznych pravnich predpisi, tj. dle zakona &. 235/2004 Sb.,
o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisit a bude v ném uveden nazev Smlouva o najmu
prostoru slouZziciho k podnikani a inventare a ¢islo smlouvy pronajimatele i najemce, pfipadné &islo
dodatku, pfedmét fakturace, fakturace za obdobi od-do, a variabilni symbol podle ¢lanku V. odst. 1
této smlouvy. Splatnost faktury bude tficet dnii od doruéeni. Pokud dafiovy doklad (faktura) nebude
vystaven v souladu s platebnimi podminkami nebo nebude spliiovat néalezitosti, nebo bude vystaven
predCasné ¢i neopravnéné, je pronajimatel opravnén takovyto doklad vratit (doporudenym dopisem,
postou, faxem nebo elektronickou postou) ndjemci. V piipadé, 7e se jedna pouze o formalni a
obsahové nedostatky dokladu, je ndjemce povinen vystavit novy dafiovy doklad (fakturu) s novou
lhiitou splatnosti. V takovém ptipadé€ neni pronajimatel v prodleni se zaplacenim piivodniho dafiového
dokladu (faktury).

Néjemce se pred uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych nemovitosti a
inventafe a potvrzuje, Ze v tomto stavu je piejima ke smluvenému uZivani. Pronajimatel se zavazuje
pfi podpisu této smlouvy sezndmit najemce s u¢elem uzivani budov a z toho vyplyvajicim stavebnim
urenim a ucelem pronajatych prostor. Tato obhlidka nemovitosti bude probihat kazdoroéné a to
nejpozdéji do 31. ledna kazdého roku k seznameni se stavem nemovitosti a stavem provedenych oprav
za piedchozi uplynuly rok. Obhlidka prob&hne za t¢asti zastupci pronajimatele a najemce. Vystupem
obhlidky bude protokol s pfipadnou fotodokumentaci.

Néajemce je povinen a zavazuje se dodrzovat v najatych nemovitostech piisluiné protipozarni a
bezpecnostni pfedpisy a odpovida za to, ze tak budou &init i osoby, které se v najatych prostorach
s ohledem na ¢el ndjmu nebo s jeho souhlasem budou zdrzovat:

. Néjemce je povinen zajistit osobni a vécnou pomoc v souvislosti se zdolavanim pozaru.

. Pokud budou provozovény cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpedim dle zdkona 67/2001
Sb. (§ 4, odst. 2) je ngjemce povinen ztidit preventivni pozarni hlidku.

o Néajemce je povinen umoznit organu statniho pozarniho dozoru provedeni kontroly plnéni
povinnosti na aseku pozarni ochrany.

. Najemce je povinen vést ptedepsanou dokumentaci (Pozéarni knihu atd.).

° Pronajimatel je povinen zajistit na vlastni naklady provozuschopnost vécnych prostredkii
pozarni ochrany véetné jejich kontrol a revizi.

® Zastupce pronajimatele je povinen zi¢astnit se kontrol stitniho odborného dohledu.



° Pronajimatel se zavazuje pfedat pii podpisu této smlouvy najemci nasledujici dokumentaci
pozarni ochrany budovy a nasledujici pravidla: PoZarni poplachovou smérnici.

o Nédjemce je povinen po dohodé s pronajimatelem stanovit odpovédného pracovnika pro
zajisténi pozarni hlidky na pracovisti.

Clanek VIII
Dalsi podminky niajmu

1. N4jemce je povinen pronajaté prostory fadné uZivat, zejména je fadné vytapét, vétrat a
¢istit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

2. Pronajimatel je povinen pfedem v pfiméfené |hGté seznamit nijemce s rozsahem
zamySlenych oprav k zajidténi a zabezpeceni zpisobilého uZivani, které hodla provést v pronajatych
prostorach. Najemce je povinen snaset z toho plynouci omezeni v uZivani najatych prostor.

3. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v pronajatych prostorach uloZi ndjemce u
pronajimatele pfi pfevzeti pronajatych prostor nahradni kli¢e a vstupni karty od pronajatych prostor.
V pfipad€ Zivelnych katastrof, pozarli apod. umoZni najemce ptistup pronajimateli do potfebnych
prostor nebo pronajimatel vyuZije pravo vstoupit do pronajatych prostor pomoci nahradnich kli¢t a
vstupnich karet. V pfipadé¢ vymény klic od dvefi, vrat, vstupnich karet apod. automaticky zasila
najemce pronajimateli jejich kopie.

Proti zneuZiti ndhradnich kli¢i a vstupnich karet budou tyto ptistupové prvky zape&etény a uloZeny u
spravce majetku pronajimatele (KSUS).

4. Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli na jeho piedchozi zadost vstup do pronajatych
prostor a jejich prohlidku, zejména za G¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni
4drzby a oprav nebo inventarizace tohoto majetku, jakoz i prohlidky prostor zdjemci o jejich dalsi
pronajem nebo o koupi.

S. Za organizaci a zajiSténi bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zzivotniho
prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych prostorech
odpovidd najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpisti v pronajatych
prostorach.

- 6. Néjemce se zavazuje, ze on, jeho zaméstnanci-i jeho obchodni partneti budou dodrzovat
zakaz koufeni ve vSech pronajatych prostorach, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych tak
pronajimatelem.

pA Néjemce se zavazuje, ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast
budovy, okna, ani na oploceni vyvéSovat jakékoliv oznameni, znatky, vyvésky, reklamy apod.
Pronajimatel na pisemnou Zadost a na naklady ndjemce umisti na viditelném mist€ v prostoru u
hlavniho vchodu do pronajatych prostor vhodné oznageni firmy najemce, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

8. Nijemce se dale zavazuje, ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele vykladat ani
nakladat vozidla ani predavat ani doru¢ovat zbozi, obaly a odpad v souvislosti s uzivanim pronajatych
prostor jinak nez za pouziti vchod, chodeb a prostor uréenych k tomu pronajimatelem.

9. Pronajimatel umozni ndjemci i jeho ndvstévam pfistup a vstup do pronajatych prostor
kazdodenné bez ¢asového omezeni. Ndjemce umozni pronajimateli pfistup a piijezd k jeho objektdm,
které nejsou predmétem prondjmu dle této smlouvy, kdykoliv dle jeho potieb.

10. Najemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu do podnajmu, resp. ziidit jakékoliv treti osobé
uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma podnajmu tieti pravnické
nebo fyzické osobé, ktera v pronajatych prostorach bude provozovat podnikatelskou ¢innost, ktera



ptimo souvisi s Gdrzbou silnic v daném regionu. Podnijemni smlouva musi byt pisemné pfedem
odsouhlasena prislu§nym organem pronajimatele.

11. Néjemce je povinen plnit povinnosti ve smyslu zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dallich zakon, v platném znéni, a vyhlasky ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech
nakladani sodpady, vplatném znéni, tj. napf. vést pribéznou evidenci odpadi a do 15. 2.
nasledujiciho roku zaslat Hla3eni o produkci a nakladani s odpady obecnimu tfadu obce s rozsifenou
piisobnosti. Déle je nijjemce povinen plnit povinnosti ve smyslu zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné né&kterych dalsich zakont, tykajici se provozovani COV a lapoli a vypousténi odpadnich vod.

12. Néjemce ma pravo na pouzivani zabezpecovaciho systému, pokud je tento nainstalovan.
N4jemce musi uinit veskera nezbytna opatieni tak, aby majetek StiedoCeského kraje byl fadné strezen
a aby nedoSlo k jeho poSkozeni, ztraté nebo zcizeni. N4jemce je povinen informovat neprodlend
pronajimatele o pffpadnych S$kodach na majetku. Po dohod¢ s pronajimatelem mize ostrahu majetku a
stfezeni zajiStovat najemce vlastnimi prostiedky.

13. Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o potfebé provedeni deratizace
a desinfekce pronajatych prostor. Pronajimatel je povinen provést na vlastni naklady deratizaci a
desinfekci prostor bez zbyte¢ného odkladu.

14, Pronajimatel je povinen zajistit na vlastni naklady veskeré ptedepsané prohlidky a revize
(elektro revize, revize bleskosvodu, revize koutfovodd, revize tlakovych nadob, revize hasicich
pfistroju, revize kotll, revize zdvihacich zafizeni, revize plynovych spotiebidii). Pronajimatel se
zavazuje po dobu platnosti této smlouvy, kdykoliv na Z4dost ndjemce, poskytnout najemci
k nahlédnuti revizni zpravy vztahujici se k nemovitostem a inventéafi a pfedat najemci kopie téchto
reviznich zprav.

15. Néjemce je povinen zajistit na vlastni naklady obsluhu kotelny a zajistit jeji pfedepsané a
pravidelné proskoleni.

16. Pojisténi nemovitosti zajistuje na svij naklad pronajimatel.

17. Pronajimatel je povinen dohodnout snajemcem zpisob ahrady nakladd na vytapéni

ngjemnich bytd, pfipadné dalSich nakladd na uZivani ndjemnich bytl, které jsou ve vlastnictvi
pronajimatele a nejsou pfedmétem pronajmu dle této smlouvy, samostatnou dohodou, aviak
nejpozd¢ji do tff mésich od uzavieni této smlouvy.

Clanek IX.
Trvani a zanik smlouvy

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti
ode dne 23. 10. 2016.

2. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou v délce trvani 10ti let (slovy: deset) let ode dne
nabyti Géinnosti této smlouvy.

8 Tato smlouva zanika:

(a) uplynutim sjednané doby jejiho trvani,

(b) dohodou smluvnich stran,

(c) vypovédi, kdy

a/ pronajimatel je opravnén vypov&dét tuto smlouvu, spolu s divody vymezenymi zakonem,

v nésledujicich ptipadech:
- ngjemce uziva nemovitosti a inventaf v rozporu s touto smlouvou,



b/ najemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu, spolu s divody vymezenymi zakonem,
v nasledujicich ptipadech:

- najemce ztrati zpiisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nemovitosti a inventat pronajal,

- pronajimané nemovitosti a inventaf se stanou bez plsobeni najemce nezpasobilymi ke smluvenému
uzivani.

Vypovéd’ se stava u€innou uplynutim tfimési¢ni vypovédni thity. Vypovédni lhiita uplyne posledniho
dne mésice bezprostiedné nasledujictho po mésici, v némz byla pisemnd vypovéd' prokazatelné
dorucena druhé smluvni strané.

¢/ bez uvedeni diivodu v Sestimési¢ni vypovédni dobé.

(d) odstoupenim kterékoliv ze smluvnich stran v piipad¢ podstatného porudeni této smlouvy druhou
smluvni stranou &i z diivodii uvedenych v této smlouvé. Uginky odstoupeni v takovém ptipadé
nastdvaji okamzikem doruceni pisemného odstoupeni od této smlouvy druhé smluvni strané. Strany
Jjsou povinny ve lhité tii mésici po Géincich odstoupeni od smlouvy vyporadat vzijemné zavazky a
pohledavky.

(e) splynutim.

4. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou také bez dalsiho kon¢i napln&nim rozvazovaci
podminky, kdyZ pronajimatel nebo najemce se nedostavi k pfedani a pievzeti nemovitosti a inventafe
k uzivani podle t€to smlouvy ani do 5 (slovy: péti) kalendainich dni od u¢innosti této smlouvy, pokud
se pfedem ob¢ strany nedohodly na jiném datu predani a pfevzeti.

5. Pronajimatel je opravnén vypovédét v Sestimésicni vypovédni dobé tuto smlouvu v piipadé
ukonceni G¢innosti smlouvy o dilo, uzaviené mezi pronajimatelem jako objednatelem a nijemcem
Jako zhotovitelem soucasné s touto smlouvou, a jejimz piedmétem je (drzba silnic. Smlouva o dilo
tvoii ptilohu ¢. 5 této smlouvy.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

l. Veskera oznameni, zadosti a dalsi sdéleni tykajici se této smlouvy budou u¢inény viéi druhé
stran€ této smlouvy v pisemné formé&. Pisemnosti adresované druhé strané budou adresovany a
doruovany v prvé fadé na adresu sidla uvedenou v zéhlavi této smlouvy a nakonec statutdrnimu
zastupci (zmocnénci) do mista bydlist€, nebo kamkoli, kde se predpoklada, ze zasilku ptevezme, popf.
osobné s potvrzenim o doruceni a ptip. s ovéfenim nejméné jednoho svédka, Ze bylo doruceno. Kazdy
z uCastnik miize zménit svou doru€ovaci adresu a ma povinnost oznamit tuto zménu a zménu sidla
pisemné druhému ucastnikovi v souladu s timto odstavcem. Jakéakoliv Gstni ujednani, ktera nejsou
pisemné potvrzena opravnénymi zastupci vSech Smluvnich stran, jsou pravné ne(i¢inna. Vzajemna
komunikace mezi pronajimatelem a najemcem neni navrhem ani akceptaci nové smlouvy, pokud neni
podepsana statutarnimi zastupci Smluvnich stran. Platnost (ikonii se fidi § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb.,
zakon o krajich (krajské ziizeni).

2. Pisemna vypovéd’ ndjmu a odstoupeni od této smlouvy sjednané podle této smlouvy bude
doru¢ovano vzdy prostiednictvim dorudujiciho organu (posta), a to jako postovni zasilka dod4dvana do
vlastnich rukou adresata do mista jeho sidla nebo mista podnikdni. Nepodati-li se posté takovou
zasilku dodat, napf. proto, Ze obeslana strana na své adrese nebyla k zastiZeni, a obeslan4 strana si
zasilku od posty nevyzvedne do deseti dnii od uloZeni zasilky podle postovnich ptedpisii, povazuje se
posledni den této Ihity za den doruéeni zasilky, i kdyZ se obeslan strana o uloZeni nedozvédéla, a
v ptipad¢é vypovédi tim tak pocne bézet vypovédni lhita a v ptipadé odstoupeni od smiouvy timto
okamzikem tato smlouva zanika.

3. V piipadé, Ze n&kterd ustanoveni této smlouvy jsou nebo se stanou z jakéhokoliv diivodu
nei¢inna nebo neplatn4, a to i v disledku rozhodnuti piislusnych spravnich organti, nebude to mit za



nasledek neplatnost ¢i ned€innost smlouvy. Piislusné neplatné ustanoveni se smluvni strany zavazuji
bez zbytecného odkladu nahradit takovym platnym ustanovenim, jehoz vécny obsah bude shodny
nebo co nejvic podobny nahrazovanému ustanoveni, pfi¢emz G¢el a smysl této smlouvy zistane
zachovan, nebo se pouzije pravni predpis, ktery nejblize odpovida Gcelu a smyslu smlouvy, popt. se
smluvni strany zavazuji pozadat o vydani nového rozhodnuti spravniho organu, které bude nejblize
odpovidat smyslu a iéelu této smlouvy.

4. Tato smlouva se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

5. Tato smlouva byla prijata radou kraje dne 11.7.2016 usnesenim &islo 070-25/2016/RK, kdy
rada kraje povéfrila feditele Krajské spravy a udrzby Stfedogeského kraje k podpisu schvalené

smlouvy,
6. Tato smlouva je v pIném rozsahu zavazna i pro pravni nastupce obou smluvnich stran.
7. Veskeré zmény &i doplnéni této smlouvy jsou platné a Gginné pouze pisemnymi, vzestupné

Cislovanymi, dodatky této smlouvy, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

8. Tato smlouva byla sepsana v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz smluvni strany
obdrzi po jejim podpisu dva vytisky a jeden vytisk Stfedocesky kraj.

9. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti
23.10.2016.

[0.  Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha ¢. 1 Seznam nemovitosti

Priloha ¢. 2 Seznam inventare

Prilohy ¢.3 a 4 Protokol o predani a prevzeti nemovitosti a inventare

Priloha ¢. 5 Smlouva o dilo

1. Strany této smlouvy shodné prohlauji, Ze tato smlouva byla sepsana podle Jejich pravé a

svobodné viile, urcité, vazné srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany se pfed podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim
souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

V Praze, dne 5.10.2016 V Kladné, dne

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

\ Ing. Radek Kruml
Be. Zden€k Dvorak, jednatel spoleénosti
feditel Krajské spravy a udrzby silnic AVE Kladno, s.r.o.
Stfedo¢eského kraje, pfispévkova organizace

10
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...........................

Mgr. Roman Muzik
Jednatel spolecnosti
Ave Kladno s.r.o.
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Priloha ¢. 2

Seznam Inventare (DDHM) na — neni predmétem této smlouvy

nazev

inv.éislo

pocet ks

por.cena

zustatkova cena

Celkem
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Priloha ¢. 3

Piedavaci protokol

0 piedani a pfevzeti Nemovitosti a Inventaie (DDHM) na stiredisku Slany

Piedavajici: AVE Kladno, s.r.o0.

sidlo: Smeéenska 381, 272 04 Kladno

zastoupena: panem LukaSem Sedlackem, vedoucim stiediska
a

Prebirajici: Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, ptispévkova
organizace
sidlo: Zborovska 11, Praha 5, PSC: 150 21
zastoupena: Be. Zderikem Dvordkem, feditelem organizace nebo spravcem majetku
KSUS, Janou Svejkovskou

Zavady zjisténé pri predavani: nebyly zjistény zjevné zavady

Predavajici i pfebirajici vySe uvedena zjidténi stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

Ve Slaném dne A% 7. Xp/%

Pfedavajici:
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Piiloha ¢. 4

Piedavaci protokol

o0 pfedani a pfevzeti Nemovitosti a Inventaie (DDHM) na stiedisku Slany

Predavajici: Krajska sprava a udrZba silnic Stredoceského kraje, pfispévkova
organizace
sidlo: Zborovska 11, Praha 5, PSC: 150 21
zastoupena: Bc. Zderikem Dvorakem, feditelem organizace nebo spravcem majetku
KSUS, Janou Svejkovskou

Prebirajici: AVE Kladno, s.r.o.
sidlo: Smecenska 381, 272 04 Kladno
zastoupena: panem Lukasem Sedla¢kem, vedoucim stiediska

Zavady zjisté€né pii predavani: nebyly zjistény zjevné zavady
Predavajici i prebirajici vySe uvedena zjisténi stvrzuji svymi viastnoru¢nimi podpisy.
Ve Slaném dne AY. 70 a'é{’?/é

Predavajici: Prebirajici:
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DODATEK &. 1
KE SMLOUVE ¢islo 497/00066001/2016 O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI A
INVENTARE UZAVRENY MEZI:

Smluvni strany:

Stfedocesky kraj,

IC: 708 91 095,

se sidlem: Zborovskd 81/11, 150 00 Praha 5 - Smichov,

zastoupeny na zakladé Usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010 organizaci
Krajska sprdva a udrzba silnic Stfedoceského kraje, prispévkové organizace

panem Bc. Zdeifikem Dvotakem, feditelem Krajské spravy a udrzby silnic Stredoceského kraje,
prispévkova organizace,

IC: 000 66 001,

se sidlem: Zborov 21 Prah
bankovni spojen
variabilni symbol: €

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

a

AVE Kladno, s.r.o.
IC: 25085221
se sidlem: Smeéenska 381, Kladno Rozdélov, PSC 272 04

zapsana v obchodpi jstriku ém Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 48250,
bankovni spojen
jednajici Ing. Radkem ng. n

na strané druhé (dale jen ,najemce”)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 OZ a nasl., a § 2302 OZ a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, v platném znéni tento dodatek €. 1 ke
smlouvé o ndjmu prostoru a inventéfe slouziciho k udribé silniéni sité a podnikani najemce

I. PREAMBULE

1.1 Smluvni strany se dohodly vyjasnit vzajemnd prava a povinnosti ve vztahu k udrZovani
nemovitosti, které jsou uvedeny v €l. VII. Smlouvy, jejimZ pfedmétem byl prondjem nemovitosti
aredlu stfediska Slany ve spravé Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoeského kraje, pFispévkové
organizace. Z tohoto dlivodu se smluvni strany dohodly na uzavieni dodatku ve znéni uvedeném
v ¢ldnku II. tohoto dodatku.

Il. PREDMET DODATKU

2.1 Smluvni strany se dohodly na nahrazeni asti élanku VII. Smlouvy kdy se vypousti nasledujici
ustanoveni smlouvy (text ndsleduje za odst. 2 v Elanku VII. Smlouvy):

,Ndjemce je povinen predioZit pronajimateli kaZdy rok vyuctovdni provedenych oprav. Vyuctovani je
ndjemce povinen predloZit pronajimateli pisemné vZdy ndsledujici kalenddrni rok k datu 28. dnora.
Pronajimatel do 31. bfezna, poté co obdrZi pisemné vyictovdni oprav, a po prevzeti provedenych



praci, uzna nebo vylouci doklady, které podle jeho ndzoru nebyly prokazatelné vynaloZené na opravy,
které jsou ucelné ve vztahu k ucelu, technickému stavu a stdfi nemovitosti a celkovou cenu oprav za
predesly rok schvadli. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢dstku ve vysi konelné schvdlené ceny oprav si
ndjemce zapocitd na ndjemné tohoto roku. Zapocist na ndjem Ize pouze ¢astku nepresahujici
konecnou schvdlenou cenu podle tohoto odstavce a zdroveni celkovou rocni vysi ndjemného za rok, ve
kterém budou opravy provedeny. O zbytku ceny oprav povedou obé strany jedndni, které bude
ukonceno dohodou nejpozdéji do 30. Cervna. Pokud se smluvni strany v tomto terminu nedohodnou,
plati, Ze sporné doklady nejsou ndkladem opravy.

Na éastku oprav schvdlenou pronajimatelem, pfesahujici astku ndjmu, kterou nebude mozno
zapocist na ndjemné, vystavi ndjemce po 30. Cervnu fakturu. Faktura bude splfiovat viechny
ndleZitosti dariového dokladu podle platnych obecné zavaznych prdvnich predpisd, tj. dle zékona ¢
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi a bude v ném uveden ndzev
Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikdni a inventdre a Cislo smlouvy pronajimatele i
ndjemce, pfipadné ¢islo dodatku, predmeét fakturace, fakturace za obdobi od-do, a variabilni symbol
podle ¢ldnku V odst. 1 této smlouvy. Splatnost faktury bude tficet dnii od doruceni. Pokud dariovy
doklad (faktura) nebude vystaven v souladu s platebnimi podminkami nebo nebude splfiovat
ndleZitosti, nebo bude vystaven predcasné i neoprdvnéné, je pronajimatel oprdvnén takovyto doklad
vratit (doporucenym dopisem, postou, faxem nebo elektronickou postou) ndjemci. V pfipadé, Ze se
Jjednd pouze o formdini a obsahové nedostatky dokladu, je ndjemce povinen vystavit novy dariovy
doklad (fakturu) s novou Ihitou splatnosti. V takovém pfipadé neni pronajimatel v prodleni se
zaplacenim puavodniho dariového dokladu (faktury).”, ktery se zcela nahrazuje ndsledujicim
ustanovenim takto:

Pronajimatel zajistuje velké opravy budov dle ¢l. VII. odst. 1 Smlouvy na zékladé poZadavk( najemce
a finan€nich moZnosti pronajimatele véetné zajisténi vybérovych fizeni, kterych se mtize Géastnit i
najemce. Po pfevzeti stavebnich praci majetkovou spravou Krajské spravy a Gdrzby silnic, vystavi
dodavatel stavebnich praci fakturu na Krajskou spravu silnic Stfedoceského kraje, kterd musi splfiovat
viechny néleZitosti daflového dokladu se splatnosti 30 dnil bez pfenesené dafiové povinnosti na
zakladé tohoto prohlaseni:

Objednatel prohlasuje, Ze pInéni dle této smlouvy pouZzije vyluéné pro Ucely, které nejsou pfedmétem
dané z pfidané hodnoty, resp. pfijemce ve vztahu k darfiovému plnéni nevystupuje jako osoba
povinnad k dani, proto se u pInéni dle této smlouvy nepouZije reZim pfenesené dafiové povinnosti
podle § 92a (obecnd pravidla) a zejména § 92e (stavebni prace) zakona o DPH. PInéni dle této
smlouvy je plnénim souvisejicim s ¢innosti vykonu veiejné spravy v souladu se zakonem €. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich pravnich predpisd.

Ndjemné bude pronajimatelem Gctovano ndjemci ¢tvrtietné v plné vysi standardné dle smlouvy. To
znameng, Zze najemné se nebude poniZovat o opravy nemovitého majetku.

2.2 Smluvni strany se dale dohodly na vypofadani a vyictovani oprav nemovitého majetku za rok
2017 nasledovné:

VynaloZené néklady za rok 2017 budou ndjemcim proplaceny Krajskou spravou a Gdrzbou silnic na
zékladé schvalenych oprav nemovitého majetku do 30.6.2018. Na vynaloZené naklady budou Krajské
spravé a udrzbé silnic ndjemci vystaveny fadné danové doklady.



2.3
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy smluvni strany timto dodatkem neupravuji a tyto

zlistavaji nadale v platnosti a timto dodatkem nedotéena.

lll. Zavérefna ustanoveni

3.1
Dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami .

3.2
Prava a povinnosti smluvnich stran timto dodatkem neupravené se fidi platnym pravnim Fadem
Ceské republiky

3.3

Smluvni strany prohlaiuji, Ze si tento dodatek precetly a s jeho obsahem souhlasi a uzaviraji ho ze své
svobodné vile a nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji
zéstupci smluvnich stran své podpisy.

V Praze dne 31.5.2018 v /Zﬁp/ﬁ/dnd 5.-06-..204818

kraje, prispévkova organizace
Bc. Zdenék Dvofék, reditel

AVE Kladno, s.r.o.
Ing. Radek Kruml
jednatel



DODATEK €. 2

ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani a inventafe

Cislo smlouvy pronajimatele: 497/00066001/2016
Cislo smlouvy ndjemce: 1/N/2016

Subjekt: Stfedocesky kraj
ICo: 708 91 095
se sidlem: Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5 — Smichov

zastoupeny na zdkladé Usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010 organizaci:
Krajska sprava a adrzba silnic Stredoceského kraje, pfispévkova organizace

panem Mgr. Zdefikem Dvorakem, MPA, feditelem organizace

ICo: 000 66 001

se sidlem: 5
bankovni spojeni:
variabilni symbol: cislo danového dokladu

na strané jedné (ddle jen ,Pronajimatel”)

a
Spolecnost: AVE Kladno, s.r.o.

ICO: 25085221

DIC: CZ25085221

se sidlem: Dubska 793, Kladno, PSC 272 03

zastoupena: Ing. Radkem Krumlem a Ing. Sarkou Bukovskou, jednateli spole¢nosti
zapis v OR: chodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze viozka 48250

bankovni spojeni:
na strané druhé (dale jen ,Ndjemce”)
(Pronajimatel a Najemce spolec¢né déle téZ ,Smluvni strany” a jednotlivé jako ,Smluvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek €. 2 (déle jen ,Dodatek”)

1. Preambule

1.1. Smluvni strany uzaviely dne 24.10.2016 Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikani
a inventare (dale jen ,Smlouva“), jejimz pfedmétem byl dofasny prondjem aredlu stfediska

LSlany”, resp. nemovitosti vymezenych vpfiloze ¢ 1 Smlouvy (Seznam nemovitosti)
a souvisejiciho inventare bliZe specifikovaného v pfiloze ¢. 2 Smlouvy (Seznam inventare).

1.2. Ndjemce se v¢lanku lI. odst. 1 Smlouvy zavazal, Ze bude inventdf a nemovitosti uZivat
pfiméfené jejich povaze a Ze pfi tomto uZivani nebude dochazet k jejich poskozeni nebo
nepfiméfenému opotiebeni.



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1.

2.2,

3.1.

3.2.

3.3.

Pronajimatel se v ¢ldanku VIi. odst. 1 Smlouvy zavazal, Ze zajisti tzv. velké opravy budov, kterymi
Smlouva rozumi zejm. opravy vnéjsiho plasté, kompletni vymeénu stfedni krytiny, krov(, vnitfniho
zdiva, vyménu celych oken, dvefi, vrat a vnitfnich elektrickych, odpadnich, vodovodnich
a plynovych rozvodi v budovéch, a Ze dale zajisti vyménu kotl( na vytapéni nebo ohfev teplé
vody, protipoZarniho zabezpecleni objektd apod. (dale souhrnné jen ,Velké opravy”).

Ndjemce se naopak v ¢lanku VII. odst. 2 Smlouvy zavazal, Ze bude na své naklady udriovat
pronajaté nemovitosti a inventar v bezvadném a provozuschopném stavu, zejm. Ze bude na své
naklady zajistovat dklid spolecnych prostor, drobné opravy a udribu obvyklou k udriovani
nemovitosti.

V ramci €lanku VII. odst. 2 Smlouvy jsou dale bliZe specifikovany konkrétni ¢innosti, které se
Ndjemce vyslovné a na své naklady zavazal vykondvat. Jedna se o tzv. drobné opravy a obvyklou
udrzbu (dale souhrnné jen ,Drobné opravy“) a ddle tzv. GdrZbu a udrZovéni vnitFnich prostor
(ddle souhrnné jen ,Drobna udrzba“).

Vzhledem k tomu, Ze v pribé&hu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného Smlouvou vyvstala mezi
Smluvnimi stranami nejistota ohledné toho, které opravy a jakou udrzbu je povinen vykondvat
Pronajimatel (Velké opravy) a naopak které opravy a jakou udrzbu je povinen na své néklady
vykonavat Ndjemce (Drobné opravy a Drobna tdrZba), uzaviraji Smluvni strany tento Dodatek.

Uc¢elem Dodatku je zamezeni situaci, kdy Smluvni strany nejsou schopny fadné identifikovat
vzdjemna prava a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajici, resp. ur¢it, které konkrétni opravy a ddrzbu
je povinen na své nadklady vykondvat Najemce. Timto Dodatkem je tfeba minimalizovat
nezadouci situace, kdy se Smluvni strany nejsou schopny dohodnout na provedeni a Ghradé
nezbytnych oprav a udrzby, ¢imZ v konecném duasledku dochazi k poskozovdni majetku ve
vlastnictvi Pronajimatele.

Il. Predmét Dodatku

Pfedmétem Dodatku je podrobnd specifikace Drobnych oprav a Drobné udriby tak, aby doslo
ke zpfehlednéni zdvazki plynoucich ze Smlouvy, a aby byla najisto déna odpovédnost Najemce
za provedeni a dhradu Drobnych oprav a Drobné Gdrzby.

Dodatkem dochazi k rozdéleni oprav a Udriby (jednotlivych &innosti) do vhodnych skupin,
stanoveni Cetnosti provadéni predmétnych ¢innosti, stanoveni kontrolnich mechanismd
a evidence pInéni zavazk(i a kone¢né i sjednani pfipadnych smluvnich pokut za neplnéni zavazki
vyplyvajicich ze Smlouvy.

lll. Specifikace Drobnych oprav a Drobné adrzby

KliCovou a nedilnou soucasti tohoto Dodatku je Pfiloha ¢. 1 nazvanda Pfehled Drobnych oprav
a Drobné uadrzby (dale jen ,Pfehled”) obsahujici seznam hlavnich potfebnych oprav a priibéiné
udrzby slouZicich k udrZovani nemovitosti a inventare ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
uzivani dle Smlouvy.

Cinnosti uvedené v Pehledu je povinen ve stanovené &etnosti provadét Najemce, a to na své
nédklady a svou odpovédnost.

JestliZe vznikne pochybnost o tom, zda konkrétni ¢innost spada pod Velkou opravu, za kterou
odpovidd Pronajimatel, nebo zda danéa ¢innost spadd pod Drobné opravy a Drobnou Udrzbu,



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1

5.2.

5.3.

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

za kterou naopak odpovida a nese odpovédnost Najemce, naleZi rozhodnuti o zplsobu
provedeni a thradé pfedmétné opravy a Udrzby Pronajimateli. Najemce je v takovém pfipadé
povinen bez jakychkoli podminek respektovat pokyn Pronajimatele a na své naklady danou
opravu ¢i Udrzbu provést. Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude tohoto opravnéni naduZivat.

IV. Zpasob kontroly a evidence

Pronajimatel si vyhrazuje moZnost priilbézné kontroly pInéni zavazki Najemce plynoucich ze
Smlouvy a tohoto Dodatku; Najemce poskytne Pronajimateli nezbytnou soucinnost k provedeni
kontroly.

Najemce se zavazuje provedeni kazdé jednotlivé Drobné opravy ¢i Drobné Udriby naleZité
zdokumentovat a zaevidovat. Cinnosti budou dokumentovany zejm. fotografiemi nebo
predavacimi protokoly (blize viz Pfehled). Najemce se zavazuje vést a evidovat dokumentaci dle
pfedchozi véty; v pfipadé, Ze nebude provedeni pfedmétné dinnosti fadné zdokumentovédno
a evidovano, plati, Ze dana ¢innost nebyla vibec provedena.

| v pfipadé ginnosti, u nichZ neni stanovena konkrétni ¢etnost provadéni (v Pfehledu vyjadfeno
vyrazem ,dle potfeby”), zavazuje se Najemce dostateénym zplsobem zdokumentovat stav dané
¢asti objektu. Z této dokumentace musi byt zfejmé, Ze nebylo tfeba za dané obdobi &innost
provadét.

Ndjemce se zavazuje kazdy rok do 15.1. pfedat Pronajimateli souhrnnou zprévu o provedenych
¢innostech, a to v€etné souvisejici dokumentace (fotografie a pfedédvaci protokoly) za pfedchozi
kalendarni rok. Souhrnnd zprdva bude obsahovat veskeré poloZzky Prehledu s pfislusnou
dokumentaci ke konkrétni polozce.

V. Smluvni pokuta

V pfipadé, Ze Najemce nedodrii nékterou svou povinnost spocivajici v fadném provadéni
¢innosti (Drobnych oprav a Drobné udrzby) a v ¢etnosti stanovené Prehledem, Pronajimatel je
opravnén po Ndjemci poZadovat uhradu vcené pofizovaci hodnoty nebo v hodnoté
provedenych Cinnosti dle pfilohy 1. a 2. (kolonka ,,Sankce*).

Uplatnénim smiuvni pokuty neni dotéeno prévo Pronajimatele na ndhradu $kody, a to i ve vysi
presahujici smluvni pokutu.

Smluvni pokuta je splatna do 14 dnl ode dne jejiho uplatnéni vici Najemci.

VI. Zavérecna ustanoveni
V3echna ostatni ustanoveni Smlouvy zlstévaji timto Dodatkem nedotéena.

V ptipadé zéniku Smlouvy zGstavaji nedotéeny ndroky na nahradu vzniklych $kod, jakoZ i Ghradu
smluvnich pokut.

Tento Dodatek nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu Dodatku obéma Smluvnimi stranami.

Tento Dodatek je vyhotoven v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda Smluvni
strana obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi Stfedocesky kraj.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek v&etné Pfilohy €. 1 precetly, a Ze je vyrazem jejich
pravé a svobodné vdle, na ditkaz ¢eho?z pripojuji své podpisy.



30. 10. 2018

V Praze dne

Za Pronajimatele:

Mgr. Zdenék Dvorak, MPA
reditel Krajské spravy a Gdrzby silnic
Stfedodeského kraje, pfispévkové organizace

g8 12, 200

V Kladné

Za Najemce:

AVE Kladno, s.r.o.
Ing. Radek Kruml
jednatel spolecnosti

jednatelka spole¢nosti




Priloha &. 1

Drobné opravy
Obstardvand East objektu Konkrétni tinnosti které jsou presnji uvedeny v Clanku VIl. | Cetnost |Zpiisob dokumentace Sankce
# bodu 2. Smlouvy
01 |udrzba zelené Totodoh piod op 3 |9 hodnoty provedenyel
sekdni travy 2x / rok po opravé Einnosti
fotodokumentace pfed opravoua |dle hodnoty provedenych
profezavéni dfevin, kefd, ndletovych dievin 1x / rok po opravé Einnost(
f pred op a |dle hodnoty provedenych
likvidace odpadu vzniklych z &innosti 1b 1x / rok po opravé tinnosti
fotodokumentace pfed apravou a |dle hodnoty provedenych
shrabani listi v aredlu 1x / rok po opravé Zinnosti
02 |drobné opravy budov die vidrtel f s pfed opravoua  |dle hodnoty provedenych
lokalni opravy venkovniho zdiva poskozeni po opravé &innosti
dle viditelneh f k e pied opravou a [dle hodnoty provedenych
I | nahozeni omitkou / piekryti odpovidajicim materidlem poskozeni po opravé Einnosti
die viditeinéh fotodok e pred opravoua |die hodnoty provedenych
ii |e opravy obkladi,dlaZeb, sokli, odpadiych rohd poZkozen( po opravé Einnost
fotodokumentace pfed opravoua |dle hodnoty provedenych
opravy stfech dle 2jiltEniho poikezeni |po opravd Zinnosti
fotodokumentace pfed opravoua |dle hodnoty provedenych
i |* vwména poskozenych &asti stfedni krytiny dle zjisténého poskozeni |po opravé Einnost!
fotodokumentace pred opravoua |dle hodnoty provedenych
ii | e porusend celistvost do 10 % celkové plochy dle zjisténého pogkozeni |po opravé Einnosti
fotodokumentace pred opravou a |die hodnoty provedenych
zasklivdni rozbitych oken a podobnych vyplni dle zjidténého poskozenl |po opravé |&innost
03 |kominové téleso fotodokumentace pfed opravou a  |dle hodnoty provedenych
opravy kominového télesa dle zjift&ného poskozenl |po opravé Einnosti
fotodokumnentace pred opravoua |dle hodnoty provedenych
uchyceni utrzenych bleskosvod dle zjisténého poskozeni |po opravé Einnosti
04 |opravy vrat budov fotodok pred op a |die hodnoty provedenych
doplnéni chybéjicich dfevénych &dsti dle zjiténého poskozeni |po opravé ginnost(
fi k pied op a  |die hodnoty p denych
pravidelné natirani 1x/5let po opravé Einnosti
fotodokumentace pfed opravoua  |dle hodnoty provedenych
uchyceni uvolnénych plechowvych Easti dle zjist&ného poskozenl |po opravé Zinnosti
dle hodnoty provedenych
promazani pohyblivych &3sti dle zjisténého poskozen! Einnostl
fotodokumentace pfed opravoua  |dle hodnoty provedenych
provedeni natéru 1x /5 let po opravé Einnostl
05 |okapy, svody fotodokumentace pfed opravou s |dile hodnoty provedenych

vyména poskozenych / chybéijicich édsti

dle zjisténého poskozeni

po opravé

Cinnostl

vyména / oprava poskozeného okapového kotle

dle zjidténého podkozenl

fotodokumentace pred opravou a
PO opravé

dle hodnoty provedenych
Einnost!

opravy netésnosti

dle zjisténého poskozen!

dle hodnoty provedenych
Cinnosti

proliiténi okapovych Zlabi a svodil pFed zimou

1x/rok

fotodokumentace pfed opravou a
po opravé

dle hodnoty provedenych
ginnostf

odstrafiovani vegetace a listi

dle zjisténeho poskozeni

dle hodnoty provedenych
Zinnosti

udrZovdni odvodnéni stiech ve funknénim stavu

dle zjisténého poskozenl

dle hodnoty provedenych
Zinnosti

06

oploceni aredlu a vjezdova
vrata

fotodokumentace pfed opravou a

dle hednoty provedenych

natér 1x /5 let po opravé Einnostl
fotodok pred opi a |dle hodnoty pr ych
vyména poskozenych / doplnéni chybéjicich asti dle zjidténého polkozeni [po opravé innosti

promazani pohyblivych &asti

dle potfeby

die hodnoty provedenych
ginnost(

07

udrZovani venkovnich ploch,
a

nadvofi

opravy povrchl odpovidajici Ziviénu &i jinou smési

dle potfeby

die hodnoty provedenych
cinnosti

(klid snéhu a ndledi

dle poasi

dle hodnoty provedenych
Einnostl

prubéZny uklid

dle potieby

dle hodnoty pravedenych
Einnosti

opravy poskozenych chodniki

dle zjisténého poskozeni

die hodnoty provedenych
Einnostl

opravy vyvracenych obrubnikd

dle zjiit&ného polkozeni

dle hodnoty provedenych
Einnost{

opravy parkovacich a zpevnénych ploch

dle zjisténého poskozeni

die hodnoty provedenych
Einnost!

dle hodnoty provedenych

pravidelné meteni ploch 1x / rok ginnosti
fotodokumentace pfed opravoua |dle hodnoty provedenych
opravy propadlych kandlovych vpusti dedtové kanalizace dle 2jiEténého polkazenl [po opravée Zinnosti
dle hodnoty provedenych
Cisténi a kontrola funkénosti kanalizace 1x/ rok ginnost!
dle hodnoty provedenych
08 | 5svitleni aredlu a budov opravy/vyména stavajiciho osvétleni priib&iné Einnosti

09

€oV, lapoly, jimky

pravidelné vyvaieni

min Ix / rok {(nebo dle
potieby)

potvrzujici doklad

dle hodnoty provedenych
Zinnosti

kontrola provozu €OV a lapold

pravidelna kontrola

dle hodnoty provedenych
Cinnostl

vedeni provozniho deniku

die hodnoty provedenych
Cinnostl

udrZovani zafizeni v fadném chodu

die hodnoty provedenych
Einnost!

kontrola funkénosti filtrd

pravidelna kontrola

dle hodnoty provedenych
ginnosti

vyména filtrd

v pfipadé potfeby

dle hodnoty provedenych
ginnosti

tisténi a opravy krytll

dle potfeby

dle hodnoty provedenych
Zinnostl

zajiiténi odebirani vzorkii z €OV a lapoli

dle zakonych podminek
provozu

dle hodnoty provedenych
Cinnosti

10

odpad

provddéni protlaki ucpanych odpadi

dle potFeby

dle hodnoty provedenych
<innosti

11

kovové &asti v aredlu

udriba

1x/ 10let

Totodokumentace pred opravou a
po opravé

dle hodnoty provedenych
ginnostl




Drobna udriba

Konkrétni cinnosti ktere jsou presnéji uvedeny v

#|Obstardvand &ast objektu Clénku VIL. bodu 2. Smlouvy Cetnost Zplisob dokument Sankce
12 |podlahy fotodokumentace v porizovaci
opravy vrchnich ¢asti podlah dle potfeby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
opravy podlahovych krytin dle potfeby piedapo hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
vymény prah a list dle potfeby pred a po hodnoté
13 |okna a dvere fotodokumentace v pofizovaci
opravy &dsti oken a dvefi dle potfeby pfed a po hodnot&
fotodokumentace v pofizovaci
vymény zamku, kovani, klik dle potieby pFed a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
vymény rolet a Zaluzii dle potteby pfed a po hodnoté
14 |rozvody plynu a vody fotodokumentace v porfizovaci
vymény uzaviracich kohouttl u rozvodu plynu dle potfeby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
opravy uzaviracich armatur u rozvodu vody dle potieby pfed a po hodnoté
15 |stény fotodokumentace v porizovaci
celkové malovéni 1x/ 10let pred a po hodnoté
dle potfeby min 1x/ fotodokumentace v porizovaci
natéry a opravy povrchi stén 10let pfed a po hodnoté
16 |osvétleni fotodokumentace v pofizovaci
vyména Zarovek a zarivek dle potieby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
vyména vypinacl a zdsuvek dle potieby pied a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
vyména osvétlovacich téles v&. eletrickych zdmkG  |dle potieby pred a po hodnoté
v pofizovaci
17|pronajaté prostory bé&zny Gklid priib&sné hodnoté
18 |drobné souédsti inventare v pofizovaci
drobné opravy a vymény prilbéing hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
i |* vodovodnich vytokt dle potieby pred a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
ii | zdpachovych uzdvérek dle potteby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
iii | odsavacu par dle potreby pfed a po hodnot&
. fotodokumentace v pofizovaci
iv |® sprch dle potreby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
v | e ohfivacl vody dle potieby pied a po hodnoté
fotodokumentace Vv pofizovaci
vi |e bidetl, WC, umyvadel, van dle potfeby pied a po hodnoté
e vylevek, dfezli, kuchyriskych spordki, peéicich fotodokumentace  |v poFizovaci
vii |trub, varicy, infrazafiéa, kuchyrskych linek dle potfeby pred a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
vili| e vestavnych skfini dle potfeby pfed a po hodnoté
* misicich baterii, sifond, sprchvych holi a koncovek, fotodokumentace  |v pofizovaci
ix |kohoutkd, splachovaél dle potfeby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
X | CiSténi ucpanych odpadi dle potfeby pfed a po hodnoté
19 |zafizeni pro vytapéni v pofizovaci
drobné opravy dle potfeby hodnoté&
fotodokumentace v porizovaci
i |® kamen na tuhd paliva, plyn, elektfinu dle potieby pted a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
ii | kotld etdZzového topeni dle potfeby pfed a po hodnoté
* uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich fotodokumentace | pofizovaci
iii |termostatd etdZového topeni dle potfeby pred a po hodnoté




sUs Krajskd spriva a udriba silnic Sttedodeského kraje, pFispévkov organizace
AR AP AL, 150 21 PRAHA 5, Zborovskd 11
1C: 00066001 DIC CZ00066001 email: podatelna@hsus.cz IDDS: atejgnx

DODATEK ¢. 3

ke smlouvé &. 497/00066001/2016 o najmu prostoru slouZiciho k podnikani a inventéfe ze dne
05.10.2016 (dale jen ,.Smlouva“)

(dale jen ,,Dodatek*)
StFedo&esky kraj
se sidlem: Zborovskd 11, 150 21 Praha §
0 70891095
zastoupeny
Krajskou sprivou a iidrZbou silnic Stfedofeského kraje, p. o.
se sidlem: Zborovska 11, 150 21 Praha 5
& 00066001
zapsédna v OR: Maéstsky soud v Praze, odd. Pr, vlozka ¢. 1478
zastoupena:
Ing. AleSem Cermékem, Ph.D., MBA, feditelem
(dale jen ,,Pronajimatel®)
a
AVE Kladno, s.r.e.,

se sidlem: Dubska 793, Kiadno - Dubi
IC: 250 85 221
Zapsdn/a v OR: Krajsky soud v Praze, odd. C, vioZka &. 48250
IDDS/e-mail: g
Rapkovni spojeni:
zastoupeny: Ing. Radkem Krumlem, jednatelem a Be. Jakubem Karlem,

jednatelem
(déle jen ,Nédjemce*)

(Néjemce a Pronajimatel spoletn dle téZ jen ,strany dodatku®, pripadn ,,strana dodatku®, je-li odkazovino
na jednoho z nich).

1. UVODNIi USTANOVENI

1.1. Z diivodi niZe uvedenych uzaviraji strany dodatku, zejména v souladu s piisluinymi ustanovenim zdkona
&. 89/2012 Sb., obansky zikonik (d4le jen ,,obéansky zdkonik*) tento dodatek.

Strdnka1z2



2. ZMENA SMLOUVY

2.1. Piiloha &. 1 Smlouvy — seznam nemovitosti se dopliluje o nasledujici poloZky:
o Cena/MJ v | Hodnota
Stfedisko Umist&ni p.g. vyméfe | Vyméra | MJ Ké v K&/rok | mésiéni DPH
Slany Administrativni.budova | 3473 444 350,90 | MP 90,00 378972,00 | 31 581,00 X

Najemné je stanoveno dle znaleckého posudku ze dne 10/06/2024, jehoZ kopie je jako Pfiloha &. 2
nedilnou soudasti tohoto Dodatku.
2.2.  Clanek V, odst. 1 bod A/ Nemovitosti se m&ni nasledovng:

,,Ro¢ni cena nijemného celkem &ini 681 739,80 K&
Vyse rotniho najemného za jednotlivé nemovitosti je uvedena v piloze &. 1 této smlouvy.”

3. ZAVERECNA USTANOVENI

3.1. Veskera daldi priva apovinnosti neupravend Dodatkem se nadile Fidi Smiouvou a pfisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a dal3ich relevantnich pravnich pfedpisi.

3.2 Dodatek je sepsan ve 4 (Ctyfech) stejnopisech s platnosti originalu, pficemZ kaZda smluvni strana obdrzi
2 (dva) stejnopisy.

33 Dodatek nabyvé platmosti a i&innosti dnem jeho uzavieni. Dnem uzavfeni dodatku je den oznaceny datem
u podpisit stran dodatku. Je-li takto oznaleno vice dni, je dnem uzavieni Dodatku den z oznagenych dni
nejpozdé&jsi.

34. UkéaZe-li se nékteré z ustanoveni Smlouvy neplamym & neikirinym, nahradi jej strany dodatku co
nejbliZsim ustanovenim odpovidajicim jejich pivodnimu tmyslu, a to ve lhiité 30 dnii od obdrZeni vyzvy druhé
strany dodatku.

3.5. Kazd4 ze stran dodatku prohladuje, Ze Dodatek uzavira svobodné a vaZn&, e povaZuje obsah Dodatku za
urdity a srozumitelny a Ze jsou ji znamy viechny skute&nosti, jeZ jsou pro uzavien{ Dodatku rozhodujici.

3.6. Nedilnou souéést Dodatku tvefi pfilohy:

Priloha &. 1 —seznam nemovitosti

Ptiloha &. 2 — kopie znaleckéh / posudku ze dne 10/06/2024

A. Cermak
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ZNALECKY POSUDEK

dislo poloiky: 055598/2024

Struény popis predmétu znaleckého posudku
Stanoveni obvyklého (triniho) nijmu v administrativni budové cestaistvi ve Slaném
postavené na pozemku parc.é.st. 3473 v k.. a obci Slany, okr. Kladno

Znalec: Ing. Tomas Molaéek
Kamycka 685/87
165 00 Praha 6 - Suchdol

telefon: 777 196 035
e-mail: molacektom@seznam.cz

Zadavatel: Krajska spréava a udrzba silnic Stfedoceského kraje,
prispévkova organizace

Zborovska 81/11
150 00 Praha 5 Smichov

Pocet stran: 10 a 9 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: Vyhotoveno: V Praze 10.6.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky tikol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym {kolem je stanoveni obvyklého (trzniho) nijjmu v administrativni budové
v aredlu cestafstvi ve Slaném, tedy v objektu na pozemku parc.é.st. 3473 v obci a k.. Slany,
okr. Kladno.

1.2. Uel znaleckého posudku
Stanoveni ceny obvyklého najemného pro potieby zadavatele posudku.

1.3. Prohlidka

Vnéjsi ohledani predmétné nemovitost bylo znalcem provedeno dne 30.4.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat
Znalecky posudek je vypracovan na zakladé niZe uvedenych podkladd.

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

- ptehled mési¢nich ndjmib v administrativnich objektech zadavatele posudku
- technicka zprava novostavby zazemi cestafstvi ve Slaném, véetné jednoduché
projektové dokumentace

- aktudlni realitni nabidky na pronajem kancelar'skych prostor v okrese Kladno
- zakon €. 586/1992 Sb, v platném znéni

- informace od zastupkyné zadavatele posudku pani J any Svejkovské

- skuteénosti zjisténé znalcem pti mistnim ohled4ni nemovité véci

2.3. Vérohodnost zdroje dat

V piipadé realitni inzerce je nutno upozornit, Ze inzerované ceny nelze povaZovat
automaticky za ceny obvyklé, nebot mnohdy odréZeji neredlnou pfedstavu svych vlastnikd
(¢i realitnich maklérd, ktefi aby ziskali zakizku - nemovitost do prodeje, jsou mnohdy
schopni slibit viastniku nemovitosti neredlnou cenu za prondjem &i prodej a za tuto ji pak
v inzerci nabizejf). Inzertni ceny je proto tieba jistym zplisobem vidy ve vztahu
ke konkrétni nemovitosti, redukovat na predpokladané ceny kupni.

2.4. Zikladni pojmy a metody ocenéni
Znaleckym tikolem je stanoveni ceny obvyklé - triniho najemného.

Cena obvykl je definovina v ust. § 2 odst. 1 zikona &. 151/1997 Sb. zikon o cenach.

»Majetek a sluzba se oceriuji obuyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi Jiny zpisob
oceriovdni. Obuyklou cenou se pro tdely tohoto zédkona rozumt cena, kterd by byla
dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

=9 %



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ci tvorbé dat
Pro Géely porovnavaci metody byly vyhledany v dané lokalité (okres Kladno) informace
o aktualnich realitnich nabidkach na pronajem kancelafi. (www.sreality.cz).

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Ziskana data o porovnavanych nemovitostech byla zpracovana do tabulky. Vyhodnoceni
a vypocet je pak proveden pod touto tabulkou.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni:  Administrativni objekt bez €.p. / ¢.e. na pozemku parc.é.st.
3473 v k.u. Slany

Adresa pfedmétu ocenéni: ulice Netovicka
274 01 Slany

Kraj: Stiredocesky
Okres: Kladno
Obec: Slany
Katastralni Gizemi: Slany

Pocet obyvatel: 16 557

Vlastnické a eviden¢ni udaje
kraj Stfedodesky, Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5, LV: 2249, podil1/1
se svéfenym majetkem kraje Hospodareni, , LV: 2249,
Krajska sprava a idr7ba silnic Stredoceského kraje ptispévkova organizace, Zborovska
81/11, 150 00 Praha 5, LV: 2249

Dokumentace a skutecnost
Posudek je vypracovan na zakladé predlozenjch podkladi.




Primérna inzerovani cena ze vSech z vySe uvedenych nabidek pak vychazi ve vysi:
128 K¢/m2/meésic.

Oceniovany objekt ma celkovou podlahou plochu vSech prostor vymezenych pro prondjem
dle projektové dokumentaci ve vysi 404 m2. V soucasné dobé se v okrese Kladno inzeruji
predevsim k pronajmu kancelafe o mensi podlahové plose. Aby byl vypodet vyse obvyklého
najjemného co nejvice objektivni, je nutno z porovnani vyloudit nabidky na pronajem
malych kancelafi. ProtoZe v porovnavaném souboru nemovitosti je pouze jedna (ad 7)
nemovitost, kterd ma celkovou plochu kancelafi blizici se celkové ploSe u posuzovaného
objektu zadavatele, je nutno do vypocétu zahrnout i nabidky kancelaii s o néco mensi
celkovou pronajimanou plochou, v daném pfipadé se jedna o porovnavané nemovitosti
ad 1), ad 2) ad 11), tedy kancelafe od 100 m2 do 400 m2.

Toto ztiZeni vybéru z porovnavanych nemovitosti je provedeno z diivodu, Ze obecné plati
zasada, Ze s rostouci vymérou podlahové plochy uréené k pronajmu klesa jeji cena
(pfi prepoctu na 1 m2/mésic).

Primérna cena za pronajem u kanceldfi s vymérou 100 m2? - 400 m2: 109 K¢/m2/mésic

PoZadované najemné je bez DPH a bez sluZeb (napfiklad elektro, topeni, uklid, ostraha
atd).

Je tfeba vSak upozornit na dalsi nasledujici skutec¢nosti. Inzertni ceny nejsou ceny smluvni,
v ptipadé prondjmu byvaji nadsazené, v priiméru o 15 % (koef. 0,85)

Déle je tfeba ve vypoctu zohlednit skuteénost, Ze pfedmeétny objekt neni objekt zdény,
jako naprosti vét§i porovnavanych objekti, coZ je ve vypoctu zohlednéno koeficientem
typu budovy ve vysi 0,9.

Celkova priimérna cena za 1 m2 plochy/mésic u posuzovaného objektu ve Slaném pak ¢ini:
109 Ké/m2/mésicx 0,85 *o0,9 = 83 Ké¢/m2/mésic.

2. Stanoveni vySe najemného na zidkladé aktuilni vise nidjemnich smluv,

tak jak je ma uzavirené zadavatel posudku s ostatnimi najemci v jinvch
lokalitach

Znalec obdrZel od zadavatele posudku prehled najmi ve formé ruéné psané tabulky
(viz. pfiloha tohoto posudku), a to ngjmi na ostatni aredly spravy a udrzby, které maji
pronajaté jiné subjekty. VySe nijmi vychazi z roku 2016 a nasledné byly ceny
preindexovany dle inflace na dal$i roky. V nésledujici tabulce ¢. 2 je uveden prehled,
resp. vypocet viSe najjemného v roce 2024 za 1 m2 plochy za mésic.

Tabulka ¢&. 2:
lokalita plocha (m2) mési¢ni njjemné najemné
(Ké/meésic) za 1 m2/mésic
1 [Slany 395 14.601,86 37
[Nové Straseci 204 4.070,74 20
3 |Kraldv Dvir 688 17.803,18 26




Ptedpokladana cena za pronajem: 39.375 K&/mésic / 404 m? = 97 K&é/m2/mésic

4. Stanoveni vySe najemného na zakladé danovych odpisii:

Princip u této metody je obdobny jako v predeslém pripadé (ucetni odpisy), opét se vychazi
z pofizovaci ceny majetku, pficemZ vySe odpisové sazby je presné dana v zakoné o dani
Z piijmu.

Pfedmétem pronijmu jsou montované stavebni buiiky, z prilohy ¢. 1 zikona o dani
z pifjmu pak vyplyva, Ze se jedné o odpisovou skupinu €. 3 ((3-5) 25.11.10

Kovové montované stavby).

Z § 30 tohoto zakona pak vyplyva, Ze doba odpisovani ¢ini minimalné :

Odpisova skupina Doba odpisovani
1 3 roky

5 let

10 let

20 let

30 let

50 let.

U AWN

Pofizovaci cena: 22.869.000,18 s DPH

Cena bez DPH: 22.869..000,18 / 1,21 = 18.900.000 K¢

Odpisova skupinag - doba odpisovani 10 let.

Mésiéni odpis: 18.900.000 K¢ / (10 let * 12 mésicil) = 157.500 K&/mésic
U%zitna plocha: 404 m2

Predpokladané cena za pronajem: 157.500 Ké/mésic / 404 m2 = 390 Ké{ mz2/meésic

5. CELKOVA REKAPITULACE

1. Stanoveni ceny obvyklého nijemného na zakladé porovnavaci metody:
83 Ké/mz2/mésic

2. Stanoveni vySe nijjemného na zikladé aktualni vyse najemmich smluv,
tak jak je ma uzaviené zadavatel posudku s ostatnimi najemci v jinych
lokalitach

31 K¢/mz2/mésic



Odména, nahrada naklada

Znaleéné Gétovano fakturou ¢. 54/2024.

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26. 10. 1993, &. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, priimyslové.

Znalecky posudek je evidovan v evidenci znalce pod €. 5095 65/2024
Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym éislem 055598/2024.

V Praze 10.6.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Molacek
Kamycka 685/87
165 00 Praha 6 - Suchdol

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.6.
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K XRAISKASPRAVAA UDRIBASILAIC
Stledolesky ki)

Predavaci protokol

o predani Nemovitosti — administrativni budovy provozniho cestmistrovstvi
Slany na pozemku

st.3473 o celkové vymeéte 444 m2, zastavéna plocha a nadvori, katastralni Gizemi
Slany, obec Slany

Predavajici: Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje,
piispévkové organizace
se sidlem: Zborovska 81/11, Praha 5 — Smichov
zastoupena: Ing. Aleem Cermakem, feditelem organizace nebo

spravcem majetku pro oblast Kladno a Bene$ov, Janou Svejkovskou

a
Prebirajici: AVE Kladno s.r.o.
se sidlem: Dubska 793, Kladno-Dubi
zastoupena: Be. Jakubem Karlem, jednatelem spole¢nosti nebo
vedoucim stfediska, panem Lukasem SedlaCkem
Zavady zjisténé pii pfedavani nemovitosti: - /

|
Teevenre RDE2 ’Zﬁ‘(/ﬁb, QTAY TObRYTIWEHO
Vobonsey O m

Ve Slaném dne: /-6_ fﬂ v{ﬁa(é[

Predavajici:

Krajska s
Stredoces
prispévkov,
Zborovska 11
ICO: 000660




2 3uvd

oLtk

o0z0z1

20

WA D

ONLIYIN

LyWy0d
WnNivg

‘el sdeIEE :_bm 2'd nywazod eu fuejs _am.smwu NIIZEZ BGAEISOAOL
Auejs ‘1o ‘ELpE I8 ‘Td B Zi6E B LA6E 3 d
dSG "¥na

§ FURLS D005 MDA || LILG Prani0ar tles A aonaie  JOLSIANI

M3ISNOS TIYYH ONI
TYAOTOHLINOX

endoy qnyer 35004 134 ONI

S3EA

dN I SAYOANd |

“HYS80 wa3) z.ﬂi g .\”\\..

euwoz evedseu |
1 300v 1
. (B 2 " juguIny) tepAoal Y2 Wl |

1U3UPSY OY3UIIBZ DIUIEAI Z OAIPZ |

paid erojsaaul B

0qau ysguawz :u?umn__a 0 ‘3anels 'u wiaansuoy E_=_9_o ¥ nyeyza an ar0 Aqagls _m_m>mvon
Istw 9gaels eu waid Yoasa Aawzoy Agaels

g7 Agaejs |

ul usulsod

|
uojaq Asoid |
Ariiine upEIrEad supoya Aradeso | -
eueiqezased ; ace|0zZi0JpAYy _ —
‘Blp WiuaAoioyz UBNEJA Y3|U[RISUI Z B28|0Z] BURdaY f
fosd
loid po

Sd3 z a0ejoz) pujada) _

pasd n)s Jusdfika

0 s eupalay BIp Em>o_cﬁ oud Emum_%cn Juau _V_w_oi Em_oza \ugaAe)s ord _v_m_ca 0 9s eupal -

ko)

wa..

ep

e T E%ﬁlé.ﬁu 007

T e @ e |w.__| ComR W e §

- it
TR

Ip 1Ue WgQoLfA NIYIYILYN <Dzm0m_._”ﬂ "JBUZ0 .

WYMNYNZOd

P P B

..L.gml

W 0b'068
LY 99'T

o

_. - —— E— e g [ e = e =
| | STV e g | Ew.N_ ;&mﬁ%_ Boweay] zg | GruEIm |6l
[ | wee \g_.e.smmu wowen| ¢y | Eé_::. I wez __ﬂ,ﬂ..kﬁ%m_. ppmn| g5 | mwomlgul
_ wyz g s PR €h | oy EEL Powel ) and| B wm 11
: w9 om asua_ epweay| ¢ | eyds| 20| i Em, Esuém_ oM 6ul us.ﬁ__.ni
i wgz wpwe | gL | bl._.—n_h\—._ i a._umﬁa_l._w_._.i Twel .ﬂaﬂmm@]ﬂuow_ﬁwmﬂ" &ﬂ
P =3 Lﬁlﬂﬁ . _ﬂmﬁ..q 3 4 oy g gisiw | we| v.ﬁﬁ.. wmm_ Tl
———— LTS 0 ¢ N | 3 .. |
Wiz g ; ond, w9 | PRy | 621 i | we “mmm. ondl o | iepouet ol |
st IR oy v ey S T oval o | o]
jy wg andio L ! E.-E.\. | € it | L6 §
e [ o e R L
L wgz, " Eﬂmm_ A | wspad| 421 | £ o ushmmmrl OAd| L5k .mrv_l.mov...
! we M%E.H.umw., M| 29 | uszeues|azi | weg e 5| 9Ad] S fglzauey] 201 |
! S ! == 2388 o
I woz| A En_EEuv_ m— | huezom| STt En_ ) Mmme. mm u?&l» i i oy | 8y | x
. | mﬁ_EmEx mn H eyuds bz | | — |‘\‘.=|mem_mﬁ|mmm s Io\.,m_..|~.: * |;|_|_ _.5\3
} ond gL | Jq“imm.u_.la_ | wel e OMd LM b
- e L s
= ond| g | e zzy } ¢ e yos ond) rn | TEOGG R0,
we A ond gz | mweaes 1zt [ s.._rom%ae..i wgz ﬁmﬁﬂ Ondi oz | WEORIT0L |
" T pg..iz.“ epweny gy | pweds 021 . we| % ond| g5 | weemio
! wgy “.u_nm_ Ry o oM 61} | [ ndans yaod | RN o
S Sreress i i — T i s jugsyswed|  tudeip epod | mamw
| Wy 1875 ey 2 T : !
I~ — Fiod. CF ¢ e esoul) RS e sadn | | JLSONLSIW YON3OTT |
L B .3 5 L O o1 01 - —
mmﬁﬂl.l.d.—n e e e e — ———— — —
Ipoetlogs osuloss_ -raﬁmﬂ_ = _vx%.a —  owos _foogoosy
008 | (774 | oog | SEal T 56 " oop | 0Lk ﬂwwmm T ol
1L ._, B Rt N qucl fomaal e -t 1. S
Sif (i1 S 06BE Sy 0662 (5 ._ u.m,ﬂ e 0662 066 7508

T

08V 162+ 0000

0
=]

_

|
L

asﬂ =
_<

oB_ -

o R e e A N e

s

ol

-

e

P ARPOR eI

ndogis oiﬁ:ﬁ& _..a._s__ve._ ﬂu

=

1 ipasioog
< (33

-]

4 Wk,

o



