SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K
PODNIKANI A INVENTARE

Cislo smlouvy pronajimatele: 537/00066001/2016
Cislo smlouvy ndjemce: 17, / f&‘/ﬁ

StFedocesky kraj,

IC: 708 91 095,

se sidlem: Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5 - Smichov,

zastoupeny na zakladé Usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010 organizaci
Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, piispévkova organizace

panem Bc. Zdeiikem Dvorakem, Feditelem Krajské spravy a adrzby silnic Stfedoceského kraje,
prispévkova organizace,

IC: 000 66 001,

se sidlem: Zborovgka
bankovni spojen
variabilni symbol: Cislo danoveho dokladu

na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel)

a

Udriba silnic s.r.o.
IC: 616 81 199
se sidlem: Osecany 80, Sedi¢any, PSC 264 01

zapsand v obchod iSti] ném v em v Praze, oddil C, vlozka 36 321,
Jjednajici: Milanefff Do - em skym, jednateli spolecnosti
na stran€ druhé (dale jen ,,najemce)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 OZ anasl., a § 2302 OZ a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znén{ tuto
smlouvu o najmu prostoru a inventare slouZiciho k idrzbé silni¢ni sité a2 podnikani ndjemce
(dale jen ,,smlouva®) nasledujiciho znéni:

Clinek L.
Uvodni ustanoveni

I StfedoCesky kraj prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem aredlu stiediska Sedlfamy, jehoZ
spravu vykonava Krajskd sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova organizace.
Uvedené stredisko se sklada z nemovitosti vymezenych v piiloze €. 1 - seznam nemovitosti (dale jen
»fnemovitosti) a movitj’ch véci vymezenych v pfiloze ¢. 2 — seznam inventafe (dale jen ,,inventai).
Piilohy €. 1 a ¢. 2 jsou nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen ,majetek StiedoCeského kraje ve
spravé KSUS¥).

2. Pronajimatel déale prohlaSuje, Ze spravu uvedeného majetku Stiedoceského kraje zajistuje
Krajska sprava a Gdrzba silnic Stfedodeského kraje, prispévkova organizace, ICO: 000 66 001, se
sidlem Praha 5, Zborovska 11, PSC 150 21, na zékladé usneseni Zastupitelstva &. 89-13/2010/ZK ze
dne 1. 12. 2010 (dale jen ,,Phspévkova organizace®).



Clanek IL
Predmét smlouvy

1.Pronajimatel touto smlouvou a za podminek vni uvedenych uplatné prenechavd najemci
do dodasného uzivani nemovitosti vymezené v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy, blize specifikované
v ptiloze ¢.1 této smlouvy a inventaf v €lanku l.odst.1 této smlouvy,blize specifikovany v pfiloze &. 2
této smlouvy, v8e umisténé v arealu strediska Sedléany ve spravé Krajské spravy a udrzby silnic
StiedoCeského kraje, prispévkova organizace.

3. Celkova uzivana plocha objekti a nebytovych prostor vé. pfislusenstvi a manipulaénich ploch
¢ini: 21 226 m2.
4. P¥i uZivani pronajatych nebytovych prostor miZe najemce uZivat spolecné prostory budovy,

chodniky, vchody, spole¢na schodi$té, spole¢né obsluzné rampy, pozarni schodisté, prichody a
odpocivadla, spoleéné chodby, spolecné toalety, spole€né kuchytiky.

5. N4ijemce nemovitosti a inventaf uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a za podminek této smlouvy
do docasného uzivani od pronajimatele pfijima a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné ve sjednané
vysi.

v

Clanek II1.
Udel najmu a zpusob uZivani nemovitosti

I Najemce bude inventdf a nemovitosti, v souladu s kolaudaénim rozhodnutim pfisluSného
stavebniho Gfadu vydanym ve vztahu k nemovitostem a v rozsahu dale specifikovaném v této smlouvé
uzivat pfiméfené jejich povaze a nesmi pii tom dochézet k jejich poskozeni nebo nepfimérenému
opottebeni. Nemovitosti nebude uzivat k vyrob& vybusnin, prudce hoflavych materiald a dale
k vyrob&, manipulaci a skladovani jedd, drog, trestné Einnosti a dal§im ¢innostem, které ohroZuji nebo
negativng puisobi na Zivotni prostfedi, zejm. pradnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo predstavuji
vysoké & zvySené pozarni nebezpeti ve smyslu zdkona. Najemce bude nemovitosti uZivat
k provozovani podnikatelské ¢innosti v oborech Zivnosti souvisejicich s pfedméty v oboru silni¢niho
hospodafstvi, aby v nemovitostech k tomu urenych umistil sklad zboZi tak, aby na pozemcich
parkoval s jim vlastnénymi, provozovanymi &i pronajatymi vozidly, véetn& nakladnich.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uZzivani nemovitosti v uvedeném rozsahu a je
povinen poskytnout mu veskerou souinnost nezbytnou k zajisténi takového uZivani ndjemcem.
Néjemce je povinen dbat o nemovitosti s pé¢i fadného hospodare, pronajaty majetek bude fadné
udrZovat, udrzovat v istoté a funkénosti.

2. Néjemce je oprdvnén uZivat nemovitosti k uskladnéni nasledujiciho zbozi:
- posypova stl

- Stérk

- pisek

- zeminu

- rozdrceny asfaltovy kryt

- zulové kostky

- §tépky

- stavebni materidl

- oleje

- pohonné hmoty

- dopravni znacky

- zadrzné systémy (sité, svodidla)

- nahradni dily

- pracovni ochranné pomuicky a prostfedky
- ruéni natadi a nastroje

- palivo k vytapéni

- dievo k vyrobg zasnézek.



Nijemce je opravnén uzivat nemovitosti k uskladnéni jiného podobného zbozi bez dal§iho souhlasu
pronajimatele pouze v pfipad€, Ze s uskladnénim takového zboZi nejsou spojena vyS8i poZzami a
bezpe&nostni rizika ¢i dopady na Zivotni prostfedi nez s uskladnénim zboZzi vySe uvedencho.

3. Néjemce je opravnén uzivat pozemky k do¢asnému parkovéni vozidel za nasledujicich
podminek:

- vozidla budou ve vlastnictvi nijemce, a/nebo jim provozovana

- vozidla budou zpusobila k fadnému provozu na pozemnich komunikacich.

4, N4jemce neni opravnén uZivat nemovitosti k jinému nez vyse uvedenému tcelu a jiném nez
vySe uvedeném rozsahu bez ptedchazejiciho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Néjemce nesmi pronajaty areal dale pronajmout dal§imu subjektu, ¢i spoleCnosti (viz VIII,
odst. 10 této smlouvy).

6. V arealu je mozné z¥idit doasné parkovani vozidel slouZici pro vykon silni¢niho hospodarstvi
jinému subjektu neZz je ndjemce arealu. Toto parkovné je piijmem pronajimatele a Cinni:
500K ¢/den/vozidlo (jizdni souprava).

Clanek IV.
Predani a prevzeti nemovitosti a inventiie

1. Nemovitosti a inventdf miZe najemce uZivat az po jejich prevzeti od pronajimatele.
Pronajimatel je povinen predat a najemce je povinen pievzit nemovitosti a inventaf nejpozd€ji do 5
(slovy: péti) kalendainich dnii ode dne uinnosti této smlouvy. O piedani a pfevzeti nemovitosti a
inventafe vyhotovi pronajimatel zapis, jehoZ shodu potvrdi ob¢ strany svymi podpisy. V zapise
najemce pisemné potvrdi, Ze stav pronajatych nemovitosti a inventafe pii pfedani se shoduje s jejich
stavem, se kterym se seznamil pfed podpisem této smlouvy. Najemece bude k 31.12. kazdeho roku
predkladat pronajimateli inventurni soupis pronajatého majetku.

Piedavaci protokol o predani a pfevzeti nemovitosti a inventafe je pfilohou €. 3 a 4 této smlouvy, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy.

2x Nejpozdgji do 7 (slovy: sedmi) kalendafnich dnii od skonéeni (zdniku) najmu pfeda najemce
pronajimateli f4dné vyklizené nemovitosti a inventaf, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou
jinak. N4jemce je povinen predat nemovitosti a inventat ve stavu v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni a k {ipravam, které byly najemcem na nemovitostech a inventafi se souhlasem
pronajimatele provedeny v souladu s &l. VII této Smlouvy. O tomto bude stranami této smlouvy
sepsan zapis. Naklady na odstranéni po§kozeni nemovitosti a inventafe jdou na vrub ngjemce.

Clanek V.
Néjemné

1. Cena nidjemného za pronajimané nemovitosti je stanovena dohodou smluvnich stran a byla
stanovena na zakladé zji§ténych cen v Sase a mist€ obvyklych za m’.

A/ Nemovitosti
Ro¢ni cena najemného celkem ¢ini 240 000,00 K¢.

Vyse roéniho ndgjemného za jednotlivé nemovitosti je uvedena v piiloze €. 1 této smlouvy.

B/ Inventir — neni piredmétem této smlouvy



Najemné bude najemcem placeno ve &tyfech splatkach dopfedu k datu 15. dne prvniho mésice
Ctvrtleti na ucet Krajské spravy a adrzby silnic StfedoCeského kraje, piispévkové organizace
7730161/0100 pod variabilnim symbolem 1010 v aktualni vySi. Ve spravé pro pfijemce bude
uveden nazev Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani a inventiie a Cislo smlouvy
pronajimatele i najemce.

Pronajimatel je opravnén pisemné jednostranné zvy$it ndjemné jedenkrat za kalendaini rok, nejdfive
véak k 1. dubnu daného roku, vZzdy o &astku odpovidajici Ceskym statistickym Gfadem Gfedné
vyhlaSené ro¢ni mife inflace za pfedchozi kalendaini rok.

2. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy &astka najemného byla piipsana na bankovni 0cet
pronajimatele.

3. Pro ptipad prodleni njemce s uhradou najemného se smluvni strany dohodly na smluvni pokut¢
ve vysi 0,5% z ceny ro&niho najemného za kazdy den prodleni ode dne splatnosti vyznacené na
faktufe vystavené pronajimatelem.

Clanek VL
Sluzby

1. Sluzby souvisejici s uzivanim nemovitosti:

a) dodavku elekirické energie a osvétleni spolenych ploch

b) dodavku tepla a TUV

¢) dodavku studené vody a odvod odpadnich vod

d) dodéavku plynu

bude najemce hradit piimo p¥islunym poskytovatelim t&chto sluzeb. Zplsob hrazeni je dohodnut na
zékladé sjednanych smluv mezi nijemcem a poskytovatelem.

2. Sluzby souvisejici s uZivanim nemovitosti:
a) odvoz odpadu

b) odvoz fekalii

¢) odvoz kali z COV a lapold

d) uklid

bude zajistovat na svijj naklad ndjemce.

Clanek VII.
UdrZovani nemovitosti a inventire ve stavu zpiisobilém ke smluvenému uzivani

1. Pronajimatel zaji$tuje velké opravy budov (vné&jsi plast, kompletni vyména stfesni krytiny,
krovil, vnitini zdivo, vymény celych oken, dvefi, vrat, vnitfnich rozvodli v budovach (elektrické,
odpadni, vodovodni, plynové), vyména kotlii na vytdpéni nebo ohfev teplé vody, protipoZarni
zabezpeceni objektd apod.

2. Néjemce bude pronajaté nemovitosti a inventaf svym nakladem udrZovat v bezvadném a
provozuschopném stavu. Najemce se zavazuje, Ze bude zajiStovat na sve naklady uklid spole¢nych
prostor, drobné opravy a idrzbu obvyklé k udrZovani nemovitosti, pficemz za takové drobné opravy a
obvyklé udrZovani se pro Gdely této smlouvy povazuje zejmena:

a) Gdrzba zelené — sekani travy alesponi 2x ro¢né, profezavani dfevin, keit, naletovych dievin a dale
likvidace odpadti vzniklych z této &innosti, 1x roéné shrabani listi v arealu

b) drobné opravy budov - lokalni opravy venkovniho zdiva budov (nahozeni omitkou nebo prekryti
odpovidajicim materialem ve stejné barvé a kvalité, opravy obkladd, dlazeb, sokld, odpadlych rohd,



opravy stiech — vyména poskozenych &asti stfesni krytiny (taSek, plechd, eternitovych desek apod.),
nebo vlivem vétru porusend celistvost stfesni krytiny do 10% celkové plochy stfechy, zasklivani
rozbitych oken a podobnych vyplni,

¢) opravy kominového télesa, uchyceni utrzenych bleskosvodi,

d) opravy vrat budov - dopInéni chybgjicich dfevénych &asti, tj. prken, trama, foSen a jejich pravidelna
Gdrzba natirdnim, uchyceni uvoln&nych plechovych &asti, promazani pohyblivych Casti, provedeni
jejich natéru 1x za 5 let,

e) okapy, svody — vymé&na poSkozenych &i chybgjicich Casti, vyména &i oprava poSkozeného
okapového kotle, opravy netésnosti, prog¢i§téni okapovych Zlabl a svodi pfed zimou, odstrafiovani
vegetace a listi, udrzovani odvodnéni stfech ve funkénim stavu,

f) oploceni aredlu, vjezdova vrata (provedeni jejich natéru 1x za 5 let) — vyména poSkozenych nebo
doplnéni chybgjicich &asti (sloupky betonové, dievéné, kovové, Casti pletiva, plan€k, desek),
promazani pohyblivych &asti (panty vrat, zavory)

g) udrzovani venkovnich ploch, nadvofi — opravy povrchii Zivicnou ¢i jinou odpovidajici smési (ve
stejné kvalit&, barv&), uklid snéhu a naledi z nadvofi a jeho priibézny dklid, opravy poskozenych
chodnik®, &isténi povrchii metenim, uklid snéhu a naledi zjejich povrchu, opravy vyvracenych
obrubniki, opravy parkovacich a zpevnénych ploch a jejich pravidelné meteni nejméné 1x rocné,
opravy propadlych kanalovych vpusti dest'ové kanalizace, ¢isténi a kontrola jeji funkEnosti

h) osvétleni arealu a budov — opravy stavajiciho osvétleni (vyména Zarovek, vybojek, halogenii ¢i
dal$ich druht osvétleni, vyména osvétlovaci lampy,

i) COV, lapoly, jimky — pravidelné vyvaZeni minimalng& 1 x ro¢nég, jinak dle potieby, kontrola provozu
COV a lapoli (dle provozniho fadu), vedeni provozniho deniku, udrzovani zafizeni v fddném chodu,
kontrola funkénosti filtrd, dle potieby jejich vymena, ¢isténi, opravy krytl, zajisténi odebirdni vzorkl
zCOV a lapoli,

j) provadéni protlaki ucpanych odpadi Usticich do vefejné kanalizace nebo jimek,

k) udrzba kovovych &asti v areélu, tzn. antikorozni natéry plot, zabradli, dvefi, nadrzi, vik, poklopt,
potrubi, okapti, svodii, plechovych stiech, stoZarii apod., provedeni jejich natéru 1x za 10 let

Udrzba a udrovéani vnitinich prostor:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymeény prahi a list.

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii.

¢) vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu a opravy uzaviracich armatur na vnitinich rozvodech
vody, s vyjimkou hlavnich uzavéri pro objekt.

d) malovani - provedeni alespofi 1x za 10 let, natéry a opravy povrchi stén.

e) vymény zarovek, zativek, vypinadl, zasuvek, osvétlovacich téles veetné elektrickych zamkd.

) bézny uklid pronajatych prostor.

g) drobné opravy a vymény drobnych sou¢asti inventare.

Za drobnou opravu se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, sprch, ohfivacii vody, bidetti, WC, umyvadel, van, vylevek, diezl, kuchyiiskych sporakd, pecicich
trub, vati&, infrazarict, kuchyniskych linek, vestavnych sk¥ini, opravy nebo vymény misicich baterii,
sifontl, sprchovych holi a koncovek, opravy kohoutkd, splachovaci, ¢idténi ucpanych odpadi.

U zatizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn, elektiinu,
kotli etazového topeni na pevna, kapalné a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostati etaZového topeni (nepovaZuji se za n& vSak opravy radiatord a rozvodl
usttedniho vytapéni).

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav dle odst. 1 tohoto
&lanku, které ma pronajimatel provést, a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovidi za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Nijemce je povinen ucinit
neprodlend po zjidténi zdvady takovad opatfeni, ktera zabrani daldimu poSkozovani majetku
pronajimatele.



Néjemce je povinen predlozit pronajimateli kazdy rok vyuctovani provedenych oprav. Vyuctovani je
najemce povinen predloZit pronajimateli pisemné vzdy nasledujici kalendaini rok k datu 28. Gnora.
Pronajimatel do 31. bfezna, poté co obdrzi pisemné vyuctovani oprav, a po prevzeti provedenych
praci, uzna nebo vylouéi doklady, které podle jeho nazoru nebyly prokazatelné vynaloZzené na opravy,
které jsou i¢elné ve vztahu k uéelu, technickému stavu a stafi nemovitosti a celkovou cenu oprav za
piedesly rok schvali. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢astku ve vysi kone¢né schvalené ceny oprav si
najemce zapoc€ita na ndjemné tohoto roku. Zapocist na ndjem lze pouze ¢astku neptesahujici kone¢nou
schvélenou cenu podle tohoto odstavce a zaroveri celkovou ro¢ni vysi najemného za rok, ve kterém
budou opravy provedeny. O zbytku ceny oprav povedou ob¢ strany jednani, které bude ukonceno
dohodou nejpozdéji do 30. ¢ervna. Pokud se smluvni strany v tomto terminu nedohodnou, plati, ze
sporné doklady nejsou nakladem opravy.

Na ¢astku oprav schvalenou pronajimatelem, pfesahujici ¢astku najmu, kterou nebude mozno zapocist
na najemné, vystavi najemce po 30. dervnu fakturu. Faktura bude spliovat vSechny naleZitosti
dariového dokladu podle platnych obecné zavaznych pravnich piedpisi, tj. dle zakona &. 235/2004 Sb.,
o dani z ptfidané hodnoty, ve znéni pozd€jsich predpist a bude v ném uveden nazev Smlouva o najmu
prostoru slouziciho k podnikani a inventare a ¢islo smlouvy pronajimatele i najemce, piipadné Cislo
dodatku, pfedmét fakturace, fakturace za obdobi od-do, a variabilni symbol podle ¢lanku V. odst. 1
této smlouvy. Splatnost faktury bude tficet dnii od doruceni. Pokud darnovy doklad (faktura) nebude
vystaven v souladu s platebnimi podminkami nebo nebude spliiovat naleZitosti, nebo bude vystaven
pfedCasné ¢i neopravnéng, je pronajimatel opravnén takovyto doklad vratit (doporucenym dopisem,
postou, faxem nebo elektronickou po$tou) najemci. V piipad€, Ze se jednd pouze o formaélni a
obsahové nedostatky dokladu, je ndjemce povinen vystavit novy dariovy doklad (fakturu) s novou
lhttou splatnosti. V takovém p¥ipadé neni pronajimatel v prodleni se zaplacenim ptvodniho dariového
dokladu (faktury).

Nijemce se pied uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych nemovitosti a
inventaie a potvrzuje, Ze v tomto stavu je piejima ke smluvenému uzivani. Pronajimatel se zavazuje
pii podpisu této smlouvy seznamit najemce s icelem uzivani budov a z toho vyplyvajicim stavebnim
uréenim a udelem pronajatych prostor. Tato obhlidka nemovitosti bude probihat kazdoroéné a to
nejpozdé€ji do 31. ledna kazdého roku k sezndmeni se stavem nemovitosti a stavem provedenych oprav
za predchozi uplynuly rok. Obhlidka probéhne za tic¢asti zastupcli pronajimatele a najemce. Vystupem
obhlidky bude protokol s pfipadnou fotodokumentaci.

Néajemce je povinen a zavazuje se dodrZovat v najatych nemovitostech pfislusné protipozarni a
bezpe&nostni piedpisy a odpovida za to, Ze tak budou Cinit i osoby, které se v najatych prostorach
s ohledem na 1i¢el najmu nebo s jeho souhlasem budou zdrzovat:

. Néjemce je povinen zajistit osobni a vécnou pomoc v souvislosti se zdolavanim pozZaru.

° Pokud budou provozovéany &innosti se zvySenym pozarnim nebezpedim dle zékona 67/2001
Sb. (§ 4, odst. 2) je ndjemce povinen ziidit preventivni pozarni hlidku.

° N4ijemce je povinen umoZznit organu statniho pozadrniho dozoru provedeni kontroly plnéni
povinnosti na iseku pozarni ochrany.

° N4jemce je povinen vést pfedepsanou dokumentaci (PozZarni knihu atd.).

* Pronajimatel je povinen zajistit na vlastni ndklady provozuschopnost vécnych prostredki
pozarni ochrany v¢etné jejich kontrol a revizi.

° Zastupce pronajimatele je povinen zidastnit se kontrol statniho odborného dohledu.

o Pronajimatel se zavazuje piedat pfi podpisu této smlouvy nédjemci nasledujici dokumentaci

pozarni ochrany budovy a nasledujici pravidla: Pozarni poplachovou smérnici.



o Najemce je povinen po dohod§ s pronajimatelem stanovit odpovédneho pracovnika pro
zajisténi pozarni hlidky na pracovisti.

Clanek VIII
Dal8i podminky najmu

1. Néjemce je povinen pronajaté prostory fadné uZzivat, zejména je fadn€ vytapét, vétrat a
&istit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

2A Pronajimatel je povinen ptedem v pfiméiené lhit€ seznamit najemce s rozsahem
zamyslenych oprav k zaji§téni a zabezpedeni zpiisobilého uZivani, které hodla provést v pronajatych
prostorach. Najemce je povinen snaset z toho plynouci omezeni v uZivani najatych prostor.

3. K zaji§téni ochrany majetku a zdravi v pronajatych prostorach ulozi najemce u
pronajimatele pti pfevzeti pronajatych prostor nahradni kli¢e a vstupni karty od pronajatych prostor.
V piipadé Zivelnych katastrof, pozari apod. umozni najemce piistup pronajimateli do potiebnych
prostor nebo pronajimatel vyuZije pravo vstoupit do pronajatych prostor pomoci nahradnich kli¢t a
vstupnich karet. V piipadé vymény kli¢t od dvefi, vrat, vstupnich karet apod. automaticky zasila
najemce pronajimateli jejich kopie.

Proti zneuziti nahradnich kli¢t a vstupnich karet budou tyto pfistupové prvky zapecetény a uloZeny u
spravce majetku pronajimatele (KSUS).

4. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho pfedchozi zadost vstup do pronajatych
prostor a jejich prohlidku, zejména za u¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni
Udrzby a oprav nebo inventarizace tohoto majetku, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dalSi
pronajem nebo o koupi.

5. Za organizaci a zaji§téni bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostiedi a hygieny v souladu s platnymi ptedpisy v souvislosti s &innosti v pronajatych prostorech
odpovid4 najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych piedpisti v pronajatych
prostorach.

6. Najemce se zavazuje, Ze on, jeho zamé&stnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrzovat
zakaz kouteni ve viech pronajatych prostorach, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych tak
pronajimatelem.

7. Néajemce se zavazuje, ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast
budovy, okna, ani na oploceni vyvéovat jakékoliv oznameni, znalky, vyvésky, reklamy apod.
Pronajimatel na pisemnou Z4dost a na ndklady najemce umisti na viditelném mist€ v prostoru u
hlavniho vchodu do pronajatych prostor vhodné oznadeni firmy najemce, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

8. Néjemce se dale zavazuje, ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele vykladat ani
nakladat vozidla ani ptedavat ani doru¢ovat zboZi, obaly a odpad v souvislosti s uZivanim pronajatych
prostor jinak neZ za pouZiti vchodii, chodeb a prostor uréenych k tomu pronajimatelem.

9. Pronajimatel umozni najemci i jeho navit&vam pfistup a vstup do pronajatych prostor
kazdodenné bez asového omezeni. Najemce umozni pronajimateli pfistup a piijezd k jeho objektim,
které nejsou predmétem pronajmu dle této smlouvy, kdykoliv dle jeho potieb.

10. Néjemce neni opravnén dat predmét najmu do podnéjmu, resp. zfidit jakékoliv tieti osobé
u¥ivaci pravo bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma podnajmu tfeti pravnicke
nebo fyzické osobé, kterd v pronajatych prostorach bude provozovat podnikatelskou ¢innost, ktera
pfimo souvisi s udrzbou silnic v daném regionu. Podnajemni smlouva musi byt pisemné pfedem
odsouhlasena piislu§nym organem pronajimatele.



11. Néajemce je povinen plnit povinnosti ve smyslu zdk. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zdkond, v platném znéni, a vyhlasky ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady, v platném znéni, tj. napf. vést prabéznou evidenci odpadi a do 15. 2.
nasledujiciho roku zaslat Hlaseni o produkci a nakladani s odpady obecnimu ufadu obce s rozsifenou
plsobnosti. Dale je najemce povinen plnit povinnosti ve smyslu zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmé&né nékterych dalsich zakond, tykajici se provozovani COV a lapoli a vypousténi odpadnich vod.

12. Néajemce ma pravo na pouzivani zabezpeéovaciho systému, pokud je tento nainstalovan.
N4jemce musi uéinit veskera nezbytna opatieni tak, aby majetek StfedoCeského kraje byl fadné streZen
a aby nedoSlo k jeho poSkozeni, ztraté nebo zcizeni. Néjemce je povinen informovat neprodlené
pronajimatele o p¥ipadnych $kodach na majetku. Po dohodé s pronajimatelem miize ostrahu majetku a
stfeZeni zaji§tovat najemce vlastnimi prostredky.

13. N4jemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o potfebé provedeni deratizace
a desinfekce pronajatych prostor. Pronajimatel je povinen provést na vlastni naklady deratizaci a
desinfekci prostor bez zbyte¢ného odkladu.

14. Pronajimatel je povinen zajistit na vlastni naklady veskeré piedepsané prohlidky a revize
(elektro revize, revize bleskosvodii, revize koufovodu, revize tlakovych nddob, revize hasicich
pristrojii, revize kotlii, revize zdvihacich zafizeni, revize plynovych spotiebi¢li). Pronajimatel se
zavazuje po dobu platnosti této smlouvy, kdykoliv na Zadost najemce, poskytnout najemci
k nahlédnuti revizni zpravy vztahujici se k nemovitostem a inventaii a pfedat najemci kopie t€chto
reviznich zprav.

15. Najemce je povinen zajistit na vlastni ndklady obsluhu kotelny a zajistit jeji pfedepsané a
pravidelné proskoleni.

16. Pojist&ni nemovitosti zaji§tuje na sviij ndklad pronajimatel.

17. Pronajimatel je povinen dohodnout s najemcem zplsob uhrady nakladd na vytapéni

najemnich bytd, pripadné daldich nakladd na uZivani ndjemnich bytl, které jsou ve vlastnictvi
pronajimatele a nejsou predmétem pronajmu dle této smlouvy, samostatnou dohodou, avsak
nejpozdéji do tii mésict od uzavieni této smlouvy.

Clanek IX.
Trvani a zanik smlouvy

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
ode dne 23. 10. 2016.

2. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou v délce trvani 10ti let (slovy: deset) let ode dne
nabyti G¢innosti této smlouvy.

3. Tato smlouva zaniké:
(a) uplynutim sjednané doby jejiho trvani,
(b) dohodou smluvnich stran,

(c) vypovedi, kdy

a/ pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, spolu s diivody vymezenymi zdkonem,
v nasledujicich pfipadech:

- ndjemce uZiva nemovitosti a inventaf v rozporu s touto smlouvou,

b/ najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu, spolu s divody vymezenymi zakonem,
v nasleduyjicich pfipadech:



- najemce ztrati zpsobilost k provozovéni ¢innosti, pro kterou si nemovitosti a inventaf pronajal,

- pronajimané nemovitosti a inventaf se stanou bez piisobeni ndjemce nezplsobilymi ke smluvenému
uzivani.

Vypovéd se stava tginnou uplynutim tfimésiéni vypovédni lhuty. Vypovédni lhiita uplyne posledniho
dne mésice bezprostfedng nasledujiciho po mésici, vnémz byla pisemnad vypovéd’ prokazatelné
dorudena druhé smluvni strané.

¢/ bez uvedeni diivodu v §estimé&siéni vypovédni dobg.

(d) odstoupenim kterékoliv ze smluvnich stran v ptipadé podstatného poruSeni této smlouvy druhou
smluvni stranou & z divodd uvedenych v této smlouvé. Uginky odstoupeni v takovém piipadé
nastavaji okamzikem dorudeni pisemného odstoupeni od této smlouvy druhé smluvni stran€. Strany
jsou povinny ve Ihiit¢ tff m&sict po G&incich odstoupeni od smlouvy vypotfadat vzajemné zavazky a
pohledavky.

(e) splynutim.

4, Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou také bez daldtho konéi naplnénim rozvazovaci
podminky, kdyZ pronajimatel nebo ndjemce se nedostavi k pfedani a pievzeti nemovitosti a inventafe
k uZivani podle této smlouvy ani do 5 (slovy: péti) kalendatnich dnii od G¢innosti této smlouvy, pokud
se pfedem obé strany nedohodly na jiném datu piedani a prevzeti.

S. Pronajimatel je opravnén vypovédét v Sestim&si¢ni vypovédni dobé tuto smlouvu v pfipadé
ukondeni U&innosti smlouvy o dilo, uzaviené mezi pronajimatelem jako objednatelem a najemcem
jako zhotovitelem soudasné s touto smlouvou, a jejimZ pfedmétem je udrzba silnic. Smlouva o dilo
tvofi ptilohu &. 5 této smlouvy.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

1. Veidkera oznameni, Zadosti a dal$i sdéleni tykajici se této smlouvy budou u¢inény vici druhé
strang této smlouvy v pisemné forms. Pisemnosti adresované druhé strané budou adresovany a
dorudovany v prvé fadé na adresu sidla uvedenou v zahlavi této smlouvy a nakonec statutarnimu
zéstupci (zmocnénci) do mista bydlisté, nebo kamkoli, kde se predpoklada, ze zasilku pfevezme, popf.
osobné s potvrzenim o dorudent a prip. s ovéfenim nejméné jednoho svédka, ze bylo doruéeno. Kazdy
z GéastnikG miize zménit svou dorudovaci adresu a ma povinnost oznamit tuto zménu a zménu sidla
pisemn& druhému ugastnikovi v souladu s timto odstavcem. Jakakoliv tstni wjednani, ktera nejsou
pisemn& potvrzena opravnénymi zastupci véech Smluvnich stran, jsou pravné neudinnd. Vzijemna
komunikace mezi pronajimatelem a ndjemcem neni navrhem ani akceptaci nové smlouvy, pokud neni
podepséana statutirnimi zastupci Smluvnich stran. Platnost ukoni se fidi § 23 zakona €. 129/2000 Sb.,
zékon o krajich (krajskeé ziizeni).

2. Pisemna vypovéd’ njmu a odstoupeni od této smlouvy sjednané podle této smlouvy bude
dorudovano vzdy prostfednictvim dorudujiciho organu (posta), a to jako poStovni zasilka doddvana do
vlastnich rukou adresita do mista jeho sidla nebo mista podnikani. Nepodafi-li se po$té takovou
zasilku dodat, napt. proto, Ze obesland strana na své adrese nebyla k zastiZeni, a obeslana strana si
zasilku od podty nevyzvedne do deseti dnii od uloZeni zasilky podle postovnich piedpisi, povazuje se
posledni den této lhiity za den dorueni zasilky, i kdyZ se obeslana strana o uloZeni nedozvédéla, a
v piipadé vypovédi tim tak poéne béZet vypovédni lhuta a v pripadé odstoupeni od smlouvy timto
okamzikem tato smlouva zanika.

3. V piipadé, Ze n&ktera ustanoveni této smlouvy jsou nebo se stanou z jakéhokoliv divodu
netdinna nebo neplatna, a to i v ddsledku rozhodnuti p¥islusnych spravnich organi, nebude to mit za
nasledek neplatnost &i netéinnost smlouvy. Pfislu$né neplainé ustanoveni se smluvni strany zavazuji
bez zbytetného odkladu nahradit takovym platnym ustanovenim, jehoZ vécny obsah bude shodny



nebo co nejvic podobny nahrazovanému ustanoveni, pficemz ucel a smysl této smlouvy zistane
zachovan, nebo se pouzije pravni piedpis, ktery nejblize odpovida ucelu a smyslu smlouvy, popf. se
smluvni strany zavazuji poZadat o vydani nového rozhodnuti spravniho organu, které¢ bude nejblize
odpovidat smyslu a acelu této smlouvy.

4, Tato smlouva se Fidi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, v platném znéni.

5 Tato smlouva byla pfijata radou kraje dne 11.7.2016 usnesenim ¢&islo 070-25/2016/RK, kdy
rada kraje povéfila feditele Krajské spravy a udrzby Stiedoteského kraje k podpisu schvalené
smlouvy.

6. Tato smlouva je v plném rozsahu zavazna i pro pravni nastupce obou smluvnich stran.

7. Veskeré zmény &i doplnéni této smlouvy jsou platné a u¢inné pouze pisemnymi, vzestupné

¢islovanymi, dodatky této smlouvy, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

8. Tato smlouva byla sepsana v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ smluvni strany
obdrZi po jejim podpisu dva vytisky a jeden vytisk StfedoCesky kraj.

9. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
23.10. 2016.

10.  Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou tyto ptilohy:

Piiloha €. 1 Seznam nemovitosti

Ptiloha €. 2 Seznam inventare

Pilohy ¢.3 a4 Protokol o piedani a pfevzeti nemovitosti a inventafe

Pfiloha €. 5 Smlouva o dilo

1. Strany této smlouvy shodné prohlafuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a

svobodné vile, urdité, vazng srozumitelng, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany se pied podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim
souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

V Praze, dne 21.10.2016 V Sedl¢anech, dne 27 10 Jpf,

PRONAJIMATEL:

_ Milan Dolezal,
Be. Zdengk Dvorak, jednatel spole¢nosti
reditel Krajské spravy a udrzby silnic Udrzba silnic s.r.o.

StiedoZeského kraje, pfispévkova organizace

10



00828 § |00'229 ¥EZ |00°000 O¥2 jugos

00‘v¥i 00°9SS 61 00°000 02 ugisauu
cul 9cc e
00'850 § 00'969 09 00'c cu [4XA VA

cu 806 81 |806 8L ¢/80¥¢ eyoojd Jule)so

cu ; vee L |vee L 8l/c0¢ec 11OApeU - BYo0|d juje}so

00'/8L ¢ 00'05¢ 92 00'0G1 cu SLL 806 81 ¢/801¢ A10ysoud anopeps

00'€9S | 00'0SZ 81 00'0S1 cu Gcl Sy §/80¥¢ Aojsoid gaopepis

00'v¥v oozl ¢ 00'05€ G¢ 00'0G1 cu 691 8l/c0ee Zeleb

00°26¢ L 00'082 91 00'0le cul 172 sk 8L/20¢g¢e eu|lp

00'629 € 00'006S £ 00'0G1 cu 06¢ Sy G/80¥¢ Ins-Alo)soud 9Aaopepys

00'/8% ¢ 00's¥8 6¢ 00'seT cul JXA" 9/80%¢ jujejso-eAaopng Jjsiuiwpe

oo'egl L 00°009 €1 00‘o0v cu ve c8l 9/80¥%¢ dg|adue-eAopnq iisjuiiipe

TANVD1a3s
Hda| 1ugispw| 2y Aejoupoy | oy Apwreuss | | esgwisp | esawihao '2'd jugsiun 0ySIpans

GOk 17

T2 eyojiid




Priloha ¢. 2

Seznam Inventaie (DDHM) na — neni piedmétem této smlouvy

nazev

inv.éislo

pocet ks

por.cena

zustatkova cena

Celkem

12




Piiloha €. 3

Piedavaci protokol

o pfedani a pfevzeti Nemovitosti a Inventaie (DDHM) na stredisku Sedléany

Predavajici: Udrba silnic s.r.o.
sidlo: Osecany 80, 264 01 Sedl¢any

zastoupena: panem AleSem Bobalem, vyrobnim feditelem
a

Prebirajici: Krajska sprava a udrzba silnic Stfedo¢eského kraje, piispévkova
organizace 5
sidlo: Zborovska 11, Praha 5, PSC: 150 21

zastoupena: Be. Zdefikem Dvoidkem, feditelem organizace nebo spravcem majetku
KSUS, Janou Svejkovskou

Zavady zji$téné pii predavani: nebyly zjist€ny zjevné zavady
Predavajici i pfebirajici vySe uvedena zjisténi stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Sedl¢anech dne

Piedavajici: Piebirajici:
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Piiloha ¢. 4

Piedavaci protokol

o predani a pfevzeti Nemovitosti a Inventaie (DDHM) na stiedisku Sedl¢any

Piedavajici: Krajska sprava a 0idrzba silnic Stiedogeského kraje, piispévkova
organizace
sidlo: Zborovska 11, Praha 5, PSC: 150 21
zastoupena: Be. Zderikem Dvofakem, feditelem organizace nebo spravcem majetku
KSUS, Janou Svejkovskou

Piebirajici: Udrzba silnic s.r.o.
sidlo: Oseéany 80, 264 01 SedlCany
zastoupena: panem AleSem Bobalem, vyrobnim feditelem

Zavady zji$téné pri pfedavani: nebyly zjiStény zjevn€ zavady

Piedavajici i ptebirajici vy$e uvedena zjisténi stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Sedl&anech dne

Piedavajici: Piebirajici:




DODATEK €. 1
KE SMLOUVE ¢islo 537/00066001/2016 O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI A
INVENTARE UZAVRENY MEZI:

Smluvni strany:

Stfredocesky kraj,

IC: 708 91 095,

se sidlem: Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5 - Smichov,

zastoupeny na zakladé Usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010 organizaci
Krajskd sprava a (drzba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkovd organizace

panem Bc¢. Zderfikem Dvorakem, feditelem Krajské sprivy a UdrZby silnic Stfedoceského kraje,
prispévkova organizace,

IC: 000 66 001,

se sidlem: Zborovska 1 Praha 5
bankovni spoje
variabilni symbol: Cislo danov

na strané jedné (déle jen ,pronajimatel”)

a

Udrzba silnic s.r.o.
IC: 61681199
se sidlem: &p. 80, Osedany, PSC 264 01

zapsana v obchodgi ikl éstskvm sgudem v Praze, oddil C, vlozka 36321
bankovni spoje
jednajici Milanem Dolezalem, jednatele

na strané druhé (déle jen ,najemce”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 OZ a nésl., a § 2302 OZ a nasl.
zakona ¢, 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, v platném znéni tento dodatek €. 1 ke
smlouveé o najmu prostoru a inventare slouziciho k udrbé silnicni sité a podnikani najemce

I. PREAMBULE

1.1 Smluvni strany se dohodly vyjasnit vzajemna prava a povinnosti ve vztahu k udrzovani
nemovitosti, které jsou uvedeny v ¢l. VII. Smlouvy, jejimz pfedmétem byl prondjem nemovitosti
aredlu stiediska SedI€any ve spravé Krajské spravy a Udriby silnic Stfedoleského kraje, pfispévkové
organizace. Z tohoto dlivodu se smluvni strany dohodly na uzavieni dodatku ve znéni uvedeném

v €lanku II. tohoto dodatku.

Il. PREDMET DODATKU
2.1 Smluvni strany se dohodly na nahrazeni ¢asti €lanku VII. Smlouvy kdy se vypousti nasledujici
ustanoveni smlouvy (text nasleduje za odst. 2 v élanku VII. Smlouvy):

,Ndjemce je povinen pfedloZit pronajimateli kaZdy rok vyuctovdni provedenych oprav. Vyiictovadni je
ndjemce povinen pfedloZit pronajimateli pisemné vZdy ndsledujici kalenddrni rok k datu 28. tinora.
Pronajimatel do 31. bfezna, poté co obdrZi pisemné vyuctovdni oprav, a po prevzeti provedenych



praci, uznd nebo vylouci doklady, které podle jeho ndzoru nebyly prokazatelné vynaloZené na opravy,
které jsou ucelné ve vztahu k ucelu, technickému stavu a stdfi nemovitosti a celkovou cenu oprav za
predesly rok schvdli. Smiuvni strany se dohodly, Ze ¢dstku ve vysi konecné schvdlené ceny oprav si
ndjemce zapoditd na néjemné tohoto roku. Zapocist na ndjem Ize pouze ¢dstku nepresahujici
konecnou schvdlenou cenu podle tohoto odstavce a zdroveri celkovou rocni vysi ndjemného za rok, ve
kterém budou opravy provedeny. O zbytku ceny oprav povedou obé strany jedndni, které bude
ukonceno dohodou nejpozdéji do 30. Cervna. Pokud se smluvni strany v tomto terminu nedohodnou,
plati, Ze sporné doklady nejsou ndkladem opravy.

Na &dstku oprav schvdlenou pronajimatelem, presahujici ¢dstku ndjmu, kterou nebude moZno
zapodist na ndjemné, vystavi ndjemce po 30. Cervnu fakturu. Faktura bude spliiovat vsechny
ndleZitosti dariového dokladu podle platnych obecné zdvaznych prdvnich predpisd, tj. dle zékona €.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist a bude v ném uveden ndzev
Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikdni a inventdre a &islo smlouvy pronajimatele i
ndjemce, pfipadné Cislo dodatku, pfedmét fakturace, fakturace za obdobi od-do, a variabilni symbol
podle ¢ldnku V odst. 1 této smlouvy. Splatnost faktury bude tficet dni od doruceni. Pokud dariovy
doklad (faktura) nebude vystaven v souladu s platebnimi podminkami nebo nebude splriovat
ndleZitosti, nebo bude vystaven pfedcasné ¢i neoprdvnéné, je pronajimatel oprdvnén takovyto doklad
vrdtit (doporucenym dopisem, postou, faxem nebo elektronickou postou) ndjemci. V pfipadé, Ze se
jednd pouze o formdini a obsahové nedostatky dokladu, je ndjemce povinen vystavit novy dariovy
doklad (fakturu) s novou lhiitou splatnosti. V takovém pfipadé neni pronajimatel v prodleni se
zaplacenim piivodniho dariového dokladu (faktury).”, ktery se zcela nahrazuje ndsledujicim
ustanovenim takto:

Pronajimatel zajistuje velké opravy budov dle €l. ViI. odst. 1 Smlouvy na zékladé poZadavkl najemce
a finan&nich moznosti pronajimatele véetné zajisténi vybérovych fizeni, kterych se mlze dcastnit i
najemce. Po prevzeti stavebnich praci majetkovou spravou Krajské spravy a tdrzby silnic, vystavi
dodavatel stavebnich praci fakturu na Krajskou spravu silnic Stfedoceského kraje, ktera musi splfiovat
véechny néleZitosti dafiového dokladu se splatnosti 30 dnil bez pfenesené dafiové povinnosti na
zékladé tohoto prohlaseni:

Objednatel prohladuje, Ze pInéni dle této smlouvy pouZije vyluéné pro Gcely, které nejsou pfedmétem
dané z pfidané hodnoty, resp. pfijemce ve vztahu k dariovému plnéni nevystupuje jako osoba
povinna k dani, proto se u pInéni dle této smlouvy nepouZije rezim pfenesené darove povinnosti
podle § 92a (obecnd pravidla) a zejména § 92e (stavebni préce) zakona o DPH. PInéni dle této
smlouvy je plnénim souvisejicim s &innosti vykonu vefejné spravy v souladu se zdkonem ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpisi.

Najemné bude pronajimatelem G¢tovano ndjemci Ctvrtletné v plné vy3i standardné dle smlouvy. To
znamend, e ndjemné se nebude poniZovat o opravy nemovitého majetku.

2.2 Smluvni strany se dale dohodly na vypofadani a vytctovani oprav nemovitého majetku za rok
2017 nasledovné:

VynaloZené naklady za rok 2017 budou najemctim proplaceny Krajskou spravou a ddrzbou silnic na
zakladé schvalenych oprav nemovitého majetku do 30.6.2018. Na vynaloZené naklady budou Krajské
spraveé a udrzbé silnic ndjemci vystaveny fadné dafové doklady.



2.3
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy smluvni strany timto dodatkem neupravuji a tyto

zlistavaji nadale v platnosti a timto dodatkem nedotcena.

Ill. Zavérecna ustanoveni

3.1
Dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami .

3.2
Prava a povinnosti smluvnich stran timto dodatkem neupravené se fidi platnym pravnim fadem

Ceské republiky.

3.3
Smluvni strany prohla3uji, Ze si tento dodatek piecetly a s jeho obsahem souhlasi a uzaviraji ho ze své

svobodné vile a nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji
zastupci smluvnich stran své podpisy.

Vv ggd/&hﬂz%ne /.29\‘ é

V Praze dne 15.6.2018 2018

K oceského Udrzba silnic s.r.o.
ke, Milan Dolezal
Bc. Zdenék Dvordk, feditel jednatel




DODATEK €. 2

ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani a inventare

Cislo smlouvy pronajimatele: 537/00066001/2016
Cislo smlouvy ndjemce: 1/2016

Subjekt: Stredocesky kraj
1Co: 708 91 095
se sidlem: Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5 —Smichov

zastoupeny na zakladé Usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010 organizaci:
Krajska sprava a udrzba silnic Stredo&eského kraje, pfispévkova organizace

panem Mgr. Zdeifikem Dvofakem, MPA, feditelem organizace

ICo:

000 66 001

se sidlem: 311 15021°P
bankovni spojeni:
variabilni symbol: ¢isto dano

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

d

Spoleénost: Udriba silnic s.r.o.

ICo: 616 81 199

DIC: CZ61681199

se sidlem: Na Cerveném Hradku 294, SedI¢any, PSC 264 01

zastoupena: Milanem DoleZalem, jednatelem spole¢nosti

zépis v OR: obchogdatreistiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 36 321

bankovni spojeni:

na strané druhé (dale jen ,Nijemce”)

(Pronajimatel a Najemce spolecné ddle téZ , Smluvni strany” a jednotlivé jako , Smluvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek €. 2 (dale jen ,,Dodatek”)

1.1.

1.2.

I. Preambule

Smluvni strany uzaviely dne 21.10.2016 Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani
a inventare (ddle jen ,Smlouva“), jejimZ pfedmétem byl docasny prondjem aredlu stfediska
»Sedl€any”, resp. nemovitosti vymezenych v pfiloze ¢. 1 Smlouvy (Seznam nemovitosti)
a souvisejiciho inventafe blize specifikovaného v pfiloze €. 2 Smlouvy (Seznam inventare).

Najemce se vélanku Ill. odst. 1 Smlouvy zavdzal, Ze bude inventadf a nemovitosti uZivat
pfiméfené jejich povaze a Ze pfi tomto uZivani nebude dochazet k jejich poskozeni nebo
nepfiméfenému opotiebeni.



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

Pronajimatel se v ¢lanku VII. odst. 1 Smlouvy zavazal, Ze zajisti tzv. velké opravy budov, kterymi
Smlouva rozumi zejm. opravy vnéjsiho plasté, kompletni vyménu stresni krytiny, krovd, vnitiniho
zdiva, vyménu celych oken, dvefi, vrat a vnitfnich elektrickych, odpadnich, vodovodnich
a plynovych rozvod( v budovach, a Ze dale zajisti vyménu kotll na vytapéni nebo ohfev teplé
vody, protipozarniho zabezpeceni objekt(l apod. (dale souhrnné jen ,Velké opravy”).

Ndjemce se naopak v ¢lanku VII. odst. 2 Smlouvy zavazal, Ze bude na své naklady udrZovat
pronajaté nemovitosti a inventdr v bezvadném a provozuschopném stavu, zejm. Ze bude na své
naklady zajistovat Uklid spoleénych prostor, drobné opravy a udribu obvyklou k udrovani
nemovitosti.

V ramci ¢ldnku VII. odst. 2 Smiouvy jsou dale bliZe specifikovany konkrétni cCinnosti, které se
Najemce vyslovné a na své naklady zavazal vykondvat. Jedna se o tzv. drobné opravy a obvyklou
adrzbu (dale souhrnné jen ,Drobné opravy”) a dale tzv. udrzbu a udrzovani vnitfnich prostor
(dale souhrnné jen ,Drobna udrzba“).

Vzhledem k tomu, Ze v prabéhu trvdni ndjemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou vyvstala mezi
Smluvnimi stranami nejistota ohledné toho, které opravy a jakou tdrZbu je povinen vykonavat
Pronajimatel (Velké opravy) a naopak které opravy a jakou udrzbu je povinen na své naklady
vykonavat Najemce (Drobné opravy a Drobna udrzba), uzaviraji Smluvni strany tento Dodatek.

Ucelem Dodatku je zamezeni situaci, kdy Smluvni strany nejsou schopny fddné identifikovat
vzajemna prava a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajici, resp. urit, které konkrétni opravy a ddrzbu
je povinen na své ndklady vykondvat Najemce. Timto Dodatkem je tfeba minimalizovat
nezadouci situace, kdy se Smluvni strany nejsou schopny dohodnout na provedeni a duhradé
nezbytnych oprav a Udrzby, ¢imZ v kone¢ném duasledku dochdazi k poSkozovani majetku ve
vlastnictvi Pronajimatele.

Il. Pfedmét Dodatku

Predmétem Dodatku je podrobna specifikace Drobnych oprav a Drobné Gdrzby tak, aby doslo
ke zpfehlednéni zdvazk( plynoucich ze Smlouvy, a aby byla najisto dana odpovédnost Najemce
za provedeni a thradu Drobnych oprav a Drobné Gdrzby.

Dodatkem dochazi k rozdéleni oprav a udrzby (jednotlivych Cinnosti) do vhodnych skupin,
stanoveni Cetnosti provadéni predmétnych cinnosti, stanoveni kontrolnich mechanismi
a evidence plnéni zavazkl a konecné i sjednani pfipadnych smluvnich pokut za neplnéni zavazk(
vyplyvajicich ze Smlouvy.

lli. Specifikace Drobnych oprav a Drobné udrzby

Klicovou a nedilnou soucdsti tohoto Dodatku je Pfiloha €. 1 nazvana Pfehled Drobnych oprav
a Drobné udrzby (déle jen , Pfehled”) obsahujici seznam hlavnich potfebnych oprav a pribézné
Udrzby slouZicich k udrZovani nemovitosti a inventafe ve stavu zplQsobilém ke smluvenému
uzivani dle Smlouvy.

Cinnosti uvedené v Pfehledu je povinen ve stanovené &etnosti provéadé&t Ndjemce, a to na své
naklady a svou odpovédnost.

Jestlize vznikne pochybnost o tom, zda konkrétni ¢innost spadd pod Velkou opravu, za kterou
odpovidd Pronajimatel, nebo zda dand cinnost spada pod Drobné opravy a Drobnou udrzbu,



4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

za kterou naopak odpovidd a nese odpovédnost Najemce, nalezi rozhodnuti o zplsobu
provedeni a Ghradé pfedmétné opravy a Udrzby Pronajimateli. Ndjemce je v takovém pfipadé
povinen bez jakychkoli podminek respektovat pokyn Pronajimatele a na své naklady danou
opravu ¢i udrzbu provést. Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude tohoto opravnéni naduZivat.

IV. Zpusob kontroly a evidence

Pronajimatel si vyhrazuje moznost pribéiné kontroly plnéni zavazkl Najemce plynoucich ze
Smlouvy a tohoto Dodatku; Najemce poskytne Pronajimateli nezbytnou soucinnost k provedeni
kontroly.

Najemce se zavazuje provedeni kaidé jednotlivé Drobné opravy &i Drobné udriby nalezité
zdokumentovat a zaevidovat. Cinnosti budou dokumentovény zejm. fotografiemi nebo
predavacimi protokoly (blize viz Pfehled). Najemce se zavazuje vést a evidovat dokumentaci dle
predchozi véty; v pfipadé, Ze nebude provedeni predmétné finnosti fadné zdokumentovdno
a evidovano, plati, Ze dana ¢innost nebyla vibec provedena.

| v pfipadé Cinnosti, u nichZ neni stanovena konkrétni ¢etnost provadéni (v Pfehledu vyjadreno
vyrazem ,dle potfeby*), zavazuje se Najemce dostate¢nym zplsobem zdokumentovat stav dané
¢asti objektu. Z této dokumentace musi byt zfejmé, Ze nebylo tfeba za dané obdobi &innost
provadét.

Ndjemce se zavazuje kaZdy rok do 15.1. pfedat Pronajimateli souhrnnou zprévu o provedenych
dinnostech, a to véetné souvisejici dokumentace (fotografie a pfeddvaci protokoly) za pfedchozi
kalendaini rok. Souhrnnd zpréva bude obsahovat vesdkeré poloiky Pfehledu s pfislusnou
dokumentaci ke konkrétni poloZce.

V. Smluvni pokuta

V pfipadé, Ze Ndajemce nedodrzi nékterou svou povinnost spocivajici v fadném provadéni
¢innosti (Drobnych oprav a Drobné udrzby) a v éetnosti stanovené Pfehledem, Pronajimatel je
opravnén po Ndajemci poZadovat uhradu vcené pofizovaci hodnoty nebo vhodnoté
provedenych Cinnosti dle pfilohy 1. a 2. (kolonka ,Sankce”).

Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody, a to i ve vy3i
presahujici smluvni pokutu.

Smiuvni pokuta je splatna do 14 dn( ode dne jejiho uplatnéni vici Najemci.

VI. Zavére¢nd ustanoveni
Vsechna ostatni ustanoveni Smlouvy zlstavaji timto Dodatkem nedotéena.

V pripadé zaniku Smlouvy z{stavaji nedotéeny naroky na nahradu vzniklych 3kod, jakoz i dhradu
smluvnich pokut.

Tento Dodatek nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu Dodatku obéma Smluvnimi stranami.

Tento Dodatek je vyhotoven v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazdd Smluvni
strana obdrZi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi Stfedocesky kraj.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek véetné Pfilohy €. 1 pfecetly, a Ze je vyrazem jejich
pravé a svobodné vile, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.



50, 10. 2019

V Praze dne

Za Pronajimatele:

St
Mgr. Zdenék Dvorak, MPA

feditel Krajské spravy a udrzby silnic
Stfedoceského kraje, pfispévkové organizace

1817 20/4

V Sedl¢anech dne

Za Najem

Udrzba sil
Milan Dolezal
jednatel spole¢nosti



Priloha €. 1

Drobné opravy
Obstardvana Zast objektu TKonkrétni cinnosti které jsou presnaji uvedeny v Clanku VIi. [Cetnost Zpisob dokumentace Sankce
# bodu 2. Smlouvy
01 |udriba zelené fotodokumentace pred opravoua [die hodnoty provedenych
2x / rok po oprave ginnosti
fotodokumentace pfed opravou a  |dle hodnoty provedenych
profezavani dfevin, kefl, ndletovych drevin 1x / rok po opravé Zinnosti
fotodokumentace pred opravoua  |dle hodnoty provedenych
likvidace odpadu vzniklych z éinnosti 1b 1x / rok po opravé ginnosti
fotodak pied cpravou a  [die hodnoty provedenych
shrabani listi v aredlu 1x / rok po opravé Zinnosti
02 |drobné opravy budov dle h fotodok ace pled op @ |dle y provedenych
lokalni opravy venkovniho zdiva &k po opravé EZinnosti
dle viditelnéh i k e pred opravoua |die hodnoty provedenych
i |* nahozeni omitkou / piekryti odpovidajicim materialem 3k po opravé ginnosti
dle viditelnéh, ¥ k e pfed opravou a  [die hednoty provedenych
il | opravy obkladi,dlaZeb, sokll, odpadiych rohi 3 po opravé innosti
fotodokumentace pfed opravou a  |die hodnoty provedenych
opravy stfech dle zjisténého poskozeni |po opravé Einnosti
fotodokumentace pred opravoua [dle hodnety provedenych
I |* vyména pokozenych &asti stiedni krytiny dle zjisténého poikozeni |po opravé innosti
fotodokumentace pred opravou a |dle hodnoty provedenych
il | porusena celistvost do 10 % celkové plochy dle zjidténého po3kozeni |po opravée Cinnosti
fotodokumentace pred opravou a |dle hodnoty provedenych
zasklivani rozbitych oken a podobnych vyplni dle zjiiténého podkozeni |po opravé Einnosti
03 [kominové téleso fotodokumentace pfed opravoua |dle hodnoty provedenych
opravy kominového télesa dle zjisténého poskozeni |po opravée Zinnosti
fotodokumentace pfed opravaua |dle hadnoty provedenych
uchyceni utrZenych bleskosvodi dle zjisténého poskozeni |po opravé Einnosti
04 |opravy vrat budov fotodokumentace pred opravou a  |dle hodnoty provedenych
doplnéni chybéjicich dievénych asti dle zjisténého poskozeni |po opravé &innosti
fotedok pled ap a |dle hodnoty provedenych
pravidelné natirdni 1x/5let po opravé cinnosti
totodokumentace pred opravau a  |dle hodnoty provedenych
uchyceni uvolnénych plechovych &asti dle zjistEného potkozeni |po opravé Ginnosti
die hodnoty provedenych
promazani pohyblivych ¢asti dle zjisténého pozkozeni ginnosti
fotodokumentace pred opravoua |dle hodnoty provedenych
provedeni natéru 1x /5 let po opravé Zinnosti
05 okapy, svody fotodokumentace pfed opravou a  |dle hodnoty pravedenych
vyména paskozenych / chybéjicich éasti dle zjisténého pogkozeni |po opravé ginnosti
fotodokumentace pred opravou a  [dle hodnoty provedenych
vymeéna / oprava poskozeného okapového kotle dle zjidt&ného pogkozeni |po opravé Zinnosti
dle hodnoty provedenych
opravy netésnosti dle zjisténého poskazeni ginnosti
fotadokumentace pfed epravou a  |dle hodnoty provedenych
proéisténi okapovych Zlabi a svod( pred zimou 1x / rok po opravé ginnosti
die hadnaty provedenych
odstrafiovadni vegetace a listi dle zji$téného poskozeni cinnosti
die hodnoty provedenych
udrZovani odvodnéni strech ve funknénim stavu dle 2jist&ného poskozeni ginnosti
06 |oploceni areélu a vjezdova . fotodokumentace pred opravou a |dle hodnoty provedenych
vrata ndtér 1x /5 let po oprave Einnosti
fotodokumentace pfed opravoua  |dle hodnoty provedenych
vyména poskozenych / doplnéni chybéjicich &asti dle zjisténeho poskozeni |po oprave ginnosti
dle hodnoty provedenych
promazani pohyblivych &asti dle poteby Einnosti
07 |udrzovani venkovnich ploch, . - » die hadnoty: provedenich
nadvori opravy povrchi odpovidajici Ziviénu i jinou smési dle potfeby ginnosti
dle hodnoty provedenych
tiklid snéhu a naledi dle poéasi ginnosti
dle hodnoty provedenych
prabézny uklid dle potfeby cinnosti
dle hednoty provedenych
opravy poskozenych chodniki dle zjiténého poikozeni ginnosti
dle hodnoty provedenych
opravy vyvracenych obrubniki dle zjisténého poskozeni ginnosti
dle hodnoty provedenych
opravy parkovacich a zpevnénych ploch dle zjisténého poskozeni | €innosti
dle hodnoty provedenych
pravidelné meteni ploch 1x / rok Zinnosti
fotodok e pfed opravou a  |dle hodnoty provedenych
opravy propadlych kanalovych vpusti de3tové kanalizace dle zjiténého poskozeni |po opravé innosti
dle hodnoty provedenych
Cisténi a kontrola funkénosti kanalizace 1x/ rok &innosti
dle hodnoty provedenych
08 | osvétleni arealu a budov opravy/vyména stavajiciho osvétleni priib&ing Einnosti
09 [CoV, lapoly, jimky min 1/ rok (nebo die dle hodnoty provedenych
pravidelné vyvazeni potieby) potvrzujici doklad Einnasti
C dle hodnaty provedenych
kontrola provozu €OV a lapol pravideln3 kontrala Einnosti
dle hodnoty provedenych
vedeni provozniho deniku k nahlédnuti na vyzadani innosti
die hodnoty provedenych
udrzovani zafizeni v fadném chodu cinnosti
dle hodnoty provedenych
kontrola funkénosti filtrd pravidelna kontrola Einnosti
dle hodnoty provedenych
vymeéna filtrd v pripadé potfeby Zinnosti
die hodnoty provedenych
£isténi a opravy kryt dle potieby Zinnosti
dle 2akonych podminek dle hadnety provedenych
zajiténi odebirdni vzorkd z COV a lapoli provozu ginnosti
die hodnoty provedenych
10 |odpad provadéni protlakd ucpanych odpadi dle potfeby innosti
olodokumentace pied opravod @ |dle hodnoly provedenych |
11 |kovové Easti v arealu adriba 1%/ 10let |P° opra Einnosti




Drobna ddriba

Konkrétni cinnosti ktera jsou presnéji uvedeny v

#|Obstardvand &st objektu Clanku VII. bodu 2. Smlouvy Cetnost Zpusob dokument Sankce
12 |podlahy fotodokumentace Vv porizovaci
opravy vrchnich ¢asti podlah dle potieby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
opravy podlahovych krytin dle potfeby pied a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
vymény prahu a list dle potieby pred a po hodnoté
13 |okna a dvere fotodokumentace v pofizovaci
opravy asti oken a dvefi dle potfeby pred a po hodnot#
fotodokumentace v pofizovaci
vymény zamkd, kovani, klik dle poteby pred a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
vymény rolet a Zaluzii dle potfeby pfeda po hodnoté
14 |rozvody plynu a vody fotodokumentace v porizovaci
vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu dle potFeby pied a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
opravy uzaviracich armatur u rozvodu vody dle potfeby pred a po hodnoté
15 [stény fotodokumentace v pofizovaci
celkové malovani 1x/ 10let pred a po hodnoté
dle potfeby min 1x/ fotodokumentace v porizovaci
natéry a opravy povrchi stén 10let pied a po hodnoté
16 |osvétleni fotodokumentace v pofizovaci
vyména Zarovek a zarivek dle potfeby pred a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
vyména vypinacl a zdsuvek dle potfeby pred a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
vyména osvétlovacich téles v¢. eletrickych zimk(  |dle potieby pred a po hodnoté
v pofizovaci
17|pronajaté prostory béZny uklid pribging hodnot#
18 |drobné soudasti inventare v pofizovaci
drobné opravy a vymény pribéinég hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
i |* vodovodnich vytoku dle potfeby pred a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
ii | zapachovych uzavérek die potfeby pfed a po hodnotg
fotodokumentace v pofizovaci
iii |* odsavacl par dle potfeby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
iv |* sprch dle potfeby pred a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
v |e ohfivacl vody dle potFeby pfed a po hodnoté
fotodokumnentace v pofizovaci
vi | bidetd, WC, umyvadel, van dle potfeby pied a po hodnot&
* vylevek, diezii, kuchyriskych spordki, peticich fotodokumentace  |v pofizovaci
vii |trub, vaFiéa, infrazaric¢a, kuchynskych linek dle potfeby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
viii|® vestavnych skfini dle potfeby pred a po hodnoté
¢ misicich baterii, sifond, sprchvych holi a koncovek, fotodokumentace  |v pofizovaci
ix [kohoutk, splachovacl dle potfeby preda po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
x | ¢isténi ucpanych odpadi dle potfeby pfed a po hodnot&
19 |zafizeni pro vytapéni v pofizovaci
drobné opravy dle potfeby hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
i |* kamen na tuha paliva, plyn, elektfinu dle potfeby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
i |* kotli etaZzového topeni dle potieby pfedapo hodnoté
* uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich fotodokumentace v pofizovaci
iii [termostatd etdZového topeni dle potfeby pfed a po hodnoté




