SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K
PODNIKANI A INVENTARE

Cislo smlouvy pronajimatele: 462/00066001/2016

Cislo smlouvy ndjemce: 3’4 //V / :ZM %

Stiedocesky kraj,

IC: 708 91 095,

se sidlem: Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5 - Smichov,

zastoupeny na zakladé¢ Usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010 organizaci
Krajska sprava a Gidrzba silnic Stfedodeského kraje, prispévkova organizace

panem Bc. Zdeiikem Dvoiikem, Feditelem Krajské spravy a adrzby silnic Stfedoleského kraje,
prispévkova organizace,

IC: 000 66 001,

se sidlem: Zborovgkd 5021
bankovni spojen
variabilni symbol:"Cis

na strané jedné (déle jen ,,pronajimatel*)
a

AVVE Kladno, s.r.o.
IC: 250 85 221
se sidlem: Smeéenska 381, Kladno, PSC 272 04

zapsana v obchodadgareistitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Heand 87 50,
bankovni spojen
jednajici Ing. Radke ou dalavec Bukovskou,

jednateli spolecnosti
na stran¢ druhé (déle jen ,,ndjemce*)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 OZ a nasl., a § 2302 OZ a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni tuto

smlouvu o nidjmu prostoru a inventare slouziciho k udrzbé silni¢ni sité a podnikani ndjemce
(dle jen ,,smlouva®) nasledujiciho znéni:

 Clének 1.
Uvodni ustanoveni

1. Stiedodesky kraj prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem arealu st¥ediska Nové StraSeci, jehoZ
spravu vykonava Krajskd sprava a udrzba silnic Stfedofeského kraje, pfispévkova organizace.
Uvedené stiedisko se sklada z nemovitosti vymezenych v piiloze €. 1 - seznam nemovitosti (dale jen
~nemovitosti) a movitych véci vymezenych v pfiloze ¢. 2 — seznam inventare (dale jen ,,inventar).
Ptilohy ¢. 1 a ¢. 2 jsou nedilnou soudasti této smlouvy (déle jen ,majetek Stiedodeského kraje ve
spravé KSUS®).

21 Pronajimatel dale prohlasuje, Ze spravu uvedeného majetku Stiedoceského kraje zajistuje
Krajské spréava a GdrZba silnic Stiedogeského kraje, prispévkova organizace, ICO: 000 66 001, se
sidlem Praha 5, Zborovska 11, PSC 150 21, na ziklad& usneseni Zastupitelstva &. 89-13/2010/ZK ze
dne 1. 12. 2010 (dale jen ,,Pfispévkova organizace®).



Clének I1.
Predmét smlouvy

1.Pronajimatel touto smlouvou a za podminek vni uvedenych uplatné pfenechava najemci
do docasného uZivani nemovitosti vymezené v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy, bliZze specifikované
v ptiloze ¢.1 této smlouvy a inventaf v ¢lanku Lodst.1 této smlouvy,bliZe specifikovany v pfiloze €. 2
této smlouvy, vSe umisténé v arealu stiediska Nové StraSeci ve spravé Krajské spravy a tidrzby silnic
Stredoceského kraje, piispévkova organizace.

3. Celkova uZivana plocha objektli a nebytovych prostor v¢. ptislusenstvi a manipulaénich ploch
¢ini: 4 929 m2.

4. Pii uzivani pronajatych nebytovych prostor miize ndjemce uzivat spole¢né prostory budovy,
chodniky, vchody, spole¢na schodisté, spolecné obsluzné rampy, poZarni schodisté, prichody a
odpocivadla, spolecné chodby, spole¢né toalety, spole¢né kuchyriky.

5. Néjemce nemovitosti a inventaf uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku a za podminek této smlouvy
do docasného uzivani od pronajimatele pfijima a zavazuje se platit pronajimateli ndjjemné ve sjednané
vysi.

W

Clanek IT1.
Ucdel ndjmu a zpiusob uZivani nemovitosti

1. Néajemce bude invental a nemovitosti, v souladu s kolaudaénim rozhodnutim ptislu§ného
stavebniho Ufadu vydanym ve vztahu k nemovitostem a v rozsahu dale specifikovaném v této smlouvé
uzivat prfiméreng jejich povaze a nesmi pfi tom dochazet k jejich poSkozeni nebo nepiiméfenému
opotebeni. Nemovitosti nebude uZivat k vyrob&é vybusnin, prudce hoflavych materidld a dale
k vyrob€, manipulaci a skladovani jedd, drog, trestné Cinnosti a dal$im ¢innostem, které ohroZuji nebo
negativné pusobi na Zivotni prostfedi, zejm. praSnosti, hlukem nebo exhalacemi, nebo pfedstavuji
vysoké ¢&i zvySené pozarni nebezpeli ve smyslu zdkona. Néjemce bude nemovitosti uZivat
k provozovani podnikatelské ¢innosti v oborech Zivnosti souvisejicich s pfedméty v oboru silni¢niho
hospodarstvi, aby v nemovitostech k tomu uréenych umistil sklad zbozi tak, aby na pozemcich
parkoval s jim vlastnénymi, provozovanymi &i pronajatymi vozidly, véetné nakladnich.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani nemovitosti v uvedeném rozsahu a je
povinen poskytnout mu veskerou soudinnost nezbytnou k zajisténi takového uZzivani najemcem.
Najemce je povinen dbat o nemovitosti s pé¢i rfadného hospodate, pronajaty majetek bude fadng
udrzovat, udrZzovat v &istoté a funkénosti.

2x N4jemce je opravnén uZivat nemovitosti k uskladnéni nasledujiciho zboZi:
- posypova sil

- §térk

- pisek

- zeminu

- rozdrceny asfaltovy kryt

- zulové kostky

- §tépky

- stavebni material

- oleje

- pohonné hmoty

- dopravni znacky

- zadrZzné systémy (sité, svodidla)

- nahradni dily

- pracovni ochranné pomiicky a prostiedky
- ruéni naradi a nastroje

- palivo k vytapéni



- dievo k vyrobé zasnézek.

Najemce je opravnén uZivat nemovitosti k uskladnéni jiného podobného zbozi bez dalSiho souhlasu
pronajimatele pouze v piipadé, Zze s uskladnénim takového zboZzi nejsou spojena vys§i pozami a
bezpeénostni rizika ¢i dopady na zivotni prostiedi nez s uskladnénim zbozi vyse uvedeného.

3. Najemce je opravnén uzivat pozemky k do¢asnému parkovani vozidel za nasledujicich
podminek:

- vozidla budou ve vlastnictvi najemce, a/nebo jim provozovana

- vozidla budou zptisobila k fadnému provozu na pozemnich komunikacich.

4, Najemce neni opravnén uzivat nemovitosti k jinému nez vySe uvedenému ucelu a jiném nez
vyse uvedeném rozsahu bez piedchazejiciho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Najemce nesmi pronajaty areal dale pronajmout daldimu subjektu, ¢i spole€nosti (viz VIII,
odst. 10 této smlouvy).

6. V aredlu je mozné ziidit doasné parkovani vozidel slouZzici pro vykon silni¢niho hospodarstvi
jinému subjektu nez je najemce aredlu. Toto parkovné je piijmem pronajimatele a Cinni:
500K¢/den/vozidlo (jizdni souprava).

Clinek IV.
Predani a prevzeti nemovitosti a inventare

1. Nemovitosti a inventdié mize najemce uzivat az po jejich pfevzeti od pronajimatele.
Pronajimatel je povinen predat a najemce je povinen prevzit nemovitosti a inventat nejpozdéji do 5
(slovy: peti) kalendainich dnd ode dne Uc¢innosti této smlouvy. O predani a prevzeti nemovitosti a
inventare vyhotovi pronajimatel zapis, jehoz shodu potvrdi obé strany svymi podpisy. V zapise
najemce pisemné potvrdi, Ze stav pronajatych nemovitosti a inventafe pfi predani se shoduje s jejich
stavem, se kterym se seznamil pfed podpisem této smlouvy. Najemce bude k 31.12. kazdého roku
predkladat pronajimateli inventurni soupis pronajatého majetku.

Predavaci protokol o pfedani a pfevzeti nemovitosti a inventare je prilohou €. 3 a 4 této smlouvy, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Nejpozdéji do 7 (slovy: sedmi) kalendafnich dnti od skonéeni (zaniku) najmu preda najemce
pronajimateli fadné vyklizené nemovitosti a inventar, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou
jinak. Najemce je povinen predat nemovitosti a inventar ve stavu v jakém je prevzal, s prihlédnutim
k béznému opotiebeni a k (ipravam, které byly nijemcem na nemovitostech a inventafi se souhlasem
pronajimatele provedeny v souladu s¢l. VII této Smlouvy. O tomto bude stranami této smlouvy
sepsan zapis. Naklady na odstranéni po$kozeni nemovitosti a inventare jdou na vrub najemce.

Clanek V.
Nijemné

. Cena najemného za pronajimané nemovitosti je stanovena dohodou smluvnich stran a byla
. S . - . 2
stanovena na zaklad¢ zjisténych cen v ¢ase a misté obvyklych za m".

A/ Nemovitosti
Ro¢ni cena najemného celkem ¢ini 111 900,00 K¢.

Vyse ro¢niho najemného za jednotlivé nemovitosti je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy.

B/ Inventar — neni predmétem této smlouvy



Néjemné bude najemcem placeno ve ¢tyfech splatkach dopiedu k datu 15. dne prvniho mésice
Ctvrtleti na ucet Krajské spravy a Gdrzby silnic Stfedodeského kraje, piispévkové organizace
7730161/0100 pod variabilnim symbolem 1013 v aktualni vy$i. Ve spravé pro piijemce bude
uveden nazev Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani a inventare a ¢islo smlouvy
pronajimatele i najemce.

Pronajimatel je opravnén pisemné jednostranné zvysit najemné jedenkrat za kalendaini rok, nejdiive
v§ak k 1. dubnu daného roku, vzdy o ¢astku odpovidajici Ceskym statistickym ufadem uGfedné
vyhlasené ro¢ni mite inflace za pfedchozi kalendarni rok.

2. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy castka ndjemného byla ptipsina na bankovni ucet
pronajimatele.

3. Pro ptipad prodleni najemce s (hradou najemného se smluvni strany dohodly na smluvni pokuté
ve vys$i 0,5% z ceny roéniho najemného za kazdy den prodleni ode dne splatnosti vyznacené na
faktufe vystavené pronajimatelem.

Clanek VL.
Sluzby

1. Sluzby souvisejici s uzivanim nemovitosti:

a) dodéavku elektrické energie a osvétleni spole¢nych ploch

b) dodévku tepla a TUV

¢) dodavku studené vody a odvod odpadnich vod

d) dodavku plynu

bude najemce hradit pfimo pFislu§nym poskytovatelim téchto sluzeb. Zpisob hrazeni je dohodnut na
zakladé sjednanych smluv mezi najemcem a poskytovatelem.

2. Sluzby souvisejici s uzivanim nemovitosti:
a) odvoz odpadu

b) odvoz fekalii

¢) odvoz kalii z COV a lapolt

d) aklid

bude zajidt'ovat na sviij naklad najemce.

Clanek VII.
UdrZovani nemovitosti a inventiie ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani

I. Pronajimatel zajistuje velké opravy budov (vnéjsi plast, kompletni vyména stfeSni krytiny,
krovii, vnitini zdivo, vymény celych oken, dvefi, vrat, vnitinich rozvodi v budovéach (elektrické,
odpadni, vodovodni, plynové), vyména kotli na vytapéni nebo ohfev teplé vody, protipozarni
zabezpeceni objekti apod.

2. Nijemce bude pronajaté nemovitosti a invental svym nakladem udrzovat v bezvadném a
provozuschopném stavu. Ndjemce se zavazuje, ze bude zajistovat na své naklady uklid spole¢nych
prostor, drobné opravy a (drzbu obvyklé k udrzovani nemovitosti, pfi¢emz za takové drobné opravy a
obvyklé udrzovéni se pro Gcely této smlouvy povazuje zejména:



a) udrzba zelené — sekani travy alespoil 2x ro¢né, profezavani dievin, ketil, naletovych dfevin a dale
likvidace odpadil vzniklych z této ¢innosti, 1x ro¢né shrabani listi v arealu

b) drobné opravy budov - lokalni opravy venkovniho zdiva budov (nahozeni omitkou nebo prekryti
odpovidajicim materidlem ve stejné barve a kvalité, opravy obkladd, dlazeb, sokld, odpadlych rohd,
opravy stiech — vymeéna poskozenych ¢asti stfesni krytiny (tasek, plechil, eternitovych desek apod.),
nebo vlivem vétru porusend celistvost stie$ni krytiny do 10% celkové plochy stiechy, zasklivani
rozbitych oken a podobnych vyplni,

¢) opravy kominového télesa, uchyceni utrzenych bleskosvod,

d) opravy vrat budov - doplnéni chybéjicich dievénych &asti, tj. prken, trami, foSen a jejich pravidelna
Gdrzba natiranim, uchyceni uvolnénych plechovych ¢asti, promazani pohyblivych ¢asti, provedeni
jejich natéru 1x za 5 let,

e) okapy, svody — vyména posSkozenych ¢i chybéjicich €asti, vyména ¢&i oprava poskozeného
okapového kotle, opravy netésnosti, procisténi okapovych Zlabd a svodi pied zimou, odstrafiovani
vegetace a listi, udrzovani odvodnéni stiech ve funkénim stavu,

f) oploceni aredlu, vjezdova vrata (provedeni jejich natéru 1x za 5 let) — vyména poskozenych nebo
doplnéni chybéjicich ¢asti (sloupky betonové, dreveéné, kovové, casti pletiva, planék, desek),
promazani pohyblivych ¢asti (panty vrat, zavory)

g) udrzovéni venkovnich ploch, nadvoti — opravy povrcht zivicnou &i jinou odpovidajici smési (ve
stejné kvalité, barve), uklid snéhu a naledi z nadvoii a jeho priibézny uklid, opravy poskozenych
chodnikd, ¢isténi povrchii metenim, uklid snéhu a naledi zjejich povrchu, opravy vyvracenych
obrubnikd, opravy parkovacich a zpevnénych ploch a jejich pravidelné meteni nejméné 1x roéné,
opravy propadlych kanalovych vpusti dest'ové kanalizace, ¢isténi a kontrola jeji funkénosti

h) osvétleni arealu a budov — opravy stavajiciho osvétleni (vyména Zarovek, vybojek, halogent &i
dalSich druhi osvétleni, vymeéna osvétlovaci lampy,

i) COV, lapoly, jimky — pravidelné vyvazeni minimalné 1 x roéné, jinak dle potieby, kontrola provozu
COV a lapoli (dle provozniho #adu), vedeni provozniho deniku, udrzovani zatizeni v fadném chodu,
kontrola funkénosti filtrd, dle potfeby jejich vymeéna, ¢isténi, opravy kryti, zajisténi odebirani vzorki
z COV a lapoli,

Jj) provadéni protlakl ucpanych odpadu usticich do vetejné kanalizace nebo jimek,

k) udrzba kovovych casti v aredlu, tzn. antikorozni natéry plotid, zabradli, dvefi, nadrzi, vik, poklopd,
potrubi, okapi, svodi, plechovych stiech, stozar( apod., provedeni jejich natéru 1x za 10 let

Udrzba a udrzovani vnitinich prostor:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahi a list.

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii.

¢) vymeény uzaviracich kohoutii u rozvodu plynu a opravy uzaviracich armatur na vnittnich rozvodech
vody, s vyjimkou hlavnich uzavérd pro objekt.

d) malovani - provedeni alespoil 1x za 10 let, natéry a opravy povrchi stén.

e) vymeny zarovek, zafivek, vypinaci, zasuvek, osvétlovacich téles vcetné elektrickych zamkd.

f) bézny wklid pronajatych prostor.

g) drobné opravy a vymény drobnych soucasti inventare.

Za drobnou opravu se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, sprch, ohrivacii vody, bidetl, WC, umyvadel, van, vylevek, diezli, kuchyiiskych sporakd, pecicich
trub, vatiéi, infrazaticl, kuchynskych linek, vestavnych skiini, opravy nebo vymény misicich baterii,
sifond, sprchovych holi a koncovek, opravy kohoutkt, splachovaci, ¢isténi ucpanych odpadi.

U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn, elektfinu,
kotld etaZzového topeni na pevna, kapalné a plynna paliva, véetn€ uzaviracich a regula¢nich armatur a
ovladacich termostati etdZzového topeni (nepovazuji se za né vSak opravy radiatori a rozvodd
usttedniho vytapéni).

Néajemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav dle odst. 1 tohoto
¢lanku, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni t€chto i jinych nezbytnych oprav; jinak



najemce odpovidd za $kodu, kterd nespinénim povinnosti vznikla. Nijemce je povinen udinit
neprodlené po zjisténi zavady takova opatieni, kterd zabrani dalSimu poSkozovani majetku
pronajimatele.

Nijemce je povinen pfedlozit pronajimateli kazdy rok vytcétovani provedenych oprav. Vytiétovani je
najemce povinen piedloZit pronajimateli pisemné vzdy nasledujici kalendaini rok k datu 28. Gnora.
Pronajimatel do 31. bfezna, poté co obdrzi pisemné vy(étovani oprav, a po pievzeti provedenych
praci, uzna nebo vylouéi doklady, které podle jeho ndzoru nebyly prokazateln€ vynalozené na opravy,
které jsou ucelné ve vztahu k a¢elu, technickému stavu a staii nemovitosti a celkovou cenu oprav za
piedesly rok schvali. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢astku ve vySi kone€né schvalené ceny oprav si
najemce zapocita na najemné tohoto roku. Zapocist na najem lze pouze ¢astku nepresahujici konecnou
schvalenou cenu podle tohoto odstavce a zaroveii celkovou roéni vysi ndjemného za rok, ve kterém
budou opravy provedeny. O zbytku ceny oprav povedou ob¢ strany jednani, které bude ukon€eno
dohodou nejpozdéji do 30. Cervna. Pokud se smluvni strany v tomto terminu nedohodnou, plati, Ze
sporné doklady nejsou ndkladem opravy.

Na ¢astku oprav schvalenou pronajimatelem, presahujici ¢astku ndjmu, kterou nebude mozno zapoéist
na najemné, vystavi najemce po 30. Cervnu fakturu. Faktura bude spliiovat vSechny nalezitosti
dariového dokladu podle platnych obecné zadvaznych pravnich predpist, tj. dle zakona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich predpisti a bude v ném uveden nazev Smlouva o najmu
prostoru slouziciho k podnikani a inventare a ¢islo smlouvy pronajimatele i najemce, pripadné ¢islo
dodatku, pfedmét fakturace, fakturace za obdobi od-do, a variabilni symbol podle ¢lanku V. odst. 1
této smlouvy. Splatnost faktury bude tficet dnd od doruceni. Pokud dafiovy doklad (faktura) nebude
vystaven v souladu s platebnimi podminkami nebo nebude spliiovat nalezitosti, nebo bude vystaven
pfedCasné ¢i neopravnéné, je pronajimatel opravnén takovyto doklad vratit (doporuenym dopisem,
postou, faxem nebo elektronickou postou) ndjemci. V ptipadé, ze se jednd pouze o formalni a
obsahové nedostatky dokladu, je nijemce povinen vystavit novy danovy doklad (fakturu) s novou
lhiitou splatnosti. V takovém ptipad€ neni pronajimatel v prodleni se zaplacenim plivodniho dafiového
dokladu (faktury).

Najemce se pied uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych nemovitosti a
inventafe a potvrzuje, ze v tomto stavu je pfejima ke smluvenému uzivéni. Pronajimatel se zavazuje
pii podpisu této smlouvy seznamit najemce s G¢elem uzivani budov a z toho vyplyvajicim stavebnim
uréenim a Géelem pronajatych prostor. Tato obhlidka nemovitosti bude probihat kazdoroéné a to
nejpozdéji do 31. ledna kazdého roku k seznameni se stavem nemovitosti a stavem provedenych oprav
za predchozi uplynuly rok. Obhlidka prob&hne za Gi¢asti zastupcii pronajimatele a ndjemce. Vystupem
obhlidky bude protokol s pfipadnou fotodokumentaci.

Najemce je povinen a zavazuje se dodrZzovat v najatych nemovitostech pftislusné protipozarni a
bezpeénostni predpisy a odpovida za to, Ze tak budou Cinit i osoby, které se v najatych prostorach
s ohledem na tcel najmu nebo s jeho souhlasem budou zdrzovat:

o Najemce je povinen zajistit osobni a vécnou pomoc v souvislosti se zdolavanim poZzaru.

° Pokud budou provozovany ¢&innosti se zvySenym pozarnim nebezpedim dle zdkona 67/2001
Sb. (§ 4, odst. 2) je ndjemce povinen ziidit preventivni pozarni hlidku.

. Néajemce je povinen umoznit organu statniho pozarniho dozoru provedeni kontroly pinéni
povinnosti na Gseku pozarni ochrany.

° Najemce je povinen vést piedepsanou dokumentaci (Pozarni knihu atd.).

o Pronajimatel je povinen zajistit na vlastni naklady provozuschopnost v€cnych prostiedkit

pozarni ochrany véetné jejich kontrol a revizi.



° Zastupce pronajimatele je povinen zcastnit se kontrol statniho odborného dohledu.

o Pronajimatel se zavazuje pfedat pii podpisu této smlouvy ndjemci nésledujici dokumentaci
pozarni ochrany budovy a nasledujici pravidla: PoZarni poplachovou smérnici.
° Nijemce je povinen po dohod€ s pronajimatelem stanovit odpovédného pracovnika pro

zajisténi pozarni hlidky na pracovisti.

Clanek VIII
DalSi podminkv najmu

1. Najemce je povinen pronajaté prostory fadn€ uzivat, zejména je fadné vytapét, vétrat a
Cistit, jinak odpovidé za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

2. Pronajimatel je povinen piedem v priméfené lhite¢ seznamit ndjemce s rozsahem
zamyS$lenych oprav k zajiSténi a zabezpeceni zplsobilého uzivani, které¢ hodla provést v pronajatych
prostorach. Najemce je povinen snaset z toho plynouci omezeni v uzivani najatych prostor.

3. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v pronajatych prostordch ulozi néjemce u
pronajimatele pii pfevzeti pronajatych prostor nahradni kli¢e a vstupni karty od pronajatych prostor.
V ptipadé zivelnych katastrof, pozari apod. umozni najemce pfistup pronajimateli do potfebnych
prostor nebo pronajimatel vyuzije pravo vstoupit do pronajatych prostor pomoci nahradnich klict a
vstupnich karet. V ptipadé vymény klich od dveti, vrat, vstupnich karet apod. automaticky zasila
najemce pronajimateli jejich kopie.

Proti zneuziti nahradnich kli¢i a vstupnich karet budou tyto pristupové prvky zapecetény a ulozeny u
spravce majetku pronajimatele (KSUS).

4. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho predchozi zadost vstup do pronajatych
prostor a jejich prohlidku, zejména za i¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni
udrzby a oprav nebo inventarizace tohoto majetku, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dalsi
pronajem nebo o koupi.

5. Za organizaci a zaji$téni bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostfedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych prostorech
odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpisii v pronajatych
prostorach.

6. Néjemce se zavazuje, Ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrzovat
zakaz kouteni ve vech pronajatych prostorach, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych tak
pronajimatelem.

7. Néajemce se zavazuje, ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast
budovy, okna, ani na oploceni vyvéSovat jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky, reklamy apod.
Pronajimatel na pisemnou 7Zadost a na naklady najemce umisti na viditelném misté¢ v prostoru u
hlavniho vchodu do pronajatych prostor vhodné oznaceni firmy néjemce, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

8. Nijemce se dale zavazuje, Zze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele vykladat ani
nakladat vozidla ani pfedavat ani dorucovat zbozi, obaly a odpad v souvislosti s uzivanim pronajatych
prostor jinak nez za pouziti vchodii, chodeb a prostor uréenych k tomu pronajimatelem.

9. Pronajimatel umozni najemci i jeho ndvs§tévam pristup a vstup do pronajatych prostor
kazdodenné bez ¢asového omezeni. Najemce umozni pronajimateli pfistup a pfijezd k jeho objektim,
které nejsou pfedmétem pronajmu dle této smlouvy, kdykoliv dle jeho potieb.

10. N4jemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu, resp. zfidit jakékoliv treti osob¢
uzivaci pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma podnajmu tfeti pravnické



nebo fyzické osob¢, ktera v pronajatych prostordch bude provozovat podnikatelskou ¢innost, ktera
ptimo souvisi s udrzbou silnic v daném regionu. Podndjemni smlouva musi byt pisemné predem
odsouhlasena pfislusnym organem pronajimatele.

11. Néjemce je povinen plnit povinnosti ve smyslu zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nekterych dalSich zakont, v platném znéni, a vyhlasky ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady, v platném znéni, tj. napf. vést pribéznou evidenci odpadd a do 15. 2.
nasledujiciho roku zaslat Hlaseni o produkci a nakladani s odpady obecnimu afadu obce s rozsitenou
pusobnosti. Dale je ndjemce povinen plnit povinnosti ve smyslu zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych dal3ich zakoni, tykajici se provozovani COV a lapoli a vypousténi odpadnich vod.

12. Néjemce ma pravo na pouzivani zabezpefovaciho systému, pokud je tento nainstalovan.
N4jemce musi ucinit veskera nezbytna opatreni tak, aby majetek Stredoceského kraje byl fadné stiezen
a aby nedoslo k jeho poskozeni, ztraté nebo zcizeni. Najemce je povinen informovat neprodlené
pronajimatele o pripadnych Skodach na majetku. Po dohodg s pronajimatelem muze ostrahu majetku a
stfezeni zajist'ovat najemce vlastnimi prostredky.

13. Néjemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o potiebé provedeni deratizace
a desinfekce pronajatych prostor. Pronajimatel je povinen provést na vlastni naklady deratizaci a
desinfekci prostor bez zbyte¢ného odkladu.

14. Pronajimatel je povinen zajistit na vlastni naklady veSkeré piedepsané prohlidky a revize
(elektro revize, revize bleskosvodil, revize koufovodi, revize tlakovych nadob, revize hasicich
pristrojl, revize kotld, revize zdvihacich zatfizeni, revize plynovych spotiebicli). Pronajimatel se
zavazuje po dobu platnosti této smlouvy, kdykoliv na Zadost najemce, poskytnout najemci
k nahlédnuti revizni zpravy vztahujici se k nemovitostem a inventafi a predat najemci kopie téchto
reviznich zprav.

15. N4jemce je povinen zajistit na vlastni naklady obsluhu kotelny a zajistit jeji predepsané a
pravidelné proskoleni.

16. Pojisténi nemovitosti zajistuje na svlj ndklad pronajimatel.

17. Pronajimatel je povinen dohodnout s nijemcem zpisob thrady néakladi na vytapéni

najemnich bytd, pfipadn¢ dalSich nakladi na uZzivani najemnich byth, které jsou ve vlastnictvi
pronajimatele a nejsou predmétem prongjmu dle této smlouvy, samostatnou dohodou, avsak
nejpozdeji do t¥i mésich od uzavieni této smlouvy.

Clanek IX.
Trvani a zanik smlouvy

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a (i¢innosti
ode dne 25.9.2016.

2. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou v délce trvani 10ti let (slovy: deset) let ode dne
nabyti GCinnosti této smlouvy.

3l Tato smlouva zanika:

(a) uplynutim sjednané doby jejiho trvani,
(b) dohodou smluvnich stran,

(c) vypovédi, kdy

a/ pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu, spolu s divody vymezenymi zdkonem,
v nasledujicich pfipadech:



- ndjemce uziva nemovitosti a inventaf v rozporu s touto smlouvou,

b/ najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu, spolu s dGvody vymezenymi zakonem,
v nasleduyjicich ptipadech:

- najemce ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nemovitosti a inventaf pronajal,

- pronajimané nemovitosti a inventaf se stanou bez pisobeni ndjemce nezplsobilymi ke smluvenému
uzivani.

Vypovéd’ se stava aéinnou uplynutim tfimésiéni vypovédni lhiaty. Vypovédni lhata uplyne posledniho
dne mésice bezprosttedné nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ prokazatelné
dorucena druhé smluvni stran€.

¢/ bez uvedeni diivodu v $estimési¢ni vypovédni dobe.

(d) odstoupenim kterékoliv ze smluvnich stran v pfipad¢ podstatného poruseni této smlouvy druhou
smluvni stranou ¢&i z divodi uvedenych v této smlouvé. Uéinky odstoupeni v takovém piipadé
nastavaji okamzikem doruCeni pisemného odstoupeni od této smlouvy druhé smluvni strané. Strany
jsou povinny ve lhaté téi mésicti po u€incich odstoupeni od smlouvy vypotradat vzajemné zavazky a
pohledavky.

(e) splynutim.

4, Nédjemni vztah zalozeny touto smlouvou také bez dalSiho konéi naplnénim rozvazovaci
podminky, kdyZ pronajimatel nebo najemce se nedostavi k pfedani a prevzeti nemovitosti a inventare
k uzivani podle této smlouvy ani do 5 (slovy: péti) kalendatnich dnii od t¢innosti této smlouvy, pokud
se ptedem ob¢ strany nedohodly na jiném datu pfedani a prevzeti.

5. Pronajimatel je opravnén vypovédét v Sestimésiéni vypovédni dobé tuto smlouvu v piipadé
ukonéeni u¢innosti smlouvy o dilo, uzaviené mezi pronajimatelem jako objednatelem a najemcem
jako zhotovitelem sou¢asné s touto smlouvou, a jejimz predmétem je udrzba silnic. Smlouva o dilo
tvorfi prilohu ¢. 5 této smlouvy.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vegkerd oznameni, zadosti a dali sdéleni tykajici se této smlouvy budou ucinény vGéi druhé
strané této smlouvy v pisemné formé. Pisemnosti adresované druhé stran¢ budou adresovany a
doru¢ovany v prvé fadé na adresu sidla uvedenou v zahlavi této smlouvy a nakonec statutrnimu
zastupci (zmocnénci) do mista bydlist&, nebo kamkoli, kde se predpoklada, Ze zasilku pievezme, popf.
osobné s potvrzenim o dorudeni a pfip. s ovéfenim nejméné jednoho svédka, ze bylo doruceno. Kazdy
z 0¢astnikd miZze zménit svou doru¢ovaci adresu a ma povinnost oznamit tuto zménu a zménu sidla
pisemn& druhému G&astnikovi v souladu s timto odstavcem. Jakakoliv Gstni ujednani, ktera nejsou
pisemné potvrzena opravnénymi zastupci viech Smluvnich stran, jsou pravné neicinnd. Vzijemna
komunikace mezi pronajimatelem a nijemcem neni navrhem ani akceptaci nové smlouvy, pokud neni
podepséna statutarnimi zastupci Smluvnich stran. Platnost ukoni se fidi § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb.,
zakon o krajich (krajské ziizeni).

2. Pisemna vypovéd ndjmu a odstoupeni od této smlouvy sjednané podle této smlouvy bude
dorugovano vzdy prostrednictvim dorugujiciho organu (posta), a to jako poStovni zasilka doddvana do
vlastnich rukou adresita do mista jeho sidla nebo mista podnikani. Nepodati-li se post¢ takovou
zasilku dodat, napt. proto, Ze obeslana strana na své adrese nebyla k zastizeni, a obeslana strana si
zasilku od posty nevyzvedne do deseti dnii od uloZeni zasilky podle postovnich piedpisii, povazuje se
posledni den této lhiity za den doruéeni zasilky, i kdyZ se obeslana strana o uloZeni nedozvédéla, a
v ptipadé vypovédi tim tak poCne béZzet vypovédni Ihita a v pfipadé odstoupeni od smlouvy timto
okamzikem tato smlouva zanika.



-
J.

V pfipadé, Ze néktera ustanoveni této smlouvy jsou nebo se stanou z jakéhokoliv davodu

net¢inna nebo neplatna, a to i v diisledku rozhodnuti pfislu$nych spravnich organii, nebude to mit za
nasledek neplatnost ¢i nei¢innost smlouvy. Piislu$né neplatné ustanoveni se smluvni strany zavazuji
bez zbyte¢ného odkladu nahradit takovym platnym ustanovenim, jehoz vécny obsah bude shodny
nebo co nejvic podobny nahrazovanému ustanoveni, pfi¢emz el a smysl této smlouvy zlistane
zachovan, nebo se pouZzije pravni piedpis, ktery nejblize odpovida Glelu a smyslu smlouvy, popf. se
smluvni strany zavazuji pozadat o vydani nového rozhodnuti spravniho organu, které bude nejblize
odpovidat smyslu a G¢elu této smlouvy.

4, Tato smlouva se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zékonik, v platném znéni.

5 Tato smlouva byla pfijata radou kraje dne 11.7.2016 usnesenim ¢&islo 070-25/2016/RK, kdy
rada kraje povéfila reditele Krajské spravy a adrzby Stredoceského kraje k podpisu schvélené
smlouvy.

6. Tato smlouva je v plném rozsahu zavazna i pro pravni nastupce obou smluvnich stran.

7. Veskeré zmény ¢i doplnéni této smlouvy jsou platné a u€inné pouze pisemnymi, vzestupné
Cislovanymi, dodatky této smlouvy, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

8. Tato smlouva byla sepsana v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ smluvni strany
obdrzi po jejim podpisu dva vytisky a jeden vytisk Stiedocesky kraj.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
25.9.2016.

10.  Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto piilohy:

Ptiloha €. 1 Seznam nemovitosti

Piiloha €. 2 Seznam inventare

Prilohy ¢. 3 a 4 Protokol o pfedani a pievzeti nemovitosti a inventare

Ptiloha ¢. 5 Smlouva o dilo

11.  Strany této smlouvy shodné prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a

svobodné vile, ur¢ité, vazné srozumiteln&, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany se pfed podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad snim
souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

V Praze, dne Z4.9, Zots V Kladné, dne

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Ing. Radek Kruml

Bc. Zden&k Dvorak, jednatel spole¢nosti
feditel Krajské spravy a Gdrzby silnic AVE Kladno, s.r.o.
Stredoceského kraje, prispévkova organizace
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Ing. Sarka Salavec Bukovska
Jednatelka spole¢nosti
AVE Kladno, s.r.o.

Mgr. Roman Muzik
jednatel spole¢nosti

AVE Kladno, s.r.o.
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Priloha ¢. 2

Seznam Inventaie (DDHM) na — neni predmétem této smlouvy

nazev

inv.¢islo

pocet ks

poF.cena

zustatkova cena

Celkem
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Priloha ¢. 3

Predavaci protokol

o predani a prevzeti Nemovitosti a Inventafe (DDHM) na stredisku Nové Straseci

Predavajici: AVE Kladno, s.r.o.

sidlo: Smecenska 381, 272 04 Kladno

zastoupena: Radkem Knotkem, vedoucim stiediska
a

Prebirajici: Krajska sprava a tdrzba silnic Stfedoc¢eského kraje, pfispévkova
organizace
sidlo: Zborovska 11, Praha 5, PSC: 150 21
zastoupena: Be. Zderikem Dvorakem, reditelem organizace nebo spraveem majetku
KSUS, Janou Svejkovskou

Zavady zjisténé pii pfedavani: nebyly zjistény zjevné zavady
Predavajici i pfebirajici vyse uvedena zjisténi stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

.7 v
V Novém Strasecidne 24 7. /7774

Predavajici: Prebirajici:
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Priloha ¢. 4

Predavaci protokol

o piedani a prevzeti Nemovitosti a Inventare (DDHM) na stiedisku Nové StraSeci

Predavajici: Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova
organizace
sidlo: Zborovska 11, Praha 5, PSC: 150 21
zastoupena: Be. Zdefikem Dvorakem, feditelem organizace nebo spravcem majetku
KSUS, Janou Svejkovskou

Prebirajici: AVE Kladno, s.r.o.
sidlo: Smecenska 381, 272 04 Kladno
zastoupena: Radkem Knotkem, vedoucim stiediska

Zavady zjisténé pfi predavani: nebyly zjistény zjevné zavady

Predavajici i pfebirajici vyse uvedena zjisténi stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
g = 2 7 2l

V Novém StrasSeci dne _~.~2- t>’7z e r.’?/[

Predavajici: Prebirajici




DODATEK & 1
KE SMLOUVE ¢&islo 462/00066001/2016 O NAIMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI A
INVENTARE UZAVRENY MEZ;

Smluvni strany:

Stfedoesky kraj,

I€: 708 91 095,

se sidlem: Zborovsk4 81/11, 150 00 Praha 5 - Smichov,

zastoupeny na zakladé Usneseni Zastupitelstva ¢. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010 organizaci
Krajskd sprdva a udrZba silnic Stfedo&eského kraje, pFispévkova organizace

panem Bc. Zdefikem Dvorakem, Feditelem Krajské spravy a tdriby silnic Stfedoteského kraje,
piispévkova organizace,

I€: 000 66 001,

se sidlem: Zborovgka
bankovni spojen
variabilni symbol: Cislo danov

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

AVE Kiadno, s.r.0.
I€: 25085221
se sidlem: Sme&ensk4 381, Kladno Rozdélov, PSC 272 04

zapsana v obcho jstfiku vedeném Méstskym so v Praze, oddil C, vloZzka 48250,
bankovni spoje
jednajici Ing. Ra g

na strané druhé (déle jen ,ndjemce*)

uzavreli niZe uvedeného dne, mésice a roku podie ustanoveni § 2201 OZ a nésl., a § 2302 OZ a nésl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkonikuy, v platném znéni tento dodatek . 1 ke
smlouvé o ndjmu prostoru a inventaFe slouZiciho k tdribé silnini sité a podnikéni najemce

|. PREAMBULE

1.1 Smluvni strany se dohodly vyjasnit vzajemnd prava a povinnosti ve vztahu k udrzovani
nemovitosti, které jsou uvedeny v &l. VIL. Smlouvy, jejimz pfedmétem byl prondjem nemovitosti
aredlu stfediska Nové Straseci ve spravé Krajské spravy a ddrzby silnic Stfedoteského kraje,
pfispévkové organizace. Z tohoto dlivodu se smluvni strany dohodly na uzavieni dodatku ve zné&ni
uvedeném v &lanku Il. tohoto dodatku.

Il. PREDMET DODATKU

2.1 Smluvni strany se dohodly na nahrazeni &sti &lanku VIi. Smlouvy kdy se vypousti nasledujici
ustanoveni smlouvy (text nisleduje za odst. 2 v &lanku VII. Smiouvy):

»Ndjemce je povinen predloZit pronajimateli kaZdy rok vyuctovdni provedenych oprav. Vyuétovani je
ndjemce povinen pfedioZit pronajimateli pisemné vZdy ndsledujici kalenddini rok k datu 28. tinora.
Pronajimatel do 31. bfezna, poté co obdri pisemné vyictovéni oprav, a po pfevzeti provedenych



praci, uznd nebo vylouci doklady, které podle jeho ndzoru nebyly prokazatelné vynaloZené na opravy,
které jsou ucelné ve vztahu k ucelu, technickému stavu a stafi nemovitosti a celkovou cenu oprav za
predesly rok schvali. Smiuvni strany se dohodly, Ze ¢dstku ve vysi koneéné schvdlené ceny oprav si
ndjemce zapocitd na ndjemné tohoto roku. Zapodist na ndjem Ize pouze dstku nepiesahujicf
koneénou schvdlenou cenu podle tohoto odstavce a zdroveri celkovou roénl vy$i ndjemného za rok, ve
kterém budou opravy provedeny. O zbytku ceny oprav povedou obé strany jedndni, které bude
ukonceno dohodou nejpozdéji do 30. cervna. Pokud se smiuvni strany v tomto terminu nedohodnou,
plati, Ze sporné doklady nejsou ndkladem opravy.

Na cdstku oprav schvélenou pronajimatelem, pfesahujici édstku ndjmu, kterou nebude moino
zapodist na ndjemné, vystavi ndjemce po 30. Cervnu fakturu. Faktura bude splfiovat vSechny
ndleZitosti dariového dokladu podle platnych obecné zdvaznych prdvnich pfedpisi, tj. dle zékona &
235/2004 Sb., o dani z pFidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pFedpisi a bude v ném uveden nézev
Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikéni a inventére a éfslo smlouvy pronajimatele i
ndjemce, pfipadné Cislo dodatku, pfedmét fakturace, fakturace za obdobi od-do, a variabilni symbol
podle ¢lénku V odst. 1 této smiouvy. Splatnost faktury bude tiicet dni od doruceni. Pokud dariovy
doklad (faktura) nebude vystaven v souladu s platebnimi podminkami nebo nebude spliiovat
ndleZitosti, nebo bude vystaven pFedCasné &i neoprdvnéné, je pronajimatel oprdvnén takovyto doklad
vratit (doporucenym dopisem, postou, faxem nebo elektronickou postou) ndjemci. V pfipadg, Ze se
jednd pouze o formdini a obsahové nedostatky dokladu, je ndjemce povinen vystavit novy dariovy
doklad (fakturu) s novou Ihitou splatnosti. V takovém pFipadé neni pronajimatel v prodleni se
zaplacenim piavodniho dariového dokladu (faktury).“, ktery se zcela nahrazuje ndsledujicim
ustanovenim takto:

Pronajimatel zajistuje velké opravy budov dle &l. VII. odst. 1 Smlouvy na zakladé poZadavkl najemce
a finanénich moZnosti pronajimatele véetné zajisténi vybérovych fizeni, kterych se miZe Géastnit i
najemce. Po pfevzeti stavebnich praci majetkovou spravou Krajské spravy a udrzby silnic, vystavi
dodavatel stavebnich praci fakturu na Krajskou spravu silnic Stfedogeského kraje, kterd musf splfiovat
viechny naleZitosti dariového dokladu se splatnosti 30 dnli bez prfenesené dariové povinnosti na
zakladé tohoto prohladeni:

Objednatel prohlasuje, Ze pInéni dle této smiouvy pouZije vyluéné pro (cely, které nejsou pfedmétem
dané z pridané hodnoty, resp. pFijemce ve vztahu k dafiovému plnéni nevystupuje jako osoba
povinna k dani, proto se u pInéni dle této smlouvy nepoutije rezim pfenesené datiové povinnosti
podle § 92a (obecnd pravidla) a zejména § 92e (stavebni prace) zdkona o DPH. PInénj dle této
smlouvy je plnénim souvisejicim s éinnosti vykonu vefejné spravy v souladu se zékonem ¢&. 129/2000
Sh., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpisu.

Néajemné bude pronajimatelem (étovano najemci ¢tvrtletné v piné vysi standardné dle smlouvy. To
znamengd, Ze ndjemné se nebude poniZovat 0 opravy nemovitého majetku.

2.2 Smluvni strany se dale dohodly na vypofadani a vyictovani oprav nemovitého majetku za rok
2017 nasledovné:

VynaloZené néklady za rok 2017 budou nijemciim proplaceny Krajskou spravou a udrzbou silnic na
zékladé schvélenych oprav nemovitého majetku do 30.6.2018. Na vynaloZené nédklady budou Krajské
spravé a Udrzbé silnic najemci vystaveny fadné dafiové doklady.
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Ostatni préva a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy smluvni strany timto dodatkem neupravuji a tyto
zhistavaji nadéle v platnosti a timto dodatkem nedotéena.

I, Zavéreéna ustanoveni

3.1
Dodatek nabyvé platnosti a G€innosti dnem jeho podpisu obéma smiuvnimi stranami .

3.2
Préva a povinnosti smluvnich stran timto dodatkem neupravené se fidi platnym prévnim fadem
Ceské republiky

33
Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek piecetly a s jeho obsahem souhlasf a uzavirajf ho ze své

svobodné viile a nikoliv v tisni nebo za napadn& nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojujt
zéstupci smluvnich stran své podpisy.

V Praze dne 31.5.2018 V ‘é{j}/y‘é}d ne 15'05" 2&15

kraje, pfispévkové organizace _
Bc. Zdenék Dvordk, fedite! jednatelka

AVE Kladno, s.r.o.
Ing. Radek Kruml
jednatel

AVE Kladno s.1.0.

Smedenska 381
272 04 Kladno

I60: 26086221 DIG: CZ25085221




DODATEK €. 2

ke Smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani a inventare

Cislo smlouvy pronajimatele: 462/00066001/2016
Cislo smlouvy najemce: 7/N/2016

Subjekt: Stredoéesky kraj
i€o: 708 91 095
se sidlem: Zborovskd 81/11, 150 00 Praha 5 — Smichov

zastoupeny na zakladé Usneseni Zastupitelstva €. 89-13/2010/ZK ze dne 1. 12. 2010 organizaci:
Krajska sprava a udrzba silnic Stfedo&eského kraje, pfispévkova organizace
panem Mgr. Zdefikem Dvoiakem, MPA, feditelem organizace

i€o:

000 66 001

se sidlem:
bankovni spojent:
variabilni symbol: islo danového do

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

a

Spoleénost: AVE Kladno, s.r.o.

ICo: 250 85 221

DIC: CZ25085221

se sidlem: Dubska 793, Kladno, PSC 272 03

zastoupena: Ing. Radkem Krumlem a Ing. Sarkou Bukovskou, jednateli spolegnosti

zépis v OR: ni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 48250
bankovni spojeni:

na strané druhé (déle jen ,Ndjemce”)

(Pronajimatel a Ndjemce spoleéné déle téZ ,Smluvni strany” a jednotlivé jako ,Smluvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek ¢€.2 (ddle jen ,Dodatek”)

1.1

1.2

I. Preambule

Smluvni strany uzaviely dne 23.9.2016 Smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani
ainventafe (dale jen ,Smlouva“), jejimZ pfedmétem byl dofasny prondjem aredlu stfediska
,Nové Straseci”, resp. nemovitosti vymezenych v pfiloze ¢. 1 Smlouvy {Seznam nemovitosti)
a souvisejiciho inventéafe blize specifikovaného v pfiloze €. 2 Smlouvy (Seznam inventéfe).

Nédjemce se v &lanku Ill. odst. 1 Smlouvy zavézal, Ze bude inventdF a nemovitosti uZivat
pfiméFené jejich povaze a Ze pfi tomto uZivani nebude dochdzet k jejich po3kozeni nebo
nepfiméfenému opotiebeni.



1.3.

14.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1,

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

Pronajimatel se v élanku VII. odst. 1 Smlouvy zavazal, Ze zajisti tzv. velké opravy budov, kterymi
Smlouva rozumi zejm. opravy vnéjsiho plasté, kompletni vyménu stfedni krytiny, krov(, vnitiniho
zdiva, vyménu celych oken, dvefi, vrat a vnitfnich elektrickych, odpadnich, vodovodnich
a plynovych rozvod( v budovéch, a Ze dale zajisti vyménu kotli na vytapéni nebo ohfev teplé
vody, protipozarniho zabezpeceni objektl apod. (dale souhrnné jen ,Velké opravy“).

Néjemce se naopak v ¢lanku VII. odst. 2 Smlouvy zavdzal, Ze bude na své naklady udrzovat
pronajaté nemovitosti a inventar v bezvadném a provozuschopném stavu, zejm. Ze bude na své
naklady zajidtovat Gklid spoleénych prostor, drobné opravy a udrzbu obvyklou k udrzovani
nemovitosti.

V rdmci €lanku VII. odst. 2 Smlouvy jsou dale blize specifikovany konkrétni ¢innosti, které se
Ndjemce vyslovné a na své nadklady zavazal vykonavat. Jednd se o tzv. drobné opravy a obvyklou
udrzbu (dale souhrnné jen ,Drobné opravy”) a dale tzv. Udribu a udrzovani vnitfnich prostor
(dale souhrnné jen ,,Drobna tdrzba“).

Vzhledem k tomu, Ze v prabéhu trvani najemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou vyvstala mezi
Smluvnimi stranami nejistota ohledné toho, které opravy a jakou Udrzbu je povinen vykondvat
Pronajimatel (Velké opravy) a naopak které opravy a jakou Udrzbu je povinen na své naklady
vykonévat Ndjemce (Drobné opravy a Drobnd tdrzba), uzaviraji Smluvni strany tento Dodatek.

Ucelem Dodatku je zamezeni situaci, kdy Smiuvni strany nejsou schopny fadné identifikovat
vzajemna prava a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajici, resp. urcit, které konkrétni opravy a Gdrzbu
je povinen na své naklady vykonavat Ndjemce. Timto Dodatkem je tfeba minimalizovat
nezadouci situace, kdy se Smluvni strany nejsou schopny dohodnout na provedeni a Ghradé
nezbytnych oprav a ddriby, éimZ v koneéném dusledku dochdzi k poskozovani majetku ve
vlastnictvi Pronajimatele.

Il. Predmeét Dodatku

Predmétem Dodatku je podrobna specifikace Drobnych oprav a Drobné udrzby tak, aby doslo
ke zpiehlednéni zdvazk( plynoucich ze Smlouvy, a aby byla najisto dana odpovédnost Najemce
za provedeni a Ghradu Drobnych oprav a Drobné udrzby.

Dodatkem dochéazi k rozdéleni oprav a udrzby (jednotlivych ¢innosti) do vhodnych skupin,
stanoveni Cetnosti provadéni pfedmétnych &innosti, stanoveni kontrolnich mechanismi
a evidence pinéni zavazk( a koneéné i sjednani pfipadnych smluvnich pokut za neplnéni zévazki
vyplyvajicich ze Smlouvy.

lll. Specifikace Drobnych oprav a Drobné adrzby

Klicovou a nedilnou sou¢asti tohoto Dodatku je Pfiloha ¢. 1 nazvana Prehled Drobnych oprav
a Drobné Udrziby (dale jen , Pfehled”) obsahujici seznam hlavnich potfebnych oprav a priibéiné
udrzby slouzicich k udrZovéni nemovitosti a inventafe ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani dle Smlouvy.

Cinnosti uvedené v Prehledu je povinen ve stanovené Cetnosti provadét Ndjemce, a to na své
naklady a svou odpovédnost.

Jestlize vznikne pochybnost o tom, zda konkrétni ¢innost spada pod Velkou opravu, za kterou
odpovidéd Pronajimatel, nebo zda dand ¢innost spadd pod Drobné opravy a Drobnou udrzbu,



4.1.

4.2,

4.3,

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

za kterou naopak odpovidda a nese odpovédnost Najemce, néleZi rozhodnuti o zplsobu
provedeni a Uhradé predmétné opravy a udrzby Pronajimateli. Najemce je v takovém pfipadé
povinen bez jakychkoli podminek respektovat pokyn Pronajimatele a na své ndklady danou
opravu i udrzibu provést. Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude tohoto opravnéni naduzivat.

IV. Zplsob kontroly a evidence

Pronajimatel si vyhrazuje moznost pribéiné kontroly plnéni zavazkd Najemce plynoucich ze
Smlouvy a tohoto Dodatku; Najemce poskytne Pronajimateli nezbytnou souéinnost k provedeni
kontroly.

Ndjemce se zavazuje provedeni kazdé jednotlivé Drobné opravy ¢i Drobné udriby nalezité
zdokumentovat a zaevidovat. Cinnosti budou dokumentovény zejm. fotografiemi nebo
predavacimi protokoly (blize viz Pfehled). Ndjemce se zavazuje vést a evidovat dokumentaci dle
pfedchozi véty; v pfipadé, Ze nebude provedeni pfedmétné ¢innosti fddné zdokumentovano
a evidovano, plati, Ze dana ¢innost nebyla vibec provedena.

| v pfipadé &innosti, u nichz neni stanovena konkrétni ¢etnost provadéni (v Pfehledu vyjadfeno
vyrazem ,dle potieby”), zavazuje se Najemce dostatecnym zplisobem zdokumentovat stav dané
&asti objektu. Z této dokumentace musi byt ziejmé, Zze nebylo tfeba za dané obdobi ginnost
provadét.

N&jemce se zavazuje kazdy rok do 15.1. pfedat Pronajimateli souhrnnou zpravu o provedenych
¢innostech, a to véetné souvisejici dokumentace (fotografie a preddvaci protokoly) za pfedchozi
kalendafni rok. Souhrnnd zprava bude obsahovat veskeré poloiky Pfehledu s pfislusnou
dokumentaci ke konkrétni poloZce.

V. Smluvni pokuta

V piipadé, 7e Najemce nedodrii nékterou svou povinnost spocivajici v fadném provadéni
¢innosti (Drobnych oprav a Drobné ddrzby) a v ¢etnosti stanovené Pfehledem, Pronajimatel je
opravnén po Najemci poZadovat Uhradu vcené pofizovaci hodnoty nebo v hodnoté
provedenych ¢innosti dle pFilohy 1. a 2. (kolonka ,Sankce”).

Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na ndhradu 3kody, a to i ve vysi
presahujici smluvni pokutu.

Smluvni pokuta je splatna do 14 dn( ode dne jejiho uplatnéni vici Najemci.

VI. Zavérecna ustanoveni
Véechna ostatni ustanoveni Smlouvy zlstédvaji timto Dodatkem nedotlena.

V pfipadé zaniku Smlouvy ziistavaji nedotéeny naroky na nahradu vzniklych 3kod, jakoZ i thradu
smluvnich pokut.

Tento Dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu Dodatku ob&ma Smluvnimi stranami.

Tento Dodatek je vyhotoven v péti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda Smluvni
strana obdrzi dvé vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrZi Stfedocesky kraj.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek véetné Pfilohy €. 1 pFecetly, a Ze je vyrazem jejich
pravé a svobodné vile, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.



V Praze dne 30.10. 2019 V Kladné []ﬁ. 12. 209

ZaP Za Najemce

AVE Kladno, s.r.o.
Mgr. Zdenék Dvofak, MPA Ing. Radek Kruml
feditel Krajské spravy a Gdrzby silnic jednatel spolecnosti
Stfedoceského kraje, pfispévkové organizace

AVE Kladno, s.r.o.
Ing. Sarka Bukovsk
jednatelka spolecnosti




Pfiloha &. 1

Drobné opravy
Obstardvané &ast objektu Konkrétni &innosti které jsou presnéji uvedeny v Cléanku VIl.  [Cetnost Zpiisob dokumentace Sankce
# bodu 2. Smlouvy
01 |adrzba zelenéd e pfed opravou a  |dle hodnoty provedenych
a sekani travy 2x / rok po opravé Einnostl
fi pred opravoua |dle hodnoty provedenych
b profezavani drevin, kefd, naletovych drevin 1x / rok po opravé Ennostl
fotodokumentace pred opravou a  |die hadnoty provedenych
c likvidace odpadu vzniklych z innosti 1b 1x / rok po opravé innosti
f pred opravoua |dle hodnoty provedenych
d shrabani listi v aredlu 1x / rok po opravé Zinnosti
02 |drobné opravy budov dle viditelnéh fotodo ace pied op a |die y pr vch
a |lokdlni opravy venkovniho zdiva poskozenl po opravé Zinnosti
dle Ineh fotodok pred opravoua |die hodnety provedenych
I |* nahozeni omitkou / pfekryti odpovidajicim materidlem po3kozen( po opravé ginnosti
dle viditelnéh pred op a |die hodnoty p ¥
il |* opravy obkladi,dlaZeb, soklG, odpadlych rohid po3kozeni po opravé Einnosti
fotodokumentace pfed opravou a  |dle hodnoty provedenych
b opravy stfech dle zji§téného podkozeni |po opravé Einnostl
fotodokumentace pfed opravoua |die hodnoty provedenych
i |* vyména poskozenych ¢asti stiesni krytiny dle 7jiiténého paikorenl |po opravé Einnostl
fotodokumentace pfed opravoua  [die hodnoty provedenych
il |» porusend celistvost do 10 % celkové plochy dle zjisténého potkazenl |po opravé &innostl
fotodokumentace pred opravou a  |[dle hodnoty provedenych
C zasklivani rozbitych oken a podobnych vyplni dle zjidténého podkozenl |po opravé Zinnostl
03 |kominové téleso fotodokumentace pred opravou a |dle hodnoty provedenych
a opravy kominového télesa dle zjisténého poikozeni |po opravé Einnosti
fotodokumentace pfed opravoua |die hodnoty provedenych
b uchyceni utrzenych bleskosvodl dle zjisténého poskozeni |po opravé ginnosti
04 |opravy vrat budov fotodokumentace pred opravoua  |dle hodnoty provedenych
a doplnéni chybéjicich dievénych &asti dle zjiténého poskozeni |po opravé Einnosti
fotodokumentace pfed opravou @ |dle hodnoty provedenych
b pravidelné patirani 1x/5let po opravé Einnost!
fotadod ¢ pled opravou a  |die hodnoty provedenych
c uchyceni uvoinénych plechowych &ésti dle zji¥téného poskozeni |po opravé Zinnosti
dle hodnaoty provedenych
d promazani pohyblivych &asti dle zjisténého poskozeni Zinnosti
fotodokumentoce pied opravou s |dle hodnoty provedenych
e provedeni natéru 1x /5 let po opravé innosti
05 |okapy, svody fotodokumentace pfed opravau a  [die hodnoty provedenych
a vyména poskozenych / chybéjicich Easti dle zjisténého poskozeni {po opravé Einnosti
fotodokumentace pled apravou a  |dle hodnoty provedenych
b vyména / oprava poikozeného okapového kotle dle zjisténého pokkozeni |po opravé Einnosti
dle hodnoty provedenych
c opravy netésnosti die 2jifténého palk i Einnostl
fotodok pfed opravou a |dle hodnoty provedenych
d procisténi okapovych Zlabt a svodd pfed zimou 1x / rok po opravé Einnostl
die hodnoty provedenych
e odstrafovéni vegetace a listi dle zjigténého poskozeni Zinnosti
die hednety provedenych
f udrZovani odvodnéni stiech ve funknénim stavu dle zjiténého poskozeni Einnosti
06 |oploceni aredlu a viezdovd X fotodokumentace pfed opravoua |dle hodnoty provedenych
vrata natér 1x /5 let PO opravé Einnosti
fotodok e pfed opravoua  |dle hodnoty provedenych
b vyména poskozenych / doplnéni chybéjicich &asti dle zji§téného poskozeni |po opravé Einnosti
dle hodnoty provedenych
c promazani pohyblivych &asti dle potfeby ginnostl
07 |udrZovani venkovnich ploch, i e w = i dle hodnoty provedenych
nadvofi a opravy povrchd odpovidajici Zivignu i jinou smési dle potfeby Zinnostl
dle hodnoty provedenych
b uklid snéhu a naledi dle poéasi Zinnosti
dle hodnoty provedenych
c prubéZny Gklid dle potfeby Einnosti
dle hodnoty provedenych
d opravy poskozenych chodniki dle zji§téného poskozeni &innosti
dle hodnoty provedenych
e opravy vyvrécenych obrubniki dle zjisténého poskozeni ginnosti
dle hodnoty provedenych
f opravy parkovacich a zpevnénych ploch dle zjiSténého poskozeni ginnosti
dle hodnoty provedenych
pravidelné meteni ploch 1x / rok Zinnost
|ls fotodokumentace pred opravou a |dle hodnoty provedenych
h opravy propadlych kandlovych vpusti dedtové kanalizace dle zji§taného poikozeni |po opravé ginnost
dle hodnoty provedenych
I Cisténi a kontrola funkcnosti kanalizace 1x/ rok Ginnost!
dle hodnoty provedenych
08 osvétleni aredlu a budov a opravy/vyména stévajiciho osvétleni priib&ing ginnost(
09 COV, lapoly, jimky min 1x / rok (nebo dle dle hodnoty provedenych
a pravidelné vyvazeni potreby) potvrzujici doklad ginnost(
die hodnoty provedenych
b kontrola provozu €OV a lapoll |pravidelnd kontrola Cinnostl
dle hodnoty provedenych
c vedeni provozniho deniku k nahlédnuti na vyzédani &i {
dle hodnoty provedenych
d udrZovani zafizeni v fadném chodu Einnosti
dle hodnoty provedenych
e kontrola funkénosti filtrd pravidelns kontrola Einnosti
dle hodnoty provedenych
f vymeéna filtri v pfipadé potfeby Einnosti
die hodnaty provedenych
g ¢isténi a opravy krytd dle potfeby ginnosti
dle zakonych podminek die hodnoty provedenych
h zaijisténi odebirdni vzorkt z €OV a lapold provozu Einnost!
dle hodnoty provedenych
10 |odpad a provadéni protlakl ucpanych odpadd dle potfeby Cinnosti
fotodokumentace pred opravou a  |die hodnoty provedenych
11 [kovoveé &dsti v aredlu a udriba 1x/ 10let po opravé tinnostl




Drobna ddriba

Konkrétni cinnosti ktere jsou presnéji uvedeny v

#|Obstaravana &ist objektu Clanku VII. bodu 2. Smlouvy Cetnost Zplsob dokument Sankce
12 |podlahy fotodokumentace v porizovaci
opravy vrchnich ¢asti podlah dle potieby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
opravy podlahovych krytin dle potfeby pfed a po hodnoté
fotodokumentace Vv poFizovaci
vymény prahd a list dle potfeby pfed a po hodnoté
13 |okna a dvere fotodokumentace v porizovaci
opravy ¢asti oken a dvefi - dle potieby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v porfizovaci
vymény zamk, kovani, klik dle potieby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
vymény rolet a Zaluzii dle potFeby pfed a po hodnoté
14 rozvody p|ynu a vody fotodokumentace v pofizovaci
vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu dle poteby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
opravy uzaviracich armatur u rozvodu vody dle potfeby pfeda po hodnoté
15 |stény fotodokumentace v porizovaci
celkové malovani 1x/ 10let pfed a po hodnoté
dle potfeby min 1x/ fotodokumentace v porizovaci
natéry a opravy povrchi stén 10let pfed a po hodnoté
16 |osvétleni fotodokumentace v pofizovaci
vyména Zdrovek a zafivek dle poteby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
vyména vypinacl a zdsuvek dle potieby pred a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
vyména osvétlovacich téles v&. eletrickych zamk(  |dle potieby pfed a po hodnoté
Vv porizovaci
17|pronajaté prostory bézny uklid pribéing hodnoté
18 |drobné sougdsti inventafe v pofizovaci
drobné opravy a vymény prilbéZné hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
i | vodovodnich vytokl dle potieby pred a po hodnoté&
fotodokumentace v pofizovaci
ii | zdpachovych uzavérek dle potieby pred a po hodnoté
fotodokumentace v poFizovaci
iii |® odsavacl par dle potfeby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
iv |e sprch dle potieby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
v |* ohfivacl vody dle potfeby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
vi | bidetl, WC, umyvadel, van dle potfeby pred a po hodnoté
« vylevek, dfezd, kuchyiiskych sporakd, pegicich fotodokumentace  [v poFizovaci
vii |trub, vaficl, infrazafich, kuchynskych linek dle potfeby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
viii| ® vestavnych skfini dle potieby pred a po hodnoté
» misicich baterii, sifond, sprchvych holi a koncovek, fotodokumentace  |v pofizovaci
ix [kohoutku, splachovacl dle potfeby pfed a po hodnoté
fotodokumentace v pofizovaci
x | &isténi ucpanych odpadi dle potfeby pied a po hodnoté
19 | zafizeni pro vytapéni v pofizovaci
drobné opravy dle potieby hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
i |e kamen na tuha paliva, plyn, elekttinu dle potfeby preda po hodnoté
fotodokumentace v porizovaci
ii | kotll etdZového topeni dle potieby pfeda po hodnoté&
e yzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich fotodokumentace  |v pofizovaci
iii |[termostatl etdZového topeni dle potfeby pred a po hodnoté




