Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, ndjemni smlouva tohoto
znéni:

{(ddle jen ,,smlouva®)

I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Mlada Boleslav
ICO: 00238295, DIC: CZ00238295
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlada Bolcslav
zastoupen_ primatorem
bankovni spojeni: CSOB a.s., pobocka Mladd Boleslav
¢islo GEtu: 3050505/0300
(dale jen ,pronajimatel*)

Nijemce: Diecézni charita Litoméfice
ICO: 40229939
se sidlem: Kosmonauti 2022, Piredmaésti, 412 01 Litoméfice

zastoupens | | | GG kou

(dale jen ,najemce™)

11.
Predmét a ucel najmu

1. Statutarni meésto Mlada Boleslav je kromé jiného vyluénym vlastnikem stavebni
parcely & 6037, jgji7z soucast je diim ¢, p. 1324, v ulict U Penzionu, v ¢asti obce Mlada
Boleslav 11, v k. 4. Mlada Boleslav, zapsaném na LV ¢&. 10001 pro katastralni tzemi Mlada
Boleslav (dale jen ,,dim®).

2. Pronajimatel prenechdava niajemci v tomto domé do uzivani ¢ast prostor v I
podzemnim podlazi domu o celkové vyméie podlahové plochy 19,48 m?, jednd se o prostor
skladu (dale jen ,,pronajaty prostor” nebo ,prostor slouzici podnikani‘)

3. Pronajimatel prenechdva uvedené prostory ndjemei do uzivani za G¢elem uzivani
vyhradné jako sklad.



4. Najemce pronajaté prostory do uzivani pfijima a zavazuje se, ze je bude uzivat
vyhradné k uvedenému ucelu.

5. Pronajem prostort byl vyvéSen na ufedni desce od 29. 4. 2025 do 15. 5. 2025.

II1.

Najemné a uhrada za sluzby

1. Najemce se zavazuje platit za uzivani prostoru slouziciho podnikani pronajimateli ngjemné:

Vypocet najemného dle smérnice QS 72-02 (ndjmy prostor slouzici podnikdni v majetku mésta
Mlada Boleslav):

sklad 488 m? x 83,13 K¢ 406,- K&

sklad 8,46 m* x 83,13 K& 703,- K&

sklad 6,14 m? x 83,13 K¢& 510,- K¢&
Celkem 19,48 m? 1619,- K&
Mési¢ni najemné 1619,- K¢/mésic
Ro¢ni nijemné 19 428,- K&/rok
2. Mésic¢ni zalohové platby za sluzby:

studena voda 150,- K¢, teplo 500,- K¢, el. energie 300,- K¢, uklid 100,- K¢, vytah 50,- K&
Celkem zélohy za sluzby mési¢ne: 1 100,- K&

Ro¢ni nijemné se zalohami za sluzby celkem 32 628,- K¢
Mési¢éni najemné se zalohami za sluzby 2 719,- Ké

Naklady na vytapéni prostor pronajimateli uhradi najemce v ¢astce, ktera bude stanovena podle
ceny uctované dodavatelem tepla a podle obecn€ zavaznych pravnich pfedpisi. Smluvni strany
berou na védomi, ze témito obecn€ zavaznymi pravnimi normami jsou ke dni uzavfeni této
smlouvy vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., v platném znéni, kterou se
stanovi pravidla o rozuctovani naklada na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody.

Ro¢ni zactovaci obdobi zaina dnem 1. ledna.

Na uhradu nakladd za vytapéni prostor se najemce zavazuje platit pronajimateli financni
zalohu v Castce 6 000,- K¢ za rok.



Uhrada ve vysi jedné dvanactiny zalohy, tj. v &astce 500,-K& bude placena pravidelng,
meésicng, vzdy nejpozdéji do desatého dne kalendainiho mésice, za které je zaloha placena.

3. Rekapitulace

L Néjemné z prostoru slouziciho podnikani, zalohova platba za sluzby, uklid, vytah, jejichz
poskytovani je s najmem spojeno, byly smluvnimi stranami ujednany v celkové ¢astce 32 628, -
K¢ za rok.

II. Najemné, pausalni uhrada za sluzby a zalohova platba za teplo, jejichz poskytovani je
s ngymem prostoru slouziciho podnikani spojeno bude najemce platit bezhotovostnimi pievody
ve prospéch uétu pronajimatele, ktery je veden u CSOB a.s., poboka Mlada Boleslav, &. u.
3050505/0300, konstantni symbol 379, variabilni symbol 4240301062.

111 Smluvni strany berou na védomi, ze pen€zity zavazek placeny prostiednictvim banky je
splnén pfipsanim placené finan¢ni ¢astky na et pronajimatele u jeho banky.

IV.  Nijemce se zavazuje, ze piipadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve lhaté do patnacti dni od doruceni jejich vyacétovani.

V. Pokud by najemce mohl prostor slouzici podnikani uzivat omezené jen proto, Zze
pronajimatel neplni své povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zakonem, ma
najemce narok na pomérnou slevu z najemného.

VI.  Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je v pripadé¢ zmeny cen kterékoli ze sluzeb
nebo vySe zaloh, které za sluzby plati jejich poskytovatelim ¢i dodavatelim, opravnén zménit
pfiméfenym zpusobem vysi pausalni platby za sluzby podle tohoto ustanoveni. Pronajimatel je
povinen takové zvySeni pausalni platby za sluzby se zdivodnénim a datum, od kdy zvySeni
pausalni platby za sluzby nastane (déle jen , datum zvySeni pausalu®), oznamit najemci alespon
deset dni predem. N4jemce je povinen od data zvySeni pausalu platit zvySenou pausalni platbu za
sluzby podle oznameni pronajimatele.

Iv.

Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Najemce nese ze svého veSkeré naklady na eventudlni stavebni upravy prostoru slouziciho
podnikani, které jsou tfeba pro zajisténi vyuziti prostoru slouziciho podnikani dle této smlouvy,
tj. zejména zmeéna uzivani v souladu se stavebnim povolenim nebo technické potreby pro
technologie umisténé v prostoru slouzicitho podnikani. K veSkerym tpravam, at’ jiz stavebnim
nebo pfi zmeéné uzivani je bezpodmineCné nutné vyzadat si predchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

2. K veskerym upravam, at’ jiz stavebnim nebo pii zméné uzivani, je bezpodmineéné nutné
vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouve.
Ngemcem vynalozené néaklady na pronajimatelem pisemné povolené upravy jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného, tzn., ze pii ukonceni najemniho
vztahu nema najemce pravo na thradu naklada, které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu najmu,
pokud se strany pisemné¢ nedohodnou jinak.



3. Pripadné technické zhodnoceni predmétu ndmu, resp. prokazané naklady na jeho
potizeni, které bude chtit pronajimatel po skoneni ndjmu zanechat, budou vécnym pln€nim
ngjemného vedle sjednaného finan¢niho ngjemného. To znamend, ze prokazané néklady na jeho
potizeni budou ve stejné vysi jako vécné ngjemné. Po pravni strance plati, ze pronajimatel se
zavazal kuhradé nakladi na technické zhodnoceni podle § 2220 zékona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, a k thradé dojde zapoCtenim vécného plnéni
najemného a prokazanych nakladu najemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi pronajimatel
splatkovy kalendar s vyznaCenim tohoto zapoCtu. Najemce vystavi fakturu, kterd nebude
proplacena, ale zapoctena.

4. Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
najemce.

5. Néjemce je opravnén uzivat prostor slouzici podnikdni pouze v rozsahu a k t¢elu dohodnutém
v této smlouve.

6. Najemce bude pronajaty prostor pouzivat vyhradné jako sklad.

7. Najemce je povinen hradit naklady spojené s b&€znym udrzovanim a drobnymi opravami
prostoru slouzicitho podnikdni. Pfitom si strany ujednaly, ze za tyto naklady pro ucel této
smlouvy povazuji naklady ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady ¢ 258/1995 Sb. ve znéni
ucinném ke dni 31. 12. 2013.

8. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nijemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Najemce neni opravnén prenechat prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
0sobg.

10. Najemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostoru
slouziciho podnikani alespori jednou za tfi mésice.

11. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ngmu prostoru slouzicitho podnikani bude
prubézné zajistovat Cistotu a poradek, a v zimnich mésicich také bezpecnou schiidnost chodniku
ptiléhajiciho k domu, ve kterém se prostor slouzici podnikani nachazi. Nebude-li ujednano jinak,
naklady spojené s udrzovanim Cistoty, poradku a schudnosti pfedmétné komunikace ponese
najemce ze svého.

12.  Najemce se zavazuje, ze provedenim vhodnych technickych a organizacnich opatieni,
realizovanych podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran€, ve znéni jeho zmén a doplnku,
zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostoru slouziciho podnikani pted vznikem pozaru.

13.  Pii skonCeni ngjmu je najemce povinen vratit prostor slouzici podnikéni ve stavu v jakém
je prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. Predani a prevzeti
prostoru slouziciho podnikani pfi zahajeni i pii ukonceni naymu bude provedeno za ucasti obou
smluvnich stran. O pfedani a pfevzeti prostoru slouziciho podnikani bude pofizen pisemny
protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostoru slouziciho podnikéni.



V.
Smluvni pokuty

1. Najemce se zavazuje, ze v piipad¢ prodleni suhradou najemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné castky za kazdy den prodleni.

2. Ngjemce se zavazuje, ze v pripadé prodleni suhradou za sluzby vletné eventudlniho
nedoplatku za vyuctovani sluzeb, jejichz poskytovani je s ndjmem spojeno delSim nez 5 dni,
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za kazdy den prodlent,
nejméne vsak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni doten narok pronajimatele na zdkonny urok z prodleni dle §
1970 ob&anského zakoniku.

4. Nijemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s vyklizenim a pfeddnim prostor slouzici
podnikani po skoncCeni, resp. zaniku ndjmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v Castce
rovnajici se dvojnasobku denniho ngjemného ujednaného v této smlouvée, resp. v dohode o
zmeng této smlouvy, za kazdy den prodleni.

5. Pronajimatel se zavazuje, ze v piipadé prodleni s vracenim pieplatku na uhradach za
sluzby, jejichz poskytovani je s ngjmem spojeno delSim nez 5 dni, zaplati ndjemci poplatek z
prodleni ve vys$i 0,1 % z dluzné cdstky za kazdy den prodleni, nejméné€ vSak 10,- K& za kazdy 1
zapocaty mésic prodlent.

6.  Lhata splatnosti smluvni pokuty byla ujednana v délce patnacti dni od doruceni
vyuctovani smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, ze vyuctovani
smluvni pokuty bylo doruceno ttetiho pracovniho dne po jejim odeslani.

VL
Zv1astni ujednini

Nebude-li yjednano jinak, bude najemné upraveno nejpozdé€ji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotfebitelskych cen za obdobi predchoziho kalendainiho roku ufedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalendaini rok a najemci bude tato Uprava pisemnd
oznamena.

VIL

Zahajeni a skon¢eni najmu prostor slouzicich podnikani

1. Ngjem prostor slouzicich podnikani se sjednava na dobu neurcitou od 1. 6. 2025,
2. Smluvni strany mohou pisemn¢ ukoncit smluvni vztah dohodou.

3. Vpfipad¢ zaniku ndgjmu je ndjemce povinen prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejpozdéji ve 1hut€ do patnacti dni od doruceni vyzvy
pronajimatele k vyklizeni prostor.



4.  Skonceni najmu se ve vécech vyslovné neupravenych vtomto ¢l VII. smlouvy fidi
ustanovenimi § 2308 az 2314 obcanského zakoniku.

VIII.
Zavéreéna ujednani

1. Tato smlouva se uzavira v e¢lektronické podobé s pripojenymi  kvalifikovanymi
elektronickymi podpisy Smluvnich stran v souladu s nafizenim eIDAS (EU) & 910/2014 a
prisluinymi pravnimi predpisy v oblasti elektronického podpisu, opatienymi ovéritelnym
casovym razitkem pro identifikaci data uzavieni. Kazda ze Smluvnich stran prohlaguje, ze tuto
smlouvu podepsala osoba, kterd jedna jejim jménem a ktera ma pravo pfipojit kvalitikovany
elektronicky podpis. Steiny typ elekironického podpisu jednajicich osob, ktery je pouzit u
podpisu této Smlouvy, se Smluvni strany zavazuji pouzit i pti pfipadnych zménach Smlouvy.

2. Tato smlouva maze byt ménéna nebo zruSena pouze pisemnou formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaceny pofadovymi Cisly a
podepsany obéma smluvnimi stranami.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend, se fidi ptfisludnymi
ustanovenimi, obcéanského zakoniku, zeym. § 2201 a nasl. ob¢anského zikoniku, jakoz 1
ustanovenimi dalSich obecné zavaznych pravnich predpisa.

5. Smluvni strany shodné prohladuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzijemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisnl a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na dikaz svého
souhlasu s jejim obsahem pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Mladé Boleslavi, dne

Za prongjimatele: Za najemee:

primator feditelka



DOLOZKA

Toto pravni jednani statutdrniho meésta Mlada Boleslav bylo schvaleno v souladu s
ustanovenim § 102 odst. 3 zdkona o obcich Radou mésta usnesenim Rady mésta Mlada
Boleslav €. 1459/25-R ze dne 19. 5. 2025.

V Mladé Boleslavi, dne

vedouct odboru
Odbor spravy majetku mésta
Magistrat mésta Mlada Boleslav



