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Smlouva o podnájmu prostor sloužících k podnikání

č.j. 0104/2025

uzavřená na základě zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „NOZ“)

Smluvní strany:
Společnost:

Autocentrum Nord, a.s.
Zapsaná v OR:

vedeného u Krajského soudu v Ústí nad Labem, oddíl B, spis.zn.2086
Se sídlem:

České mládeže 594/33, 460 06, Liberec 6

IČO:


287 14 199

DIČ:


CZ28714199

Bankovní spojení:
287250612/0300

Číslo účtu:

ČSOB Liberec, a.s., pobočka Liberec


Zastoupená:

Martin Liška - předseda představenstva




(dále jen ,,nájemce“)

a

Společnost:

ČSAD Liberec, a.s.


Zapsaná v OR:

vedeného u Krajského soudu v Ústí nad Labem, oddíl B, spis.zn.1126
Se sídlem:

České mládeže 594/33, 460 06, Liberec 6

IČO:


250 45 504

DIČ:


CZ25045504

Bankovní spojení:
281104905/0300

Číslo účtu:

ČSOB Liberec, a.s., pobočka Liberec


Zastoupená:

Martin Bobek - místopředseda představenstva 

Michal Třešňák - člen představenstva

 (dále jen ,,podnájemce“)

na straně druhé

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku podle NOZ smlouvu o podnájmu prostor

sloužících k podnikání:
Článek 1

Předmět a účel podnájmu
1. Nájemce prohlašuje, že je na základě Dodatku č. 2 ke Smlouvě o nájmu prostoru sloužícího k podnikání č.j. 102017 ze dne 24.8.2017 vč. Dodatku č. 1 mezi společností FinReal Liberec, a.s. zastoupenou panem Ing. Petrem Wasserbauerem (dále jen „pronajímatel“ nebo „vlastník“) a nájemcem oprávněn užívat prostory budovy na adrese:

České mládeže 594/33, 460 06, Liberec 6, nacházející se v katastrálním území č. 682314 Rochlice u Liberce a které jsou k dnešnímu dni zapsány pro uvedené katastrální území na listu vlastnictví č. 497 u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, katastrální pracoviště Liberec (dále jen „předmět podnájmu“).

2. Předmět podnájmu se skládá z:

2.1. Pozemek p.č. 1691 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1503 m2 včetně stavby pro    dopravu bez č.p./čo budova označená písmenem „H“ pro opravu vozidel vč. sociálního zařízení.

2.2. Pozemek p.č. 469/13 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře dle katastru 505 m²

jehož součástí je stavba bez č.p./čo budova pneuservisu, čalounické dílny vč. sociálního zařízení, skladu pneumatik a haly pro opravu pneumatik označená písmenem „S“.

2.3. Pozemek p.č. 469/14 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře dle katastru nemovitostí

                 566 m², jehož součástí je stavba bez č.p./čo sklad náhradních dílů s příslušenstvím,

                 budova označená písmenem „S“.

2.4. Část pozemku p.č. 469/1 – ostatní odstavné a manipulační plochy o výměře, která        

                 činí 7263 m² – viz. „Výkres technické zprávy“ ke Geometrickému zaměření

                 skutečného stavu pronájmu na p.p.č. 469/1 a 469/2 vypracovaného dne 17.8.2017 

          společností GEOMETR, v.o.s. IČO: 646 51 444 se sídlem Jablonec nad Nisou,    Máchova 39, PSČ 466 01.
Všechny nemovité věci souhrnně označovány jako „Předmět podnájmu“, vše je zapsáno na listu vlastnictví č. 497 pro katastrální území Rochlice u Liberce, obec Liberec, vedeném Katastrálním úřadem pro Liberecký kraj, katastrální pracoviště Liberec:
                                                                                                                                                         - v odst. 2.1. tohoto článku Smlouvy se ve stavbě nacházejí: kancelářské prostory, pracovní   prostor opraven vč. příslušenství (montážní kanály, portálový jeřáb, elektroinstalace, rozvody vytápění a další), strojní dílny, výdejny nářadí a další prostory pro skladování olejů, opravny laku vozidel vč. přístupových chodeb a sociálního zařízení, šatny a prostory pro občerstvení 
a odpočinek,
- dle odst. 2.2. tohoto článku se nacházejí nebytové prostory o výměře 505 m², a to dílna pneuservisu, čalounická dílna, sklady pneumatik a průjezdná hala se zařízením pro kontrolu účinnosti brzd, sociálním zařízením s příslušenstvím,
- dle odst. 2.3. tohoto článku se nacházejí nebytové prostory o výměře 566 m² zahrnující sklady ND vč. regálů, kanceláře pro skladníky, v sociální sekci pak kanceláře vč. zázemí pro výdej materiálu anebo provozní pokladnu a sociálního zázemí vč. příslušenství,
- dle odst. 2.4. tohoto článku jsou odstavné a manipulační prostory vč. plechových hal pro uskladnění pneumatik a dalšího materiálu např. nebezpečného odpadu.
3. Nájemce má ve svůj prospěch zřízenou služebnost stezky podle ust. § 1274 Občanského zákoníku a služebnost cesty“ podle ust. § 1276 Občanského zákoníku dle „Smlouvy o zřízení služebnosti stezky a cesty č. 142019 k části dotčených nemovitostí vymezených celkovou plochou pozemků p.č. 447/1 a 470/2 a dále Smluvními stranami sjednané části pozemku p.č. 469/1. Obsahem služebnosti je právo použít služebné pozemky jako přístupovou a manipulační plochu, tzn. že tyto služebnosti zakládají právo chodit po služebných pozemcích nebo se po nich dopravovat motorovými vozidly včetně:

- nákladních automobilů až do váhy 25 tun, příp. lidskou silou, aby po služebních pozemcích jiní přicházeli a odcházeli nebo se k němu a od něho dopravovali vozidly. Tyto služebnosti jsou nezbytně nutné pro zajištění podnikatelské činnosti bez jakéhokoliv omezení či zamezení pravidelného a opakovaného užívání služebným pozemků tak, aby bylo možné realizovat svou podnikatelskou činnost a plnit své závazky vůči obchodním partnerům. 

Nájemce tato práva přenechává podnájemci.

Ve služebnosti cesty není obsaženo právo vjíždět na zvířatech, ani právo vláčet po pozemcích břemena ani průhonu, ani parkování vozidly, kromě pozemku p.č. 470/2, jehož určením je veřejně přístupné parkoviště.  
Služebnosti se sjednávají na dobu časově omezenou trváním této Smlouvy. Služebnosti podle této Smlouvy se zřizují úplatně, a to za úplatu ve výši 8 879,-Kč měsíčně + příslušná sazba DPH.
4. Nájemce prohlašuje, že je oprávněn na základě souhlasu vlastníka předmět podnájmu přenechat k užívání třetí osobě, a to spol. ČSAD Liberec, a.s.
5. Nájemce přenechává podnájemci do podnájmu prostory, které budou sloužit výhradně k účelu se zapsaným předmětem podnikání.
6. Smluvní strany si potvrzují, že prostory sloužící podnikání jsou ve stavu způsobilém ke způsobu užívání, který si smluvní strany dohodly. Podnájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem prostor sloužících podnikání. Podnájemce má právo užívat i společné prostory vztahující se k prostoru sloužícímu k podnikání.

Článek 2

Doba podnájmu

Podnájem se uzavírá na dobu neurčitou počínaje dnem 1.4.2025.
Článek 3

Cena za podnájem

1. Cena zahrnuje podnájem budov a pozemků, vodné, stočné a služby (revize, technická způsobilost zařízení, služby letní umývárny) a je stanovena ve výši 318.387,89 Kč bez DPH za měsíc. 
2. Cena za teplo bude účtována podílem ve výši 48,20 % z celkové faktury + 10 % podíl z odebraného tepla společnosti za údržbu a opravy a zdroje tepla a jeho rozvodů a administrativním poplatkem ve výši 500 Kč za každou vystavenou fakturu.
3. Cena za el. energie bude účtována podílem ve výši 15,94 % z celkové faktury + 10 % podíl z odebrané el. energie za údržbu a opravy rozvodů el. energie a administrativním poplatkem ve výši 500 Kč za každou vystavenou fakturu.
4. Cena za užívání přístupové cesty činí 8.879 Kč/měsíc bez DPH. 
5. Podnájemce se zavazuje platit podnájemné dle odst. 1. - 4. v pravidelných měsíčních platbách. Každá jednotlivá platba je splatná nejpozději do 15. dne následujícího měsíce na

číslo účtu 287250612/0300 u ČSOB Liberec, a.s.
6. Smluvní strany sjednávají, že počínaje 1.4.2026 může být čl. 3 Cena za podnájem nájemcem každoročně jednostranně zvýšena o míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen vyhlášenou Českým statistickým úřadem za posledních 12 měsíců proti průměru 12 předchozích měsíců, a to vždy k 1.4. příslušného kalendářního roku. O úpravě výše nájemného nájemce informuje podnájemce jednostranným oznámením o zvýšení nájemného v souladu s tímto ustanovením.

Článek 4

Práva a povinnosti stran

1. Nájemce je povinen prostor sloužící podnikání vlastním nákladem udržovat ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání, s výjimkou drobných oprav. Nájemce je oprávněn požadovat vstup do prostor sloužících podnikání za účelem kontroly, zda je podnájemce užívá řádným způsobem a k účelu uvedenému ve smlouvě. Termín prohlídky nebytových prostorů nájemce podnájemci oznámí v dostatečném časovém předstihu.
2. Podnájemce je oprávněn užívat prostor sloužící podnikání v souladu s jejich stavebním určením, k účelu uvedenému ve smlouvě, v rozsahu 24 hodin denně.
4. Změny v prostoru sloužícího podnikání, včetně změn vnitřního vybavení, které patří nájemci nebo majiteli, je podnájemce oprávněn provádět pouze po předchozím písemném souhlasu nájemce. Souhlasu nájemce je třeba rovněž pro umístění jakékoliv reklamy či informačního zařízení.
5. Podnájemce je povinen se zdržet jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla ohrozit výkon ostatních nájemců v jejich užívacích a nájemních právech.
6. Po skončení podnájmu je podnájemce povinen prostor sloužící podnikání předat nájemci vyklizený a ve stavu, v jakém jej převzal k užívání, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení – včetně dodatečných změn, které provedl se souhlasem nájemce, a to nejpozději do 5 pracovních dnů po skončení podnájmu.
7. Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny přímo v této smlouvě, se řídí NOZ. Smluvní strany si však vylučují aplikaci § 2307 a § 2315 NOZ.
Článek 5

Zánik podnájmu

1. Podnájem zaniká dohodou stran, nebo písemnou výpovědí, kterou může podat kterákoliv ze smluvních stran pouze z důvodů uvedených v NOZ nebo této smlouvě.
2. Podnájemce je oprávněn podat výpověď podnájmu v případě, že:

a) ztratí způsobilost k provozování činnosti, pro kterou si prostor sloužící podnikání pronajal,
b) přestane-li být prostor sloužící podnikání z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, a nájemce nezajistí podnájemci odpovídající náhradní prostor,
c) nájemce hrubě porušuje své povinnosti.
3. Nájemce je oprávněn podat výpověď před ukončením sjednané doby podnájmu pouze v případě, že podnájemce užívá prostor sloužící podnikání v rozporu se smlouvou,

4. Výpovědní lhůta činí 3 měsíce. Výpověď podnájmu vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé straně. Výpovědní doba běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé straně, a počne běžet okamžikem jejího doručení. Ve výpovědi musí být uveden důvod. Výpověď, v níž důvod uveden není, je neplatná.
5. Nájemce je oprávněn odstoupit od smlouvy v případě, že je podnájemce o více než jeden měsíc v prodlení s placením podnájemného nebo úhrady za služby, jejichž poskytování je spojeno s podnájmem. Odstoupení je účinné doručením oznámení o odstoupení od smlouvy druhé smluvní straně.

Článek 6

Závěrečná ustanovení

1. Změny podmínek, za nichž byla tato podnájemní smlouva sjednána, mohou být provedeny pouze písemně dodatkem k této smlouvě.

2. Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem smlouvy a že tato smlouva byla sepsána dle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichž 1 obdrží nájemce a 1 podnájemce.
V Liberci dne 28.3.2025


 

……………………………..




……………………………
         Martin Liška




                      Martin Bobek
    předseda představenstva
          

                   místopředseda představenstva
   Autocentrum Nord, a.s.

      

                 ČSAD Liberec, a.s.                                           

……………………………
        Michal Třešňák

     člen představenstva

     ČSAD Liberec, a.s.                                           




Autocentrum Nord, a. s.


se sídlem ČESKÉ MLÁDEŽE 594/33, 460 06 LIBEREC 6


IČO: 28714199


Společnost je zapsána v OR v oddíle B, pod spisovou značkou 2086 vedeného Krajským soudem v Ústí n. L.

















