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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O ZRIZENI VECNEHO BREMENE

uzaviena mezi smluvnimi stranami

Ceské drahy, a.s.

Se sidlem : Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

Identifikacni ¢islo 1 709 94 226

Zapsana . Ve Vefejném - obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 8039

Zastupuje o XXX, XXX
dle plné moci XXX

jako budouci povinny
a

Brno new station development a.s.

Se sidlem : BeneSova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno

Identifikacni Cislo . 27723607

DIC : CZ27723607

Zapsana : ve Vefejném - obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 4860

Bankovni spojeni . Unicreditbank CZ, a.s.

Cislo uétu : 1387934848/2700

Zastupuje o XXX, XXX

jako budouci opravnény
Spolecné jako smluvni strany.

CLL
Uvodni ustanoveni

I.1. Budouci povinny prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p.¢. 1338/1, v k.u. Staré Brno (dale
jen “dotCeny pozemek™), a ze na tomto pozemku nevazne takové vécné pravo, které by branilo ziizeni
vécného biemene podle této smlouvy.

1.2. Budouci opravnény je investorem stavby pod nazvem ,,Novostavba Nova Amerika“ na
panujicich pozemcich (jak jsou definovany nize) (dale jen ,,stavba‘), v jejimz ramci dojde na dot¢eném
pozemku ke ziizeni nastupni plochy hasi¢ského zachranného sboru, dale k omezeni prav vlastnika
dotéeného pozemku zptisobenému existenci ochranného pasma pozarné nebezpec¢ného prostoru a
ke ziizeni prava p¥istupu a uZivani dotéeného pozemku za uc¢elem udrzby a oprav stavby, véetné
prava umistit na dotéeném pozemku leSeni po dobu provadéni této udrzby a oprav. Budouci
opravnény piedlozi budoucimu povinnému dokumentaci stavby v rozsahu nutném k ochrané jeho
opravnénych zajmt. Rozsah dotceni pozemk je dan projektovou dokumentaci a situacnim plankem.

1.3. Stavba je situovana v obvodu, na tratovém useku 2001: Bfeclav — Brno hlavni nadrazi v Zkm
142,995 - 143,126.



I.4. Stavba ma byt realizovana na pozemcich p.¢. 1329/1 a p.¢. 1338/60, v k.. Staré Brno (dale
jen ,panujici pozemky*). Stavajicim vlastnikem panujicich pozemkil je budouci povinny, nicméné
Vv blizké ¢asové souslednosti po uzavieni této smlouvy ma byt realizovan prodej téchto pozemkii do
vlastnictvi budouciho opravnéného.

I.5. Budouci opravnény prohlasuje, ze k povoleni umisténi stavby na panujicich pozemcich bylo
vydano Uzemni rozhodnuti ¢. 482 vydané odborem stavebniho fadu Magistratu mésta Brna, tedy
rozhodnuti o umisténi stavby nazvané ,Novostavba Nova  Amerika“, sp. zn.:
OSR/MMB/0516379/2024/, &j. MMB/0037011/2025, ze dne 21. ledna 2025 (dale jen ,,Uzemni
rozhodnuti®).

CLIL
Podminky pro umisténi stavby

I1.1. Budouci opravnény a budouci povinny prohlasuji, ze dne 10. prosince 2024 uzavieli
Smlouvu o pravu umisténi a odstranéni stavby, ¢.j. 58660/2024 (dale jen ,,Smlouva o pravu umisténi
a odstranéni stavby“), ve které vymezili podminky pro umisténi stavby na panujicich pozemcich, a na
zaklad¢ které budouci povinny udélil budoucimu opravnénému souhlas s umisténim stavby na nich.

[1.2. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze umisténi prvki souvisejicich se stavbou na a
Vv dotéeném pozemku budouciho povinného je omezenim vlastnického prava budouciho povinného a
budouci opravnény se zavazuje provadét veskeré stavebni ¢i udrzovaci prace na stavbé s odbornou péci
a nalezitou opatrnosti tak, aby na dot€éeném pozemku a v jeho okoli nevznikly zadné skody.

11.3. Budouci opravnény, resp. budouci povinny, se pro piipad pfevodu vlastnického prava
k panujicim pozemktm, resp. dot¢enému pozemku, na tfeti osobu pied uzavienim smlouvy o ziizeni
vécného biemene, zavazuje pievést na tuto osobu soucasn€ i prava a povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici (k ¢emuz druha smluvni strana timto udé€luje svij predchozi souhlas), piipadné zajistit
uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene za shodnych podminek mezi budoucim povinnym ¢i
budoucim opravnénym a pravnim nastupcem, a to k okamziku prevodu vlastnického prava k panujicim
pozemktim, resp. dotCenému pozemku, na tuto tfeti osobu.

CL IIL
Predmét smlouvy

III.1. Pfedmétem této smlouvy je zdvazek smluvnich stran po vyzvé ucinéné budoucim
opravnénym ve lhité uvedené v €l. IV odst. IV.1. niZe, uzaviit ve lhité uvedené v ¢l. IV odst. IV.2.
niZze smlouvu o zfizeni vécného bfemene na dobu neurcitou, jejimz obsahem bude povinnost budouciho
povinného a kazdého dalsiho vlastnika dotceného pozemku strpét na dotceném pozemku ve prospech
panujicich pozemku sluzebnost zakladajici pravo vlastnika panujicich pozemkii vlastnim nakladem a

vhodnym i bezpeénym zpusobem (A) zfidit na dotéeném pozemku nastupni plochu hasiéského

zachranného sboru, (B) umistit na dotéeném pozemku ochranné pasmo pozarné nebezpecného
prostoru a (C) pristupu ke stavbé pi‘es dotéeny pozemek za wicelem udrzby a oprav_stavby a
uzivani dotéeného pozemku za tucelem udrzby a oprav stavby, véetné prava umistit na dotéeném
pozemku leSeni po dobu provadéni této udrzby a oprav (dale jen ,,smlouva o zfizeni vécného

bifemene®). Opravnénému bude umoznén vstup na dotceny pozemek a zabor dotéeného pozemku po
nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za Gcelem tdrzby a oprav stavby.
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II1.2. Vécné bifemeno bude zfizeno jako pozemkova sluzebnost ve prospéch kazdého vlastnika
panujicich pozemkd. Presny rozsah zatizeni dot¢eného pozemku ztizovanou sluzebnosti bude vyznacen
v geometrickém planu zhotoveném podle skute¢ného provedeni stavby. Predpoklddany rozsah zatizeni
dotceného pozemku zfizovanou sluzebnosti je vymezen v situaénim planku (koordinaéni situace a
situace PBR), jenz je soucasti projektové dokumentace DUR ke stavbé odsouhlasené budoucim
povinnym, na jehoz podkladé bylo vydano Uzemni rozhodnuti a v jehoz ptiloze je zékres rozsahu
pristupu a zaboru pro udrzbu a opravy.

II1.3. Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvaji ze zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, vse v platném znéni.

I11.4. V navaznosti na ¢l. IV. odst. 4 Smlouvy o pravu umisténi a odstranéni stavby budouci
opravnény potvrzuje, ze zajisti od tietich osob (provozovatelll inZenyrskych siti) navrhy smluv o
smlouvé budouci a naslednych smluv o ziizeni vécného bfemene pro ticely zfizeni vécnych bfemen pro
umisténi inZenyrskych siti a technické infrastruktury téchto provozovateli v dot¢eném pozemku.
Rozsah inzenyrskych siti a technické infrastruktury v dot¢eném pozemku je vymezen v koordinacni
situaci, ktera slouzila jako podklad pro vydani Uzemniho rozhodnuti. Budouci povinny poskytne v této
souvislosti budoucimu opravnénému potiebnou soucinnost se ziizenim te€chto vécnych bfemen.

CL IV.
Mechanismus uzavieni smlouvy o zrizeni vécného biemene - sluZebnosti

IV.1. Budouci opravnény se zavazuje do 90 dnli ode dne dokonéeni stavby a vydani
kolauda¢niho rozhodnuti k ni ptedlozit budoucimu povinnému pisemnou vyzvu k uzavieni smlouvy o
ziizeni vécného bfemene spolu s origindlem geometrického planu ve formatu pdf/A (s elektronickymi
podpisy KP a UOZI) je-li vécnym biemenem dot&ena ¢ast pozemku. Soucasné piilozi grafickou piilohu
geometrického plédnu ve vektorovém grafickém CAD formatu (dgn/dwg/dxf), seznam soufadnic ve
formatu TXT, specifikujicim rozsah zatizeni doteného pozemku vécnym bfemenem vcetné tabulky
obsahujici plosné a délkové udaje (osa sit€) vécného biemene v jednotlivych parcelach, dale
Dokumentaci skutecného provedeni stavby v rozsahu dotceného pozemku v digitalni podobé ve formatu
DGN, ptip. DXF nebo DWG a seznam soufadnic osy sité (X,y,z, véetn¢ hloubky pfed zahozem) ve
formatu TXT. Po dokonceni stavby soucasné s vyzvou k uzavieni smlouvy o zfizeni vécného biemene
(nebude-li dohodnuty jiny termin) bude zaslana na adresu: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku
Brno, Videnska 815/89A, 639 00 Brno, geodeticka dokumentace skute¢ného provedeni stavby, popf.
alespon jeji Casti, tykajici se dotéeného pozemku (v digitalni formée, format PDF + DGN, pitip DXF nebo
DWG), a to pro ucely archivace nového ciziho zafizeni na pozemku budouciho povinného.

Ovéfené stejnopisy geometrického planu v listinné podobé pfilozi budouci opravnény az pii
podpisu smlouvy o zfizeni vécného bfemene, jejichz navrh ptipravi budouci povinny.

IV.2. Budouci povinny se zavazuje uzaviit smlouvu o zfizeni vécného biemene nejpozdéji do
90 dnu ode dne dorudeni pisemné vyzvy dle ¢l. TV.1. této smlouvy.

IV.3. Pokud budouci opravnény nesplni sviij zavazek ve smyslu ustanoveni této smlouvy
¢l. IV.1., ma budouci povinny narok na smluvni pokutu ve vysi zaplacené zalohy.



IV.4. Zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pii vzniku zavazku ze smlouvy o smlouvé budouci
ziejme vychazely, do té miry, Ze na zavdzané stran¢ nelze rozumné pozadovat, aby smlouvu uzavtela,
povinnost uzaviit budouci smlouvu zanika.

CL V.
Uhrada za zfizeni vécného biremene — sluZebnosti

V.1. Cena za zfizeni vécného bfemene podle smlouvy o ziizeni vécného bifemene se stanovuje
zalohové, kdy uplata za ziizeni sluzebnosti je sjednana ve vysi 80.000,- K¢ bez DPH (slovy: osmdesat
tisic korun ¢eskych). K této ¢astce bude pripoctena aktualni sazba DPH, platna ke dni vzniku povinnosti
priznat a zaplatit DPH. Budoucimu povinnému nebude nalezet zadna dalsi uplata spojena s vykonem
prav budouciho opravnéného ze sluzebnosti

V.2. Budouci opravnény uhradi zalohovou platbu, a to na zaklad¢ zalohové faktury vystavené
budoucim povinnym v terminu do 30 dn ode dne uzavieni této smlouvy. Zalohovou fakturu se
zavazuje budouci opravnény zaplatit v terminu do 15 dnt po jejim obdrzeni. Do 15 dnti ode dne
zaplaceni zalohy bude vystaven danovy doklad na pfijeti platby, pfed uskute¢nénym zdanitelnym
plnénim, ktery bude zaslan budoucimu opravnénému.

V.3. Dojde-li pii skute¢ném provedeni stavby a nasledném geometrickém zaméfeni rozsahu
vécného bfemene — sluzebnosti k odchylkam od piivodni projektové dokumentace, na jejimz podkladé
byla vypoctena uhrada za ziizeni vécného bfemene — sluzebnosti, bude vyse uhrady dle ¢l. V.1 této
smlouvy upravena v navaznosti na skute¢né provedeni stavby.

V.4. Konecné vyuctovani se zapoctem zaplacené zalohy ve smyslu ¢l. V.2. a V.3. této smlouvy
bude realizovano v terminu do 15 dnti ode dne pravnich t¢inki vkladu prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni — sluzebnosti do vefejného seznamu - katastru nemovitosti prislusnym katastralnim ufadem, a
to na zaklad¢ faktury — danového dokladu, vystaveného budoucim povinnym. Na tomto danovém
dokladu bude rovnéz vyuctovan pripadny preplatek ¢i nedoplatek tihrady za zfizeni vécného bfemene -
sluzebnosti. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je den vystaveni faktury — danového dokladu.

V.5. Nebude-li stavba realizovana nebo nezasahne-li stavba dot¢eny pozemek ¢i jeho ¢ast nebo
nastanou-li okolnosti dle ¢1.IV.4, kdy by smlouva zanikla nebo dojde-li k pfevodu vlastnického prava
Budouciho povinného k dotéenému pozemku na jinou osobu pied uzavienim smlouvy o ztizeni vécného
bifemene dle ¢l. IV. této smlouvy, zavazuje se budouci povinny vratit budoucimu opravnénému zalohu
uhrady za zfizeni vécného biemene a to do 60 dni od doruceni oznameni budouciho opravnéného na
doruc¢ovaci adresu budouciho povinného. V oznameni budouciho opravnéného bude uveden divod, proc
nebude dotéeny pozemek stavbou dotcen, a bude dolozen geometricky plan a eventualni stanovisko
prisl. stavebniho tfadu dle ¢l. VI. odst. VI.2. této smlouvy.

CL VL
Ostatni ujednani smluvnich stran

VI.1. Pravni vztahy odpovédnosti za Skodu, zptisobenou budoucimu povinnému realizaci stavby
se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

VI1.2. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzavirana s rozvazovacimi podminkami,
kterymi jsou:



e stavbou nebudou dotéeny pozemky ve vlastnictvi budouciho povinného, coz budouci
opravnény dolozi geometrickym planem a event. stanoviskem pfisl. stavebniho tifadu, a to
ve lhtté uvedené v ¢l. IV.1. této smlouvy, nebo

e Uzemni rozhodnuti pozbude platnosti, coz budouci opravnény dolozi budoucimu
povinnému.

VIL.3. Smluvni strany se dohodly odchyln¢ od ust. § 1788 odst. 1 obanského zakoniku tak, Ze
povinnost uzaviit smlouvu o ziizeni vécného bfemene nesplnénim zavazku dle ¢l. IV.1. této smlouvy
nezanika.

VI.4. Smlouvu je mozné ménit nebo doplitovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve
form¢ ¢islovanych dodatkti podepsanych obéma smluvnimi stranami.

VL5. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a
ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv. Pro pfipad, Ze tato smlouva neni uzavirana za pfitomnosti
obou smluvnich stran, plati, Ze smlouva neni uzaviena, pokud ji budouci povinny ¢i budouci opravnény
podepisi s jakoukoliv zménou ¢i odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druha smluvni
strana takovou zménu ¢i odchylku nebo dodatek nasledné pisemné schvali.

V1.6. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva ke své G¢innosti vyZaduje uvefejnéni
Vv registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, a s timto uveiejnénim souhlasi.
Zaslani smlouvy do registru smluv se zavazuje zajistit budouci povinny po predchozi anonymizaci
osobnich daji a dalsSich ustanoveni, ktera uvetejnéni v registru smluv nepodléhaji, a to neprodlen¢
po uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, ze pfi uzavieni smlouvy si vzijemné pisemné
odsouhlasi rozsah anonymizace smlouvy v souladu se zakonem o registru smluv. Budouci povinny se
souCasn¢ zavazuje informovat budouciho opravnéného o provedeni registrace smlouvy tak, ze zasle
budoucimu opravnénému kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez zbyte¢ného
odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popt. jiz v pruvodnim formulafi vyplni pfislusnou kolonku s 1D
datové schranky budouciho opravnéného (v takovém piipadé potvrzeni od spravce registru smluv
0 provedeni registrace smlouvy obdrzi ob¢ smluvni strany zaroven).

VI.7. Smluvni strany vychéazeji z umyslu vykladat ustanoveni této smlouvy, kdykoli to bude
mozné, jako platna, G¢innd a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékteré
ustanoveni této smlouvy shledano neplatnym, neuc¢innym nebo zdanlivym nebo nevymahatelnym,
takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezplisobi neplatnost, neucinnost,
zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé smlouvy s tim, Ze v takovém ptipadé bude cela smlouva vykladana
tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna, neG¢inna, zdanlivd nebo nevymahatelna ustanoveni,
a v tomto smyslu budou vykladana a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy.
Smluvni strany se dale zavazuji, Ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné,
neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, u¢innym a vymahatelnym ustanovenim,
jimz bude dosazeno stejného ekonomického vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v souladu
s pravnimi predpisy), jako bylo zamysleno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym, net¢innym,
zdéanlivym ¢i nevymahatelnym.

VI1.8. Smluvni strany se dale dohodly, Ze nasledna smlouva o zfizeni vécného biemene vetné
navrhu na vklad prava odpovidajiciho vécnému bfemeni - sluzebnosti do vefejného seznamu - do
katastru nemovitosti bude predlozena pfisluSnému pracovisti katastralniho ufadu budoucim
opravnénym.



V1.9. Néklady spojené s vyhotovenim geometrického planu, spravni poplatky souvisejici se
zhotovenim nabyvacich listin a vkladem vécného biemene do vetejného seznamu - katastru nemovitosti
se zavazuje uhradit budouci opravnény.

VI.10. Budouci opravnény prohlasuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spole¢nosti Ceské drahy,
a.s., zvetejnény trvale na webové strance http://www.ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrzovat zasady v
ném uvedené, a pro piipad poruseni Etického kodexu spole¢nosti Ceské drahy, a.s. - kterym se rozumi
poruseni zévazki ¢i nepravdivost prohlaseni budoucim opravnénym takto ucinéna, bere na védomi, ze
zaroven dochazi k poruseni smlouvy s disledky v ni sjednanymi a predvidanymi v ¢asti devaté Etického
kodexu spole¢nosti Ceské dréhy, a.s.

Cl. VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva obsahujici bez ptiloh Sest jednostranné tisténych textovych stran, je sepsana ve
tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz budouci opravnény obdrzi dvé vyhotoveni a budouci

povinny obdrzi jedno vyhotoveni.

Priloha €. 1: Situacéni planek

Vo dne ................. V Prazedne .........................
Za budouciho opravnéného: Za budouciho povinného:
Brno new station development, a.s. Ceské drahy, a.s.
XXX XXX
XXX XXX


http://www.ceskedrahy.cz/skupina-cd/

