308/2015 Sh.
NARIZENI VLADY
ze dne 26, #{jna 2015
o vymezeni pojmi b&Zna idrzba a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu
Vlada nafizuje k provedeni zdkona &. 89/2012 Sb., obdansky zdkonik:

§1

Uvodni ustanoveni

Toto naiizeni vymezuje pojmy b&Znd Gdrzba bytu a drobné opravy souvisejicl s uzivanim

bytu.

§2
BéZna udrZba bytu

Bé&#nou udrzbou bytu se rozumi udrZovani a Gistén{ bytu wetnd zafizeni a vybaveni bytu,
které sc provadi obvykle pii uZivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a &isténi
podlah véetn& podlahovych krytin, obkladd stén a &isténi zanesenych odpadii aZ ke svislym rozvodim.
Dile se b&¥nou udrzbou rozumi udrfovani zat{zeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a
Gigténl predmétd uvedenych v § 4 pism. @), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s
elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasiée koufe véetné vymeény zdroje, kontrola a nidrzba
vodovodnich baterii s elektronickym ¥Hzenfm. '

§3 .
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soudasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezenf nebo podle vys$e nakladd.

§4

Drobné opravy podle véeného vymezeni
Podle vécného vymezeni s¢ za drobné opravy povazuji
a) opravy jednotlivych vrehnich 4sti podlah, opravy podlahovich krytin a vymény prahi a ligt,

b) opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich soudast], kovani a klik, vymény zdmkd véetnd
elektronického otevirani vstupnich dvel{ bytu a opravy kovéni, klik, rolet a Zaluzif u oken zasahujicich
do vnitfniho prostoru bytu,

¢} opravy a vymény elektrickych koncovych zaiizeni a rozvodnych zaifzeni, zejména vypinalu,
zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domécich telefonll, zasuvek rozvodd datovych siti, signald analogového i
digitdlniho televizniho vysilani a vymé&ny zdrojli svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro
pfijem satelitniho televizniho vysflani, opravy audiovizuédlnich zafizeni slouZicich k otevirini
vchodovych dvefi do domu, opravy Fidicich jednotek a spina&ld ventilace, klimatizace a centrdlnfho
vysavade, opravy elektronickych systémt zabezpedeni a automatickych hlasi&d pohybu,

d) vymény uzaviracich ventil{t u rozvodu plynu s vyjimkou hiavniho wzavéru pro byt,

) opravy a vymény uzaviracfch armatur na rozvodech vody s v¥jimkou hlavniho uzévéru pro byt,
vymény sifont a lapach tuku,




f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozd&lovani
nékladi na vytap&ni a opravy a certifikace bytovych vodomérd teplé a studené vody, opravy hldsicit
pozaru a hlési¢l koufe, opravy regulatori prostorové teploty u systémi vytapéni umoZiiujicich
individudlni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zédpachovych uzdvérek, odsavath par, digestoi"i, misicich bateri,
sprch, ohffva¢h vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezil, splachovadli, kuchyfiskych sporaki,
peticich trub, vatil, infrazafidd, kuchytiskych linek, vestavénych a pfistavEnych sk¥ini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotlil etdZového topeni na elektfinu,
kapalnd a plynna paliva, koufovodii a uzaviracich a regulaénich armatur a ovlddacich termostath
etdZového topeni; nepovaZuji se vSak za né opravy radidtord a rozvodil Gstfedniho topeni,

1) vimeény drobnych soudasti pfedmétd uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyie niklada

Podle vy3e nakladii se za drobné opravy povazuji dal3{ opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych pfedmé&td nebo jejich souddsti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize ndklad na jednu
opravu nepfesdhne ¢astku 1 000 K&. Provadi-li se na téZe véci n&kolik oprav, které spolu souviseji a
¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nikladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
jiné néklady spojené s opravou se do nakladl na tuto opravu nezapod&itavaji a hradi je najemce.

§6
Roéni limit ndkladi
(1) Pfesdhne-li soudet nakladd za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalenda¥nim roce Sastku
rovnajief se 100 K&m? podlahové plochy bytu, dal¥f opravy v daném kalenda¥nim roce se nepovaZuji
za drobné opravy.
(2) Podlahovou plochou bytu se pro &ely tohoto nafizeni rozumi soudet podlahovych ploch
bytu a viech prostord, které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uZivény vyhradng

n4jemcem bytu; podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahové plocha balkonil, lod#ii
a teras se zapoditdva pouze jednou polovinou. :
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Uéinnost
Toto nafizeni nabyva G¢innosti dnem 1. ledna 2016.
Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryné pro mistnf rozvoj:

Ing. Slechtova v. r.




