DOPRAVNI PODNIK HL. M. PRAHY, AKCIOVA SPOLECNOST

A

NOVE HOLESOVICE, A.S.

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI

O PRODEJI A KOUPI NEMOVITYCH VECI

RS:



OBSAH

CLANEK 1 DEFINOVANE POJMY A VYKLADOVA PRAVIDLA .........cooooiviieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennens 3
CLANEK 2 NEMOVITE VECI POSKYTOVANE PRO PROJEKT DPP ........cc.coccvvovvererereienreniennennans 11
CLANEK 3 DOHODA O BUDOUCIM UZAVRENI.........ccoiiiieieieeeeieeee e ee e ee e 13
CLANEK 4 KUPNI CENA NEMOVITYCH VECT .....ooviiiioieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 16
CLANEK 5 PROHLASENIT A UJISTENI ..ot 19
CLANEK 6 TRVANI SMLOUVY .....covuiiiiiieieieee et 27
CLANEK 7 PREDCASNE UKONCENI SMLOUVY ....oviiiieiieiieieeeeeee e 27
CLANEK 8 NAHRADA UJMY SPOLECNOST.......oooviiererieeeeeseseseessssesseesssessesssssssesesssssssnsneanes 28
CLANEK 9 ODSKODNENIDPP ......cooovuiieiieeiieieieeieseeesee e s s e ses s e s s sanes 29
CLANEK 10 SPOLECNA USTANOVENI........coiiiieieieieieseeeeee et 31
CLANEK 11 ZAVERECNA USTANOVENI .......ooiiiiiiieieeeeeeeeesee e 35
PRILOHA 1 GRAFICKE VYMEZENI OBLASTI NA SNIMKU KATASTRALNI MAPY ................... 39
PRILOHA 2 VZOROVY TEXT SMLOUVY O PRODEJI A KOUPI NEMOVITYCH VECi................ 40

PRILOHA 3 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI K NEMOVITYM VECEM ..., 41



TATO SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O PRODEJI A KOUPI NEMOVITYCH
VECI byla uzaviena niZe uvedeného dne

MEZI:

(1)

2)

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost, spolec¢nosti zaloZenou a existujici
podle prava Ceské republiky, se sidlem Sokolovskéa 42/217, Vyso€any, 190 00 Praha 9,
identifikac¢ni ¢islo osoby 000 05 886, danové identifikacni ¢islo osoby CZ00005886, platce
DPH, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 847, zastoupenou Ing. Ladislavem Urbankem, pfedsedou piedstavenstva, a Ing. Jifim
Patizkem, ¢lenem piedstavenstva (dale jen "DPP"); a

Nové HoleSovice, a.s., spolecnosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky,
se sidlem Sokolovska 42/217, Vyso¢any, 190 00 Praha 9, identifika¢ni ¢islo osoby 119 26
384, danové identifikacni ¢islo osoby CZ11926384, platce DPH, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 26696, zastoupenou Ing.
arch. Janem Ludvikem, ptedsedou pfedstavenstva a Mgr. Peterem Sivackem,
mistoptedsedou piedstavenstva (dale jen "Spoleénost"),

(spolecné jako "Strany" a kazda z nich jednotlivé jako "Strana").

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©

(D)

DPP je vyhradnim vlastnikem Nemovitych véci (jak je tento pojem definovan nize),
na kterych se nachazi, mimo jiné, Stavajici vestibul (jak je tento pojem definovan nize),
pod kterym se nachazi Stanice (jak je tento pojem definovan nize);

Stanice je soucasti Stavby Drahy metra (jak je tento pojem definovan nize), ktera vede a
je umisténa mimo jiné také v n€kterych Nemovitych vécech (pod povrchem pozemki),
pfi¢emz ke dni uzavfeni této Smlouvy neni Stavba Drahy metra jako liniova stavba ve
smyslu § 509 Obcanského zakoniku (jak je tento pojem definovan nize) soucasti
Nemovitych véci, ale samostatnou nemovitou véci;

DPP uzaviel se spolecnosti Nové HoleSovice Development a.s., se sidlem Pobtezni
667/78, Karlin, 18600 Praha 8, identifika¢ni ¢islo osoby: 07201214 (dale jen "Spole¢nost
NHD") Akcionafskou smlouvu, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 26. 4. 2023, Dodatku ¢. 2 ze
dne 24. 10. 2023, Dodatku ¢. 3 ze dne 3. 9. 2024, Dodatku ¢. 4 ze dne 31. 10. 2024,
Dodatku ¢. 5 ze dne 27. 11. 2024, Dodatku ¢. 6 ze dne 28. 1. 2025, Dodatku ¢. 7 ze dne
13. 3. 2025, Dodatku €. 8 ze dne 31. 3. 2025 a Dodatku ¢. 9 ze dne 30. 4. 2025 (dale jen
"Akcionarska smlouva"), vniz DPP a Spole¢nost NHD, jako stavajici akcionafi
Spolecnosti upravili vykon jejich akcionaiskych prav, a to véetné zavazku zajistit, aby
DPP a Spolec¢nost uzavieli Smlouvu o spolupraci (jak je tento pojem definovan nize) a
v navaznosti na ni dale tuto Smlouvu;

Spole¢nost ma zajem nabyt vlastnické pravo k Nemovitym vécem, a na Nemovitych
vécech (a dalSich pozemcich) stavebné realizovat Projekt (jak je tento pojem definovan
nize), v jehoz ramci bude provedena mimo jiné také Rekonstrukce Stavajiciho vestibulu



(E)

(F)

(&)

(H)

nebo Vystavba Nového vestibulu (jak jsou tyto pojmy dale definovany), ktery bude
stavebn¢ propojen se Stavbou Drahy metra;

DPP v souladu s Cl. 2.7.1. Akcionaiské smlouvy uzaviel se Spole¢nosti Smlouvu o
spolupraci, kterou byly upraveny jejich vzajemné zavazky pfi ptiprave a realizaci Projektu
(jak je tento pojem definovan dale v Clanku 1.1. této Smlouvy), jejichZ naplnéni vyzaduje
uzavieni této Smlouvy a ndsledné plnéni z ni vyplyvajicich zavazkd za podminek ve
Smlouve sjednanych;

Stavba Drahy metra nadale zlistane samostatnou stavbou a samostatnou nemovitou veci
v majetku DPP;

smluvni zdvazky z této Smlouvy musi byt realizovany tak, aby veskerd omezeni provozu
meéstské hromadné dopravy ve Stanici byla minimalizovana pouze na rozsah nezbytné
nutny pro realizaci Projektu;

uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno predstavenstvem DPP na zakladé usneseni
predstavenstva ¢. 4/2025/2 ze dne 18. 2. 2025 a dale dozor¢i radou DPP na zaklad¢
usneseni dozor¢i rady €. 2/2025/4 ze dne 26. 2. 2025.

BYLO DOHODNUTO nasledujici:



1.1

CLANEK 1
DEFINOVANE POJMY A VYKLADOVA PRAVIDLA

V této Smlouvé:
"Akcionaiska smlouva" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;

"Budova L" znamena stavbu nachazejici se na pozemcich, resp. ¢astech pozemka parc.
¢. 133/1, 133/20, 160/12 a 160/29 v katastralnim zemi HoleSovice, obec Praha, jejiz
pudorysy vsech jejich nadzemnich i podzemnich podlazi jsou vyznaceny v Priloze 4 této
Smlouvy. Pokud by takto vyznacené prostory tvofily jen ¢ast stavby nachdzejici se na
pozemcich, resp. ¢astech pozemkut parc. ¢. 133/1, 133/20, 160/12 a 160/29, nebo by
naopak zasahovaly i do jiné stavby, rozumi se ,,Budovou L* ¢ast stavby zahrnujici pouze
prostory specifikované v PFiloze 4 této Smlouvy;

"Den ucinnosti" znamena den uveiejnéni této Smlouvy v registru smluv podle Zakona
o registru smluv;

"Doba trvani" ma vyznam stanoveny v Clanku 6.1 nize;
"DPP" mé vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;
"DPH" znamena dan z pridané hodnoty podle Zakona o DPH;

"Draha metra" znamena cestu uréenou k pohybu draznich vozidel, v¢etné¢ pevnych
zatizeni potfebnych pro zajisténi bezpecnosti a plynulosti drazni dopravy, a zahrnuje
veskeré komponenty, které spole¢né vytvaii dopravni cestu uréenou pro pohyb draznich
vozidel, Draha metra neni véci v pravnim smyslu, neni samostatnym piedmétem
vlastnického prava, vlastniky Drahy metra jsou vlastnici vSech véci, které Drahu metra
spoluvytvafi, zejména Stavby Drahy metra, ale i jinych véci;

"Hruba podlazni plocha" znamena ptredpokladanou zapocitatelnou hrubou podlazni
plochu, ktera je dana souctem hrubych podlaznich ploch vSech nadzemnich podlazi a
zapocitatelné casti hrubych podlaznich ploch podzemnich podlazi vsech budov
realizovanych v ramci Projektu s tim, Ze:

(a) hruba podlazni plocha vSech nadzemnich podlazi budov je soucet ploch vymezenych
vngj§im obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budov kromé
otevienych a CasteCné otevienych cCasti (balkony, lodzie, pruchody, stfesni terasy
atd.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v Grovni 1,2 m nad Grovni podlahy; a

(b) zapocitatelna ¢ast hrubych podlaznich ploch podzemnich podlazi budov je cést
slouZzici hlavni funkci (resp. funkcim u polyfunkéni Budovy), vymezenych vnéjsim
obrysem konstrukei jednotlivych podlazi posuzované budovy s tim, ze se do hrubych
podlaznich ploch nezapocitavaji

0) celé podzemni podlazi budov vyuzité vyhradné nize uvedenymi provozy,



(i)  plochy garazi v podzemnich podlazich (pokud jsou nezbytnym doplikem
hlavni funkce vychazejici z ukazatelil poctu stani danych pfislusSnym
predpisem),

(ii)  sklepy, kocarkarny, sklady odpadu, pradelny apod. v podzemnich podlazich
slouzici vyhradné pro dany objekt,

(iv)  neprodejni sklady (napf. obchodll) v podzemnich podlazich;

které mohou byt postaveny v ramci Projektu v Zastavitelné oblasti na Nemovitostech a
dalsich pozemcich v Zastavitelné oblasti; pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti pro
pfipad, ze se hrub4 podlazni plocha v této Smlouvé stanovuje zuzemné planovaci
dokumentace (i ¢aste¢n¢), rozumi se hrubou podlazni plochou maximalni zapocitatelna
hrubé podlazni plocha Budov, které mohou byt realizovany v Zastavitelné oblasti;

"Index CPI" znamena ro¢ni primérnou miru inflace vyjadienou piirGstkem priimérného
indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za poslednich dvanact (12) mésict proti
praméru piedchozich dvanacti (12) mésicti vyhlasovanému Ceskym statistickym ufadem
(pokud dojde ze strany Ceského statistického ufadu ke zméné ohledn& pouZivaného
praméru, bude tento pfislusSnym zptisobem upraven). V ptipad¢€, ze Index CPI nebude
dale publikovan, bude pouzit index, ktery jej nahradi, ledaze se Strany dohodnou pisemné
jinak.

"InZenyrské sité" znamenda trvala podzemni, povrchova i nadzemni vedeni urcena
zejména pro energetické, vodohospodaiské a telekomunikacni ucely, kterd nejsou
zpravidla soucasti pozemku, predevsim (i) energetické sit€, zejména rozvod a vedeni
elektrické energie a elektrické ptipojky, plynovody a plynovodni ptipojky, teplovody a
tepelné pripojky; (ii) vodohospodarské sité, zejména vodovodni fady a vodovodni
pripojky, kanaliza¢ni fady a kanaliza¢ni ptipojky; (iii) telekomunikacni sité, zejména sité
optickych kabeli (vetejna telefonni sit’), kabelovou TV sit, internet a jind obdobna
vedeni; a (iv) jiné obdobné sité; ma se za to, Ze soucasti Inzenyrskych siti jsou i stavby a
technicka zafizeni, ktera s nimi provozné souviseji, zejména trafostanice, vyménikové
stanice, vodojemy, elektronickd komunikac¢ni zafizeni a zafizeni vefejné komunikacni
sité; Strany berou na védomi, ze ke dni uzavieni této Smlouvy neni mozné definovat
rozsah ani pozadovanou kapacitu Inzenyrskych siti a ze rozsah a pozadovana kapacita
Inzenyrskych siti budou upfesnény v ndvaznosti na spolupraci Stran;

"InZenyrské sité DPP" znamena Inzenyrské sit¢ DPP, jak je tento pojem definovan ve
Smlouve o spolupraci;

"Katastr nemovitosti" znamena katastr nemovitosti Ceské republiky ztizeny na zakladé
zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), v platném znéni, jako
vefejny seznam ve smyslu § 980 Obcanského zakoniku, ktery obsahuje soubor udaji
o nemovitych vécech zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni
a zapis prav k témto nemovitym vécem, nebo jiny v budoucnu piislusny vetfejny seznam;

"Kolaudac¢ni souhlas" znamena kazdy individualni spravni akt s kone¢nou platnosti
povolujici uzivani ur€ité stavby ke stanovenému ucelu ve smyslu § 230 Stavebniho



zakona (zejména pravomocné kolaudacni rozhodnuti); Kolauda¢nim souhlasem se
rozumi rovnéz povoleni k pfedCasnému uzivani stavby nebo rozhodnuti o zkuSebnim
provozu stavby a dale také jiny individualni spravni akt s témito ucinky, ktery na zakladé
zmeény platnych pravnich predpisi nahradi kolaudac¢ni rozhodnuti, povoleni k
predcasnému uzivani stavby nebo rozhodnuti o zkusebnim provozu stavby;

"Kolaudaé¢ni souhlas vestibulu" znamend kazdy Kolaudacni souhlas, ktery umozni
fadné uzivani Rekonstrukce Stavajiciho vestibulu, Vystavby Nového vestibulu nebo
jakékoli jeji ¢asti v souladu s jejich ucelem;

"Komunikaéni prostory" znamena ¢ast interiéru Nového vestibulu (nikoli ¢ast Stanice),
ktera pfimo navazuje na Vystup (vzéjemné konstrukéni oddéleni Komunikacnich prostor
a Vystupu bude vyznaceno dilatacni sparou) a kterd predstavuje bezprosttedni vstup do
prostor metra, respektive vystup z prostor metra (Komunikac¢nimi prostorami vede
Ptistupova a vystupni cesta); Komunikacni prostory budou zahrnovat vetejné pfistupnou
¢ast (zejména prostory urcené k oznaceni jizdnich dokladd a vstupu do Stavby Drahy
metra pro cestujici vyuzivajici sluzby DPP) a nevefejnou ¢ast (zazemi urcené pro
provozni potiebu DPP bez pfistupu vetejnosti); Komunikaéni prostory budou umistény
v Novém vestibulu a Spole¢nost bude jejich vylu¢nym vlastnikem z titulu vlastnického
prava Nového vestibulu, resp. Budovy s Novym vestibulem; Komunika¢ni prostory maji
byt na zakladé sluzebnosti uzivani Komunikacnich prostor pfedany do exkluzivniho
uzivani DPP (jako vlastnikovi Stavby Drahy metra) a DPP (jako vlastnik Stavby Drahy
metra) ma mit povinnost Komunikacni prostory (v€etné Inzenyrskych siti zifizenych
vyhradné za ucelem provozu Komunika¢nich prostor) samostatné na své naklady
spravovat a udrZzovat vrozsahu a za podminek sjednanych ve smlouvé o zfizeni
uvedenych sluzebnosti. Hranice Komunikacnich prostor vi¢i Novému vestibulu
(ptipadné primo vuc¢i casti Budovy s Novym vestibulem nebo vici vefejnému
prostranstvi) bude urcena ve Schvalené Architektonické studii stim, Ze na hranici
Komunikaénich prostor v mistech Pfistupové a vystupni cesty (kromé& hranice
s Vystupem) bude umisténa uzamykatelna bariéra (brana, dvete nebo podobné bariéra),
kterou ma byt opravnén uzivat k uzavirani a otevirani pristupu do Komunikacnich prostor
vylucné DPP v souvislosti se zajistovanim provozu méstské hromadné dopravy dle
provoznich potfeb DPP;

"Kupni cena" mé vyznam stanoveny v Clanku 4.1 nize;
"Nemovité véci" ma vyznam stanoveny v Clanku 2.1 nize;

"Novy vestibul" znamena budovu ¢i ¢ast budovy nad Vystupem z metra, jez by byla
postavena v ramci Prvniho projektu, a jejiz interiér by zahrnoval Komunikaéni prostory
a pripadné téz dalsi technické prostory Spole¢nosti

"Obcansky zakonik" znamena zékon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni;

"Oblast" znamena Gzemi ohrani¢ené ¢ervenou barvou a oznac¢ené jako ,,oblast™ v Piiloze
¢. 1 této Smlouvy



"Odskodnéni" znamena jakykoli narok DPP vii¢i Spole¢nosti na odskodnéni vznikly na
zakladé Clanku 9.1 této Smlouvy;

"Organ veiejné moci" znamena jakykoli organ vefejné moci, at’ jiz nadnarodni, statni
nebo samospravny, nebo soukromou osobu v rozsahu, v némz je nadana vykonem vetejné
moci (zejména soud, rozhodce, rozhod¢i soud, organ statni spravy ¢i samospravy a jiny
prislugny subjekt, organ, instituci, organizaci nebo soukromou osobu), v Ceské republice
nebo v Evropské unii nebo v jakékoli jiné zemi, které maji pravomoc vydat zavazné
a vymahatelné rozhodnuti ve vztahu k Projektu, Strandm, jejich podnikéni, majetku nebo
jakékoli jeho ¢asti;

"Oznameni" ma vyznam stanoveny v Clanku 10.5 nize;

"Povoleni" znamena vSechna spravni rozhodnuti pfislusného Organu vefejné moci
vydana podle Stavebniho zakona, ktera opraviuji Spolec¢nost k realizaci Projektu nebo
jeho casti;

"Pracovni den" znamena jakykoli den (s vyjimkou sobot a nedéli), ktery neni statnim
svatkem ani statem uznanym dnem pracovniho volna, ve kterém banky v Ceské republice
poskytuji bézné sluzby vefejnosti;

"Prohlaseni DPP" znamend kazdé prohlaseni a ujisténi DPP uvedené v této Smlouve
atentyz vyraz v mnozném Ccisle znamena veskera prohlaseni a ujisténi DPP uvedena
v této Smlouve;

"Prohlaseni Spole¢nosti" znamena kazdé prohlaseni a ujisténi Spolec¢nosti uvedené v
této Smlouveé a tentyz vyraz v mnozném cCisle znamend veSkera prohlaSeni a ujiSténi
Spole¢nosti uvedena v této Smlouve;

"Projekt" znamena projekt transformace severni casti velkého rozvojového uzemi
Bubny, definovaného Oblasti, v moderni méstskou Ctvrt, vniz budou zastoupeny
vSechny funkce moderniho heterogenniho mésta — kancelafe, bydleni a sluzby a ktera
bude zahrnovat Rekonstrukei Stavajiciho vestibulu, nebo demolici Stavajiciho vestibulu
a Vystavbu Nového vestibulu, jako nové samostatné budovy, ¢i soucasti nové samostatné
budovy zhotovené v ramci Projektu.

"Provérka" ma vyznam stanoveny v Clanku 2.45 nize;

"Prvni projekt" znamena cast Projektu zahrnujici Rekonstrukei Stavajiciho vestibulu
nebo demolici Stavajiciho vestibulu a Vystavbu Nového vestibulu;

"P¥evoditelny pozemek Kunitzu" ma vyznam stanoveny v Clanku 1.1 Akcionafské
smlouvy;

"Pripad insolvence" znamena udalost, kdy (i) soud vyda rozhodnuti o vyhlaseni
moratoria; nebo (ii) soud vyda rozhodnuti o tpadku osoby; nebo (iii) soud zamitne
insolvencni navrh pro nedostatek majetku; nebo (iv) soud vyda ve vztahu k pfislusné
osob¢ rozhodnuti o prohlaseni konkurzu; nebo (v) soud vyda ve vztahu k ptislusné osobé
rozhodnuti o prohlaSeni nepatrného konkurzu nebo rozhodnuti o jiném zvlastnim feSeni



upadku osoby; nebo (vi) soud povoli ve vztahu k pfislusné osob€ reorganizaci; nebo
(vii) soud povoli ve vztahu k prislusné osobé oddluzeni; nebo (viii) soud ustanovi
prislusné osobé insolvenéniho spravce; nebo (ix) bude ptijato rozhodnuti o likvidaci nebo
zruseni prislusné osoby, povinné nebo dobrovolné (s vyjimkou piipadi, kdy k likvidaci
dojde v dusledku fuze, rozdéleni nebo jiné formy premény);

b4l

"P¥iplatek ke Kupni cené" ma vyznam stanoveny v Clanku 4.3 Smlouvy;

"Piipravna faze" znamena obdobi ptipravné faze Projektu do dne nabyti pravni moci
Povoleni alespofi pro 30.000 m? Hrubé podlazni plochy Prvniho projektu, nejpozdéji vsak
do 15. 11. 2031 (jak miZe byt toto datum piipadné upraveno podle Cl. 11.1 (Exit po
Pripravné fazi Projektu) Akcionéiské smlouvy);

"Rekonstrukce Stavajiciho vestibulu" znamena generalni rekonstrukci Stavajiciho
vestibulu ve smyslu Clanku 10.1 Smlouvy o spolupraci;

"Smlouva" znamena tuto smlouvu o smlouvée budouci o prodeji a koupi Nemovitych vécei,
vcetné veskerych Ptiloh a Dodatkd;

"Smlouva o spolupraci’ znamend smlouvu o spolupraci, ktera byla uzaviena mezi
Stranami spole¢né s touto Smlouvou dle Clanku 2.7.1 Akcionaiské smlouvy, a jejimz
pfedmétem jsou zejména vzajemné zavazky Stran pii piipraveé a realizaci Projektu;

"Smlouva o prodeji a koupi Nemovitych véci" znamend kupni smlouvu o prevodu
vlastnického prava k Nemovitym vécem, ktera ma byt uzaviena mezi Stranami na zaklade
této Smlouvy, a kterou DPP proda Nemovité véci Spolecnosti za podminek stanovenych
v této Smlouve;

"Smlouva o smlouvé budouci o ziizeni SluZebnosti" znamena smlouvu o smlouveé
budouci o ztizeni sluzebnosti, ktera je uzavirdna soucasné s touto Smlouvou dle Clanku
2.7.5 Akcionaiské smlouvy;

"Souvisejici stavby metra" znamena stavby metra, které slouzi provozovani metra nebo
meéstské hromadné dopravy, bez ohledu na to, zda jsou soucasti Stavby drahy metra;
uplny vycet Souvisejicich staveb metra bude uveden ve Schvaleném Prehledu
Inzenyrskych siti a staveb, jak je tento pojem definovan ve Smlouvé o spolupraci;

"Spole¢nost" méa vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;
"Spole¢nost NHD" mé vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;

"Stanice" znamena stanici "NADRAZI HOLESOVICE" linky C metra v Praze
umisténou v katastralnim uzemi HoleSovice, obec Praha, ktera je soucasti Stavby Drahy
metra;

"Stavajici vestibul" znamena budovu €. p. 635, zplsob uziti jina stavba, postavenou na
pozemku parc. €. 160/2 v katastralnim tzemi HoleSovice, kterd neni soucasti uvedeného
pozemku, a to véetné jejiho prisluSenstvi a v§ech s ni souvisejicich InZenyrskych siti;
schématicky plan padorysa vSech podlazi Stavajiciho vestibulu, v¢etné jeho podzemni
¢asti, tvoti PFrilohu 5 této Smlouvy;



"Stavba Drahy metra" znamena stavbu cesty (specialni drahy) podle § 3 odst. 1 pism. f)
Zakona o drahéch, respektive soustavu staveb tvoticich pfevazné systém podzemni drahy
urcenych k pohybu draznich vozidel (vlastni stavba drahy metra vcetné tubusu) a staveb,
které tuto stavbu drahy metra rozsifuji, dopliuji, méni nebo zabezpecuji, bez ohledu na
to, zda jsou vobvodu Drdhy metra ¢i nikoli (doplikové stavby drahy), vcetné
souvisejicich technickych zafizeni pfimo ¢i nepfimo pouzivanych nebo urcenych
k provozovani vlastni stavby drahy a doplitkovych staveb drahy a vcetné vsech jejich
soucasti a prislusenstvi, a véetn¢ piipadnych stavebné technickych zmén provedenych
v budoucnu; vyhradnim vlastnikem a provozovatelem Stavby Drahy metra je ke dni
uzavieni této Smlouvy DPP; Stavba Drahy metra je samostatnou nemovitou véci
(liniovou stavbou);

"Stavebni zakon" znamena zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni;
"Strany" a "Strana" ma vyznam stanoveny v Uvodnich ustanovenich vyse;

"Treti osoba" znamena jakoukoli osobu odliSnou od Stran;

"Uvodni ustanoveni" znamenaji ivodni ustanoveni vySe uvedena ad (A) az (H)
Smlouvys;

"Vyhlaska" znamena vyhlasku ¢. 177/1995 Sb., kterou se vydava stavebni a technicky
fad drah, v platném znéni;

"Vystavba Nového vestibulu" znamena provedeni stavebnich a jinych praci na vlastni
naklady a odpovédnost Spolecnosti spocivajicich ve stavebni realizaci Nového vestibulu,
infrastruktury, provedeni souvisejicich investic a terénnich Uprav v souladu se Smlouvou
o spolupraci, touto Smlouvou a Povolenimi;

"Vystup" znamena stavebni konstrukci, zahrnujici ke Dni ucinnosti dvoje schodisté a
vytah. Vystup je konstrukci tvofici soucast Stavby Drahy metra, ktera spojuje prostory
Stanice se Stavajicim vestibulem a ktera do budoucna, v pfipadé Demolice Stavajiciho
vestibulu, propoji prostory Stanice s Komunika¢nimi prostorami v Novém vestibulu;
Vystup neni a ani se nikdy nestane soucasti Nového vestibulu, ale naopak i nadale (tedy
i po demolici Stavajiciho vestibulu a pfevodu vlastnického prava k Nemovitym vécem
Spole¢nosti) zlstane soucasti Stavby Drahy metra; hranici mezi Vystupem a Stavajicim
vestibulem, ptipadn€ Novym vestibulem, je Rozhrani (jak je tento pojem definovan ve
Smlouve o spolupraci);

"Vyzva" ma vyznam uvedeny v Clanku 3.2;
"Vzorovy text" ma vyznam uvedeny v Clanku 3.3.2;

"Zakon o DPH" znamena zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni;

"Zakon o drahach" znamena zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni;
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"Zakon o registru smluv" znamena zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru

smluv), v platném znéni;

"Zakon o trestni odpovédnosti pravnickych osob" znamena zidkon ¢. 418/2011 Sb.,

o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, v platném znéni;

"Zastavitelna oblast" znamena cast Oblasti, ktera bude dle izemniho planu platného

v posledni den Ptipravné faze zastavitelnou plochou;

V této Smlouve:

1.2.1

1.2.2

123

1.24

1.25

1.2.6

1.2.7

1.2.8

129

1.2.10

pojmy s velkym pocatecnim pismenem, které nejsou definovany v této
Smlouve, maji vyznam, ktery jim je pfifazen ve Smlouve o spolupraci;

slova pouzita v jednotném c¢isle zahrnuji i ¢islo mnozné, a naopak a slova
vyjadtujici urcity rod zahrnuji i ostatni rody, nevyzaduji-li souvislosti, v nichz
je vyrazu pouzito, jiny vyklad;

definice uvedené v Clanku 1.1 vy3e se pouziji obdobné pro jednotna i mnozna
Cisla definovanych pojmu, nevyzaduji-li souvislosti, v nichz je vyrazu
pouzito, jiny vyklad,

xn

vyraz "vcetné" nebo "zejména" znamena "véetné, nikoli vSak vyluéne"

a "zejména, nikoli vSak vyluéné" a polozka nebo polozky za takovym
vyrazem nasledujici pfedstavuji demonstrativni, a nikoli taxativni vycet

polozek daného druhu;

se ¢asovymi udaji rozumi Casové udaje podle ¢asu v Praze, neni-li uvedeno
jinak;

lhiita nebo doba urcena podle poctu dnl znamena kalendaini dny, ledaze je
vyslovné uvedeno, Ze jde o Pracovni dny;

odkaz na tuto Smlouvu v sobé zahrnuje i jeji piipadné zmény ¢i doplnky,
pokud byly u¢inény zptisobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou;

odkazy na urcity pravni ptedpis zahrnuji i pravni predpis, ktery jej nahradji;

odkaz na jakykoli dokument je odkazem na dokument ve znéni, jaké ma
v ptislusné dobé, véetné provedenych zmén a dopliki, kromé ptipadd,
ve kterych jsou zmény ¢i doplitky dokumentu podminény souhlasem jedné
ze Stran, a takovy souhlas nebyl udélen;

odkazy na urcité Povoleni nebo jiné akty Organu vefejné moci zahrnuji i
takova povoleni ¢i rozhodnuti nebo jiné akty Organti vefejné moci, ktera jej
(je) podle jakékoli nové pravni upravy (v€etné nové upravy Uzemniho
planovani a stavebniho fizeni) zméni nebo zcela ¢i ¢astecné nahradi a ktera
(které) bude (budou) svym obsahem, tc¢elem a smyslem v nejvyssi mozné
mife odpovidat obsahu, Géelu a smyslu ptiivodniho Povoleni nebo jiného aktu



1.2.11

1.2.12

Organu vetejné moci, a to bez ohledu na pojmenovani takového nového
povoleni ¢i rozhodnuti nebo jiného aktu Organti vefejné moci;

odkazy na "osobu" zahrnuji jakékoli fyzické osoby, pravnické osoby (v€etné
korporaci a statu) a sdruzeni téchto osob bez ohledu na skute¢nost, zda takové
sdruzeni méa ¢i nema pravni osobnost, a uritd osoba zahrnuje jeji pravni
nastupce a pripustné postupniky; a

odkazy na "Uvodni ustanoveni", "Preambuli", "Casti", "Clanky", "Piilohy" a
"Dodatky" jsou, nevyzaduji-li souvislosti, v nichz je vyrazu pouzito, jiny
vyklad, odkazy na Uvodni ustanoveni, Preambuli, Césti, Clanky, P¥ilohy a
Dodatky této Smlouvy.

1.3 V této Smlouvée, nevyplyva-li ze souvislosti néco jin¢ho:

1.3.1

132

"metro" znamend kapacitni pateini prostiedek meéstské hromadné dopravy
osob v Praze, provozovany na segregované dopravni cesté zpravidla
z pfevazné miry pod Urovni terénu s vyuZzitim Zelezni¢ni technologie a
elektrického pohonu;

"termin' znamena nejzazsi ptipustnou dobu ¢i datum ke splnéni odpovidajici
povinnosti nebo uplatnéni odpovidajiciho prava podle této Smlouvy;

1.4 V této Smlouvé, nevyplyva-li ze souvislosti néco jiného, vyraz:

14.1

142

143

mm

"pravni Fizeni" znamena jakoukoli podanou Zalobu, rozhod¢i fizeni, audit,
soudni fizeni, spravni fizeni nebo trestni fizeni;

"hrozit" (respektive jeho odvozené tvary) ve vztahu k existenci ¢i vyskytu
urcité skute¢nosti zahrnuje jakykoli pozadavek nebo vyjadreni (ué¢inéné ustné
nebo pisemne) nebo jakékoli oznameni (dané ustné ¢i pisemné) nebo
jakoukoli jinou udalost nebo existenci jakychkoli jinych okolnosti, které by
obezretnou osobu vedly k zavéru, ze vyskyt nebo vznik urcité skutecnosti je
pravdépodobny;

"podle odiivodnéného nazoru" (respektive jeho odvozené tvary nebo vyraz
s obdobnym vyznamem) ve vztahu k vytvafeni vile, pfedpokladii, podminek
nebo k rozhodovani ¢i pravnimu jednani urcité Strany podle této Smlouvy
nebo v souvislosti s nimi, znamena stav, kdy se Strana rozhoduje zcela podle
vlastni ville pouze na zékladé svych vlastnich zajmu pii zohlednéni zejména
vlastnich provoznich potieb, své vlastni finan¢ni situace, obecné trzni situace,
finan¢ni situace druhé Strany, predpokladti budouciho hospodarského vyvoje,
stavu a rozsahu plnéni této Smlouvy a pii zohlednéni vlastnich kratkodobych
¢i dlouhodobych zajml vcetné svych strategickych zajmi bez nutnosti
zohlednéni zajmt druhé Strany nebo Tietich osob; Strany berou na védomi,
ze v ramci "odtvodnéného nazoru" nebo "odivodnéného uvazeni" mohou byt
v kazdém jednotlivém ptipadé zohlednény rizné zajmy a Ze zajmy Strany se
mohou v ¢ase a po Dobu trvani ménit;
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

144  "podle védomi" nebo "podle nejlepSiho védomi" (respektive jeho odvozené
tvary nebo vyraz s obdobnym vyznamem) ve vztahu k existenci ¢i vyskytu
urcité skutecnosti znamena védomi nebo znalost urcité skutecnosti tehdy, kdy
Strana nebo nektery ze zaméstnancli Strany nebo cClend organd Strany o
takové skute¢nosti véd¢€l nebo s ohledem na okolnosti védét mohl a mél; a

145  "pravni moc" a '"pravomocny'" znamena stav piisluSného spravniho
rozhodnuti, proti kterému nelze podat fadny opravny prostiedek, které je ke
dni posuzovani splnéni posledni povinnosti Spolecnosti podle této Smlouvy
vykonatelné a jimz zalozend prava mulze opravnéna osoba bez dalSich
omezeni fadné uplatnit.

Strany prohlasuji, Ze jsou podnikateli a tuto Smlouvu uzaviraji pti svém podnikéni.
Strany prohlasuji, ze je jim znam vyznam vsech pojmi pouZzitych v této Smlouvé a ze
si v pfipade jakychkoli pochybnosti nejasny ¢i nepfesny vyznam pojmu pouZzitého v této
Smlouveé nechaly nalezitym zplsobem vysvétlit nebo si jej nalezitym zpisobem
dohledaly jesté pted uzavienim této Smlouvy.

Jelikoz je tato Smlouva vysledkem vyjednavani, Strany sjednavaji, ze zadné jeji
ustanoveni ani podminku nelze ptisoudit Zddné ze Stran s tim, Ze je v jednani o uzavieni

této Smlouvy pouzila jako prvni, a ze Smlouvu nelze povazovat za smlouvu uzavienou
adheznim zptsobem.

Pro piipad, Ze by tato Smlouva byla bez ohledu na ujednani obsazené v Clanku 1.7 vyse
posouzena jako smlouva uzaviena adheznim zplsobem, vylu€uji Strany pouziti
ustanoveni § 1799 a § 1800 Obcanského zakoniku.

Nadpisy Casti, Clankii a P¥iloh v této Smlouvé slouzi pouze pro snazsi orientaci a
pfi vykladu této Smlouvy se k nim nepfihlizi.

Uvodni ustanoveni, Preambule a Piilohy tvoii nedilnou sougst této Smlouvy.

CLANEK 2
NEMOVITE VECI POSKYTOVANE PRO PROJEKT DPP

Nemovité véci
DPP je vyluénym vlastnikem:

2.1.1  pozemku parc. ¢. 160/2 o vyméie 779 m?, na kterém je umistén Stavajici
vestibul, ktery vSak neni soucasti pozemku a ktery ani neni predmétem
budouciho prodeje a koupé podle této Smlouvy,

212 pozemku parc. ¢. 133/1 o vyméie 5.884 m?,

2.13  pozemku parc. ¢. 133/20 o vyméfe 1.041 m? (na ¢asti uvedeného pozemku je
umisténa stavba jiného vlastnika bez ¢.p./C.ev., kterd neni predmétem této
Smlouvy),
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22

23

24

25

v8e v katastralnim tzemi HoleSovice, okres hlavni mésto Praha, obec Praha,
zapsané v Katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha, na listu vlastnictvi ¢islo 380, vcetné
veskerych soucasti a prislusenstvi, tj. véetné¢ zejména vSech objektti uvedenych
v ¢lanku 2.2 této Smlouvy.

(spolecné dale jen "Nemovité véci").
Soucasti a piisluSenstvi Nemovitych véci

Predmétem prodeje a koupé podle Smlouvy o prodeji a koupi Nemovitych véci budou
veskeré objekty nachdzejici se na Nemovitych vécech nebo pod nimi, pokud jsou ve
vlastnictvi DPP, véetné zejména veskerych Inzenyrskych siti (v€etné jejich soucasti
a prislusenstvi), které jsou ve vlastnictvi DPP a nachazi se (byt jen castecné) na
Nemovitych vécech nebo pod nimi, a zpevnénych ploch a konstrukei, které jsou ve
vlastnictvi DPP a nachazi se (byt jen ¢astecn¢) na Nemovitych vécech nebo pod nimi.
Tyto objekty budou pievedeny s Nemovitymi vécmi jako jejich sou¢asti a prislusenstvi.

Ustanoveni tohoto odstavce 2.2 této Smlouvy se vSak nevztahuje na objekty uvedené
v odstavci 2.4 této Smlouvy; tyto objekty nejsou soucasti ani ptislusenstvim Nemovitych
véci a nejsou ani predmétem pievodu podle Smlouvy o prodeji a koupi Nemovitych véci.

DPP poskytne Spolecnosti potiebnou maximalni sou¢innost pfi ziskavani informaci, zda
konkrétni véc nachazejici se na Nemovitych vécech nebo pod nimi je (pfipadné, po
ptevodu vlastnického prava k Nemovitym vécem na Spolecnost, zda takova véc byla) ve
vlastnictvi DPP. Pokud by pfislusna véc byla ve vlastnictvi DPP, DPP tuto skutecnost
pisemné potvrdi Spole¢nosti tak, aby Spole¢nost mohla prokazat, Ze nabyde nebo nabyla
vlastnické pravo k takové véci jako ptisluSenstvi Nemovitych véci. DPP vystavi a doruéi
Spolecnosti toto potvrzeni do 30 dnli od doruceni zadosti Spolecnosti DPP o takové
potvrzeni.

Stavba Drahy metra a Infrastruktura metra

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, ze (i) stavby, které tvofi soucast Stavby Drahy
metra podle Zakona o drahach a Vyhlasky, (ii) Inzenyrské sit¢ DPP, (iii) Souvisejici
stavby metra a (iv) Budova L nebudou (zejména jako samostatné véci, pripadné jako
soucasti Inzenyrskych siti DPP nebo Stavby Drahy metra jako samostatnych liniovych
staveb) predmétem budouciho prodeje a koupé podle Smlouvy o prodeji a koupi
Nemovitych véci a zlistavaji ve vlastnictvi DPP. Uvedené neplati pro stavby, konstrukce,
zpevnéné plochy, Inzenyrské sit€ a zatizeni, kterd jsou soucasti Nemovitych véci.

Provérka

Spolec¢nost prohlasuje, a DPP bere na védomi, ze Spolecnost pfede Dnem tucinnosti
neprovedla podrobnou pravni, technickou, ekonomickou ani environmentalni provérku
(Due Diligence) Nemovitych véci, Stavajiciho vestibulu ani zadnych jinych objektt
nachazejicich se na Nemovitych vécech nebo pod nimi, véetné Inzenyrskych siti (dale
jen "Provérka").

-12 -



2.6

3.1

32

33

Spolecnost je opravnéna a povinna zajistit na vlastni naklady komplexni Provérku po
uzavieni této Smlouvy v souladu se Smlouvou o spolupraci.

CLANEK 3
DOHODA O BUDOUCIM UZAVRENI
SMLOUVY O PRODEJI A KOUPI NEMOVITYCH VECI

Strany se vzajemné zavazuji k budoucimu uzavieni Smlouvy o prodeji a koupi
Nemovitych véci za podminek stanovenych v této Smlouvé.

Za ucelem splnéni sjednané kontraktacni povinnosti je Spolecnost povinna zaslat DPP
vyzvu k uzavieni Smlouvu o prodeji a koupi Nemovitych véci (dale jen ,,Vyzva“), ktera
musi spliiovat viechny formalni a obsahové naleZitosti nize stanovené v Clanku 3.3 této
Smlouvy. Pokud by Vyzva nespliiovala jakoukoliv naleZitost niZe stanovenou v Clanku
3.3 této Smlouvy, nebude povazovana pro ucely plnéni zavazkd vyplyvajicich z této
Smlouvy za Vyzvu a nebude ptisobit pravni ucinky, které tato Smlouva spojuje
s doruc¢enim Vyzvy DPP, pokud v této Smlouvé neni vyslovné uvedeno jinak. Vyzvu je
Spole¢nost povinna dorucit DPP nejpozdéji do 10 Pracovnich dnti poté, kdy:

32.1 nabyde pravni moci Povoleni na Prvni projekt, které (i) musi zahrnovat
minimalné 30.000 m?> Hrubé podlazni plochy a soucasné (ii) musi zahrnovat
Rekonstrukei Stavajiciho vestibulu nebo Vystavbu Nového vestibulu; a dale

322  DPP nebude mit pravo vyuzit Exit po Pipravné fazi dle Clanku 11. Akcionai'ské
smlouvy, nebo v ptipadé jeho vzniku se DPP takového prava vzda nebo jej
neuplatni ve lhiité stanovené v Clanku 11.2 Akcionaiské smlouvy; a dale

323  Spoleénost uhradila DPP Piiplatek ke Kupni cené ve vysi podle Clanku 4.3 této
Smlouvy, tedy pred jeho upravou podle Clanku 4.4 této Smlouvy.

Pro vylouc€eni pochybnosti se vyslovné uvadi, Ze Spolecnost je opravnéna Vyzvu dorudit
DPP i po uplynuti lhiity 10 Pracovnich dni od splnéni vyse uvedenych podminek, a to
kdykoli po splnéni téchto podminek, nejpozdé&ji v§ak do 15. dubna 2032. V piipadé, Ze
nedojde k nabyti pravnich ucinkt pfijeti zmény izemniho planu Hlavniho mésta Prahy
regulujici umistovani stavebnich zdméri v Oblasti do 15. listopadu 2027, prodluzuje se
lhita podle predchozi véty o dobu, nez dojde k pravnim ucinkiim takové zmény;
prodlouzenim podle této véty vSak dojde k prodlouzeni lhity podle predchozi véty
maximalné do 15. dubna 2034.

Vyzva pusobi pravni u¢inky stanovené touto Smlouvou pouze, pokud bude spliiovat nize
piedepsané formalni a obsahové nalezitosti.

33.1  Formalni nalezitosti Vyzvy a jeji realizace:
Na zaklad¢ dohody Stran Vyzva:
(@  musi mit pisemnou formu v listinné podob¢, a dale

(b)  musi byt podepsana statutarnim organem Spolec¢nosti, a dale

-13-



34

332

(¢ musi byt doru¢ena DPP.
Obsahové nalezitosti Vyzvy:
Na zadklad¢ dohody Stran Vyzva:

(@  musi obsahovat vyzvu k uzavieni Smlouvy o prodeji a koupi Nemovitych
véci s odkazem na tuto Smlouvu,

()  Ptilohou Vyzvy musi byt pisemny text Smlouvy o prodeji a koupi
Nemovitych véci ptipraveny podle vzorového textu tvoticiho Prilohu €. 2
této Smlouvy (dale jen "Vzorovy text"), ve kterém mohou byt provedeny
pouze nasledujici Upravy: (i) doplnéni nebo uprava kterychkoliv Casti
Vzorového textu, které jsou v ném oznaceny hranatymi zavorkami nebo
jsou jinak zvyraznény, které budou provedeny v souladu s touto Smlouvou
a v ptipadé vécnych udaji v souladu s faktickym stavem; (ii) doplnéni
Kupni ceny a jejich jednotlivych casti v souladu s touto Smlouvou; (iii)
uprava Vzorového textu v souladu s touto Smlouvou nebo v disledku
zmeény relevantnich pravnich ptedpisti; (iv) doplnéni a aktualizace ptiloh
ke Smlouvé o prodeji a koupi Nemovitych véci.

()  Ptilohou Vyzvy musi byt vjednom stejnopisu vypocet Kupni ceny
v souladu s touto Smlouvou.

DPP a Spolecnost se zavazuji uzaviit Smlouvu o prodeji a koupi Nemovitych véci do 30

dnti poté, kdy budou splnény nasledujici podminky:

3.4.1

342

343

DPP obdrzi od Spole¢nosti Vyzvu po splnéni vSech podminek stanovenych
Clankem 3.2 a 3.3 této Smlouvy; a

Spolecnost, jako kupujici, uzavie kupni smlouvu s ,,Kunitz®, jak je tento subjekt
definovan v Clanku 1.1 Akcionafské smlouvé, jako stranou prodavajici, o
prevodu Prevoditelného pozemku Kunitzu (dale jen ,,Kupni smlouva Kunitz*),
ve znéni, které bude v podstatnych ohledech odpovidat Vzorovému textu, nebo
které bude schvaleno ze strany DPP, a uzavieni Kupni smlouvy Kunitz prokaze
DPP ptedlozenim jejiho originalniho vyhotoveni. Vyslovné se uvadi, ze Kupni
smlouva Kunitz nebude pripoustét zadné dalsi divody pro jeji jednostranné
ukonceni nad rdmec divodd pro jednostranné ukonceni moznych podle
Vzorového textu, pokud DPP neschvali, ze Kupni smlouva Kunitz mtze takovy
dalsi duvod obsahovat; a

Spoleénost v celém rozsahu splni jeji povinnosti specifikované v CI. 4.2 Smlouvy
o smlouvé budouci o zfizeni SluZebnosti (kromé€ povinnosti tykajicich se
sluzebnosti ziizovanych podle Geometrickych plant vytvafenych podle
ustanoveni Clanku 3.6.6 Smlouvy o smlouvé budouci o ziizeni Sluzebnosti), tedy
povinnosti k pfedloZeni podepsanych navrhit Smlouvy o zfizeni SluZebnosti
Inzenyrskych siti DPP, Smlouvy o zfizeni SluZebnosti strpét Imise a Smlouvy o
ziizeni SluZzebnosti umisténi Hlavni ¢asti Stavby Dradhy metra (jak jsou tyto
pojmy definované ve Smlouve o smlouve budouci o zfizeni Sluzebnosti), jakoZz i
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35

3.6

predlozeni k nim piisluSejicich podepsanych navrhi na vklad zfizovanych
Sluzebnosti do Katastru nemovitosti, pfiCemz pro ucely tohoto ustanoveni
Clanku 3.4.3 této Smlouvy se tato povinnost povazuje za splnénou (a tedy
podminka podle tohoto Clanku 3.4.3 je splnéna) také v piipadé, kdy Spole¢nost
(i) ptedlozi DPP smluvni dokumentaci podepsanou ze strany Spole¢nosti, kterou
Spolecnost bude povazovat za kompletni smluvni dokumentaci vSech Smluv o
ziizeni Sluzebnosti uvedenych v Clanku 4.2 Smlouvy o smlouvé budouci o
ziizeni Sluzebnosti (kromé Smluv o smlouvé budouci o zfizeni Sluzebnosti
ziizovanych podle Geometrickych plant vytvaienych podle ustanoveni Clanku
3.6.6 Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni Sluzebnosti) a souvisejicich navrhi
na vklad (s ptihlédnutim k Clanku 3.6.5 Smlouvy o smlouvé budouci o ziizeni
Sluzebnosti) s oznamenim, ze tuto dokumentaci povazuje za tplnou, které bude
obsahovat vyzvu k podani pfipadnych pifipominek k této dokumentaci a
upozornéni na nasledky nevyjadieni se k této dokumentaci a (ii) DPP potvrdi
uplnost a spravnost této dokumentace nebo do 15 dnti od obdrZeni oznameni pod
bodem (i) DPP nedoru¢i Spole¢nosti zadné opravnéné piipominky k této
dokumentaci. DPP je opravnén této dokumentaci vytykat pouze jeji nesoulad se
Smlouvou o smlouveé budouci o zfizeni Sluzebnosti. V ptipadé opradvnénych
piipominek DPP Spole¢nost vytykané nedostatky odstrani a ptedlozi DPP
smluvni dokumentaci bez téchto nedostatkti. Na takto nové predlozenou smluvni
dokumentaci se toto ustanoveni pouzije analogicky.

Podpis Smlouvy o prodeji a koupi Nemovitych véci bude proveden na spole¢ném jednani
za Ucasti zastupct Stran opravnénych za Strany podepsat Smlouvu o prodeji a koupi
Nemovitych véci. Toto jednani se uskutecni v misté a ¢ase dohodnutém mezi Stranami.
Pokud termin anebo ¢as tohoto jednani nebude Stranami vzajemné odsouhlaseny pied
uplynutim Ihity podle Clanku 3.4, toto spoleéné jednéani se uskute&ni v posledni den této
lhity (ptipadné, pokud by timto dnem nebyl Pracovni den, pak prvni Pracovni den po
uplynuti této lhity) v 10.00 v sidle DPP.

Strany uvadi, Ze jejich zamérem je realizovat uzavieni Smlouvy o prodeji a koupi
Nemovitych véci a Smluv o zizeni sluzebnosti, které jsou uvedeny v Clanku 4.2
Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni Sluzebnosti, v nasledujici souslednosti
jednotlivych kroku:

3.6.1  opravnéni zastupci Spole¢nosti podepisi Smlouvy o zfizeni Sluzebnosti, které
jsou uvedeny v Clanku 4.2 Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni Sluzebnosti
(s ptihlédnutim k Clanku 3.6.5 Smlouvy o smlouvé budouci o zizeni
Sluzebnosti);

3.62  opravnéni zastupci DPP podepisi Smlouvu o prodeji a koupi Nemovitych
veci;

3.63  opravnéni zastupci SpoleCnosti podepisi Smlouvu o prodeji a koupi
Nemovitych véci; a

3.64  opravnéni zastupci DPP podepisi Smlouvy o zfizeni Sluzebnosti, které jsou
uvedeny v Clanku 4.2 Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni SluZebnosti (s
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4.1

pfihlédnutim k Clanku 3.6.5 Smlouvy o smlouvé budouci o ziizeni
Sluzebnosti).

V pfipad€ rozporu kteréhokoli ustanoveni této Smlouvy nebo Smlouvy o smlouvé
budouci o zfizeni Sluzebnosti stimto Clankem 3.6 této Smlouvy maji pfednost
ustanoveni t&chto smluv pfed timto ustanovenim Clanku 3.6 této Smlouvy; toto
ustanoveni Clanku 3.6 této Smlouvy je uréeno pouze pro vyklad téchto smluv a nema
normativni charakter.

CLANEK 4
KUPNI CENA NEMOVITYCH VECI

Kupni cena za prodej v§ech Nemovitych véci Spolecnosti (déle jen ,,Kupni cena*) bude
v souladu se Vzorovym textem uvedena ve Smlouve o prodeji a koupi Nemovitych véci
jako cena pevna, jejiz vyse bude uréena zpisobem dale uvedenym:

Kupni cena (bez DPH) bude rovna souctu:
(A) nasobku
(i) Castky 4 500 K¢& navysené podle Clanku 4.2 této Smlouvy; a

(i) Hrubé podlazni plochy (v metrech ¢tvere¢nich) (i) ¢asti Projektu povolenych

Povolenimi nebo (ii) Hrubé podlazni plochy pfedjimané jako maximalni pro
Zastavitelnou oblast v Gizemn¢ planovaci dokumentaci pro celou Zastavitelnou
oblast (pfipadné i pro pozemky nebo cast pozemkil pod budovami jakkoliv
presahujicimi tuto oblast bez ohledu na to, v jakém rozsahu takové budovy ¢i jejich
prislusenstvi presahuji Zastavitelnou oblast) ke dni skonceni Ptipravné faze, podle

toho, v jakém dokumentu bude Hruba podlazni plocha nejvyssi (dale jen "Povolena
HPP"); pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze se pouzije pouze jeden zptisob uréeni
Povolené HPP pro celou Zastavitelnou oblast, nikoli jeden zpiisob na Ccast
Zastavitelné oblasti a druhy zptisob na jinou jeji ¢ast, a to i v piipad¢, Ze Povoleni se
nebude vztahovat na celou Zastavitelnou oblast; a

(iii) vzdjemného poméru vyméry zastavitelnych pozemkiu pifevedenych na

Spole¢nost ze strany DPP vuci vymeére v§ech zastavitelnych pozemku v Zastavitelné

oblasti s tim, Ze za zastavitelné pozemky se pro tyto ucely budou povazovat pouze
pozemky nebo jejich Casti, které se budou nachazet v Zastavitelné oblasti (pripadné
1 pozemky nebo ¢ast pozemkt pod budovami jakkoliv piesahujicimi tuto oblast bez
ohledu na to, v jakém rozsahu takové budovy ¢i jejich pfislusenstvi presahuji
Zastavitelnou oblast) a s tim, Ze tento pomér nebude pro Dopravni podnik nizsi nez
50,2 procenta, a

(B) castky Priplatku ke Kupni cené, a

(C) castky ve vysi 40.000.000.- K¢.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Kupni cena za kazdy z pozemkl (jeho ¢asti) tvoticich Nemovité véci odpovida pomérné
¢asti Kupni cené€ podle poméru vymeéry (podle tdaji evidovanych v katastru nemovitosti)
prislusného pozemku (resp. jeho pfislusné casti) na souctu vymeér (podle udaju
evidovanych v katastru nemovitosti) vSech pozemka tvoficich Nemovité véci, a to bez
ohledu na jeho soucasti a prislusenstvi.

Bez ohledu na jakékoli jiné ustanoveni tohoto Clanku 4, Kupni cena vypodtena podle
tohoto Clanku 4 nebude nikdy niZ§i nez 265.953.299 K& (bez DPH). Tim viak neni dotéen
narok na slevu v pIné vysi dle Clanku 4.6.

Castka uvedena v Clanku 4.1 odstavci (A) bodu (i) bude k prvnimu dni kazdého
kalendainiho roku, pocinaje 1.1.2022 a konce 1.1. roku, ve kterém bude odeslana Vyzva,
navysena o rozdil mezi narGstem Indexu CPI vztahujicimu se ke kalendainimu roku, ve
kterém dochazi k navyseni, a narastem Indexu CPI vztahujicimu se ke kalendainimu roku
predchézejicimu kalendarnimu roku, ve kterém dochazi k navyseni. Pokud tento rozdil
bude nizsi nez 2 procentni body, bude pro ucely tohoto ustanoveni odpovidat nule. Pokud
ke dni odeslani Vyzvy nebude znamy Index CPI k 1.1. roku, ve kterém je odesilana
Vyzva, bude rozdil pro pfislusny kalendaini rok pro ucely tohoto ustanoveni odpovidat
nule. Ve druhém a ptipadnych dalSich letech bude navySovana castka po pifipadném
navyseni podle tohoto ustanoveni.

Priplatek ke Kupni cené¢ znamena ¢astku 60 000 000,- K¢ (bez DPH), ptipadné dale
upravenou dle Clanku 4.4 (bez DPH).

Bude-li Povolena HPP:

441  veétsinez 52 000 metri ¢tverecnich, bude Priplatek ke Kupni cené zvysen o ¢astku
vypo&tenou jako (Povolend HPP v m? - 52 000 m?) x 1 142,857 K&, ale ne o vice
nez 40 000 000 K¢ (bez DPH);

442  mensi nez 52 000 metri Ctverecnich, bude Priplatek ke kupni cené snizen o
absolutni hodnotu ¢astky vypoctené jako (Povolena HPP v m? - 52 000 m?) x 1
142,857 K¢.

Splatnost Kupni ceny
45.1  Spolecnost je povinna uhradit DPP Kupni cenu takto:

()  &ast Kupni ceny dle Clanku 4.1 pism. (A) v den podpisu Smlouvy o prodeji
a koupi Nemovitych véci posledni osobou jednajici za Strany, avsak az po
takovém podpisu;

(b)  C&astku Priplatku ke Kupni cené ve vysi dle Clanku 4.3, tj. pred jeho
tpravou podle Clanku 4.4, nejpozdgji do péti (5) Pracovnich dnti od
podpisu této Smlouvy;

(c)  piipadné navyseni Piiplatku ke Kupni cené podle Clanku 4.4 v den podpisu
Smlouvy o prodeji a koupi Nemovitych véci posledni osobou jednajici za
Strany, avSak az po takovém podpisu; a
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452

@  &ast Kupniceny podle Clanku 4.1 odstavce (C) této Smlouvy v den podpisu
Smlouvy o prodeji a koupi Nemovitych véci posledni osobou jednajici za
Strany, avSak az po takovém podpisu.

Piipadné snizeni Piiplatku ke Kupni cené podle Clanku 4.4 uhradi DPP
Spolecnosti do 20 Pracovnich dnti po doruceni Vyzvy DPP.

4.6 Narok Spolecnosti na slevu z Kupni ceny

4.6.1

4.6.2

4.6.3

4.6.4

4.6.5

Pokud Rekonstrukce Stavajiciho vestibulu nebo Vystavba Nového vestibulu
zapocne do dvou (2) let od nabyti pravni moci Povoleni pro Prvni projekt a
Rekonstrukce Stavajiciho vestibulu nebo Vystavba Nového vestibulu bude
dokoncena do péti (5) let od nabyti pravni moci Povoleni pro Prvni projekt,
dokon¢enim Rekonstrukce Stavajiciho vestibulu nebo Vystavby Nového
vestibulu Spole¢nosti vznikne narok na slevu z Kupni ceny ve vysi 40.000.000,-
K¢ (bez DPH).

Pokud Rekonstrukce Stavajiciho vestibulu nebo Vystavba Nového vestibulu
nezapocne do dvou (2) let od nabyti pravni moci Povoleni pro Prvni projekt, nebo
Rekonstrukce Stavajiciho vestibulu nebo Vystavba Nového vestibulu nebude
dokonéena do péti (5) let od nabyti pravni moci Povoleni pro Prvni projekt, avsak
prodleni se splnénim zadného z téchto terminti nebude delsi nez Sest (6) mésic,
dokoncenim Rekonstrukce Stdvajiciho vestibulu nebo Vystavby Nového
vestibulu Spole¢nosti vznikne narok na slevu z Kupni ceny ve vysi 40.000.000,-
K¢ minus pocet dnti prodleni se splnénim kteréhokoli z vySe uvedenych termint
nasobeny ¢astkou 100.000 K¢ (vSe bez DPH).

Pokud Rekonstrukce Stavajiciho vestibulu nebo Vystavba Nového vestibulu
nezapocne do dvou (2) let od nabyti pravni moci Povoleni pro Prvni projekt nebo
Rekonstrukce Stavajiciho vestibulu nebo Vystavba Nového vestibulu nebude
dokonc¢ena do péti (5) let od nabyti pravni moci Povoleni pro Prvni projekt a
prodleni se splnénim kteréhokoli z téchto termind bude delsi nez Sest (6) mésicd,
Spole¢nosti nevznikne narok na slevu z Kupni ceny na zakladé tohoto Clanku
4.6. Pokud nebudou v¢as splnény podminky pro vznik naroku na slevu z Kupni
ceny dle Clanku 4.6, Spole¢nost nebude mit narok na tuto slevu z Kupni ceny,
pritom vSak zaroven i nadale trva zavazek Spolecnosti k provedeni Rekonstrukce
Stavajictho vestibulu nebo Vystavby Nového vestibulu; tento zévazek
Spolecnosti nezanika a i nadale trva jako soudné vynutitelny zavazek.

DPP uhradi Spole¢nosti slevu podle tohoto Clanku 4.6 nejpozdgji do 10 dnii od
doruceni vyzvy Spolecnosti DPP k jeji tthradé odeslanou po splnéni podminek
pro vznik naroku Spolecnosti na tuto slevu.

Pro ucely tohoto ustanoveni se dokonéenim Rekonstrukce Stavajiciho vestibulu
nebo Vystavby Nového vestibulu rozumi vydani a nabyti pravni moci (pokud
pravni moci nabyva) Kolauda¢niho souhlasu vestibulu.
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4.7

4.8

5.1

Nérok DPP na doplatek Indexu CPI

471  Pokud ke dni odeslani Vyzvy nebude zndmy Index CPI k 1.1. roku, ve kterém je
odesilana Vyzva, nebo pokud lhiita podle Clanku 3.4 této Smlouvy skonéi
v kalendarnim roce nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém byla odeslana
Vyzva, DPP zvefejnénim piislusného Indexu CPI vznikne narok na doplatek
Indexu CPI, ktery bude vypoéitam jako nasobek ¢astky uvedené v Clanku 4.1
odstavci (A) navySené podle Clanku 4.2, koeficientu 0,01 a rozdilu mezi
narustem Indexem CPI vztahujicimu se k aktudlnimu kalendaifnimu roku a
nartistem Indexu CPI vztahujicimu se k predchazejicimu kalendainimu roku.
Pokud tento rozdil v narustu Indexu CPI bude nizsi nez 2, bude pro tcely tohoto
ustanoveni odpovidat nule.

472  Spole¢nost uhradi doplatek Indexu CPI podle tohoto Clanku 4.7 nejpozdgji do 60
dnti po splnéni podminek pro vznik naroku DPP na tento doplatek Indexu CPL, tj.
do 60 dnt od zvetejnéni piislusného Indexu CPI.

DPP nevznikne jakykoli narok vii¢i Spolecnosti (zejména na jakoukoli kompenzaci) ani
mu nevznikne jakykoli spoluvlastnicky podil na jakékoli Nemovité véci nebo jiné véci
Spolecnosti v souvislosti se zapracovanim jakékoli véci nebo jeji Casti (zejména stavby
nebo konstrukce) ve vlastnictvi DPP umisténé na Nemovitych vécech nebo pod jejich
povrchem do stavby budované Spolecnosti v ramce realizace Projektu. Toto ustanoveni
nedopada na Stavbu Drahy metra, ktera v celé rozsahu zistava v majetku DPP.

CLANEK 5
PROHLASENI A UJISTENI

DPP ¢&ini viiéi Spoleénosti Prohlaseni DPP uvedend v tomto Clanku 5.1 a bere na védomi,
ze Spolec¢nost uzavira tuto Smlouvu spoléhaje se v plném rozsahu na jejich pravdivost a
uplnost:

5.1.1  Vznik a zpisobilost

(a) DPP je spolecnosti fadn€ zalozenou, vzniklou a existujici podle prava
Ceské republiky.

(b) DPP je opravnén uzavfit tuto Smlouvu a plnit svoje povinnosti
zni vyplyvajici, zejména je opravnén k realizaci transakci
predpokladanych touto Smlouvou.

5.1.2  Podéani a souhlasy

(a) S vyjimkami stanovenymi touto Smlouvou nema DPP povinnost uéinit v
souvislosti s pravy a povinnostmi piedpokladanymi touto Smlouvou zadna
ohlaseni ani registrace a tato Smlouva nemusi byt zapsana u zadného
soudu, spravniho organu ani jiného Organu veiejné moci v Ceské republice
ani v zahrani¢i a DPP neni v souvislosti s uzavienim a plnénim této
Smlouvy povinen ziskat jakakoli povoleni nebo souhlasy, jez dosud nebyly
ziskany, vyjma uvetejnéni této Smlouvy podle Zakona o registru smluv.
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(b)

(©

DPP ziskal v§echna potiebna schvaleni a povoleni (véetné povoleni Tietich
osob) k uzavfeni této Smlouvy a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich a
vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu platn4 a G¢inna.

Uzavieni a plnéni této Smlouvy bylo fadn¢ a platné¢ schvaleno vSemi
prislusnymi organy DPP a pfislusné organy DPP byly tadné a vcas
informovany o zaméru DPP uzaviit tuto Smlouvu (v ptipadech
vyzadovanych platnymi pravnimi pfedpisy nebo korporatnimi dokumenty
DPP) a zddny orgdn DPP nezakdzal ani jinak neomezil uzavieni této
Smlouvy.

Platné a zavazné povinnosti

Tuto Smlouvu fadn€ uzaviely osoby opravnéné jednat jménem DPP a tato
Smlouva (za predpokladu fadného podpisu Spolec¢nosti a jejiho tadného

zvetejnéni v Registru smluv) ptedstavuje platné, zavazné a vymahatelné pravni

jednéni a povinnosti DPP, vynutitelné vii¢i nému v souladu s ustanovenimi této
Smlouvy.

Neexistence poruseni povinnosti

Uzavienim ani plnénim této Smlouvy nedojde k:

(a)

(b)

()
(d)

(e)

poruSeni jakéhokoli ustanoveni spolecenské smlouvy, stanov nebo
jakychkoli jinych zakladatelskych nebo korporatnich dokumentt DPP ani
k rozporu s nimi;

poruseni jakéhokoli rozhodnuti, rozsudku, smlouvy nebo jiného omezeni
jakéhokoli druhu, jimiz je DPP vazan;

poruseni jakéhokoli zdkona, jenz se na DPP vztahuje;

poruseni ¢i ke vzniku prava na zruSeni jakékoli povinnosti z jakékoli
smlouvy, licence nebo povoleni, jichz je DPP tc¢astnikem nebo jimiz je
vazan, ani ke vzniku prava na prohlaseni predc¢asné splatnosti dluhu; nebo

ke zkracovani jakéhokoli vetitele DPP.

Neexistence fizeni

(a)

(b)

(©)

DPP plni tadn¢ a vcas své zakonné a smluvni povinnosti, v disledku
jejichz poruseni by mohlo dojit k jejimu zruseni.

Podle védomi DPP neni vii¢i ni uplatiltovan zadny narok ani vici ni neni
vedeno z&dné pravni fizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit transakce

predpokladané touto Smlouvou a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich.

Podle védomi DPP nebylo proti DPP zahdjeno ani nehrozi zahjeni
trestniho fizeni pro néktery z trestnych ¢intt uvedenych v ustanoveni § 7
Zakona o trestni odpovédnosti pravnickych osob a neexistuji okolnosti,
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které by vedly nebo mohly vést k zahajeni tohoto fizeni. DPP nebyl
odsouzen za zadny z trestnych ¢ind uvedenych v ustanoveni § 7 Zékona o
trestni odpovédnosti pravnickych osob. Podle védomi DPP na DPP nebylo
ani podano trestni oznameni pro néktery z trestnych ¢inti uvedenych v
ustanoveni § 7 Zakona o trestni odpovednosti pravnickych osob.

5.1.6  Neexistence trestnych ¢intl a potrestani

(a)

(b)

DPP neni pachatelem, spolupachatelem nebo ucastnikem trestného ¢inu,
ani se jinym zpisobem nepodilela na jakékoli trestné ¢innosti ve smyslu
Zakona o trestni odpoveédnosti pravnickych osob, a to véetné piipadd, kdy
mohlo dojit k zaniku trestni odpovédnosti DPP z diivodu promlceni trestni
odpovédnosti nebo z ditvodu ucinné litosti.

DPP nebyl ulozen zadny trest nebo ochranné opatieni ve smyslu Zakona o
trestni odpoveédnosti pravnickych osob.

Neexistence dluhu

(a)

(b)

Z4dna osoba ¢&i Organ vefejné moci nema vii¢i DPP Zadné vykonatelné
pohledavky.

Proti DPP neni podle jeho nejlepsiho védomi vedena exekuce
podle zakona ¢. 120/2001 Sb., exekucni fad, v platném znéni, ani fizeni
o vykonu rozhodnuti podle zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni rad,
v platném znéni.

Neexistence tipadku

(a)

(b)

(©)

(d)

(e

®)

DPP nezastavila ani nepferuSila plnéni svych splatnych povinnosti a
nepiestala byt schopna plnit své splatné povinnosti.

DPP se nenachdzi v upadku ve smyslu § 3 zakona ¢. 182/2006 Sb.,
o upadku a zptisobech jeho feseni (insolven¢ni zdkon), v platném znéni.

Podle védomi DPP ve vztahu k DPP nebyl podan zadny insolvencni navrh
a podle nejlepsiho védomi DPP ani nikdo nezamysli takovy névrh podat
nebo jeho podani iniciovat.

Podle védomi DPP zadny soud neprohlasil upadek DPP ani nerozhodl o
insolvenénim navrhu, nezamitl navrh na prohlaseni konkurzu DPP nebo
insolvenéni navrh pro nedostatek jejiho majetku, nevyhlasil moratorium a
ani nepovolil reorganizaci.

DPP nezahgjila jednani o reorganizacnim, restrukturalizacnim ani jiném
obdobném planu, ani zadny takovy plén nepfipravuje, ani jeho piipravu
nebo vyjednani nezadala Tteti osobé¢.

Valné hromada DPP ani zadny soud nerozhodly o zruseni DPP s likvidaci
nebo bez likvidace.
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(h)

o)

DPP neobdrzel zadné piedvolani soudu k prohlaseni o majetku, ani si neni
védom, Ze by byl podan navrh na prohlaseni o majetku DPP.

Podle védomi DPP zadny z ptipadt uvedenych v pismenech 5.1.8(a) az
5.1.8(g) vyse nehrozi.

Podle nejlepSiho védomi DPP podle zddného pravniho fadu jiného nez
ceského nenastala jakakoli skutecnost obdobna piipadim uvedenym
v pismenech 5.1.8(a) az 5.1.8(g) vyse.

Pravni stav Nemovitych véci

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Nemovité véci jsou ve vyluéném vlastnictvi DPP; vypis z katastru
nemovitosti, ktery je k této Smlouve ptfipojen jako PFiloha 3, odrazi tiplné
a podle skutecnosti aktudlni stav pravnich vztahd k Nemovitym vécem.
Nebyly podany zadné ndvrhy na zéapis jakychkoliv prav k Nemovitym
vécem do katastru nemovitosti; DPP platné k Nemovitym vécem nabyl
vlastnické pravo a nabyvaci titul k Nemovitym vécem (,,Nabyvaci titul*)
je platny a ucinny, fadné a vcas splnil své zavazky z Nabyvaciho titulu;
nebylo ucinéno jakékoliv pravni jednani sméfujici k ukonceni platnosti
Nabyvaciho titulu; nedoslo jinym zplisobem k zaniku Nabyvaciho titulu;
nebyla u¢inéna zadna pravni jednani, na zakladé¢ kterych by Nemovité véci
zménily vlastnika; prava a povinnosti vztahujici se k Nemovitym vécem
nejsou zpochybiiovana tfeti osobou v jakémkoli fizeni a zadné fizeni
ohledné Pozemktl neni zahdjeno ani vedeno;

Nemovité véci jsou prosty jakychkoliv pravnich vad kromé stavajicich
vécnych biemen, a to pfipadné i nezapsanych do katastru nemovitosti ¢i
kromé existence pozemnich komunikaci nachazejicich se na casti
Nemovitych véci ke dni uzavieni této Smlouvy, tj. zejména nejsou vyjma
vyse uvedeného zatizeny jakymkoliv zastavnim pravem, predkupnim
pravem nebo jinym vécnym pravem, ndjemnim pravem, pravem stavby
nebo jinym uzivacim pravem ¢i jinym pravem Tteti osoby, s vyjimkou
zatizeni zapsanych na pfislusném listu vlastnictvi k Nemovitym vécem ke
dni uzavfeni této Smlouvy;

na Nemovitych vécech nevaznou restitu¢ni naroky nebo naroky na zpétny
prevod vlastnictvi; zakonné ptedpoklady, za nichz by bylo pfipustné
vyvlastnéni Nemovitych véci nebo jejich ¢asti, nejsou splnény;

veskeré dané, poplatky a dalsi Gfedni platby v souvislosti s Nemovitymi
vécmi byly ¢i budou fadné uhrazeny do okamziku provedeni vkladu
vlastnického prava k Nemovitym vécem ve prospéch Spolecnosti;

s vyjimkou zakonnych ptedkupnich prav vlastnikii vefejnych komunikaci
umisténych na Nemovitych vécech si DPP neni v souvislosti s Nemovitymi
véemi védom zadnych restrikei ¢i omezeni vyplyvajicich z pfislusnych
zakonti nebo jinych pravnich piedpist, které by mohly zabranit Stranam v
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52

53

54

55

5.6

plnéni pfedmétu a Gcelu této Smlouvy, neni-li v této Smlouvé vyslovné
uvedeno jinak.

DPP po dni podpisu této Smlouvy az do dne uzavieni Smlouvy o prodeji a koupi
Nemovitych véci Nemovité véci ani zadnou jeji cast jakkoliv nezadluzi, nezatizi,
nepronajme, neproda, nedaruje, nepievede, nevlozi do zakladniho kapitalu, ani neucini
jina jednani k ptevodu nebo zatizeni Nemovitych véci nebo jakékoliv jejich ¢asti (zcela
¢i Castecn€) a nepodepise, nezrusi ¢i nezméni zadnou smlouvu, dokument ¢i ujednani
ohledné jakékoliv ¢asti Nemovitych véci, ani neprovede faktickou zménu, kterd by méla
za nasledek jakékoli zhorSeni nebo omezeni pravniho postaveni Spolecnosti s ohledem
na koupi Nemovitych véci bez ptfedchoziho pisemného souhlasu Spole¢nosti.

Platnost a u¢innost Prohlaseni DPP

DPP je povinen zajistit, ze veskera ProhlaSeni DPP (kromé Prohlaseni DPP uvedenych
v Clancich 5.1.5(b), 5.1.5(c), 5.1.7(b), 5.1.8(c), 5.1.8(d), 5.1.8(g), 5.1.8(h) a 5.1.8(i))
budou az do konce Doby trvani nebo uzavieni Smlouvy o prodeji a koupi Nemovitych
véci (podle toho, co nastane diive) platna a pIné€ ucinna (zejména pravdiva a uplna)
s vyjimkou téch Prohlaseni DPP, k jejichz zméné dojde v disledku jednani Spole¢nosti.
Pokud néktera z ProhlaSeni DPP pozbydou platnosti a plné ucinnosti, DPP se zavazuje
neprodlené poté, co se dozvi o divodu této skutecnosti, ucinit veskeré pottebné kroky
k tomu, aby byla znovu platna a pIn€ ucinna.

Predkupni prava Tretich osob

DPP se zavazuje vyvinout maximalni tsili k tomu, aby byla vyfeSena zakonna predkupni
prava vlastnikli vetejnych komunikaci umisténych na Nemovitych vécech nebo pod nimi
k tizi Nemovitych véci nebo jejich ¢asti tak, aby mohl byt realizovan ptevod vlastnického
prava ke vSem Nemovitym vécem v celém jejich rozsahu v terminech podle této
Smlouvy, aniz by tento pievod byl ohrozen vyuzitim tohoto pfedkupniho prava.

Dusledky poruseni Prohlaseni DPP

Pokud by se jakékoli Prohlaseni DPP ukazalo jako nepravdivé ke dni uzavreni této
Smlouvy nebo kdykoliv pozdéji a DPP takovy stav nenapravi ani v dob¢ Sedesati (60)
dnti od obdrzeni pisemného upozornéni ze strany Spole¢nosti na takovou skutecnost, je
Spole¢nost opravnéna provést takova jednani, aby v dusledku uvedeného jiz predmétné
Prohlaseni DPP nebylo nepravdivé. Néklady tucelné vynalozené Spolecnosti na
odstranéni nepravdivosti ProhldSeni DPP budou pfedstavovat ujmu Spolecnosti a tuto
ujmu a veSkeré jiné Skody, ujmu, naklady a vydaje, které Spole¢nosti vzniknou
v disledku nepravdivosti ProhlaSeni DPP, DPP neprodlené uhradi Spolecnosti pii
aplikaci a v rozsahu ustanoveni ¢lankd 8.1 az 8.5 této Smlouvy.

Prohlaseni Spole¢nosti

Spoleénost &ini viiéi DPP Prohlaseni Spoleénosti uvedend v tomto Clanku 5.6 a bere na
védomi, ze DPP uzavira tuto Smlouvu spoléhaje se v plném rozsahu na jejich pravdivost
a uplnost.
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5.6.1

5.6.2

5.63

5.6.4

Vznik a zptsobilost

(a)

(b)

Spolecnost je spolecnosti fadné zalozenou, vzniklou a existujici podle
prava Ceské republiky.

Spolecnost je opravnéna uzaviit tuto Smlouvu a plnit svoje povinnosti
zni vyplyvajici, zejména je opravnéna k realizaci transakci
predpokladanych touto Smlouvou.

Podéni a souhlasy

(a)

(b)

©

S vyjimkami stanovenymi touto Smlouvou nema Spolecnost povinnost
ucinit v souvislosti s transakcemi pfedpokladanymi touto Smlouvou zadna
ohlaseni ani registrace a tato Smlouva nemusi byt zapsana u zadného
soudu, spravniho organu ani jiného Organu veiejné moci v Ceské republice
ani v zahranici a Spole¢nost neni v souvislosti s uzavienim a plnénim této
Smlouvy povinna ziskat jakakoli povoleni nebo souhlasy, jez dosud nebyly
ziskany.

Spolecnost ziskala v§echna potiebna schvaleni a povoleni (véetné povoleni
Tretich osob) k uzavieni této Smlouvy a plnéni povinnosti z ni
vyplyvajicich a vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu
platna a G¢inna.

Uzavieni a plnéni této Smlouvy, bylo fadn¢ a platné schvaleno vSemi
prislusnymi organy Spolecnosti a ptislusné organy Spolec¢nosti byly fadné
a vcas informovany o zaméru Spolecnosti uzaviit tuto Smlouvu (v
pfipadech vyzadovanych platnymi pravnimi ptedpisy nebo korporatnimi
dokumenty Spolecnosti) a zadny organ Spolecnosti nezakazal ani jinak
neomezil uzavieni této Smlouvy.

Platné a zavazné povinnosti

(@)

Tuto Smlouvu fadné uzavtely osoby opravnéné jednat jménem Spole¢nosti
a tato Smlouva (za predpokladu fadného podpisu DPP a jejiho fadného
zvetejnéni v Registru smluv) piedstavuje platné, zavazné a vymahatelné
pravni jednani a povinnosti Spolecnosti, vynutitelné vici ni v souladu s
ustanovenimi této Smlouvy.

Neexistence poruseni povinnosti

Uzavienim ani plnénim této Smlouvy nedojde k:

()

(b)

poruseni jakéhokoli ustanoveni spolecenské smlouvy, stanov nebo
jakychkoli jinych zakladatelskych nebo korporatnich dokumentd
Spolecnosti ani k rozporu s nimi;

poruseni jakéhokoli rozhodnuti, rozsudku, smlouvy nebo jiného omezeni
jakéhokoli druhu, jimiZ je Spolecnost vazana;
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5.6.5

5.6.6

5.6.7

(©)

(d)

©)]

poruseni jakéhokoli zékona, jenz se na Spolecnost vztahuje;

poruSeni ¢i ke vzniku prédva na zruSeni jakékoli povinnosti z jakékoli
smlouvy, licence nebo povolenti, jichZ je Spole¢nost tcastnikem nebo jimiz
je vazana, ani ke vzniku prava na prohlaseni piredcasné splatnosti dluhu;
nebo

ke zkracovani jakéhokoli vétitele Spolecnosti.

Neexistence Fizeni

(a)

(b)

©

Spolecnost plni fadné a v¢as své zakonné a smluvni povinnosti, v diisledku
jejichz poruseni by mohlo dojit k jejimu zruSeni.

Podle védomi Spolecnosti neni vii¢i ni uplatiiovan zadny narok ani viici ni
neni vedeno zadné pravni fizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit
transakce predpokladané touto Smlouvou a plnéni povinnosti z ni
vyplyvajicich.

Podle védomi Spolecnosti nebylo proti Spolec¢nosti zahajeno ani nehrozi
zahajeni trestniho fizeni pro néktery z trestnych ¢inti uvedenych v
ustanoveni § 7 Zakona o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
neexistuji okolnosti, které by vedly nebo mohly vést k zahajeni tohoto
fizeni. Spolecnost nebyla odsouzena za zadny z trestnych ¢inti uvedenych
v ustanoveni § 7 Zakona o trestni odpovédnosti pravnickych osob.
Podle védomi Spolecnosti na Spolecnost nebylo ani podano trestni
oznameni pro nektery z trestnych ¢inti uvedenych v ustanoveni § 7 Zakona
o trestni odpovednosti pravnickych osob.

Neexistence trestnych ¢intl a potrestani

(a)

(b)

Spolecnost neni pachatelem, spolupachatelem nebo ucastnikem trestného
¢inu, ani se jinym zpusobem nepodilela na jakékoli trestné Cinnosti
ve smyslu Zakona o trestni odpovédnosti pravnickych osob, a to véetné
pripadd, kdy mohlo dojit k zaniku trestni odpovédnosti Spole¢nosti z
divodu promlceni trestni odpoveédnosti nebo z divodu G¢inné litosti.

Spolecnosti nebyl uloZzen zadny trest nebo ochranné opatieni ve smyslu
Zakona o trestni odpovednosti pravnickych osob.

Neexistence dluhtu

(a)

(b)

Zadnd osoba & Orgin vefejné moci nema vici Spoleénosti zadné
vykonatelné pohledavky.

Proti Spolecnosti neni podle jeho nejlepSiho védomi vedena exekuce
podle zakona ¢. 120/2001 Sb., exekuc¢ni fad, v platném znéni, ani fizeni

o vykonu rozhodnuti podle zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad,
v platném znéni.
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5.7

5.8

5.6.8  Neexistence upadku

(@  Spolecnost nezastavila ani nepferusila plnéni svych splatnych povinnosti a
nepfestala byt schopna plnit své splatné povinnosti.

(b)  Spolecnost se nenachdzi v upadku ve smyslu § 3 zakona ¢. 182/2006 Sb.,
o upadku a zptsobech jeho feSeni (insolven¢ni zakon), v platném znéni.

(¢  Podle védomi Spolecnosti ve vztahu k Spolecnosti nebyl podan zadny
insolven¢ni ndvrh a podle nejlepsiho védomi Spolecnosti ani nikdo
nezamysli takovy navrh podat nebo jeho podani iniciovat.

(d  Podle védomi Spolecnosti Zadny soud neprohlasil ipadek Spolecnosti ani
nerozhodl o insolvencnim navrhu, nezamitl navrh na prohlaseni konkurzu
Spolecnosti nebo insolvencni navrh pro nedostatek jejiho majetku,
nevyhlasil moratorium a ani nepovolil reorganizaci.

(e)  Spolecnost nezahajila jednani o reorganiza¢nim, restrukturaliza¢nim ani
jiném obdobném planu, ani zadny takovy plan nepfipravuje, ani jeho
pfipravu nebo vyjednani nezadala Tteti osob¢.

(®  Valna hromada Spolecnosti ani zadny soud nerozhodly o =zrusSeni
Spolecnosti s likvidaci nebo bez likvidace.

(209  Spolecnost neobdrzela Zadné piedvolani soudu k prohlaseni o majetku, ani
si neni védoma, ze by byl podan navrh na prohldSeni o majetku
Spolecnosti.

(h)y  Podle védomi Spole¢nosti zadny z ptipadl uvedenych v pismenech (a) az
(g) vyse nehrozi.

) Podle nejlepsiho védomi Spolecnosti podle Zadného pravniho fadu jiného
nez Ceského nenastala jakakoli skute¢nost obdobna piipadim uvedenym
v pismenech (a) az (h) vyse.

Platnost a u¢innost ProhlaSeni Spole¢nosti

Spoleénost je povinna zajistit, Ze veskera Prohlaseni uvedena v Clanku 5.6 vyse (kromé
Prohlaseni Spole¢nosti uvedenych v Clancich 5.6.5(b), 5.6.5(c), 5.6.7(b), 5.6.8(c),
5.6.8(d), 5.6.8(g), 5.6.8(h) a 5.6.8(i)) budou az do uzavieni Smlouvy o prodeji a koupi
Nemovitych véci platna a plné U¢inna (zejména pravdiva a Gplna) s vyjimkou téch
Prohlaseni Spolecnosti, k jejichz zméné dojde v diisledku jednani DPP. Pokud néktera
Prohlaseni Spole¢nosti uvedenych v Clanku 5.6 pozbydou platnosti a plné uéinnosti,
Spolecnost se zavazuje neprodlené poté, co se dozvi o divodu této skutecnosti, ucinit
veskeré potfebné kroky k tomu, aby byla znovu platna a plné ucinna.

Dusledky poruseni Prohlaseni Spolecnosti

Spolecnost neprodlené uhradi DPP veskeré skody, ijmu, naklady a vydaje, kter¢é DPP
vzniknou z divodu, ze jakékoli z Prohlaseni Spole¢nosti se ukaze byt nepravdivé nebo
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6.1

7.1

7.2

1.3

7.4

neuplné a Spolecnost takovy stav nenapravi ani v dobé Sedesati (60) dnti od obdrzeni
pisemného upozornéni ze strany DPP na takovou skutecnost.

CLANEK 6
TRVANI SMLOUVY

Tato Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do

6.1.1  splnéni kontraktacnich povinnosti Stran k uzavieni Smlouvy o prodeji a koupi
Nemovitych véci za podminek stanovenych v této Smlouvée,

6.1.2  vypotadani veskerych prav a povinnosti Stran vyplyvajicich z této Smlouvy;

podle toho, ktera z vyse uvedenych skutecnosti nastane pozdéji (dale jen "Doba trvani").
CLANEK 7
PREDCASNE UKONCENI SMLOUVY

Smlouva mtize byt kdykoliv ukoncena formou pisemné dohody Stran.

Z4dna ze Stran neni opravnéna odstoupit od této Smlouvy ze zdkonem stanovenych
davodd, ale pouze z ditvodil vyslovné sjednanych v této Smlouve.

DPP je opravnén od této Smlouvy jednostranné odstoupit z nize stanovenych davodu:
7.3.1 DPP pfestane byt z jakychkoliv diivodt akcionafem ve Spolecnosti; nebo

7.3.2  Spolecnost nedoru¢i Vyzvu DPP do konce lhity, ve které je opravnéna Vyzvu
DPP doruéit DPP, jak je tato lhiita uvedena v Clanku 3.2 této Smlouvy; nebo

733  podminky pro doru¢eni Vyzvy DPP podle Clanku 3.2 této Smlouvy nebudou
splnény ani do terminu podle Clanku 3.2 této Smlouvy, ve kterém je Spoleénost
opravnéna dorucit Vyzvu DPP; nebo

7.3.4  Spolec¢nost bude v prodleni se splnénim povinnosti k uzavieni Smlouvy o prodeji
a koupi Nemovitych véci o dobu delsi 30 dnd oproti terminu stanovenému
v Clanku 3.4 Smlouvy; nebo

735 Nedojde k uzavieni Kupni smlouvy Kunitz ani do 60 dnil poté, kdy Spolec¢nost
doruc¢i Vyzvu DPP, a Spolec¢nost nezjedna napravu poruseni takové povinnosti
ani do 30 dnti od obdrZeni pisemného upozornéni ze strany DPP; nebo

73.6  mnastane Piipad insolvence Spolecnosti.

Spole¢nost je opravnéna od této Smlouvy jednostranné odstoupit z nize stanovenych
divodu:

7.4.1  DPP bude v prodleni se splnénim povinnosti k uzavieni Smlouvy o prodeji a
koupi Nemovitych véci o dobu delsi 30 dnd oproti terminu stanovenému
v Clanku 3.4 Smlouvy.
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7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

7.10

8.1

Tato Smlouva automaticky zanika v pfipadé zaniku Smlouvy o spolupraci z jakéhokoli
divodu.

Jiné dtivody predcasného ukonceni Smlouvy

V této Smlouve Strany neujednavaji jakékoli diivody k vypovédi této Smlouvy a soucasné
vylucuji jakékoli dispozitivni zdkonné ustanoveni, které by umoziiovalo DPP nebo
Spolecnosti od této Smlouvy jinak odstoupit nebo ji vypoveédét ¢i ji jinak predCasné
ukoncit, vyjma pfipadi v této Smlouvé vyslovné sjednanych.

Forma a obsah oznameni o odstoupeni

Odstoupeni od Smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat diivod odstoupeni tak, aby
jej nebylo mozno zaménit s jinym.

Okamzik zaniku prav a povinnosti

Odstoupi-li kterakoli Strana od této Smlouvy v souladu s Clankem 7.3 nebo 7.4, zanikaji
vSechna prava a povinnosti Stran z této Smlouvy ke dni doruceni oznameni o odstoupeni
od Smlouvy (ex nunc) s vyjimkou téch ustanoveni, kterd na zdkladé¢ dohody Stran nebo
dle jejich obsahu a ucelu maji pretrvat i po ukonceni této Smlouvy.

Pretrvani ustanoveni Smlouvy

Ustanoveni Clanki této Smlouvy o odskodnéni, smluvnich pokutich, nakladech a
vydajich, soucinnosti, oznamovani, vzdani se prav, rozhodném pravu, rozhodném
zakoniku, feSeni spor(, a dalSich ustanoveni této Smlouvy, ktera maji podle povahy ziistat
v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, zlstanou v platnosti i po odstoupeni od této
Smlouvy nebo jakémkoli jiném predCasném ukonceni Smlouvy. Odstoupenim
od Smlouvy ¢i jejim jinym pfedCasnym ukonéenim nejsou dotéena prava uvedena
v § 2005 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Vylouceni odpovédnosti DPP

DPP nebude pro piipad odstoupeni v souladu s Clankem 7.3 odpovédny za jakykoli usly
zisk, ztratu nebo vydaje Spolecnosti nebo jeho dodavateli vzniklé z divodu ¢i v
souvislosti s odstoupenim DPP od této Smlouvy.

CLANEK 8
NAHRADA UJMY SPOLECNOSTI

Omezeni odpovédnosti DPP za ujmu

DPP neodpovida Spolecnosti za jakoukoli Gjmu zpGsobenou porusenim povinnosti DPP
ulozenych DPP touto Smlouvou nebo platnymi pravnimi pfedpisy upravujicimi prava a
povinnosti Stran zaloZené touto Smlouvou s vyjimkou pfipadt, kdy k poruseni povinnosti
ze strany DPP dojde v disledku zavinéného jednani DPP a neni-li odpovédnost DPP
vylou¢ena podle této Smlouvy nebo podle platnych pravnich predpisa.
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8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

Vylouceni nahrady uslého zisku

Na zékladé dohody Stran se timto vylucuje pravo Spole¢nosti na nahradu uslého zisku,
ktery by jinak po DPP mohla Spole¢nost pozadovat za poruSeni povinnosti uvedenych v
této Smlouve nebo v platnych pravnich ptredpisech upravujicich prava a povinnosti Stran
zalozené touto Smlouvou, a Spolecnost se timto vyslovné vzdava prava na nahradu
takového uslého zisku.

Limitace vySe ndhrady 0jmy

Na zaklad¢ dohody Stran se celkova vyse veskerych nakladul, skody ¢i jiné ijmy nebo
obohaceni, které muze Spolecnost po DPP pozadovat podle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni nebo podle platnych pravnich ptedpisti, ve svém souhrnu omezuje
na celkovou ¢astku ve vysi 50.000.000 K¢ (slovy: padesat milionti korun Ceskych) a
Spole¢nost se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladi, skody ¢i jiné jmy nebo
obohaceni nad tuto ¢astku.

Obecna ustanoveni

Strany sjednavaji, ze veskera omezeni a vylouceni odpovédnosti DPP za ijmu a limitace
nahrady Gjmy jsou:

8.4.1  stanovena s ohledem na mozné dopady provozovani metra nebo autobusové
dopravy a omezeni vyplyvajici z provozovani metra a autobusové dopravy,
o kterych byla Spole¢nost informovana a které si zjistila nebo pti odborné péci
mohla zjistit pted uzavienim této Smlouvy;

8.42  sjedndna s ohledem na zvlastni postaveni DPP, ktery neni autorem ani
spoluautorem Projektu a nemize tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani
¢i opomenuti Spolecnosti nebo za jina rizika vyplyvajici z Projektu;

843  sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Spolecnosti;

8.44  Stranami povazovana za sjednand v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

Jakakoli limitace odpovédnosti DPP nebo jiné platby neplati pro Gjmu zplsobenou ze
strany DPP umysIné.

CLANEK 9
ODSKODNENI DPP

Odskodnéni za zavinéné jednani a ¢innost Spole¢nosti

Spolecnost odskodni DPP za jakékoli povinnosti, naroky, Gjmy, ztraty a vydaje, véetné
vSech poplatkt a nakladd pravniho zastoupeni, které vzniknou DPP na zakladé zavinéné
¢innosti, jednani nebo opomenuti Spole¢nosti, a to pokud se jedna o (i) poruseni
jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy nebo (ii) jakoukoli 4jmu na majetku Ttetich osob
zpusobenou zavinénou ¢innosti, jedndnim nebo opomenutim Spolecnosti, a to bez ohledu
na ostatni ustanoveni této Smlouvy.
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9.2

9.3

94

9.5

Vylouceni nahrady uslého zisku

Na zakladé dohody Stran se timto vylucuje pravo DPP na ndhradu uslého zisku, ktery by
jinak po Spolecnosti mohl DPP pozadovat za poruSeni povinnosti uvedenych v této
Smlouve nebo v platnych pravnich predpisech, a DPP se timto vyslovné vzdava prava na
nahradu uslého zisku.

DPP je povinen vynalozit usili, které po ném lze spravedlivé pozadovat, k tomu, aby
predesel nebo v maximalni mozné mife omezil vznik povinnosti Spolecnosti k thradé
Odskodnéni. V ptipadé€, ze dojde ke skutecnosti, ktera zalozi nebo mize zalozit vznik
prava DPP na Odskodnéni, vynalozi DPP usili, které na ném lze spravedlivé pozadovat,
k tomu, aby (i) zmirnil hrozici 4jmu a (ii) poskytl Spole¢nosti mozZnost i¢inné soucinnosti
pti pfedchédzeni vzniku dalsi 4jmy; DPP zejména:

9.3.1  oznami SpoleCnosti skutecnosti, v jejichz dasledku vznikl nebo mize
vzniknout narok DPP na Odskodnéni, anebo skutecnosti, které mizou mit vliv
na vysi OdSkodnéni, a to bez zbytecného odkladu poté, co se o existenci téchto
skute¢nosti dozvi, a umozni Spolecnosti vyjadiit se k takovym skutecnostem;
a

9.32  umozni Spolecnosti, aby ucinila kroky, které Spole¢nost bude povazovat za
rozumné za ucelem napraveni, predchazeni nebo omezeni nasledkl
skute¢nosti vedouci ke vzniku naroku na Odskodnéni s tim, ze veskeré vydaje
potfebné k provedeni takovych krokii nebo jiné néaklady spojené s jejich
provedenim ma povinnost hradit Spolecnost,

jinak pravo DPP na Odskodnéni v odpovidajicim rozsahu zanika.

Obdrzi-li DPP oznameni o uplatnéni ¢i vzneseni jakéhokoli naroku Tteti osoby vici DPP,
ktery mize vést ke vzniku naroku DPP na OdSkodnéni, pisemné tuto skutecnost
neprodlené, nejpozdéji do 15 Pracovnich dnt, pokud k fadné obrané neni nutna lhita
krat$i, oznami Spole¢nosti, v€etné popisu naroku tfeti osoby (,,Oznameni o naroku tieti
osoby“) a dale umozni Spolecnosti pfevzeti a vedeni obrany proti naroku Tteti osoby
véetné poskytnuti souc¢innosti DPP. Spole¢nost je opravnéna oznamit prevzeti obrany
proti naroku Tteti osoby DPP do 10 Pracovnich dni od doruc¢eni Oznameni o naroku tieti
osoby. Do doby pfevzeti obrany proti naroku tfeti osoby Spolecnosti je DPP povinen
ucinit prvotni ukony nezbytné ke zpochybnéni naroku Tteti osoby, zahajeni obrany nebo
uplatnéni opravnych prostiedkd proti nému, a to v pfislusné 1hité urcené pro ucinéni
t&chto prvotnich ukontl. Poruseni povinnosti DPP podle tohoto Clanku 9.4 bude mit za
nasledek zénik odpovédnosti Spolecnosti za piislusné Odskodnéni v rozsahu, v némz
v disledku poruseni povinnosti na stran¢ DPP ztratila Spole¢nost moznost obrany proti
danému naroku.

DPP ve vztahu k naroku Treti osoby neucini nic z nasledujiciho: neuzna odpoveédnost ¢i
zavazek (dluh), nepfistoupi na kompromis ¢i narovnani, neopomene podat ani nevezme
zpét podany obranny a/nebo opravny prostfedek, a to bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Spolecnosti; v opacném piipadé bude Spolecnost zprosténa odpovédnosti
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9.6

10.1

10.2

10.3

10.4

tykajici se zavazku vyplyvajicich z daného naroku Tteti osoby a tykajici se souvisejiciho
naroku na Odskodnéni.

Uhrada Odskodnéni

9.6.1  Pokud v této Smlouve neni uvedeno jinak, Spolecnost je povinna uhradit DPP
Odskodnéni v celém rozsahu vzniklé majetkové Gjmy, kromée uslého zisku, a
to na zaklad¢ pisemné vyzvy (faktury) DPP doru¢ené Spolec¢nosti, ve které
DPP uvede vysi a podstatu OdSkodnéni.

9.62  SpoleCnost je povinna uhradit DPP penézitou castku Odskodnéni
pozadovanou DPP v pisemné vyzveé (faktuie) nejpozdéji do deseti (10)
Pracovnich dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy (faktury) DPP Spolecnosti
k uhrad¢ odskodnéni, pokud v této Smlouveé neni stanoveno pro urcity piipad
jinak.

CLANEK 10
SPOLECNA USTANOVENI

Néklady a vydaje.

Neni-li v této Smlouve vyslovné stanoveno jinak, kazda Strana hradi své naklady a vydaje
ji vzniklé v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy nebo jakoukoli jinou
smlouvou nebo ujednanim zde zamyslenym.

Placeni penézitych plnéni

Veskeré penézité cCastky hrazené v souvislosti stouto Smlouvou jsou uhrazeny
okamzikem pfipsani na bankovni ucet piijemce.

Zakaz zapocteni

S vyjimkami vyslovné stanovenymi v této Smlouvé neni zadnd ze Stran opravnéna
zapocist jakoukoli svou pohledavku za druhou Stranou (splatnou nebo dosud nesplatnou)
proti jakékoli pohledavce druhé Strany (splatné nebo dosud nesplatné) z této Smlouvy
bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany.

Obchodni tajemstvi Spolecnosti

DPP bere na védomi, Ze nékteré jednotlivé informace a dokumenty, které mu budou
predavany ze strany Spolecnosti za uc¢elem plnéni povinnosti a poskytovani soucinnosti
podle této Smlouvy, mohou byt pfedmétem obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504
Obcanského zékoniku. Spolecnost je v odivodnénych pifipadech hodnych zvlastniho
zietele opravnéna udaje, které jsou predmétem obchodniho tajemstvi, v poskytovanych
dokumentech ucinit necitelnymi, ptipadn€ je oznalit jako duveérné, tj. obsahujici
obchodni tajemstvi. DPP je povinen s udaji, které jsou pfedmétem obchodniho tajemstvi,
zachazet jako s divérnymi v reZimu ochrany obchodniho tajemstvi (v souladu s § 2985
Obcanského zakoniku), zejména tyto tidaje nezptistupnit zadné Tteti osobé, nepouzit je
k jinému Gcelu, nez je plnéni této Smlouvy, a vynalozit veskeré usili, které po ném lze
spravedlivé pozadovat, aby zabranil pouziti ¢i zpfistupnéni takovych udaji, a to
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10.5

10.6

10.7

s vyhradou ptipadu, kdy tyto udaje vyZaduje zptistupnit zakon, Organ vefejné moci nebo
jiny organ s pfisluSnymi pravomocemi. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze obsah
této Smlouvy neni dveérnym.

Oznamovani

Jakékoli ozndmeni, zadost ¢i jiné sdéleni podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni (dale
jen "Oznameni'") musi byt:

105.1 pisemné;
1052 v Ceském jazyce; a

10.5.3 doruceno prostiednictvim (i) datové schranky nebo (ii) elektronické posty (e-
mailem). Oznameni, které se svym obsahem zabyvaji povinnostmi vyplyvajici
z této Smlouvy, nebo jejichz Gcelem je navrh zmény Smlouvy, neni mozné zaslat
pouze prostfednictvim elektronické posty (e-mailem), ale je zapotiebi jej dorucit
zaroven také prostfednictvim datové schranky.

Adresou pro dorucovani je:
10.6.1 pokud jde o DPP:
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost
Adresa: Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9
K rukém: predsedy predstavenstva a generalniho feditele
V kopii pro:  ekonomického feditele
vedouci(ho) Odboru Nemovity majetek
10.6.2 pokud jde o Spole¢nost:
Nové HoleSovice, a.s.
Adresa: Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9
K rukam: predsedy predstavenstva

Aniz by tim byly dotCeny jiné prostfedky, kterymi lze prokézat doru¢eni Oznameni, ma
se za to, ze Oznameni bylo fadné€ doruceno:

10.7.1  pfi osobnim doruc¢ovani nebo dorucovani kuryrem:
(@  dnem faktického pfijeti Oznameni; nebo
(b)  dnem, kdy piijemce Oznameni odepiel pievzeti Oznameni,

10.7.2  pii dorucovani doporu¢ené s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb:

-32-



10.8

10.9

(@  dnem uvedenym na doru¢ence vracené provozovatelem postovnich sluzeb
jako den prevzeti Oznameni; nebo

()  dnem vyznadenym provozovatelem postovnich sluzeb jako datum, kdy
pfijemce Oznameni odepfiel prevzeti Oznameni.

Kazdé odesilané Ozndmeni bude podepsano opravnénou osobou odesilatele. Kazdy
adresat Oznameni bude opravnén povazovat takové Oznameni za original, jehoz obsah
je ze strany odesilatele Oznameni zavazny a na jehoz zakladé je adresat Oznameni
opravnén jednat.

Strany se zavazuji neprodlené si sdélit zmény jakychkoli doru¢ovacich udajii uvedenych
v této Smlouvé bez povinnosti uzaviit dodatek k této Smlouve. Strana, kterd neoznami
v€as zmeénu svych dorucovacich udajti, odpovida druhé Stran€ za vzniklou tjmu.

Uplna smlouva

10.10

10.11

Tato Smlouva obsahuji uplnou dohodu a ujednani mezi Stranami vztahujici se k predmétu
této Smlouvy a nahrazuji veskeré predchozi rozhovory, ujednani a dohody (at’ jiz uc¢inéné
v pisemné, Ustni nebo jiné form€) mezi Stranami tykajici se pfedmétu této Smlouvy.
Strany timto prohlasuji, Ze v této Smlouve nechybi jakakoli nalezitost, kterou by néktera
ze Stran mohla povazovat za piedpoklad pro uzavieni této Smlouvy, a Ze si nejsou
védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i obchodni praxe.

Oddélitelnost.

Pokud jakékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane v jakémkoli ohledu
protipravnim, neplatnym, nevymahatelnym nebo zdanlivym, nebude tim dotCena platnost
a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany v takovém ptipadé uzaviou
do tficeti (30) dnti od doruceni zadosti kterékoli ze Stran dodatek k této Smlouve,
na zékladé kterého takové protipravni, neplatné, nevymahatelné nebo zdanlivé
ustanoveni nahradi novym platnym a vymahatelnym ustanovenim, jehoZ pfedmét bude
v nejvyssi mozné mife odpovidat pfedmétu plivodniho ustanoveni a které nejlépe vede
k dosazeni ptivodniho obchodniho zdméru Stran se stejnym nebo obdobnym obchodnim
a pravnim smyslem, pfipadné¢ uzaviou novou smlouvu. Pokud by tato Smlouva
neobsahovala né&jakou povinnost nebo ustanoveni, jejichz stanoveni by bylo jinak
pro vymezeni prav a povinnosti Stran podle této Smlouvy odivodnéné nebo jinak
pfimétené z hlediska Uplnosti tpravy prav a povinnosti Stran, vynalozi Strany veskeré
usili, které po nich lze spravedlivé pozadovat, k doplnéni takové povinnosti nebo
ustanoveni do této Smlouvy.

Vzdani se prav.

Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou
nebude znamenat vzdani se tohoto prava. Pokud se kterakoli Strana vzda prav z poruseni
jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako vzdani
se prav vyplyvajicich z kteréhokoli jiného ustanoveni Smlouvy ani z jakéhokoli dalsiho
poruseni daného ustanoveni. Zadné prodlouzeni lhity &i doby pro plnéni jakékoli
povinnosti ¢i u¢inéni jakéhokoli ukonu nebo pravniho jednani podle této Smlouvy nebude
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10.12

10.13

10.15

povazovano za prodlouzeni lhity ¢i doby pro budouci plnéni dané povinnosti nebo
ucinéni daného ukonu nebo pravniho jednani nebo jakékoli jiné povinnosti, ukonu ¢i
pravniho jednani.

Soucinnost

Strany budou respektovat opravnéné zajmy druhé Strany, pokud jsou ji zndmy, budou
jednat v souladu s ucelem této Smlouvy a nebudou jej mafit a uskutecni veskeré tikony a
pravni jednani, kterd se ukazi byt nezbytnad pro realizaci transakci upravenych touto
Smlouvou. Povinnost sou¢innosti se vztahuje pouze na takové ukony a takovd pravni

oy v

Nebezpeci zmény okolnosti

Strany timto na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
Obcanského zakoniku spocivajici zejména:

10.13.1 ve vzniku povinnosti realizovat dalsi vyvolané investice podle rozhodnuti nebo
opatfeni Organti vefejné moci,

10.13.2 v nepfiznivém vlivu hydrogeologického podlozi;

10.133 ve zméné¢ trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektd, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych
jednotkach ¢i jejich ndjmu, v nepfiznivém vlivu soub&zné realizace jinych
developerskych projekti na tzemi hlavniho mésta Prahy, ve zmé€n€ cenové
urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové urovné nemovitych véci,
ve zmeéné ceny stavebnich praci nebo materialii nebo zméné ceny lidské prace;

10.13.4 zméné uzemniho planu v lokalité Oblasti nebo jiné regulace vystavby v lokalité;

10.13.5 ve zmené pravnich ptedpisti upravujicich vystavbu nebo nakladani s nemovitymi
vécmi véetneé zmeén technickych norem;

10.13.6 ve zruSeni jakychkoli Povoleni; a

10.13.7 ve zméné nebo omezeni kapacity obvyklé piepravni cesty, véetné omezeni nebo
zvySeni kapacity dopravy.

V ptipadé, Ze se kdykoli v budoucnu po Dobu trvani zméni okolnosti, ze kterych
Spole¢nost pii uzavieni této Smlouvy vychazela, nebude tato skute¢nost mit vliv na
plnéni povinnosti Spolecnosti z této Smlouvy a ustanoveni § 1788 odst. 2 Obcanského
zakoniku se ve vztahu k praviim a povinnostem Spole¢nosti nepouzije.

Zmény Smlouvy

Tuto Smlouvu je mozno ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
obéma Stranami.

10.16 ProhlasSeni o slabsi strané
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10.17

11.2

Kazda ze Stran prohlasSuje, Ze tuto Smlouvu vyjednala (za pomoci odbornych poradci) a
uzaviela, aniz by:

10.16.1 se s ohledem na své hospodatské postaveni citila byt na druhé Strané€ zavisla nebo
vuci druhé Stran€ znevyhodnéna;

10.16.2 jednala v tisni;

10.16.3 pfi jedndni (a to i s ohledem na roli svych poradct) postradala odborné znalosti
potfebné k jednani o obsahu Smlouvy; ptipadné

10.16.4 jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim.

Strany nespatiuji diivod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu ustanoveni
§ 433 Obcanského zakoniku.

Zajisténi plnéni Tteti osoby

Je-li v této Smlouvé ujednano, Ze nékterd Strana néco "zajisti" nebo zajisti, aby Tteti
osoba plnila druhé Strané nebo jednala uréitym zpisobem (a to at’ ma takova Tieti osoba
néco ucinit, nebo se néceho zdrzet), bude takové ujednani vykladano tak, Ze ptislusna
Strana:

10.17.1 se na jeho zékladé€ ve smyslu § 1769 druha véta Obcanského zakoniku zavazuje
k tomu, Ze Tteti osoba splni, co bylo ujednano;

10.17.2 je odpovédna za to, Ze se zamysleny vysledek stane, bez ohledu na jakdkoli
subjektivni ¢i objektivni omezeni v jejich moznostech kontrolovat ¢i ovliviiovat
Tteti osoby, ¢i jiné subjektivni ¢i objektivni skutecnosti, které jsou nezbytné
k tomu, aby byl zamysleny vysledek dosahnut; a

10.17.3 nahradi Skodu, kterou druhé Strana utrpi, pokud ke splnéni nedojde.

CLANEK 11
ZAVERECNA USTANOVENI

Rozhodné pravo.

Tato Smlouva a vSechny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se
budou fidit pravem Ceské republiky.

Rozhodny zakonik

Tato Smlouva a v§echny mimosmluvni povinnosti vzniklé z ni nebo v souvislosti s ni se
budou fidit zejména Obcanskym zakonikem.

Kromé jinych ustanoveni Obcanského zékoniku, ktera se nepouziji v disledku odlisné
dohody Stran v jinych Clancich této Smlouvy, Strany dale vyluduji pouziti ustanoveni
§ 558 odst. 2 (vrozsahu, v jakém stanovi, Ze obchodni zvyklost ma prednost
pied ustanovenim zakona, jeZ nema donucujici u¢inky), § 1740 odst. 3, § 1747, § 1748,
§ 1788 odst. 1, § 1788 odst. 2, § 1799, § 1800, § 1888 odst. 2, § 1932, § 1933, § 1936
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11.6

odst. 1, § 1950, § 1951, § 1952 odst. 2, § 1978 odst. 2, § 1980, § 1995 odst. 2 a § 2015
odst. 1 (v rozsahu, v jakém stanovi, Ze jistota zajiStuje uroky z penézitého dluhu nejvyse
do vyse zakonné tirokové sazby) a § 2129 odst. 1 véta prvni Obcanského zakoniku na
tuto Smlouvu (a na veskera prava a povinnosti Stran vzniklé na zékladé této Smlouvy).

Tato Smlouva je uzavirana mezi podnikateli v ramci jejich podnikani, z tohoto diivodu
se na tuto Smlouvu v souladu s § 1797 Obc¢anského zakoniku neuplatni § 1793 odst. 1
Obcanského zakoniku o neimérném zkraceni a dale ani § 1796 Obcanského zakoniku o
lichve.

Strany nejsou opravnény pozadovat zruSeni této Smlouvy podle § 2000 odst. 1
Obcanského zakoniku a vzdavaji se prava domahat se zruseni zavazku z této Smlouvy ve
smyslu § 2000 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Reseni sport

Soudy Ceské republiky maji vyluénou pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici
z této Smlouvy nebo s touto Smlouvou souvisejici, véetné sporti ohledné existence,
platnosti nebo ukonceni této Smlouvy nebo ohledné jakékoli mimosmluvni povinnosti
vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo ohledn¢ diisledkli nicotnosti této
Smlouvy.

Jazyk Smlouvy

Tato Smlouva je vyhotovena v Ceském jazyce. V piipad¢ rozporu mezi ceskym
jazykovym znénim této Smlouvy a prekladem této Smlouvy do jiného jazyka je
rozhodujici ¢eské jazykové znéni Smlouvy.

Pocet vyhotoveni

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti originalu s tim, Ze
Spolecnost obdrzi jedno (1) vyhotoveni a DPP dvé (2) vyhotoveni této Smlouvy.

Zvetejnéni Smlouvy

Tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle Zakona o registru smluv a
na internetovych strankach DPP www.dpp.cz, které jsou vefejné pfistupné a které
obsahuji udaje o Stranach, predmétu Smlouvy, ¢iselné oznaceni této Smlouvy a datum
jejiho podpisu. DPP zajisti uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv podle Zakona
oregistru smluv neprodlené po uzavieni Smlouvy a bude informovat Spole¢nost
o uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv tak, Ze zasle Spolecnosti kopii potvrzeni
spravece registru smluv o uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv. Spolecnost bere
na védomi a souhlasi s tim, Ze DPP je za ur¢itych podminek povinna na zadost Tieti osoby
poskytovat informace v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném znéni, a ze informace tykajici se plnéni této Smlouvy mohou byt
poskytnuty Ttetim osobam, pokud o né pozadaji. Strany prohlasuji, ze skutecnosti
uvedené v této Smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obc¢anského
zakoniku a ude€luji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich
podminek. Tim neni dotéen Clanek 10.4 (Obchodni tajemstvi Spolecnosti) vyse.
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11.7  Ptilohy

Vsechny nasledujici Prilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy:

Ptiloha 1: Grafické vymezeni Oblasti na snimku katastralni mapy

Ptiloha 2: Vzorovy text Smlouvy o prodeji a koupi Nemovitych véci

Ptiloha 3: Vypis z katastru nemovitosti k Nemovitym vécem;

Ptiloha 4: Graficka specifikace ptudorysu Budovy L na urovni vSech nadzemnich a

vSech podzemnich podlazi; a
Ptiloha 5: Pidorysy vSech podlazi Stavajiciho vestibulu.
11.8  Platnost a uc¢innost

Tato Smlouva vznikne a nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a U€innosti Dnem

ucinnosti.

Tato Smlouva byla uzaviena v den uvedeny jako posledni u podpisii Stran ptipojenych nize.
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PODPISOVA STRANA

V Praze dne 2025

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolecnost

Podpis: Podpis:

Jméno: Ing. Ladislav Urbanek Jméno: Ing. Jifi Patizek
Funkce:  pfedseda predstavenstva Funkce:  Clen pfedstavenstva
V Praze dne 2025

Nové HoleSovice, a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: Ing. arch. Jan Ludvik Jméno: Mgr. Peter Sivacek
Funkce:  pfedseda predstavenstva Funkce:  mistopiedseda piedstavenstva
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PRILOHA 1
GRAFICKE VYMEZENI OBLASTI NA SNIMKU KATASTRALNI MAPY
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PRILOHA 2
VZOROVY TEXT SMLOUVY O PRODEJI A KOUPI NEMOVITYCH VECI
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PRILOHA 3
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI K NEMOVITYM VECEM
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PRILOHA 4

GRAFICKA SPECIFIKACE PUDORYSU BUDOVY L NA UROVNI VSECH
NADZEMNICH A VSECH PODZEMNICH PODLAZI
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PRILOHA 5

PUDORYSY VSECH PODLAZI STAVAJICIHO VESTIBULU
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