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Predmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout nize uvedeny prostor slouZici
k podnikani &. 502 o celkové ploSe 11,01 m? nachazejici se v ulici tfida Edvarda
Benese c¢.p. 570, Hradec Kralové, dale jen ,prostor nebo ,pfedmét ndjimu.
Pronajimatel touto smiouvou pfenechava uvedeny prostor najemci kuZivani za
podminek nize uvedenych a za timto Ucelem: pro financni poradenstvi a realiini
sluzby.

Pronajimatel upozorfivje najemce, 2e v dome je spoleCenstvi viastnikl, které rozhoduje
o spoleénych &astech domu, coz se tyka i jakychkoliv zasaht do spoleénych Gasti domu
(napf. venkovni fasada).

Vyzaduje-li to legislativa, je ndjemce povinen si na viastni naklady zajistit soulad uzivani
predmétu najmu odpovidajici sjednanému U(elu najmu, a to vcetné pfipadné
rekolaudace. Znéni tohoto €lanku nenahrazuje souhlas pronajimatele s provedenim
zmény uzivani pfedmétu najmu a tato povinnost platf po celou dobu najmu.

Najemce neni opravnén pfedmét najmu uzivat pro jiny nez v této smlouvé vyslovné
sjiednany ucel. Zménit vySe ujednany GCel najmu miZe najemce pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smiouvé.

Najemce prohladuje, Ze si pronajimany prostor prohiédl, podrobné se seznamil s jeho
technickym a stavebnim stavem a na zékladé téchto skuteCnosti jej shledal jako piné
vyhovujici podnikatelskeé €innosti, pro kterou mu je pronajiman.

H.
Najemné

Najemné za uzivani prostoru se stanovi dohodou ve vysi 1 971 K&/m?/rok bez DPH, tj.
21 700 K¢, slovy: dvacetjednatisicsedmset korun &eskych.

statutarni mésto Hradec Kralové je platcem DPH. Najemné je osvobozeno od DPH die
zakona o DPH.

Mésicni najemné éini 1 808 K.

Pronajimatel ma pravo najemné kazdoro¢né zvysit o miru inflace vyjadienou priristkem
primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen zjist&ného dle Ceského statistického
Ufadu. V piipadé, Ze v nékterém kalendarnim roce, popf. letech, nedojde ke zvyseni
najemného o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendaini rok, popf. roky,
podie tohoto &lanku smiouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ndjemné o
soutet miry inflace za roky, vnichZ tato (prava nebyla provedena, nejvyée za
5 uplynulych let. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné zvysit najemné, pokud tak
stanovi zékon hebo jiny obecné zdvazny pravni pfedpis.

1.
Sluzby

Najemce se zavazuje hradit ceny sluZzeb zalohové dle yozpisu zaloh za sluzby, ktery je
uveden v pfiloze €. 3 — Splatkovy kalendar — dafiovy doklad.

Vyuctovani skuteénych nakladtr na sluZby bude nadjemci pfediozeno vzdy po skonéeni
kalendainiho roku, nejpozdgji s vyuctovanim topné sezony. Zalohy na sluzby spravce
vylétuje dle zakona & 67/2013 Sb. pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak. V
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prilbéhu roku je pronajimatel opravnén zménit vysi zéloh, je-li pro to divod vyplyvajici ze
zmény vySe nakladl na zajisténf téchto sluzeb. Pii zméné sazby DPH nebo zméné
zaloh za sluzby bude vZdy rozesléan novy Splatkovy kalendaf, ndjemni smlouva ve znéenf
dalsich dodatk( zfistava v platnosti.

Najemce pfi kone¢nem vyuctovani uhradi naklady na:

dodavku tepla die méfeni a dle plainé legislativy

srazkovou vodu die platné legislativy (nyni pfiloha &, 16
vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni pozd.
predpis()

Smluvni strany jsou povinny provést ve stanovené I|hité vyrovnani pfipadnych
nedoplatkt nebo preplatkl. Ustanoveni tohoto odstavee se uplatni i v piipadé, Ze najem
skonéi v prabéhu kalendairniho roku.

iv.
Platebni podminky a smluvni pokuta

Najemné a dhrada zaloh za sluZby jsou splatné mésiéné, a to vzdy do 15. dne
pfislusného mésice na UCet Spravy nemovitosti Hradec Kralové prispévkové
organizace, vedené u Komerénf banky, a.s., €. OCtu 27-315020217/0100 nebo
v hotovosti v pracovni dobé sprivce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 1521, 500 02
Hradec Kralové. Pfi jakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbol 9033285.

V pfipadé prodleni najemce s thradou plateb najemného a sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzne
castky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vrozsahu a vsouladu s Ucelem této
smiouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Ndjemce nenf opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
pfevysovat ndjemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smiouvou.

Néjemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béznou udrzbu.
Dédle je povinen na své ndaklady provadét a hradit vyménu zafizovacich predmétl a
drobné opravy pfedmétu najmu, jestlize ndklad na jednu z téchto &innosti nepfeséhne
gastku 10 000 K& vé. DPH. Dale je najemce povinen hradit vedkeré naklady spojene
s provozem pronajatého prostoru.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteé¢ného odkladu potiebu oprav, kiere
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto a jinych oprav, jinak odpovida za
skody, které nespinénim této povinnosti vznikly.

Ndjemce se zavazuje hradit veskeré naklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poSkozeni doslo
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi vlivy.

Najemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy, zmény, opravy a udrzbu
predmé&tu najmu nad rdmec béZného udrZovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku ktéto najemni smlouve
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13.

s uvedenim konkrétnich dprav, oprav & zmén predmétu najmu. Smiuvni strany se
dohodly, Ze tyto Gpravy, opravy &i zmény bude ndjemce provadét vyhradné na viastni
naklady, hebude pozadovat po pronajimateli Ghradu téchto nakladi, ani nahradu toho, o
co se pfipadng zvysi hodnota pfedmétu najmu, ani jinou naéhradu za prFipadne
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni ndjemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skonceni najmu.

Ndjemce je dale povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vySe sjednaného najemného a dhrad za sluzby spojené s uzivanim pfedmeétu
najmu nejpozdéji do 30 dnu po jejich vzniku.

Najemce je povinen umoZnit pfistup opravnénym osobdm pronajimatele a spravce do
pronajateho prostoru za Gcelem kontroly jeho fadného uzivani, oprav & Gdréby vietné
kontroly technického stavu zafizeni, date za U¢elem montaze, vyméeny a ode&tu méficich
zafizeni.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu takovym zplscbem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, viastniky a pronajimatele v objekiu, v némz je umistén.

. Najemce odpovida za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim

predmétu najmu v disledku jeho ¢innosti nebo jednani jeho zamésthanch &i tfetich
osob.

. Likvidaci odpadu ze své podnikatelské Cinnosti si zajiStuje najemce sam v souladu se

zakonem o odpadech a souvisejicimi predpisy. Ndjemce je rovné€z povinen zajistit
nezavadnost odpadnich vod a nese veSkerou odpov&dnost za porudeni ustanoveni
zakona o vodéch, vodohospodarskych pfedpisi a zakonl o Zivoinim prostredi.
V pfipadé potieby v danych terminech vlastnim nakladem zajisfuje rozbory odpadnich
vod, jejichz vysledky pfedklada provozovateli kanalizaéni sité a prostfednictvim spravce
i pronajimatell. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanalizaéni sité udélena pokuta za
prekroeni nejvy3e pfipustnych hodnot ukazatell zneéiténi vypousténych odpadnich
vod z domu, vnémz se nachazi pfedmét najmu, najemce se zavazuje tuto pokutu
zaplatit.

. Najemce je povinen na viastni naklad zajistit v pfedepsanych terminech dle pfislusnych

norem a predpisli veskeré pravidelné revize, zkousky a kontroly provozovaného
technického zafizeni v pfedmétu najmu. Jednd se o revize elektrickeho zafizeni,
pozarné bezpecnostniho zafizeni (hasici pfistroje, hydrantové systémy apod.). Vzniklé
zavady odstrafnuje a hradi ndjemce do vyse pinéni dle ¢l. V. odst. 3 této smiouvy.
Nasledné pronajimateli prostiednictvim spravce (SNHK) pfedkiada kopie téchio
revizi, zkousek a kontrol, a to nejpozdéji do 30 dnit po uplynuti terminu provedeni.
V pfipadé, Ze najemce v pfedepsanych terminech vySe uvedené pravidelné revize,
zkoudky nebo kontroly provozovaného technického zafizeni nezajisti a nepfedloZi je ve
stanoveném terminu pronajimateli, je pronajimatel opravnén poZadovat na najemci
zaplaceni smiuvni pokuty ve vysi 10 000 K&. Takto sjednana smluvni pokuta e splatnd
ze strany najemce ve prospéch pronajimatele do 14 dni od doruceni
vyzvy pronajimatelem najemci k jejimu zapiaceni. Pro poruseni timto élankem sjednané
smiuvni povinnosti najemce postali, Ze ndjemce nepfediozi pronajimateli | tfeba jen
jednu z pravidelnych revizi, zkousek nebo kontrol ve stanoveném terminu.

Povinnosti najemce je zajisténi revizi, zkousek, kontrol a nasledné odstranéni zavad i
technického zafizeni do najmu vneseného, a to vZdy na nakiad najemce.

14. Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni pojistén.




VI.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 1.6.2025.

Smlouvu 1ze ukongit dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
divodl v Sestimésiéni vypovédni dobé. Vypovédni doba poéind bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Vypovéd musi byt doru¢ena druhé strané.
V piipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd odeslana s vyuzitim provozovatele
postovhich sluzeb byla dorucena treti pracovni den po odeslani.

V pfipade nepineni povinnosti ndjemce ujednanych v této smlouvé (zejména v piipadé
prodleni s placenim najemného a sluzeb po dobu del$f nez jeden mésic), ma
pronajimatel pravo ukoncit najem vypovédi v jednomésitni vypovédni dobé.

Pronajimatel je opravnén ukoncit najem vypovédi bez vypovédni doby v pfipadg, Ze i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uZivd véc takovym zpUsobem, Ze se
opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniéeni véci. V pfipadé,
ze hrozi vainé nebezpeti z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

PoruSuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem, &imz zplisobuje
pronajimateli znacnou ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni
doby.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze ust. § 2312 z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, se nepouzije, tzn. délka vypovédni doby je sjedndna vyslovné v této
smlouve.

VIE.
Ostaini ujednani

Najemce je povinen po ukonceni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. Upravam provedenym
s pifsemnym souhlasem pronajimatele b&hem ndjmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemci pfi pfedén( pfedmétu najmu potiebnou soucinnost.

V pfipade, ze najemce nepfedéd prostor vyklizeny a uvedeny do pulvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne ndsledujiciho po skondeni ndjmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku najemného
pfipadajiciho na jeden den najmu, a to za kaZdy zapoé&aty den prodleni.

O pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol podepsany ocbéma
smiuvnimi stranami (pfip. jejich zastupci), vnémz bude zejména zachycen stav
pfedmétu najmu.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele, nebude najemce po pronajimateli pozadovat nahradu za pfevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315, z.C. 89/2012 Sb., obcansky zékonik,
v platném znéni.

Vil
Zavéretna ujednani

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smiouvy neplatné &i netiginné, nedotyka se
fo ostatnich ustanovent této smiouvy, kiera zlstavaji platna a téinna. Smiuvni strany se
viomto pifpadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/netcinné novym
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ustanovenim platnym/adéinnym, kieré nejlépe odpovidd plOvodné zamySlenému
ekonomickému Uéelu ustanoveni neplatného/nedinného. Uvedené plati obdobné i
v piipadé zruSeni smlouvy dle § 7 zakona o registru smiuv. Do té doby plati
odpovidajici uprava obecné zavaznych pravnich pfedpist Ceske republiky.

2.  Smluvni strany prohladuji, Ze na tuio smlouvu se mj. vztahuje zakon €. 340/2015 Sb., o
zvladtnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uvefgjiovani téchto smiluv a o
registru smiuv (zakon o registru smiuv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem,
jehoz smiouvy se povinné uvefejiuji prostfednictvim registru smiuv.

3. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu véech smluvnich stran a uginnosti nabyva
nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv.

4. Najemce prohlasuje, Ze soublasi s uvefgjnénim této smlouvy v piném znéni (véetne
v§ech pfiloh).

5. Smluvni strany prohlaguji, Ze smlouva neobsahuje zadna obchodni tajemstvi a najemce
souhlasi s uvefejnénim smlouvy (vé. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalich
podminek.

6. Dle § 5 odst. 5 zakona €. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, je k fAdnému uveiejnéni
smiouvy tieba, aby byla uveiejnéna zplsobem tam stanovenym, a to véetné& vypinéni
metadat. Smiuvni strany se dohodly, Zze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smluvnich stran:
statutarni mésto Hradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00
Hradec Kralové, 1C0O: 00268810, ID: bebb2in;
Sprava hemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace, se sidlem

Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kréalove, ICO: 64811069, 1D: rkyk8mS:
lveta BartoSova, 1ICO:

- vymezeni pfedmétu smlouvy: Smlouva o najmu prostoru &. 502 slouziciho podnikéni
v ulici tfida Edvarda BeneSe &.p. 570, Hradec Kralové, pro finanéni poradenstvi a
realitni sluzby

- cena 137.983,59 K¢ bez DPH,
datum uzavreni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smiuvni stranou povazuji
za spravny, Uplny a vtomto znéni plné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim
zakona o registru smiuv.

7. Tato smlouva je vypracovana ve tfech stejnopisech o sile originadlu, viastnoruéng
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichZ kaZzda smluvni strana obdrzi po jednom
stejnopise.

8. Tuto smlouvu je moZno zménit jediné pisemnymi, pofadové ¢islovanymi dodaiky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Zadny z G€astnikll smlouvy se nemize
dovolavat pouhych Ustnich ujedndni a dohod.

9. Smiuvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfecetly, s jejim znénim souhlasi a na diikaz
své pravé a svobodné ville uzaviit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuiji.

Prilohy: pfiloha €. 1 - pasport
priloha ¢. 2 - situaéni planky
pfiloha €. 3 - splatkovy kalendaF — darfovy doklad
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o~ Sprava
G nemovitosti
| Hradec Krélové

F. ]

Pasport hebytového prostoru

ZAKLADNI UDAJE O PROSTORU:

E. Benese 570, 500 12 Hradec Kralové

C.popisné: 570
C.prostoru: 502

Pfiloha €. 1

Zdroj vody: z centralniho zdroje

Zdroj tepla: dalkové

MISTNOSTI
Celkova Plocha Koef. Plocha Plocha
Mazev mistnosti plocha TeV piep. tepio pro ndjem
kancelar 11,01 11,01 1,200 13,21 11,01
Celkem....... 11,01 11,01 13,21 11,01

Zpracovano a pfeméreno dne: 9.5,2025

Zpracoval:  Sedlacek Leo-

Stranka 1
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Splatkovy kalendar - danovy doklad €. 903325 . )

P

Dodavatel Odbeératel s
Sprava nemovitosti Hradec Kralové lveta Bartogova
plispévkova organizace
Kydlinovska 1521
500 02 Hradec Kraloveé
ICO: 64811069 DIC:; CZ64811069 ICO: 61226718 DIC:
.. . —<
4 . . v
Prostor: Hradec Kralové, E. Benese 570 /502
~LClsIo smlouvy: 10811/25/5/570
Zalohy Zaklad Sazba DPH Celkem
Srazkova voda 44 64 12 5,36 50,00
Tepto 446,42 12 53,58 500,00
491,06 58,94 550,00
( puzpP DPH10% DPH12% DPH21%  Zakl, 0% 2zakhL10%  2Zakl.12% Zakl. 21 % Celkem  Splatnost Typ Var-syme
15.06.2025 0,00 58,94 0,00 0,00 0,00 491,06 0,00 550,00 15.062025 mésiéni 903325
15.07.2025 0,00 58,24 C,00 0,00 0,00 451,06 0,00 550,00 15072025 maésiéni ap3325
16.08.2025 0,00 58,94 0,00 0,00 0,00 491,06 0,00 550,00 1508.2025 mésiéni 903325
18 09 2025 0,00 58,84 0,00 0,00 0,00 491,06 0,00 55000 1509.2025 mésién an3325
15.10.2025 0,00 58,94 0,00 0,00 0,00 491,06 0,00 550,00 15102025 mésicnl 903325
15.11.2028 000 58,94 0,00 0,00 0,00 491 08 0,00 550,00  15.11.2025 maésiéni 903325
15.12.2025 0,00 58,94 0,00 0,00 0,00 491,08 0,00 550,00 15 12,2025 mésidn 803326

Platby provadéjte die smlouvy na tcet Cislo: 27-315020217/0100 a se spravnym variabilnim symbolem.

Vystavil: Novotna Barbora

Den vystaveni dafiového doklagu: 20.05.2025




Splatkovy kalendaf - danovy doklad ¢. 903325

* Pronajimatel Najemce .
(" statutarni masto Hradec Kralové lveta BartoSova
4 Ceskoslovenské armady 408/419

502 00 Hradec Kralové
! uéo: 268810 DIC: CZ00268810 ICO: 61226718 DIC:
N
’ fProstor: Hradec Kralové, E£. Benese 570 /502
kc“;is,lo smiouvy: 10811/25/5/570 )
Polozky Zaklad Sazba DPH Celkem

Najemné ~ nebyty 1 808,00 0 0,00 1 808,00
1 808,00 0,00 1 808,00
( DUZP  DPH12% DPH 21 % 05"03[02:2: ZaklL 12% Zaklad 21% Celkem  Splatnost Typ Var»syme
e

15.06.2025 0,00 0,00 1 808,00 0,00 0,00 1 808,00 15.068.2025 maésiéni 903325
15.07.2025 0,00 0,00 1 808,00 0,00 0,00 180800 15.072025 mésiéni 903325
15.08.2025 0,00 0,00 1 808,00 0,00 0,00 1 808,00 15.082025 mésitni 903325
15.00.2025 0,00 0,00 1 808,00 0,00 0,00 1808,00 150820258 mésiéni 903325
15.10.2025 0,00 0,00 1 808,00 0,00 0,00 1 808,00 15.10.2025 mésiéni 903325
15,11.2025 0,00 0,00 1 808,00 0,00 0,00 1808,00 15.11.2025 masiéni 803325
15.12.2025 0,00 0,00 1 808,00 0,00 0,00 1808,00 15122025 mésiéni 803325

Sprava nemovitosti Hradec Krélové vystavila dafovy dokiad dle § 28 odst. 7 zak. 235/2004 Sb. Zakon o DPH jménem
pronajimatele - statutamiho mésta Hradec Krélové na zakladé zmocnénf v piikazni smlouvé,

Platby provadéjte dle najemni smlouvy na Gdet Cislo: 27-315020217/0100 a se spravnym variabilnim symbolem.

Vystavil: Novotng Barbera
Den vystaven! dafového dokladu: 20.05.2025







