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Dnesniho dne, mésice a roku se dohodli, dle svého prohlageni k pravnimu jednani zpisobili, 2

o

1/ PohFebni a hibitovni sluzby mésta Brna, a.s.

se sidlem v Brng, Kolisté 7, PSC: 602 00

IC: 60713330

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, viozka 5828
jednajici Mgr. Michalem Tomaskem, Feditelem akciové spolecnosti

jako pronajimatel na strané jedné (dale také jen ,pronajimatel”)
a

2/ Radoslava Kaplanova

se sidlem v Brné, Zemédélska 90/19, PSC: 613 00

1C: 434 04 448

registrovana Zivnostenskym ufadem a vydana Magistratem mésta Brna &.j. 04/20517/01/0
jednajici Radoslava Kaplanova

jako najemce na strané druhé (dale take jen ,najemce”)
a uzavreli tuto smlouvu o ndjmu prostor slouZicich podnikani (dale také jen ,smlouva®):

I
11 Pronajimatel je vyluénym viastnikem nemovité véci, a to budovy Komerc¢ni pavilon, kterg se
nachazi a na pozemku 1832/1, k.u. Styfice, jehoz Je soucasti. Budova je v dobé uzavfeni této smiouvy
Jiz stavebnétechnicky dokonéena. Kolaudaéni souhlas nebyl doposud vydan, pficemz Zadost o
kolaudaci jiz byla ke dni uzavieni této smlouvy podana stavebnimu Gfadu. Budova byla vybudovana die
stavebniho povoleni vydaného Ufadem méstské Sasti mésta Brna, Brno-stfed odborem vystavby
stavebnim Uradem Dominikanska 2, Brno 601 69, pracovisté: Méninskga 4,
C.1.1130041537/KALJ/VUR/002, sp.zn.: VUR0D11 300454, ze dne 22.08.2013, které nabylo pravni moci
dne 21.09.2013 (dale téZ jen ,stavebni povoleni®). Budova neni doposud zapséna v katastru
nemovitosti a podiéha zapisu do katastru nemovitosti.
1.2, Budova popsana v ¢lanku 1., odst. 1.1. této smlouvy se nachazi v Brné, pfi ulici Jihlavska, jeji
presna adresa bude zfejma po pfidéleni Gisla orientaniho, k némuz doposud nedosio. Dale je téz
shora popsand budova dale vtéto smiouvé oznadena jen jako ,Komeréni pavilon®. Umisténi
Komercniho pavilonu je zakresleno do katastralni mapy v pfiloze & 1a této smiouvy, pficemz iato
priloha je nedilnou soutasti této smiouvy.
1.3 Najemce je se shora vélanku I, odst 1.1. s1.2. této smiouvy uvedenymi skuiednostmi
seznamen a niceho nenamita proti tomu, Ze je tato smlouva uzavirana v tomto okamziku.

I

Predmét najmu
2.1 Pronajimatel pfenechava touto smiouvou najemci za podminek v ni blize uvedenych k
doCasnému uZivani prostory slouzici podnikani, nachazejici se v 1. podiaZi budovy Komeréni pavilon,
<tera je soucasti pozemku p.¢. 1832/1 v k.0. Stytice, nachazejici se v Brné, pfi ulici Jihlavska, &.p.756
cor. 1, PSC 639 00, a to .Komeréni prostor B*, konkrétné mistnost &. 2.01 (obchod) o vyméfe 60,69
m*, dale mistnosti ¢. 2.02 (chodba) o vymére 5,93m?, €. 2.03 (WC - Zeny hosté) o vymeéfe 4,30m?, ¢&.
2.04 (pfedsin) o vyméfe 1.46m?, & 2.05 (WC - muZi hosté) o vyméie 1,63m? & 2.06 (pfedsin) o
vymere 3,99m?, ¢&. 2.07 (suchy sklad) o vyméfe 2,03m?, ¢. 2.08 (zazemi) o vyméfe 3,48m? a ¢ 2.09
(WC) o vymeérfe 1,42m?. Celkova vyméra komeréniho prostoru ,B* je tedy 84,93m? + prilehla venkovni
terasa. Planek pldorysu vySe popsanych prostor slouzicich podnikani je nedilnou soucasti této
smiouvy jako pfiloha &.1b.
2.2. VySe popsané prostory jsou jako celek dale ve smiouvé popsany téz jako ,pfedmet najmu”.
2.3 Pronajimatel pfenechava najemci vyse popsany pfedmét najmu ve stavu zpGsobilém
K fadnému uzivani. Najemce tyto prostory do najmu pfijima a zavazuje se za né platit pronajimateli
najemne. Najemce prohladuje, Ze jej pronajimatel seznamil s pravnim i faktickym stavemn piedmétu
najmu.
2.4, Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k uzivani pfedmét najmu véetné jeho
vybaveni, které je sougasti &i prislugenstvim predmétu najmu, a to:
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a) 2 ks - podstropni klimatiza¢ni jednotka
by 4 ks — podlahovy elekfricky konvektor s ventilatorem
¢) 4 ks — nasténny elekiricky konvektor

2.5 Vybaveni vyslovné neuvedené v pfedchozim odstavci neni souéasti ani prislusenstvim
predmeétu najmu a najemce si jej v pfipadé potfeby pofidi sam na své naklady.

2.6. O predani predmétu najmu véetné jeho vybaveni ve smyslu ust. &l. Il odst. 2.4. této smiouvy
smiuvni strany sepisi pfedavaci protokol, ktery je nedilnou pfilohou ¢. 2 této smiouvy.

.
Uéel najmu
3.1 Stavebnétechnické urCeni komeréniho prostoru B, resp. komeréniho pavilonu, bude
v kolaudacnim souhlasu uvedeno jako prodejna kvétin a obcerstveni, a to na zakladé pozadavki a
stanovisek Krajské hygienické stanice.

3.2. Pronajimatel dava najemci predmét najmu popsany v &l. Il odst. 2.1. této smiouvy do najmu za
Ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti, pficemZ se néjemce zavazuje pfedmét najmu uzivat v
souladu se stavebne technickym urCenim budovy, a to pouze za Ulelem prodeje predmétd
souvisejicich s obvyklym uctivanim zemfrelych, tj. za Ucelem prodeje kvétin véeho druhu, prodeje
pohfebnich doplikl (svice, vazy, kameninové, keramické, sklenéné a porcelanové zbozi atd.), dale za
ucelem poskytovani kamenickych sluzeb, prodeje upominkovych predmétt a za aéelem poskytovani
obcerstveni, a to v rozsahu odpovidajicim podnikatelskému zaméru najemce, ktery je jako pfiloha &. 5
nedilnou soucasti této smlouvy.

3.3 V pfipadé, ze bude najemce pfedmét najmu uZivat za jinym nez vyse uvedenym ucelem, je
tato smiouva porusena podstatnym zplsobem, pficemsz takové poruseni zaklada pravo pronajimatele
na odstoupeni od této smlouvy.

3.4. Najemce neni opravnén uzivat predmeét najmu k &innosti, ktera by méla ve vztahu k &innosti
prongjimatele konkurenéni povahu. V pfipadé, Ze bude najemce predmét najmu uzivat k takové
Cinnosti, ktera by méla ve vztahu k Cinnosti pronajimatele konkurenéni povahu, ma se za to, e
najemce porusil smlouvu podstatnym zplsobem, pficems takové poruseni zaklada pravo
pronajimatele na odstoupeni od smiouvy.

3.5. Najemce se vsouvislosti s uzivanim pfedmétu najmu vyslovné zavazuje neprodavat
alkoholicke napoje, omamné nebo psychotropni latky, tabakové vyrobky, tiskoviny s erotickym
obsahem a rovnéz jakykoliv jiny sortiment zbozi, ktery by byl v rozporu se sjednanym Gcelem najmu,
resp. s touto smiouvou, nebo ktery by narusoval pietni charakter pfedmétu najmu a jeho prilehlého
okoli. V pfipadé poruseni zakazu prodeje ve smysiu pfedchozi véty se ma za to, Ze najemce porusil
smiouvu podstatnym zplisobem, pfiéemz takové porueni zaklada pravo pronajimatele na odstoupeni
od smiouvy.

3.6. Ngjemce se zavazuje prodavat reklamni a propagacni pfedmeéty pouze po pfedchozim
souhlasu pronajimatele.

V.

Doba najmu a najemné
4.1, Najem se sjednava na dobu urgitou, a to na dobu 10 let, pocinaje dnem 1. 8. 2014.
4.2. Najem se sjednava za Uplatu (ngjemné). Najemné za predmeét najmu popsany v &l. 1, odst.
2.1. této smlouvy, bylo stanoveno dohodou smiuvnich stran ve vysi 42.000,- K& bez DPH mésicne. K
najemnemu bude pronajimatel Gétovat DPH v zakonné vysi.
4.3 Najemce zaplatil pronajimateli pfi podpisu této smlouvy zalohu na najemné za prvni mésic
trvani najmu ve vysi 42.000,-K¢. Tato bude vytétovana ve faktuie za prvni mésic trvani najmu.
4.4, Najemce pfed podpisem této smlouvy dale zaplatil pronajimateli na Zadost pronajimatele
penezitou jistotu odpovidajici najemnému za dva mésice frvani najmu ve vysi 84.000,- K&, pficemz se
strany této smiouvy se dohodly tak, Ze jistota zajistuje zavazky najemce vici pronajimateli z titulu této
smlouvy a nahrady $kody. Jistotu Ize bez ohledu na jeji splatnost zapocitat na vSechny diuhy vznikié z
teto smiouvy, které najemci vici pronajimateli vzniknou po podpisu této smiouvy, opét bez chledu na
splatnost téchto diuha. Diuh z hlediska tohoto zapocCtu zanika vZzdy az okamzikem doruceni zapoGtu
najemci. ZapocCet jistoty je opravnén proveést jen pronajimatel. Jistota neni zalohou na 2adné pinéni z
fitulu této smiouvy. V pfipadé, e nebude jistota pouzita, ¢i nebude zcela vyCerpana, je pronajimatel
povinen najemci zbytek jistoty vratit, a to ve Ihaté 30 dnii od zaniku této smiouvy, ne véak dive nez 30
dnd od okamziku, kdy najemce predmét najmu vyklidil a pfedal pronajimateli. Vracena bude vZdy
nominalni hodnota jistoty &i jejiho zbytku bez prirtistka. V pfipadé, Ze bude jistota pouzita, zavazuje se
najemce doplnit jistotu do piné vySe 84.000,- K&, a to do 7 dnll od doruceni listiny o zapoctu na jistotu,



aniz bude najemce K tomuto zviast vyzvan. V pfipadé marného uplynuti takové thity a tedy v pfipadé
poruseni tohoto zévazku je pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy.

V.
Uhrada najemného a sluzeb souvisejicich s najmem
5.1. Najemce je spolu s ngjemnym povinen platit pronajimateli také naklady za spotiebovanou

vodu a odvod vody (vodné a stocné), (dale také jen ,sluzby spojené s najmem®), kieré jsou placeny
zalohové. Dohodnuté mésicni dilci pinéni za sluZby spojené s najmem - spotfeba vody a stoéné &ini
1.000,- K¢.

5.2. Najemce zaplatil pronajimateli pfi podpisu této smlouvy zalohu na sluzby spojené s ngjmem za
prvni mesic trvani najmu ve vysi 1.000,- K&. Tato bude vyuctovana spolu se zalohou na najemné za
prvni mésic najmu dle &l. IV., odst. 4.3. této smiouvy ve faktufe za prvni mésic trvani najmu.

5.3. Pronajimatel se zavazuje pfedioZit ndjemci vyuctovani sluZeb spojenych s ngjmem a rovnéz
vratit najemci pfipadné pfeplatky nejpozdéji do 30 dnl, ode dne, kdy vyGctovani sluzeb spojenych
s najmem od jednotlivych dodavatell &i poskytovatelt sam obdrzel.

54 Vysi dilciho pinéni za sluzby spojené snamem mize pronajimatel v pribéhu n&jmu
jednostranné upravit v souladu se zménami cen jednotlivych dodavateli &i poskytovateld sluzeb. Takto
upravenou castku je pronajimatel povinen ndjemci oznamit nejméné jeden mésic pred datem jeji
splatnosti.

5.5 Soucasti najemného a ani sluzeb spojenych s ngjmem nejsou naklady za dodavky elektfiny,
plynu, uklid pfedmeétu najmu, pfijem rozhiasového a televizniho vysilani, telekomunikaéni &i datove
sluzby a rovnéZ odvoz a likvidace odpadu. Tyto sluzby si zajisti najemce samostatnymi smiouvami
uzavrenymi mezi najemcem a jednotlivymi dodavateli ¢i poskytovateli sluZeb.

5.6. Najemné a mésicni diléi pinéni za sluzby spojené s najmem, jak jsou tyto popsany v &l IV.
odst. 4.2.a ¢l V., odst. 5.1. této smlouvy budou fakturovany vZdy k poslednimu kalendatfnimu dni toho
ktereho mésice. Najemce se zavazuje uhradit najemné a dil&i pinéni za sluzby spojené s najmem,
vzdy do 10. dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, za ktery narok na zaplaceni vznikl.
Najemne a mésiéni diléi pinéni za sluzby spojené s najmem je splatné na uéet pronajimatele Gislo
7219070267/0100.

57. Dnem zaplaceni rozumi smluvni strany den, kdy bude &astka pfipsana ve prospéch Uétu
pronajimatele. Pronajimatel se rovnéz zavazuje pfijmout platby ve smyslu pfedchoziho odstavce
v hotovosti na pokladné v sidle pronajimatele.

5.8. Pro pfipad prodleni nadjemce s placenim najemného & mésiéniho diléiho pinéni za sluzby
spojené s najmem die ¢l V., odst. 5.6 si smluvni strany sjednavaji smiuvni pokutu ve vysi 0.1 %
z dluzné Castky za kazdy den prodieni.

5.9. Prodleni se zaplacenim najemného ¢i mési¢niho dil¢iho pinéni za sluzby spojené s najmem ve
ihdté uvedené v &l. 5.6. této smlouvy o dobu del§i ne? 1 mésic se povazuje za podstainé poruseni této
smiouvy a zaklada pronajimateli pravo na odstoupeni od najemni smiouvy. Odstoupeni je ucinne
dnem doruceni oznameni o odstoupeni najemci. V takovém pfipadé je najemce povinen predmét
najmu vyklidit a do 48 hodin od doruceni oznameni o odstoupeni piedat pfedmét najmu pronajimateli.
O pfedani bude sepsan predavaci protokol. Za dobu uzivani predmétu najmu do doby jeho piedani
pronajimateli je najemce povinen platit pronajimateli pomérnou &ast najemného.

Vi.
Prava a povinnosti smluvnich stran
6.1. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu s touto smiouvou a zavazuje se jej na
sve naklady udrzovat v fadném stavu a v &istoté.
8.2. Pri provozovani prodejny najemce odpovidd za dodrZovani obecné zavaznych pravnich

predpisi o prevenci pozar(, bezpe&nosti prace a bezpeénostnich predpist k ochrané svych zakaznikd.
Naklady na uklid v prostorach obchodu i pfed nim, véetné odklizeni snéhu, nese najemce sam.

8.3. Mobiliai' prodejny, napf. pulty, vitriny, policové regaly a podobné si obstara najemece na své
naklady sam.

6.4. Najemce je povinen provozovat prodejnu v dob& shodné s provozni (navstévni} dobou
Ustredniho hibitova, ktera je mu znama.

£.5. Osoby, které budou jménem najemce prodejnu provozovat, jsou povinny byt ustrojeny a
chovat se tak, aby byla respektovana pieta mista, ¢est, distojnost a vaznost navitévniki-smutednich
host{.

6.6. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni stfezen, a proto se zavazuje dodrZzovat
pokyny pronajimatele ve vécech zabezpe&eni nemovitosti.

6.7. Pojisteni viastniho majetku v pfedmétu najmu, jakoZ i pojisténi odpovédnosti za $kody z
podnikatelského provozu v pfedmétu najmu je najemce povinen sjednat na své naklady sam a po



nen

ceiou dobu trvani najmu podie této smlouvy ho udrZovat; na vyzvu pronajimatele je najemce povinen
foto pojisténi prokézat predioZenim relevantnich listin. ) .
5.8. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén pfenechat
predmeét najmu nebo jakoukoliv jeho ¢ast treti osobé (osobam) do podnajmu.

5.9. Pronajimatel je opravnén kontrolovat uzivani pfedmétu najmu najemcem. Najemce se proio
avazuje umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup k vykonani koniroly. PH vykonu kontroly je
ronajimatel povinen co nejvice Setfit prava a chranéné zajmy najemce.

10. Voprlbéhu ftrvani ngmu mize najemce navrhnout provedeni stavebnich Gprav. K jejich
uskuteCnéni je viak tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery musi obsahovat i
ujednani o thradé nakladl stavebnich tprav. Nebude-li ujednano jinak, souhlas bude zpracovan ve
formé Cislovaného dodatku této smlouvy. Dokud pronajimatel na zakladé predloZené pisemng
projekiove dokumentace neudéli najemci sviij souhlas, nesmi najemce zadit Zadné stavebni prace
nebo Upravy.

6.11.  Najemce je po skondeni najmu povinen pronajimateli odevzdat predmét najmu ve stavu, v
jakem jej pfevzal. Najemce po skondeni najmu odstrani v pfedmétu najmu veskeré zmeény, kieré
proved! se souhlasem pronajimatele, pokud se strany této smlouvy nedohodnou jinak, a to v pisemné
podobé. Najemce odstrani v pfedmétu najmu rovnéz veskeré zmény, které proved! bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci pisemné sdéli, Ze odstranéni takovych zmén neZada.
Nagjemce v takovém pfipadé nemiZe Zadat vyrovnani, a to ani v pfipadé, Ze by se hodnota pfedmétu
najmu zvysila. Pronajimatel je soucasné opravnén Zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty pfedmétu
najmu, ktere bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

6.12.  Najemce bere na védomi, ze zafizeni a predmeéty upevnéné ve zdech, podiaze a stropu
predmétu najmu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni
predmeétu najmu pfechazeji upevnénim nebo vioZzenim do viastnictvi pronajimatele.

6.13.  Néajemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu véech oprav, kiere
ma pronajimatel provést a umoznit mu jejich vykonani, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nespinenim této povinnosti vznikla. B&Znou UdrZbu a pfipadné drobné opravy v predmétu najmu do
Castky 20.000,- K¢ je povinen provadét najemce na své naklady.

6.14.  Najemce mlzZe Komerdni pavilon, ve kterém se nachazi pfedmét najmu, opatfit Stity,
navestnimi a podobnymi znamenimi, & jinym typem reklamni tabule & poutal jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.
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Ostatni ujednani
7.1 Poruseni povinnosti uvedenych v &l. 1ll. odst. 3.3, 3.4,35av L V. odst. 5.9, se povaZuje za

podstatné poruseni této smiouvy, pficemZ pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén od najemni
smiouvy okamzité odstoupit. Odstoupeni je Gginné dnem dorudeni oznameni o odstoupeni najemci.
V takovém pfipadé je najemce povinen pfedmét najmu neprodiené vyklidit a do 48 hodin od dorugeni
oznameni o odstoupeni predat pfedmét najmu pronajimateli. O pfedani bude sepsan predavaci
protokol. Za dobu uZivani pfedmétu najmu do doby jeho predani pronajimateli je najemce povinen
platit pronajimateli pomérnou &ast najemného.

7.2. Pro pripad poruseni povinnosti najemce uvedenych v &lanku VI. v odstavcich 6.4. 2 6.5. se
sjednava smiluvni pokuta ve vysi 5.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti. Smiuvni pokuta
ve smysiu pfedchozi véty, je splatna na vyzvu pronajimatele. Narok pronajimatele na nahradu skody
zplsobene porusenim vy$e popsanych povinnosti tim neni dotéen.

7.3. Najemce se zavazuje pronajimateli neprodliené oznamit jakoukoliv udalost, ze které, po dobu
uZivani pfedmétu najmu, vznikla tretim osobam §koda na majetku nebo na zdravi.

VHI.
Ostatni ustanoveni

8.1. Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smiouvu vypovédét bez udani dvodu.
Vypovedni Ihita Cini tfi mésice a pocina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
doslio k doruceni vypovadi.
8.2. Najemni smlouvu Ize ukongit pisemnou dohodou smiuvnich siran, a to ke dni sjednanému
v takové dohodé.
8.3. Najemce se zavazuje po skonéeni najmu predmeét ndjmu pronagjimateli pfedat ve stavu,
vjakem je od pronajimatele prevzal. O predani a prevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan pisemny
protokol.
8.4, Pro pfipad prodieni najemce s pfedanim predmétu najmu pronajimateli se sjednava smiuvni
pokuta ve vy8i 1.000,- K& za kazdy den prodleni. Smiuvni pokuta je splatna na vyzvu pronajimatele.

Narok pronajimatele na nahradu $kody zplsobené porusenim vySe popsané povinnosti tim
neni dotéen.



3.5. V pfipadeé, Ze nebude kolaudacni souhlas vydan ani do 31.10.2014, tato smiouva dnem
1.11.2014 zanika.

X

Zavéretna ustanoveni
9.1 Pro véechny tkony z této smiouvy si smiuvni strany dohodly pisemnou formu. Tato smiouva
muze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné.
9.2. Smiuvni strany prohladuji, Ze tato listina zachycuje obsah jejich ujednani a smiuvni strany tak
urCuji obsah této smiouvy. Ob& smiuvni strany povazuji podpisem této smlouvy tuto smiouvu z
uzavienou.
8.3. Pokud smiuvni strany ve skute&nosti neujednaly jakoukoliv nalezitost, jiz mély ve smiouve
ujednat, hledi se na projev jejich vile jako na uzavienou smiouvu, nebot obé smiuvni strany vyslovné
prohladuji, Ze by tuto smlouvu uzavfely i bez ujednani této naleZitosti. Dosazeni shody o jakekoliv
nalezitosti, ktera neni obsahem této smiouvy, neni pro zadnou smiuvni stranu predpokladem uzavieni
smlouvy. Vyslovné se sjednava, ze skutednosti popsané v ¢lanku |, odst. 1.1. 2 1.2. této smlouvy, 1.
Ze Komer¢ni pavilon, ani komeréni prostor B nejsou doposud zkolaudovany a nemaji pfidéleno &islo
orientaéni, taktéz Ze neni zapsan v katastru nemovitosti, nejsou pro strany této smlouvy diivody pro
jakékoliv namitky, vzajemné naroky, ¢i pro neplatnost této smiouvy.
9.4 Pokud neni v této smiouvé stanoveno néco jiného, fidi se vztahy mezi smiuvnimi siranami
podplrné pravnim fadem Ceskeé republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik
v platném znéni a souvisejicimi pfedpisy.
9.5, Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdriela jedno
vyhotoveni smlouvy. Toto smiuvni strany vyslovné potvrzuji.
8.6. Smiuvni sfrany si tuto smlouvu podrobng preCelly, seznamily se s jejim obsahem. Tenio
shiedavaji uréity a srozumitelny. Tomuto na dkaz pfipojuji své podpisy.

W

Prilohy: Pfiloha ¢. 1a, zakresieni budovy do katastraini mapy
Pfiloha €. 1b, pudorys prostor slougicich podnikani
Pfiloha €. 2, pfedavaci protokol
Priloha €. 3, Zivnostenské &i jiné podnikatelské opravneni najemce
Priloha €. 4, podnikatelsky zamer

V Brné dne 21.8.2014 V Brné dne 21.8.2014

Pohfebni a hibitovni sluzby mésta Brna, a.s. Radoslava Kaplanova”
Mgr. Michal Tomasek jako najemce

reditel akciové spolednosti

jako pronajimatel
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Pfiloha &. 2

Predavaci protokol

Pohrebni a hibitovni sluzby mésta Brna, a.s.

se sidlem v Brng, Koli§t& 7, PSC: 602 00

IC: 60 71 33 30

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, vlozka 5828
jednajici Mgr. Michalem Tomaskem, feditelem akciové spole¢nosti

jako pfedavajici na strané jedné
a

Radeslava Kaplanovi

se sidlem v Brng, Zemé&dglska 90/19, PSC: 613 00

IC: 434 04 448

registrovana Zivnostensk)'fm Ufadem a vydand Magistratem mésta Brna &.j. 04/20517/01/0
jednajici Radoslava Kaplanova

jako prebirajici na strané druhé

Pani Radoslava Kaplanova piebira od spole¢nosti Pohtebni a htbitovni sluzby mésta Brna, a.s.
v souladu s ndgjemni smlouvou ze dne 21. 8. 2014 do svého uZivani nebytové prostory, a to
komeréni prostor B. Prostory jsou nové vybudované, &isté, vymalované, bez zjevnych vad.
Prejimajici firma nema pfipominky k funkénosti viech &asti vybaveni.

Prejimajici pfebird klice od vstupu do budovy (... kustl), bezkontaktni Cipovou kartu —
parkovani (... kust). Kopie kli¢e od vstupnich dvef do komer&niho prostoru B bude
v zapeceténe obdlce uloZena v trezoru na feditelstvi pieddvajici spoletnosti pro piipad
havérie.

Kontaktni osoba: .........cooooiiiii ... Jtelo oo,
Stav elektroméru kdatu........ ... kWh
Stav vodomérukdatu ........... ... m3

V Bmé dne 21.8.2014

predavajici piebirajici



Vypis z vefejné Casti Zivnostenského rejstiiku
Platnost k 20.08.2014 15:46:11

Jméno a pfijmeni: Radoslava Kaplanovi

Datum narozeni: 20.08.1960

Gbéanstvi: Cesk4 republika

Bydlisteé: Zemé&d@lska 90/19, 613 00, Brno - Cerna Pole
Sidlo: Zemédsiska 90/19, 613 00, Brno - Cern4 Pole

Identifikacni &islo: 43404448

Zivnostenské opravnéni ¢.1

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Obory Cinnosti: Poskytovani sluzeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnikarstvi, lesnictvi a myslivost
Velkoobchod a maleobched

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna

Vznik opravnéni: 14.10.1992

Doba platnosti opravnéni: na debu neurcitou

Zivnostenské opravnéni ¢.2

Predmeét podnikani: Hostinska €innost
Druh Zivnosti: OhlaSovaci Femesina
Vznik opravnéni: 25.07.2014

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou
Odpovédny: zdstupce:

Jméno a pfijmeni: Petr Horak

Zivnostenské oprévnéni ¢.3

Predmét podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumnihe lihu a lihovin
Druh Zivnosti: Koncesovana
Vznik opravnéni: 28.07.2014

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou

Provozovny k pFedmétu podnikani cislo
1. Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohdch I az 3 Zivnostenského zdkona
Obor cinnosti: Poskytovani sluZeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybuntkarstvi, lesnictvi a myslivost
Adresa: Zemédélska 286/42, 613 00, Brno - Cerni Pole
[dentifikaéni &islo provozovny: 1008288802
Zahajeni provozovani dne: 19.06.1996
Adresa: Branka 276/20, 624 00, Brno - Komin
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1005723168
Zahajeni provozovéni dne: 26.02.2007
Obor cinnosti: Velkoobchod a maloobchod
Adresa: Zemédélska 286/42, 613 00, Brno - Cerna Pole
Identifikaéni &islo provozovny: 1008288802
Zahéjeni provozovani dne: 19.06.1996
Adresa: Branka 276/20, 624 00, Brno - Komin
Identifikaéni ¢islo provozovny: 1005723168
Zahajeni provozovani dne: 26.02.2007

Adresa mista, kde lze vypoFadat pFipadné zdvazky po ukondeni éinnosti v provozovné (§ 31 odst. 16 Zivnostenského
zakona)

-1- ZVW 2.3 WEB 0040/032
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1. Misto pro vyporddani zavazkii: Zemédélska 90/19, 613 00, Brno - Cernd Pole
Nazev: Kvétinovy stianek u krematoria
Adresa: Jihlavska, 602 00, Brno - Brno-mésto
Identifikaéni &islo provozovny: 1008288811
Ukongeni ¢innosti v provozovné: 28.05.2014

Seznam zulastnénych osob

Jméno a pfijment: Petr Herdk

Datum narozeni: 01.09.1960

Obganstvi: Ceska republika

Bydlisté: Dunajevského 1607/5, 616 00, Brno - Zabovf-esky

Urad ptisluSny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Magistrat mésta Broa

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédéuje, Ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vVypisu zapsany

v Zivnostenském rejstéiku.

ZVW 2.5 WEB (0406/03






erénich prostor v arealu krematoria my

Komer&ni pavi

dstavy by prodejni plocha byla obrazné rozdélena priblizné v pomeéru 3
kvétin, smutecnich kvtic a vénct, hibitovnich svicek. dopliikového sortimentu
stedim a malvm bistrem-kavarnou.

i iicim sortimentem prodeiny Kvétin by byly fezané kvétiny, sezonni hrkove kveétiny, { 73
fa.VONEKL, STORGE, A(;R{) Brao } nabidka umélych smutednich vénct a kytic, uréenvel

et ale take k prodeji { zajisténi fa.Kaplanova ) Prodej hibitovnich vaz. luceren, kames

\‘f:\r":%mem § timto souvisejict by byl samozfejmosti. { zajisténi fa. VONEKL, TIBERI i
m Kk blizkosti kolumbéria 1 drobne pfedméty pietniho razu, velikosti kK tomuto Gcelu
: V\x prouténé zbozi, kyvticky. svicinky aj. Sortiment prodavany u piileZitosti sva
likonoce. vanoce. by pochazel z produi\u nasi firmy, ktera diky zéazemi vazarny
» komodity dvacetileté zkuSenosti a je kapacitné schopna vyhovét prodeji této ve
ipovidat pms‘ncdl vvbudovanych pr ostor. Pi hlavnich cirkevnich svatcich prouds th
ni hibitov tisice navstévnika a uspokojit v kratkveh narazovych intervalech bez chaosu g
wadavky je néco. s ¢im mame dlouholeté zkuSenosti a jako prvovyrobcee jsme schopni prodej |

prodejnim
v daneém misté nezbyvtny. jsou hibitovni svicky. PH prodej preferujeme vy




naza;mu od Ceskyeh a slovenskveh vyrobet. ktefi dodavap
meme se tak Qi‘Obi”’ mam zptsobenvm prodejem polského & ¢in
otizi, reklamact. nespokojenosti zakazniki a ojedinéle 1 pozaru

iobe  spolupracujeme s firmou Brazda Brne. Zvvkem nasi firmy e
vyrobkii pochazejicich z chranénych dilen hendikepovanych osoh. kiere pro

) vénct a tak 1 v tomto prodejnim misi€ by s1 za
i vazbu k obfadu, umozni-li to provozm podminky. byla by mozZna vyroba
¢.pocitacoveho potisku smutecni stuhy, k Cemuz bychom prizpasobili vy baver

i ojedinélou technologii interaktiviniho katalogu smutedni vazby, umozZ
smutecni vazby s moznosti zobrazeni fotorealistickvch obrazovych kolé
rematoria a to na velkoplosnych dotvkovyeh PC, piipadné tabletu (tech) iPad.. hum,ﬁ e
( ientele zdkazniki.

U prodejni plochy komercnich prostor tj. bistro-kavarna, by byla urcena pro klidné
iednoducheho obcerstveni. Nav§tévnik krematoria — hibitova. by mél moznost spocinout v kli
: tedi kavarnicky-bistra a zavr$it pietni akt v tichém rozjimani. Interiér bv byl nas
itektem tak. aby Kkorespondoval s funkcionalistickou budovou brnénského kren




ntexty s pros 'cdim }

nabidku by mohly také dle zajmu pozdéji dopinit obloZené chlebiCky. bagety ( zajisténi fv,
nav \tex ika. take v pron

? } S.1.0 af, 2 l(?\t"(‘»

s oh iedqn na semorskx vEk vetsi I]O\/E:‘.hO

1 doba bude pfizpisobena oteviraci dobé Ustiedniho hibitova. stejn

idat predpistim a normam EU.

Radoslavs




Dodatek ¢. 1 k najemni smlouvé

Dnesniho dne, mésice a roku se dohodli, dle svého prohlaseni k pravnimu jednani zpisobili, &

He!

1/ Pohfebni a hibitovni sluzby mésta Brna, a.s.

se sidlem v Brné, Kolisté 7, PSC: 602 00

IC: 60713330

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 5828
jednajici Mgr. Michalem Tomaskem, feditelem akciové spolecnosti

jako pronajimatel na strane jedné (dale také jen ,pronajimatel)
a

2/ Radoslava Kaplanova

se sidlem v Brng, Zemédélska 90/19, PSC: 613 00

IC: 434 04 448

registrovana Zivnostenskym Ufadem a vydana Magistratem mésta Brna &.j. 04/20517/01/0
jednajici Radoslava Kaplanova

jako najemce na strané druhe (dale také jen ,najemce”)
a uzaviel tento dodatek ke smiouvé o najmu prostor slouzicich podnikani:

A1 Pronajimatel a ngjemce uzavieli dne 21.8.2014 smiouvu o najmu prostor slouzicich podnikani,
jejimz pfedmétem je pronajem Casti budovy Komeréni pavilon, ktera se nachazi a na pozemku 1832/1,
k. . Styfice, jehoZ je soucasti, a to ¢ast oznadena jako ,Komeréni prostor B, konkrétné mistnost ¢.
2.01 {obchod) o vyméfe 60,69 m? dale mistnosti €. 2.02 (chodba) o vymeéfe 5,93m? ¢. 2.03 (WC -
Zeny hosté) o vymére 4,30m?, €. 2.04 (pfedsin) o vyméie 1,46m?, &. 2.05 (WC - muzi hosté) o vymére
1,63m?, ¢. 2.06 (pfedsin) o vyméfe 3,99m?, €. 2.07 (suchy sklad) o vymére 2,03m?, &. 2.08 (zazemi) o
vymere 3,48m? a €. 2.09 (WC) o vymefe 1,42m?, celkova vymeéra komeréniho prostoru ,B” je tedy
84,93m* + pfilehld venkovni terasa, planek pldorysu vySe popsanych prostor slouzicich podnikani je
nediinou soucasti najemni smiouvy jako jeji pfiloha €.1b (dale téz jen ,najemni smiouva"). Budova byla
v dobé uzavieni najemni smiouvy jiZz stavebnétechnicky dokonéena, kolauda¢ni souhlas v dobé
uzavieni najemni smiouvy nebyl vydan.

A2 Dne 29.8.2014 byl vydan pronajimateli jako stavebnikovi vydan Ufadem méstské &asti mésta
Brna, Brno-stfed, Odborem vystavby, jako stavebnim Ufadem, kolaudaéni souhlas s uzZivanim stavby,
¢.J. MCBS/2014/0020525/KALJ, sp.zn. 3200/MCBS/2014/0018201, ktery nabyl pravnich Ggink( dne
10.9.2014.

A3 Dle kolaudaéniho souhlasu je komeréni pavilon vybudovan u vchodu na hibitov na jizni strané
parkovisté. Je tvofen dvéma ¢astmi o pldorysech 17,75m x 7,5m x 16,25m x 7,5m, mezi kterymi je
prachod v Sifce 5,5m sméfujici ke stavajici brané na hrbitov. Oba komeréni pavilony spojuje stropni
Zelezobetonova deska s velkym pfesahem na obvodové stény objekiu.

A4 S ohledem na ujednani clanku VI, odst. 8.5. najemni smiocuvy &ini smiuvni strany
nespornym, Ze vzhledem k vydéni a ucinkim kolauda¢niho souhlasu, jak je toto popsanc v &lanku A.,
odst. A.2. tohoto dodatku €.1 najemni smlouvy, se ujednani ¢lanku VIll., odst. 8.5. najemni smlouvy
neuplatni a najemni smlouva zddvodl uvedenych v ¢&lanku VI, odst. 85 najemni smiouvy
nezanikne.

B.
B.1. S ohledem na shora uvedené skute€nosti méni strany najemni smlouvy jeji nize uvedena
ujednani.
B.2. Clanek V., odst. 5.1. najemni smiouvy zni nové takto:

5.1. Najemce je spolu s néjemnym povinen platit pronajimateli také naklady za spotfebovanou vodu
a odvod vody (vodné a stoéné) a za sdruzené sluzby dodavky elektfiny vietné spotfebované elektiiny
(dale take jen .sluzby spojené s najmem®), které jsou placeny zélohové. Dohodnuté meésiéni dilci
pinéni na sluZzby spojené s ndjmem jsou néasledujici:

a) spotreba vody a stocné 1.000,- Ké mésicné

b) sdruzené sluzby dodavky elektriny véetné spotfebované elektfiny 4.000,- K& mésiéné.



Pronajimatel je opravnén v piipadé, Ze dojde k zaniku smlouvy o sdruZenych dodavkach
elekiriny, kterou ma pronajimatel uzavienu jako zékaznik s dodavatelem CENTROPOL ENERGY, a.s.,
se sidlem Usti nad Labem, Vanickova 1, PSC 400 01, IC 25458302 (dale té jen ,smiouva o
dodgvkach), pro odbérné misto EAN 859182400211709049, ¢&i v pfipadé zmény cenovych cz
platebnich ujednani dle této smiouvy o dodavkach, jednostranné pisemné navrhnout novou vys
meésicni zalohy za sdruZené sluzby dodavek elekifiny vietné spotrebované elektiiny tak, aby
odpovidala 1/12 predpoklédaného ceny za sdruZené sluzby dodavky elektiiny véetné spotfebované
elektfiny pro pfedmet najmu dle novych podminek. Pokud ngjemce navrh vy$e nové meésiéni zélohy
dle véty predchozi neprijme do 15 dnt od jeho doruéeni, pak je pronajimatel opravnén ukondit dodévky
efektriny do predmétu najmu.

B.3.  Clanek V., odst. 5.5. ngjemni smiouvy zni nové takto:

5.5 Soucasti najemného a ani sluZeb spojenych s ngjmem nejsou naklady za dodévky plynu. Uklid
predmétu najmu, pfijem rozhlasového a televizniho vysilani, telekomunikacni &i datové sluzby a rovné?
odvoz a likvidace odpadu. Tyto sluzby si zajisti néjemce samostatnymi smlouvami uzavienymi mezi
najemcem a jednotlivymi dodavateli &i poskytovateli siuzeb.

B.4. Zbyvaijici, shora vyslovne neuvedené, ¢asti najemni smlouvy zlstavaji beze zmén.

C.
C.1. Smluvni strany berou na védomi skute¢nosti a tdaje uvedené v &lanku A tohoto dodatku ¢&.
Tnajemni smlouvy a Udaje tam uvedené slouZi jako upfesnéni popisu budovy v &lanku |. najemni
smilouvy a pfedmetu najmu v ¢lanku Il. najemni smlouvy, aniZ je obsahové nutno zasahovat do textu
najemni smlouvy.
C.2. Smiuvni strany prohiasuji, Ze tato listina zachycuje obsah jejich ujednani a smiuvni strany tak
urcuji obsah dodatku €. 1 ngjemni smiouvy. Obé smiuvni strany povazuji podpisem tohoto dodatku &.1
najemni smiouvy tento za uzavieny a najemni s miuvu k témuz dni v rozsahu ujednani dodatku &. 1 za
Zménénou.
9.3. Pokud smiuvni strany ve skute¢nosti neujednaly jakoukoliv nalezitost, jiz mély v najemni
smlouvé Ci dodatku €. 1 ujednat, hledi se na projev jejich vile jako na uzavfenou smiouvu resp.
dodatek €. 1, nebot ob& smiuvni strany vyslovné prohlasuji, Ze by najemni smlouvu resp. tento
dodatek €. 1 uzavrely i bez ujednani této nalezitosti. Dosazeni shody o jakékoliv naleZitosti, ktera nenf
obsahem tohoto dodatku €.1 & najemni smlouvy, neni pro zadnou smluvni stranu pfedpokladem
uzavfeni dodatku €. 1 &i najemni smiouvy.
9.4 Pokud neni v tomto dodatku ¢. 1 stanoveno néco jiného, fidi se vztahy mezi smiuvnimi
stranami podpUrné pravnim fadem Ceskeé republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik v platném znéni a souvisejicimi predpisy.
9.5, Tento dodatek €.1 byl sepsan ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smiuvnich stran obdrZela jedno
vyhotoveni dodatku ¢. 1. Toto smiuvni strany vyslovné potvrzuji.
9.6. Smluvni strany si tento dodatek ¢. 1 podrobné precetly, seznamily se s jeho obsahem. Tento
shledavaji urcity a srozumitelny a rozumi i obsahu smlouvy najemni ve znéni tohoto dodatku &. 1.
Tomuto na dikaz pfipojuji své podpisy.

V Brné dne 18.9.2014 V Brné dne 18.9.2014

;T

Pcohfebni a hfbitovni sluzby mésta Brna, a.s. Radoslava Kaplanova
Mgr. Michal Tomasek jako najemce

feditel akciove spole¢nosti

jako pronajimatel



Preddvaci protokol

Radoslava Kaplanova

se sidlem v Brn&, Zemé&délska 90/19, PSC : 613 00

1CO : 434 04 448

registrovana Zivnostenskym tfadem a vydana Magistratem mésta Brna &.j.04/20517/01/0
zastoupena Radoslavaou Kaplanovou

jako pfedévajici na strané€ jedné

Pohtebni a hibitovni sluzby mésta Brna, a.s.

se sidlem v Brné, Koligté 7, PSC : 602 00

1ICO: 60 71 33 30

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 5828
Jjednajici Mgr.Michalem Tomaskem, feditelem akciové spolegnosti

jako pfebirajici na strané druhé

Pohtebni a hibitovni sluzby mésta Brna a.s., jako pronajimatel nebytovych komer¢nich prostor B v arealu
parkovisté krematoria mésta Brna ulJihlavskd 1, 639 00 Brno-Stytice, prebiraji od pani Radoslavy
Kaplanové jako nijemce a provozovatele téchto prostor .. ks klidi, které jsou jednotné pro otevieni
vstupnich i interiérovych dvéfi a to z davodu bezpenostné pozarnich ¢i havarie, umoziujici pronajimateli
vstup do objektu. Néjemce timto rovnéZ upozorfiuje na tu skuteCnost, Ze prostory jsou chranény
zabezpeCovacim zafizenim s elektronickym heslem, napojenym na Bezpelnostni centrum ochrany fv.
Jablotron, ktery v dobé€ zastfeZeni objekt monitoruje a chrani.

Pavodni vlozka a klice od objektu budou najemcem uloZeny, pro pfipadné dal$i pouziti.

V Brné dne 19.09.2014 }

Pohiabnt o hibitovar sluzby
mésta Brna, q. ’

£02 00 Brno, Kolitis
~—BIC: CZs077 3330

R

Radoslava Kaplanova Mgr.Michal Tomések



Dodatek €. 2 k najemni smlouvé
Dnesniho dne, mésice a roku se dohodli, dle svého prohiaSeni svépravni, a to

1/ Pohfebni a hibitovni sluzby mésta Brna, a.s.

se sidlem v Brné, Koligte 7, PSC: 802 00

IC: 60713330

zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 5828
jednajici Mgr. Michalem Tomaskem, feditelem akciove spole¢nosti

jako pronajimatel na strané jedné (dale také jen ,pronajimatel*)
a

2/ Radoslava Kaplanova

se sidlem v Brné, Zemédéiska 90/19, PSC: 613 00

IC: 434 04 448

registrovana Zivnostenskym Ufadem a vydana Magistratem mésta Brna &.j. 04/20517/01/0

jako najemce na strané druhé (dale takeé jen ,najemce")
a uzavfeli tento dodatek ke smlouve o najmu prostor slouzicich podnikani:

A.
At Prongjimatel a najemce uzavfeli dne 21.8.2014 najemni smilouvu, jejimZz pfedmétem je
pronajem prostor slouzicich podnikani, a to ¢ast budovy Komeréni pavilon, ktera byla v dobé podpisu
najemni smiouvy soucasti pozemku p.¢. 1832/1, k. . Styfice, obec Brno, oznadena jako ,Komeréni
prostor B, konkrétné mistnost €. 2.01 (obchod) o vymére 60,69 m? dale mistnosti ¢. 2.02 (chodba) o
vymére 5,93m? ¢. 2.03 (WC — Zeny hosté) o vymére 4,30m? €. 2.04 (pfedsii) o vymére 1,46m?, &.
2.05 (WC — muzi hosté) o vyméfe 1,63m?, &. 2.06 (predsiii) o vymére 3,99 m?, &. 2.07 (suchy sklad) o
vymefe 2,03 m?, €. 2.08 (zézemi) o vymeére 3,48 m? a &. 2.09 (WC) o vyméfe 1,42m?, celkova vyméra
komercniho prostoru ,B” je tedy 84,93m? + pfilehla venkovni terasa. Planek plidorysu vyse popsanych
prostor slouzicich podnikani byl nedilnou sou¢asti najemni smlouvy jako jeji pfiloha ¢.1b. (dale téZ jen
,najemni smlouva®). Budova byla v dobé uzavieni najemni smlouvy jiz stavebnétechnicky dokon&ena,
kolaudacni souhlas v dobé uzavieni ndjemni smiouvy nebyl vydan.
AZ Dne 29.8.2014 byl vydan pronajimateli jako stavebnikovi Ufadem méstské &asti mésta Brna,
Brno-stfed, Odborem vystavby, jako stavebnim ufadem, kolaudacni souhlas s uZivanim stavby, &.J.
MCBS/2014/0020525/KALJ, sp.zn. 3200/MCBS/2014/0018201, ktery nabyl pravnich Gdink( dne
10.9.2014.
A3 V souvislosti se zapisem shora popsané stavby do katastru nemovitosti, doslo k oddgleni
stavbou zastavéného pozemku p.¢. 1832/3 od pozemku p.&. 1832/1, vée v k.u. Styfice, obec Brno.
Ad. Dne 18.9.2014 uzavreli pronajimatel a najemce dodatek ¢. 1 k najemni smiouvé, kierym
zmenili znéni CI. V odst. 5.1 a €l. V odst. 5.5 najemni smiouvy ze dne 21.8.2014 tak, jak je uvedeno v
textu tohoto dodatku €. 1 ze dne 18.9.2014.

B.
B.1. S ohledem na shora uvedené skute¢nosti méni strany najemni smiouvy jeji nize uvedens
ujednéniu.
B.2. Clanek 1., najemni smiouvy zni nové takto:

7.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to budovy bez &.p./ie, stavba
obcanského vybaveni, jeZ je soucdsti pozemku p.¢. 1832/3, k.u. Styrice, obec Brno.

1.2 Shora popsané budova byla vybudovéna dle stavebniho povoleni vydaného Uradem méstské
casti mésta Brna, Brno-stred, Odbor vystavby, Stavebni ufad Dominikanské 2, Brno, PSC 6071 69,
pracovisté  Meéninska 4, ze dne 2282013, v préavni moci dne 21.9.2013, C.J.
130041537/KALJ/VUR/002, sp.zn. VURO011300454 (déle téZ jen ,stavebni povoleni®).

1.3. Dne 29.8.2014 byl pronajimateli jako stavebnikovi vydén Uradem méstské ¢asti mésta Brna,
Brno-stred, Odbor vystavby, Stavebni Grad Dominikanska 2, Brno, PSC 601 69, pracovi§té Méninské
4, kolaudacni  souhlas s uZivdnim  stavby, C¢j  MCBS/2014/0020525/KALJ, sp.zn.
3200/MCBS/2014/0018201, ktery nabyl pravnich a&inki dne 10.9.2014.

1.4 Budova popsana v ¢l. I, odst. 1.1. této smlouvy se nachéazi v Brné pfi ulici Jihlavska. Déle Je
tez shora popsana budova v této smlouvé oznadena jen jako ,Komeréni pavilon”® Umisténi



Komeréniho pavilonu je zakresleno do katastralni mapy v pfiloze & 1a téfo smiouvy, pricemZ tato
priloha je nedilnou soucasti této smiouvy.

B.3. Clanek 11, odst. 2.1. najemni smlouvy zni nové takto:

2.1 Pronajimatel prenechava touto smiouvou najemci za podminek v ni blize uvedenych k
docasnemu uzivani prostory slouZici podnikéni, nachéazejici se v 1. podlazi budovy bez ¢.p./¢.e, stavba
obcanského vybaveni, které je soucasti pozemku p.¢. 1832/3 v k.u. Styfice, obec Brno, nachézejici se
pri ulici Jihlavské, PSC 639 00, a to ,Komercni prostor B*, konkrétné mistnost &. 2.01 (obchod) o
vyméle 60,69 m? dale mistnosti & 2.02 (chodba) o vyméie 593m? ¢. 2.03 (WC — Zeny hosté) o
vymere 4,30m? ¢. 2.04 (pfedsiri) o vymére 1,46m? ¢. 2.05 (WC — muZi hosté) o vymére 1,63m2 ¢.
2.06 (predsiri) o vymére 3,99 m? ¢. 2.07 (suchy sklad) o vymére 2,03 m? & 2.08 (zézemi) o vymére
348 m*ac. 2.09 (WC) o vymére 1,42m? celkovéa vyméra komeréniho prostoru ,B* je tedy 84,93m? +
prilehla venkovni terasa. Planek pidorysu vyse popsanych prostor slouzicich podnikani byl nedilnou
soucasti nagjemni smiouvy jako jeji pfiloha &.1b.

B.4. Clanek 111, odst. 3.5. najemni smlouvy zni nové takto:

3.5 Najemce se v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu vyslovné zavazuje neprodavat omamné
nebo psychotropni latky, tabakové vyrobky, tiskoviny s erotickym obsahem a rovnéZ jakykoliv jiny
sortiment zboZi, ktery by byl v rozporu se sjednanym Géelem najmu, resp. s toutc smiouvou, nebo
ktery by naruSoval pietni charakter pfedmétu ndjmu a jeho prilehlého okoli. V pfipadé porugeni zékazu
prodeje ve smyslu predchozi véty se mé za to, Ze najemce porusil smlouvu podstatnym resp. hrubym
zpusobemn, pficemz takové poruSeni zakladé pravo pronajimatele na odstoupeni od smiouvy.

B.5.  Clanek lli., odst. 3.6. ndiemni smlouvy zni nové takto:

3.6. Najemce je v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu opravnén prodavat nejvice 10 druh(
baleni alkoholickych napojd, pficemz vyse uvedené alkoholické ndpoje nesmi byt staGené & nalévané
z nadob jejichZ objem je vétsi neZ 1 litr. Najemce je opravnén prodavat alkoholické népoje pouze v
prabéhu oteviraci doby Ustfedniho hibitova. V pfipadé, Ze dojde k opakovanému naruSenf porfadku &i
pietniho charakteru pfedmetu néjmu a jeho prilehlého okoli najemcem, jeho zaméstnanci ¢&i tretimi
osobami v souvislosti s poZivanim alkoholickych népoja ¢i k propagaci poZivani alkoholickych népojd
najemcem, jeho zaméstnanci Ci tfetimi osobami, je pronajimatel opravnén odstoupit od této néjemni
smlouvy v rozsahu préva néjemce prodavat alkoholické napoje, jak bylo sjednano v tomto odstavei
shora.

B&. Do &lanku . ngjemni smiouvy se noveé pridava odst. 3.7 ktery zni takto:

3.7. Néjemce se zavazuje prodavat reklamni a propagacni pfedméty pouze po prfedchozim
souhlasu pronajimatele.

B.7.  Zbyvajici, shora vyslovné neuvedené, ¢asti najemni smiouvy z(istavaji beze zmén.

c.

C.1.  Smluvni strany berou na védomi skute¢nosti a Gdaje uvedené v &lanku A tohoto dodatku &. 2 k
najemni smlouvé a Udaje tam uvedené slouzi jako upfesnéni popisu budovy v &lanku . najemni
smiouvy a pfedmétu ndjmu v ¢lanku . najemni smiouvy.

C.2. Smiuvni strany prohlasuji, Ze tato listina zachycuje obsah jejich ujednani a smluvni strany tak
urCuji obsah dodatku €. 2 ndjemni smiouvy. Obé smluvni strany povazuji podpisem tohoto dodatku .2
najemni smilouvy tento za uzavieny a najemni smlouvu k témuz dni v rozsahu ujednani dodatku ¢&. 2 za
zménénou.

9.3. Pokud smiuvni strany ve skutecnosti neujednaly jakoukoliv nalezitost, jiz mély v najemni
smiouvé, dodatku €. 1 ze dne 18.8.2014 ¢i dodatku ¢. 2 ujednat, hledi se na projev jejich vile jako na
uzavienou smiouvu resp. dodatek &. 2, nebot ob& smiuvni strany vyslovné prohlasuji, Ze by ngjemni
smiouvu resp. dodatek €. 1 ze dne 18.9.2014 a tento dodatek &. 2 uzaviely i bez ujednani této
naleZitosti. Dosazeni shody o jakékoliv nélezitosti, ktera neni obsahem tohoto dodatku &.2, dodatku &.1
ze dne 18.9.2014 ¢&i najemni smiouvy, neni pro zadnou smiuvni stranu pfedpokladem uzavieni
dodatku €. 2, dodatku €. 1 ze dne 18.9.2014 &i najemni smiouvy.

9.4, Pokud neni vtomto dodatku €. 2 stanoveno néco jiného, fidi se vztahy mezi smiuvnimi
stranami podpdrné pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik v platném znéni a souvisejicimi predpisy.



9.5 Tento dodatek ¢.2 byl sepsan ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smiuvnich stran obdrzela jedno
vyhotoveni dodatku €. 2. Toto smiluvni strany vyslovné potvrzuji.
9.8. Smiuvni strany si tento dodatek €. 2 podrobné precetly, seznamily se s jeho obsahem. Tento
shledavaji urlity a srozumitelny a rozumi i obsahu smlouvy najemni ve znéni tohoto dodatku £. 2.

Tomute na dikaz pfipojuji své podpisy.

VBrnédne ...l 2015

Pohfebni a hrbitovni sluzby mésta Brna, a.s.
Mgr. Michal Tomasek

feditel akciové spolecnosti

jako pronajimatel

VBrnédne ... S

ceeee.... 2015

Radoslava Kaplanova
jako najemce
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Predavaci protokol

Pohrebni a hibitovni sluzby mésta Brna, a.s.

se sidlem v Brng, Koligt& 7, PSC: 602 00

IC: 60713330

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 5828
jednajici Mgr. Michalem ToméSkem, feditelem akciové spolecnosti

jako pfedavajici na strané jedné
a

Radoslava Kaplanova

se sidlem v Bm¢, Zemé&délska 90/19, PSC: 613 00

IC: 434 04 448

registrovana Zivnostenskym Gfadem a vydana Magistratem mésta Brna &.j. 04/20517/01/0
jednajici Radoslava Kaplanova

Jjako prebirajici na strané druhé

Pani Radoslava Kaplanové prebird od spole¢nosti Pohfebni a hibitovni sluzby mésta Brna.
a.s. v souladu s ndjemni smlouvou ze dne 21. 8. 2014 do svého uZivéani nebytové prostory, a
to komer¢ni prostor B. Prostory jsou nové vybudované, &isté, vymalované, bez zjevnych vad.
Prejimajici firma nemd pfipominky k funké&nosti viech &asti vybaveni.

Pfejimajici prebira:
o Kkli¢e od vstupu do budovy ciieen ks
e bezkontaktni ¢ipova karta — parkovani .o ks

A~ A 7 %
. P

Kopie klice od vstupnich dvefi do komeréniho prostoru B bude v zapegeténé obalce uloZena
v trezoru na feditelstvi pfedavajici spole¢nosti pro p¥ipad havarie.

A ~ )
Kontaktni osoba pfebirajiciho: Do



[y

stav elektroméru k datu
Stav vodomséru k datu

Ostatnf ujednani:

Y

V Brné dne 27. 8. 2014

predavajici piebirajici



1/ 2.04 — dira v SDK stropu ,dodat plastovy kryt na trafo led osvstleni
2/ 2.04-dodat zrcadlo + osvétleni

3/2.04 — dodat plast.dvitka na uzavér vody

4/2.04 — malba kolem horniho rohu pantu dvefi

5/ D+M Fab zamka do viech dvefi

6/2.07- skiad — $paleta horni vymalovat,fieky stén pfemalovat
7/2.02- chodba —oprava +sefizeni okna

8/2.02-chodba-chybi {erné victko u okna na led trafo
9/2.06-z3zemi socidlky-doélat travertinové sokly

10/dotmelit spary travertin/strop —akryl

11/2.09 —~WC zatmelit sparu WC misy a travertinového obkladu
12/D+M sklenénych dvefi do soc.zdzemi z chodby 2.02do 2.06
13/2.03 invalid.soc.- mfizka VZT,uzemnovaci drat pratokov.ohfevu,mrizka pfivzdusnéni kanalizalni
14/celkové opravy maleb po montazich-bild/¢erna

15/odistit ker.pasky

16/vysat podlah. Konvektory

17/namontovat ovladaci tlaéitka pro invalidu u vstup.dvefi
18/vycistit fleky na Barysolu-strop

18/u ocel.sloupu zakryt spdru s keram.pdasky ernym plechem
20/zakastlovat trubky VZT kondenzatu —prostupy z Barysolu
21/uzeméni dvifek rozvadéde

22/polepy elektro obvodd na zdsuvkach dle rozvadéce

VENKOQVNI PLOCHY
1/ doplnit VZT mfizky na fasadé,vyména rezavych Sroubd bfidlice,natFit Sedé hrany bfidlice,

U venkovni jednotky VZT sundat obal od trubniho vedeni




U ] >>omn,_m..§ oqau xEo\>

18l AnoBojerey ogau ypiozA f:

181} >>omo_£mx g8l aI0ZA\

. 1) >>omo§§ 008U 3a10Z/\ ?

181 AnoBoe) 13 0G3U 3BI0ZA

151 AnoBojejey ogmc xmb>

151] AncBojeiey ogau v_m:ow>

151] AnoBojeiey ogau }aIozA |

18l AnoBojeey 0gaU 3BI0ZA

11} Anobojeyey| 0gaU Y310z

s >>omo_2mx onc S[BI0ZA m@ i

snoUnIy o] >>:: O<_! /> Q_I
1820]) Ausgnez - OV.L VHAIH
ewiis oxyjoep Smﬁm;o IEEED)

1920p| Ausanez oid - X140NA 113839

puazjsod ouse|g) oud - X[4IgNOD 1143839

@ 19) E mccgmm: m>oﬁ::onog FHVANIT IHOHD

8lUaIEq BAOZOJP - m<m

ENEEL m>ovEm§w - 4V

BlISjeq BUUG)SEU - u_<m

o_nr>>E: o>o_,, _mawog - OIN WMIF|

OM BA0IYLE(ZD] - ONIBPaS 9A0IBZO - oLiand wilir|

mx_

 EBPRW-VITN 70O

ovzmnmw BA0JOZOPY - otm:w WMIF|

<m:>___<x_n __,
NONARP - ONYE dZV|

~Apon geallyo - soizeiq gzal

B I 10} v_m>cov_

- gININ|

_NOTAVd INDHIINOM Z00S

VIWYNZOJ

IOVINIWMIOd

MIVIH3 LV ZA

AIHOZA

MMHOZA AFZYN

353404d Sd /08

HHINAA NZYMAA YMZOT0d

IAHOZA INYNZIS

Q@ P9 ouag “pL] BIONOWS|( s Eoig SO

00 €9 OWIE ‘b LUIIUN]S “O°F S ABIS-D | JA

ANYE A VIMOLVINTN ALIACH0 JAON

‘PreupalqQ
 iPuaAojeyy
T e
TRIIP AIZUN]

d7
7




