Smlouva o najmu bytu

dle ust. § 2235, ust. § 2201, ust. § 2300 a ust. § 2301 zak. ¢. 89/2012 Sb.
(obc&ansky zakonik)

uzaviena dle nize uvedeného
mezi

pronajimatelem:

Mé&sto Marianské Lazné, |C:00254061, DIC: CZ00254061, se sidlem méstského Ufadu: Ruska 155, 353 01
Maridnské Lazné, zastoupené starostou mésta Martinem Hurajcikem,

(déle jen pronajimatel, popt. smluvni strana)

ndjemcem:

(déle jen ndjemce, popt. smluvni strana)

takto:

l.
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — bytové jednotky ¢. 822/3 (byt) o velikosti 59,27 m?
s piislugenstvim (sklep) v budové ¢.p. 822/14, na stav. parc. ¢. 3100, v kat. Uzemi USovice a obci
Marianské Lazné.

2. Pronajimatel s ndjemcem uzavird Smlouvu o ndjmu k bytu zvlastniho uréeni— bezbariérovy byt &.
822/3, ul. Franze Kafky&.p. 822/14, kat. tzemi USovice, obec Maridnské Lazné, z dGvodu uplynuti
doby ndjmu, na kteroubyl sjednan, vyplyvajici ze Smlouvy o ndjmubytu uzaviené dne 17. 04. 2024
na dobu uréitou do 30. 04. 2025, ¢l. 1V. odst. 1a).
Smlouva o ndjmu bytu se uzavird s ucinnosti od 01. 05. 2025 na dobu ur¢itou do 30. 04. 2026.

3. Pronajimatel pfenechdva vyse uvedeny byt k do¢asnému uzivani (ndjmu) ndjemciza ucelem zajisténi
bytovych potfebndjemce a ndjemce se zavazuje platitza to pronajimateli nize sjednané najemné.
Najemce je sezndmense stavem bytua prohlasuje, Ze je zplsobilyk UceluuZivanidle této smlouvy.

.
Doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechava predmétnajmu na dobu urcitou, pocinaje dnem 01. 05. 2025 do 30. 04.
2026. Smluvni strany potvrzuji, Ze pfedmét ndjmu ndjemce jiz Fadné uZiva, a neniproto tfeba
provadétpredania prevzeti predmétu najmu. Smluvnistrany konstatuji, ze kontinudlné navazuji na
jiz v minulosti vznikly ndjemni pomér a touto smlouvou dochazi k jeho prodlouzeni. Souéasné
potvrzuji, Ze touto smlouvoujsou ode dne jeji U€innosti, resp. od pocatku prodiouzené doby najmu,
tj. ode dne01. 05. 2025, sjednany nové smluvni podminky nahrazujici pfedchozi ujednani ohledné
predmétu najmu.



2.

Smluvnistranyvyslovné vylucuji automatické obnovovani ndjmu dle ust. § 2285 obcanského zak.
Ndjemse povazuje za skonéeny iv pfipadé, kdy ndjemce neopravnéné pokracuje v uzivani bytu.

Il.
Najemné a thrada nakladd za poskytnuté sluzby

Ndjemce se zavazuje uhrazovat pronajimateli mési¢ni najemné za uzivani bytu ve vysi 1.155,00 K¢ a
najemné za vybaveni bytu (kuchyriskalinka) ve vysi 152,00 K¢, celkem najemné ve vysi 1.307,00 K¢,
slovy: Jedentisictfistasedmkorun, a to vzdy nejpozdéjido 15. dne béZnéhomésice prostfednictvim
spravce domu.

V ndjemnémnejsouzahrutyceny sluzeb s uzivanim bytu souvisejici. Jsou to sluzby za vytapéni
bytu, dodavku teplé vody, dodavkuvody z vodovodu, odvadéni odpadnich vod, dodavkyel.energie -
osvétlenispole¢nych prostor domu, odvoz komundiniho odpadu, vytah, pfipadné ceny dalsich
sluZzeb, na kterychse pronajimatela ndjemce dohodnou a ktera si ke své tizi hradi najemce sam.

Zalohy za tyto sluzby plati ndjemce spravci domu dle urceni. Zalohy budou hrazeny na zakladé
spravcem vystavenéhollistu s platebnimkalendarem s rozpisem jednotlivych zaloh, za platebnich
podminek (bankovni Gcet a splatnost), které jsou uvedeny na vystaveném listu s platebnim
kalendarem.Spravce je opravnén upravit vysi zalohy za dodavkusluzeb s ohledem na poZadavek SVJ
(spolecenstvivlastnikjednotek) v rdmci spotiebya vyvoje jeji ceny. Spravce provadi ndjemci pfimé
radné vyuctovanitéchto zdaloh.

Spravcem domu je: Bytové druzstvo Marianské Lazné, I1€: 25963643, Nakladni 353/2, Marianské
Lazné.

V ptipadé prodlenis Uhradou najemnéhonebonakladiiza poskytnuté sluzby je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli zdkonny Urok z prodleni dle natizenivlady ¢. 351/2013 Sb. a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky dle pfislusného predpisu.

Smluvnistranyse dohodly nainflacni dolozce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je opravnénvysi
najemného kazdorocné valorizovat, tj.jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miruinflace vyjadfenou
prirtGstkem priimérného rocnihoindexu spotrebitelskych cenza uplynuly kalendarni rok vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem, se zaokrouhlenim na celou stokorunu nahoru. Nadjemné maize byt
takto upraveno od prvnihodne mésice nasledujiciho povefejnémvyhlasenitohoto koeficientu CSU.

Pokud nedojde k ihradé dluznych ¢astek dle této smlouvy, dohodly se smluvni strany, Ze je
pronajimatel oprdvnén vyuzit zadrZzovaci pravo k majetku, ktery se nachazel v byté a ktery
pronajimatel v souladu s timto ¢lankem vyklidil. O uplatnéni zadrZovaciho prava vyrozumi
pronajimatel pisemné najemce s uvedenim ddvodu uplatnénizadrZovaciho prava.

V.
Skonéeni najmu

Ndjemni pomér sjednany touto smlouvou skonci:

a) uplynutim doby ndjmu, na kterou je sjednan,

b) dohodou smluvnich stran,

c) vypovédize strany pronajimatele ¢i ndjemce, a to ze zakonnych divod{,

d) vypovédize strany pronajimatele ¢i ndjemce, a to z nize uvedenych sjednanych dlvodd,



e) smrtindjemce, pfestéhovanim najemce, v obou pfipadech neplati ustanoveni § 2279 Obc.
zdkoniku
f)  zjinych zakonnych dlvodu (napf. zanikem pfedmétu najmu atd.).

v ’

Ndjemce mlze vypovédét ndjem s tiimésicni vypovédni dobou, a to bez uvedeni divodu.

Pronajimatel mGze vypovédétnajem s tfimésiéni vypovédni dobou z téchto zakonnych dlvoda:

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b) je-lindjemce odsouzen proumyslnytrestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domacnosti nebo na osobé, kterd bydliv domé, kde je ndjemclv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se vtomto domé nachazi,

c) ma-libyt byt vyklizen, protoZe je z dlivodu verejného zajmu potfebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uzivat, nebo

d) je-litujinyobdobné zavainy dlvod provypovézeninajmu (napf.trvalé umisténi ndjemce do
ustavu, popfr. obdobného zdravotniho zafizeni pro osoby se zdravotnim postizenim)

Pronajimatel dale mizZe vypovédét najem bez vypovédni doby, pokud nijemce porusi svou

povinnostzvlast zavaznym zptisobem. Smluvnistrany sivyslovné stanovuii, co zejména povazuji za

zvlast zavainé poruseni povinnosti ndjemce takto:

a) Ndjemce da pfredmét ndjmu do podnajmu treti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Ndajemce brani pronajimateli v pfistupu do bytu za Gcelem provedeni potfebné opravy,
udrzby vécineboza ticelem nezbytnému zabranéniskodé, ¢i hrozicimunebezpeci z prodleni.

c) Najemce opakované porusujeiprespisemnouvyzvu pronajimatele k odstranéni nedostatkd
svoje povinnosti.

d) Ndajemce provadi stavebni Upravy na predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele.

e) Ndjemce provedl| Upravy na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a na zadost
pronajimatele neuvedl predmét ndjmu v poskytnuté Ihité do plvodniho stavu.

f) Najemcejev prodlenis placenim najemného anebosluZzebspojenychs uzivanim bytuza dobu
alespon tfi mésica.

g) Najemce poskozuje byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem.

h) Najemcezplsobuje jinak zavainé skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
vdomé bydlinebo uzZivaneopravnéné byt jinym zptsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednéno.

Vypovéd ndjmuvyzZaduje pisemnou formu a musi byt doruc¢ena druhé strané. Vypovédni doba
pocina od prvnihodne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla doruéena druhé
strané.

Najemce je povinenodevzdat pfedmét najmu pronajimateliv den, kdy najemkonci. Predmét najmu
je odevzdan, obdrzi-lipronajimatel klice a veskeré dalSi soucasti a prislusenstvi predmétu najmu a
jinak mu nic nebraniv pfistupu do predmétunajmuav jehouzivani. Ndjemce je povinen odevzdat
predmétndjmuve stavuv jakém jejprevzal, nehledé na béiné opotrebeni pfi béZném uzivania na
vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného pfeddvaciho protokolu.

V pfipadé, Ze ndjemce presvyzvu pronajimatele byt nevyklidi, je pronajimatel opravnén byt vyklidit
na naklad najemce. Bude-li mit pronajimatel vic¢inajemdisplatné, popt. inesplatné pohledavky, je
pronajimatel opravnén byt s vécmi patficimi ndjemci zapecetit a zadrzet ve smyslu ust. § 1395 a nasl.
obcanského zak. k zajisténi svych pohledavek.

Najemce je povinen odstranit na své ndkladya bezndrokunavyrovnaniv pfedmétu najmu zmény,
které provedlbez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel mlze zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty
predmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi nidjemcem bez souhlasu
pronajimatele. Najemce rovnéz odstrani na své ndklady a bez ndroku na vyrovnaniv predmétu
najmuzmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud sistranyujednaly, Ze pfi skonceni
najmu najemce uvede predmét ndjmu do plvodniho stavu.



Pronajimatel ma pravona nahradu ve vysi ujednaného ndjemného neodevzda-li najemce predmét
najmu pronajimateli v den skon¢eni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skutecné
odevzda.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovaninaleZitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd. Najemce se
zavazuje neznecistovat predmét najmu anispolecné prostory domu, neumistovatv nich predméty,
které by omezovaly ostatni uZivatele nebo by mohly ohrozit bezpeénost tfetich osob. Najemce se
zavazuje zachovavatv domé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni ostatni uZivatelé. Najemce
bere navédomi,Ze je zejménanutné respektovat dobutzv. no¢niho klidu mezi 22:00 az 06:00 hod.

Ndjemce se zavazuje podobutrvaninajmu zajistovatna svijnaklad veskeré béiné opravy, idrzbu a
Upravy bytu, jejichsoucastia pfislusenstvi. BEZnymiopravami se rozumi veskeré opravy, pfi nichZ
nebude nutno zasahovat hloubéji nez 5 cm pod povrch podlah, stén a strop(l. Bude-li najemce
pozadovatprovedenirozsahlejSich stavebnich Uprav, popf.zmeénynainstalacichnebo zasobovacich
vedenich, je ndjemce povinensivyzadat k jejich provedeni pisemny souhlas pronajimatele. Obé
strany se vzajemnédohodly, Ze v pribéhu najmu, ani pfi skonceni ndjmu nema najemce pravo
na nahradu/vyrovnani zadnych nakladd spojenych s opravou, Upravou ¢ zménou predmétu
najmu (véetné technického zhodnoceni) ve smyslu § 2220 obcdanského zakoniku, ani na
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu ndjmu v pribéhu najmu.

Zjisti-lindjemcev byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit a které nelze
odstranitbéZnouopravou, oznamito ihned pronajimateli;jinou vadu nebo poskozeni, které brani
obvyklémubydleni, ozndmi pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Najemce ucini podle svych
moznostito, co lze ocekdvat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla dalsiskoda. Ndjemce ma pravona nahradu nakladl ucelné vynalozenych pfi zabranéni
vzniku dalsi skody, ledaZe poskozeninebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce
odpovida.

Najemce odpovida za vsechny zavinéné skody, které zplisobina predmétunajmuvdetné skod, které
zpUsobijiné osoby nachazejici se v predmétu najmu. Takové skody je ndjemce povinen na svdj
naklad napravitformou uvedenido plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.
Ndajemce v této souvislosti rovnéz odpovida za ptipadnou nemajetkovou Ujmu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena do ndjemcovy domacnosti.
V pfipadé, Ze by toto ndjemce nerespektoval a pfijal by do bytu nového ¢lena domacnosti bez
pisemného souhlasu pronajimatele, pak jde o zavainé poruseni povinnosti zakladajici ddvod
k vypovédi. Snizi-lise pocet clenl ndjemcovy domacnosti, oznami to ndjemce pronajimateli bez
zbytecného odkladu.

Obecné smluvnistranysjednavajizakaz podnajmu. Ndjemce miize datdo podndjmu byt nebo jeho
Cast jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ndajemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho predchozim ozndmeni kontrolu predmétu
najmu, tj. je povinen umoznit pronajimateli vstup do bytu za Géelem kontroly.

Ndjemce neniopravnén provozovat v predmétu najmujakoukoliv Zivnostenskou, podnikatelskou i
obdobnouvydéle¢nou innost. Nenirovnézopravnénumistit do pfedmeétu najmu na jeho adresu
sidlo jakékoliv pravnické osoby ¢i misto podnikani jakékoliv fyzické nebo pravnické osoby.



Ndajemce se zavazuje bez zbytec¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy uzavfit na své naklady
pojistnousmlouvu a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou tfetim osobam, ke kryti
pfipadnych skodzpUsobenych ndjemcem nebo osobami uzivajicimi byt jakoZ i osobami, jimz byl
najemcem umoznén pfistup do pfedmétného bytu, véetné pojisténi vybaveni domacnosti.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména obcanskymzakonikem. Neplatnosturcitého jednotlivého ustanoveni neovliviiuje platnost
celé smlouvy.V pfipadé neplatnostijednotlivého ustanoveni se smluvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveniustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym ucéelem co
nejvice odpovidd neplatnému ustanovenia ucelu a smyslu této smlouvy.

V zasilani pisemnostise smluvni strany dohodly na tomto zpUsobu dorucovani - doporucéena zasilka
bude povaZovana zadorucenouiv pfipadé, kdy siji smluvni strana nevyzvedne v Ulozné Ihité u
provozovatele postovnich sluzeb nebozasilku odmitne prevzits tim, Ze pro doruceni plati okamzik,
ktery nastane nejdfive.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 01. 05. 2025 a platnosti dnem oboustranného podpisu
smluvnichstran. Uzavienitéto smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenimrady mésta Marianské Lazné
¢. RM/357/25 ze dne 13. 05. 2025. Najemce bere na védomi, Ze predmétna smlouva podléha
povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zak. €. 340/2015 Sb. (o registru smluv), které zajisti
nejpozdéji do 15 pracovnich dnli ode dne uzavieni této smlouvy pronajimatel.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz pronajimatel obdrzi
dvé vyhotovenia najemce obdrzi jedno vyhotoveni. VeSkeré zmény a doplriky této smlouvy lze
provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

Smluvnistrany prohlasuji, Ze obsah tétosmlouvyje v souladuse zdmérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svobodné avaznévili,a dale prohlasuii, Ze smlouva bylasepsana po vzajemné dohodé
bez jakychkoliv vnitfnichvyhrad, neuzavirajijiv tisniza napadné nevyhodnych podminek a na diikaz
toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Maridnskych Laznich dne V Marianskych Laznich dne
Pronajimatel: Najemce:
Mésto Marianské Lazné Jaroslav Kroka
Martin Hurajcik
starosta



