NOVE HOLESOVICE DEVELOPMENT A.S.
A

DOPRAVNI PODNIK HL. M. PRAHY, AKCIOVA SPOLECNOST

DODATEK C. 10

K AKCIONARSKE SMLOUVE




TENTO DODATEK C. 10 K AKCIONARSKE SMLOUVE (dale jen "Dodatek") byl uzavien
nize uvedeného dne

MEZI:

(1)  Nové HoleSovice Development a.s., spoleénosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské
republiky, se sidlem Pobtezni 667/78, Karlin, 186 00 Praha 8, identifikacni ¢islo osoby
072 01 214, danové identifika¢ni cislo osoby CZ07201214, platce DPH, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 23538 (dale
jen "Investor"); a

(2) Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, spolecnosti zaloZzenou a existujici
podle prava Ceské republiky, se sidlem Sokolovskéa 42/217, Vyso€any, 190 00 Praha 9,
identifikac¢ni ¢islo osoby 000 05 886, danové identifikacni ¢islo osoby CZ00005886, platce
DPH, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 847 (dale jen "Dopravni podnik"),

rwen

(Investor a Dopravni podnik dale spole¢n¢ jen jako "Akcionafi" a kazdy z nich jednotlive jako
"Akcionar").

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  Akcionafi uzavieli dne 7. 9. 2021 akcionaiskou smlouvu, jejimz pfedmétem je zejména
uprava prav a povinnosti Akcionari, tykajicich se vykonu prav a povinnosti Akcionaiti
ve spole¢nosti Nové HoleSovice, a.s., spolecnosti zalozené a existujici podle prava Ceské
republiky, se sidlem Sokolovska 42/217, Vyso¢any, 190 00 Praha 9, identifikacni Cislo
119 26 384, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova
znacka B 26696 (dale jen "Spolecnost"), podminek fizeni Spole¢nosti, financovani
Zam¢éru, distribuce ziskll Spole¢nosti a omezeni prevodu Podilii, ve znéni Dodatku €. 1
ze dne 26. 4. 2023, Dodatku ¢. 2 ze dne 24. 10. 2023, Dodatku ¢. 3 ze dne 3. 9. 2024,
Dodatku €. 4 ze dne 31. 10. 2024, Dodatku ¢. 5 ze dne 27. 11. 2024, Dodatku ¢. 6 ze dne
28. 1. 2025, Dodatku ¢. 7 ze dne 13. 3. 2025 a Dodatku ¢. 8 ze dne 31. 3. 2025 a Dodatku
¢. 9 ze dne 30. 4. 2025 (dale jen "Smlouva"), a dale ze

(B) Akcionafi maji zdjem upravit nékterd dil¢i prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy
zpusobem sjednanym v souvislosti s piipravou Transakénich dokumentt,

SE AKCIONARI DOHODLI NA UZAVRENI TOHOTO DODATKU KE SMLOUVE
V NASLEDUJICIM ZNENI:

1. PREDMET DODATKU

1.1 Akcionari se dohodli, ze v¢l. 1, odst. 1.1 se v definici pojmu ,Kvalifikované
rozhodnuti* vypousti ¢ast textu upravujici vyjimku dle pism. (a) bod (i) zné&jici:

. (-..) nakladani s jednotkami ¢i castmi nemovitych véci urcenych k prodeji ¢i prondjmu
zakaznikim (véetné ndjmu, prodeje a zatézovani ve prospéch bank financujicich ndkup
jednotek v nemovitostech a spoluviastnickych podilti na nemovitostech s nimi

souvisejicich a najmu ¢i pachtu kancelarskych, obchodnich, gardazovych a jinych



1.2

1.3

1.4

pronajimatelnych prostor i ploch v nemovitostech) spliuji-li podminky schvaleného
Obchodniho planu, “,

a na stejném misté se nahrazuje novym textem, ktery zni:

., (-..) nakladani s jednotkami ¢i castmi nemovitych véci urcenych k prodeji ¢i prondjmu
zakaznikiim (véetné ndajmu, prodeje a zatézovani ve prospéch bank financujicich nakup
jednotek v nemovitostech a spoluviastnickych podilii na nemovitostech s nimi
souvisejicich a najmu ¢i pachtu kancelarskych, obchodnich, gardazovych a jinych
pronajimatelnych prostor ¢i ploch v nemovitostech) splnuji-li podminky schvaleného
Obchodniho planu a zaroven byly-li jiz na zaklade Smlouvy o smlouve budouci o ziizeni
Sluzebnosti zapsany veskeré Sluzebnosti do katastru nemovitosti. Neni-li kterakoliv
z téchto podminek splnena, jde o Kvalifikované rozhodnuti. Rozhodnuti o uzavieni
rezervacni smlouvy nebo smlouvy o smlouvé budouci ve vztahu k tikoniim popsanym
v tomto bodeé (i), a to vyslovné véetné smlouvy o smlouvé budouci najemni a smlouvy o
smlouve budouci kupni, neni Kvalifikovanym rozhodnutim pouze za predpokladu, ze
uzavirana smlouva zZadnym zpusobem neohrozi zapis Sluzebnosti do katastru nemovitost,
zdaroven splnuje podminky schvaleného Obchodniho planu a zdroven povinnost uzavrit
budouci smlouvu o nakladani s jednotkami ¢i castmi nemovitych véci nastane nejdrive az
po provedeni zapisu veSkerych Sluzebnosti do katastru nemovitosti. *".

Akcionafi se dohodli, Ze v ¢l. 1, odst. 1.1 se v definici pojmu ,,Smlouva o smlouvé
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budouci k Nemovitostem* vypousti ¢ast textu zné&jict:

w(-..) pricemz celkova cena za Nemovitosti nebude v Zadném pripadé nizsi nez castka
173.000.000,-K¢; v navaznosti na uzavreni kupni smlouvy se stane splatnou castka
odpovidajici slozkam kupni ceny dle pism. (A) a (B) vySe minimalné viak castka
173.000.000,-K¢ (...)

a na stejném misté se nahrazuje novym textem, ktery zni:

»(-..) pricemz celkovd cena za Nemovitosti nebude v Zadném pripadé nizsi nez castka
265.953.292,-K¢; v ndvaznosti na uzavieni kupni smlouvy se stane splatnou castka
odpovidajici slozkam kupni ceny dle pism. (4) a (B) vySe, minimdlné vSak Castka
265.953.292,-K¢ (...) "

Akcionafi se dohodli, ze v €l. 2, odst. 2.15.1 se v prvni vét€ vypousti Cast textu znéjici

w(...) nejméné vsak ve vysi 30.000.000,- K¢ (slovy: tricet milionii korun ceskych) a nejvyse
ve vys$i 40.000.000,-K¢ (slovy: ctyFicet milioni korun ceskych)(...)“,

a na stejném misté se nahrazuje novym textem, ktery zni:

»(...) nejméné vsak ve vysi 40.000.000,-K¢ (slovy: ctyricet miliomi korun Ceskych)bez
DPH(...)".

Akcionéfi se dohodli, ze v €l. 2, odst. 2.15.2 se vypousti dosavadni text posledni véty,
ktery zni:
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., (...) Po zaplaceni Maximalni vyse Dopravnimu podniku Spolecnost nebude povinna jako
Prvni projekt realizovat projekt, ktery bude zahrnovat ¢i zasahovat na pozemky, kde se
nachazi Severni vestibul stanice metra Nadrazi Holesovice a bude opravnéna provést
jako prvni Projekt jiny projekt, tim vSak neni dotcena povinnost Spolecnosti v ramci
projektu, ktery bude zahrnovat ¢i zasahovat na pozemky, kde se nachazi Severni vestibul
stanice metra HoleSovice v ramci dalSich fazi Zameéru, zajistit viastnim ndkladem
pripadnou demolici Severniho vestibulu stanice metra Holesovice a dalsi stavebni upravy
nezbytné k napojeni Metra do budovy realizované v ramci takového projektu ¢i zajisteni
vystupu pro cestujici Metra v uzemi dotceném timto projektem *,

a na stejném misté se nahrazuje novym textem, ktery zni:

»(-..) Zaplacenim Pausalizace zavazku nezanikne zavazek Spolecnosti k zajisténi
modernizace Severniho vestibulu na jeji naklady v ramci Prvniho projektu s tim, Ze tento
zavazek Spolecnosti bude i pro tento pripad sjednan jako soudné vynutitelny
v Transakcnich dokumentech. *.

Akcionati se dohodli, ze v ¢1. 9, odst. 9.1 bod 9.1.1 se vypousti dosavadni text prvni véty,
ktery zni:

., Pokud Osloveny Akcionar obdrzi po dokonceni revitalizace Severniho vestibulu stanice
metra Nadrazi Holesovice (kolaudaci, ukoncenim stavebnich praci nebo dokoncenim
Prvniho projektu, podle toho, co bude podle pravnich predpisi dostacujici pro uzivani
revitalizovaného Severniho vestibulu) ve smyslu ¢l. 2 odst. 2.15.1. této Smlouvy od
Zajemce nabidku v dobré vire na odkup svého Podilu za cenu, kterou Ilze pro druhého
Akcionare povazovat za prijatelnou a bude rovna nebo vyssi nez FMV prislusného Podilu

a na stejném misté se nahrazuje novym textem, ktery zni:

., Pokud Osloveny Akcionadr obdrzi po dokonceni revitalizace Severniho vestibulu stanice
metra Nadrazi Holesovice (kolaudaci, ukoncenim stavebnich praci nebo dokoncenim
Prvniho projektu, podle toho, co bude podle pravnich predpisii dostacujici pro uzivani
revitalizovaného Severniho vestibulu) ve smyslu ¢l. 2 odst. 2.15.1. této Smlouvy a zaroven
po zapsani veskerych Sluzebnosti predvidanych Smlouvou o smlouve budouci o zrizeni
Sluzebnosti do katastru nemovitosti od Zdjemce nabidku v dobré vire na odkup svého
Podilu za cenu, kterou lze pro druhého Akciondre povazovat za prijatelnou a bude rovna
nebo vyssi nez FMV prislusného Podilu (...) .

V souvislosti s ¢l. 1.1 tohoto Dodatku se Akcionafi dale dohodli, ze vyjimka
z jednohlasného hlasovani piedstavenstva Spole¢nosti uvedena v ¢l. 20 odst. 20.3 pism.
(a) bod (i) v ¢asti E stanov Spole¢nosti se z pivodniho znéni, které zni:

,nakladani s jednotkami ¢i cdstmi nemovitych véci urcéenych k prodeji ¢i prondjmu
zakaznikum (véetné ndajmu, prodeje a zatézovani ve prospech bank financujicich ndakup
jednotek v memovitostech a spoluvlastnickych podilii na nemovitostech s nimi

souvisejicich a ndjmu ¢i pachtu kancelarskych, obchodnich, garazovych a jinych
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2.1

pronajimatelnych prostor ¢i ploch v nemovitostech) splituji-li podminky schvaleného
Obchodniho planu,

zméni tak, ze bude znit:

,nakladani s jednotkami ¢i castmi nemovitych véci urcenych k prodeji i prondjmu
zakaznikiim (véetné ndajmu, prodeje a zatézovani ve prospéch bank financujicich nakup
jednotek v nemovitostech a spoluviastnickych podilii na nemovitostech s nimi
souvisejicich a najmu ¢i pachtu kancelarskych, obchodnich, garazovych a jinych
pronajimatelnych prostor ¢i ploch v nemovitostech) splnuji-li podminky schvaleného
Obchodniho planu a zaroven byly-li jiz na zaklade Smlouvy o smlouvé budouci o zrFizeni
Sluzebnosti ze dne [BUDE DOPLNENO PRED ZMENOU STANOV] zapsiny ve
prospech akcionare Dopravniho podniku hl. m. Prahy, akciové spolecnosti veskeré
sluzebnosti predvidané touto smlouvou do katastru nemovitosti. Tato vyjimka se
neuplatni, nebude-li kterdkoliv z téchto podminek splnéna. Rozhodnuti o uzavieni
rezervacni smlouvy nebo smlouvy o smlouvé budouci ve vztahu k itkoniim popsanym
v tomto bodé (i), a to vyslovné véetné smlouvy o smlouve budouci najemni a smlouvy o
smlouve budouct kupni, patii do vyjimky podle tohoto bodu (i) pouze za predpokladu, ze
uzavirana smlouva zadnym zpiisobem neohrozi zdpis vSech vyse uvedenych sluzebnosti
ve prospéch akcionare Dopravniho podniku hl. m. Prahy, akciové spolecnosti do katastru
nemovitosti, zaroven spliuje podminky schvaleného Obchodniho plinu a zaroven
povinnost uzavrit budouci smlouvu o nakladani s jednotkami ¢i cdastmi nemovitych veci
nastane nejdiive az po provedeni zdapisu veskerych vyse uvedenych sluZebnosti do
katastru nemovitosti. “.

a Akcionafi se zavazuji bezodkladn€, nejpozdéji vsak do tficeti (30) dni od uzavieni
Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni Sluzebnosti, zajistit ptislusSnou zménu stanov
Spolecnosti a dodrzovat dohodu o upravé této vyjimky bez ohledu na znéni stanov
Spolecnosti.

Vzhledem k tomu, Ze v disledku vnitrostatni fuze sloucenim Investora jako nastupnické
spolecnosti a Kunitz jako zanikajici spolecnosti ke dni 31. 12. 2023 pfeslo na Investora
jméni Kunitzu, pfi¢emz Smlouva predpoklada, ze nékteré prava ¢i povinnosti nalezi
Kunitzu nebo urcitd jednani budou ucinéna Kunitzem, Akcionaii pro vylouceni
pochybnosti potvrzuji, ze Smlouva bude vykladana tak, ze tyto prava, povinnosti ¢i
¢innosti jsou ode dne slou¢eni pravy, povinnostmi ¢i ¢innostmi Investora.

Veskera ustanoveni Smlouvy a prava a povinnosti Akcionafd z téchto ustanoveni
plynouci, nedotCend timto Dodatkem, zdstavaji v plné platnosti a Gcinnosti. Veskera
ustanoveni Smlouvy a prava a povinnosti Akcionafti z téchto ustanoveni plynouci,
dotcena timto Dodatkem, pfedstavuji platna a G¢inna prava a povinnosti Akcionatt,
v obsahu upraveném timto Dodatkem, a to ode dne G¢innosti tohoto Dodatku.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tento Dodatek a vSechny mimosmluvni povinnosti vzniklé z né¢ho nebo v souvislosti
snim se budou fidit ustanovenimi Obcanského zdkoniku a ZOK, s vyjimkou téch
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dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku a ZOK, jejichz pouziti je timto
Dodatkem nebo Smlouvou vylou¢eno nebo modifikovano.

Pojmy oznacené v tomto Dodatku velkym pismenem maji vyznam uvedeny ve Smlouve,
pokud v tomto Dodatku neni vyslovné uvedeno jinak.

Tento Dodatek podléha povinnosti uveiejnéni podle Zakona o registru smluv a Akcionaii
souhlasi s uvefejnénim tohoto Dodatku, atokromé osobnich tdaji v Dodatku
obsazenych. Uvetejnéni Dodatku zajisti Dopravni podnik neprodlené po jeho podpisu.

Tento Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma Akcionafi. Uginnosti tento
Dodatek nabyvéd okamzikem jeho zvetejnéni v registru smluv podle Zakona o registru
smluv.

Tento Dodatek je vyhotoven a podepsan ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti originalu
s tim, ze Dopravni podnik obdrzi dvé (2) vyhotoveni a Investor obdrzi jedno (1)
vyhotoveni tohoto Dodatku.

[Podpisy smluvnich stran nasleduji na dalsi strance.]



AKCIONARI PROHLAgUJi, ZE SI TENTO DODATEK PRECETLI, ZE S JEHO
OBSAHEM SOUHLASI, A NA DUKAZ TOHO K NEMU PRIPOJUJI SVOJE PODPISY.

V Praze dne 2025

Nové Holesovice Development a.s.

Podpis: Podpis:
Jméno: Ing. arch. Jan Ludvik Jméno:

Funkce: ¢len predstavenstva A Funkce:
V Praze dne 2025

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

Podpis: Podpis:
Jméno: Ing. Ladislav Urbanek Jméno:
Funkce:  pfedseda predstavenstva Funkce:

Ing. Zden¢k Havelka

¢len predstavenstva B

Ing. Jifi Patizek

¢len pfedstavenstva



