¢islo smlouvy: 8894/2025

Ucastnici

1. Méstska ¢ast Praha 17 5
se sidlem Zalanského &p. 291/12b, Praha 17 - Repy, PSC 16302, IC: 00231223
zastoupend na zaklad€ Piikazni smlouvy ¢. 2013/0313 ze dne 3. prosince 2013
OPTIMIS, spol. s r.o.,
se sidlem Bendova &p. 1121/5, 163 00 Praha 17 — Repy, IC: 63982412
zastoupend jednatelem panem Vladimirem MareSem (déle jen ,,spravce”)
(déle jen ,,pronajimatel*)

dile jen ,,pronajimatel”

2. EKO-Kopecky, s.r.o. IC: 27229408 )
sidlo: Nevanova 1053/21, 163 00 Praha 6 - Repy
jednatel: Antonin Kopecky dat. nar.-1958

déle jen ,,najemce”

uzaviraji dne$ntho dne podle § 2302 an. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani
na zakladé vybérového rizeni

aLL
Predmét smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem prostoru é‘- v domé &.p. 1143, v Praze 6 - Repich. Tento
prostor byl Statutem hlavnfho mésta Prahy svéfen Méstské ¢dsti Praha 17, kterd je opravnéna nakladat
s nim zpisobem uvedenym v této smlouve.

2. Pfedmétem smlouvy je ndjem prostoru slouzictho k podnikdni specifikovaného v bodu 1 (ddle jen
prostor” a s nim spojené poskytovani sluzeb.

3. O pifeddni a pievzeti prostoru se sepiSe preddvaci protokol. Obsahem preddvajictho protokolu je
1 jmenovity seznam movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele, pokud se nachdzeji v pfedmétu ngjmu na
zdklade této ndjemni smlouvy.

CLIL
Specifikace piredmétu najmu a ii¢el naijmu

1. Pronajimatel v domé uvedeném v €l. I. této smlouvy pienechdava ndjemci k uZivani dile uvedeny prostor.
2. Specifikace prostoru:

druh: provozovna nepotravinafského charakteru (prodejna)

podlazi: 1. nadzemni

pocet mistnosti: 4



celkovd vymeéra: 36.60 m’

3. Prostor se pronajimd za ucelem: provozovani kancelare firmy

4. Prostor je kolaudovan jako: provozovna nepotravinaiského charakteru (prodejna)
21.01.2011, UMCP17000871/2011/VYS/Ha

CL I
Doba najmu

Smlouva o ndjmu se uzavird na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1.5.2025.

CL1V.
Najemné a dhrada za sluzby poskytovana s nijmem, podminky splatnosti

1. Najemné se sjedndva ve vysi: 3.401,- K& /m?/rok
Najemné
ro¢né  124.476,- K¢
mésiéné 10.373,- K¢

2. Uhrada za sluzby se sjedndva mésiéné zdlohové takto:
Poskytované sluzby
zaloha za vodné, stoéné -K¢
zaloha za UT|-K¢
zaloha za TUV [J}.-K¢
zdloha za ostatn{ sluzby .,-Ké

Celkem za poskytovana plnéni

3. Celkova mesi¢ni thrada za nijem a sluzby ¢inf:
Néjem 10.373,-K¢
Sluzby 1.261,-K¢
Celkem mésiéné 11.634,-K¢

N

. Najemce si bude sam zajiStovat nasledujici dodavky nebo sluzby:

zajisténi dodavky elektrické energie prostiednictvim osazeného vlastniho elektroméru

5. Pronajimatel bude zajiStovat prostfednictvim spravce objektu servis a opravy hasicich pfistroji, hydranti,
naklady s tim spojené budou piei¢tovany jednou rocné ndjemci v ramei ro¢ntho ziGétovani stuzeb.

6. Pronajimatel bude zajiStovat odvoz a likvidaci smésného odpadu, ndklady s tim spojené budou pfetdtovany
ndjemci formou ziloh.

7. Pronajimatel bude najemci zajist'ovat na vlastni naklady &istén{ vykladi od grafiti.
8. Uhrada mésiéniho ndjemného a sluzeb dle bodu 3. tohoto ¢lanku smlouvy je splatna nejpozdéji posledni

den pifslugného mésice a to na tGéet pronajimatele vedeny u CSOB Praha 1,
¢. tétu: 400 890 903/0300 pod variabilnim symbolem: 1143311002,

2



10. Vy&i zaloh za sluzby dle bodu 3. tohoto ¢lanku miZe pronajimatel upravit podle skuteénych ndkladd
a cenovych vlivii, coZ bude Fe$eno zmé&nou vypoltového listu, ktery se stane novou piilohou této smlouvy.
Pronajimatel jedenkrdt ro¢n& provede vyudétovani zilohovych plateb sluzeb. Preplatky a nedoplatky
vyplyvajici ze zi&tovani dhrad za sluzby jsou splatné podle pfisludnych predpisii. Namitky k vyictovan{
mus{ ndjemce uplatnit pisemné pronajimateli ve stanovené lhiité.

11. Ugastnici této smlouvy se dohodli, 7e pronajimatel miZe vy$i najemného polinaje od 1. Gervence roku
nasledujictho po podpisu této ndjemni smlouvy kaZdoro¢né upravovat o ¢dstku az do vySe odpovidajici
roéni mife inflace oficidlné vykdzané CSU za prede§ly kalendarni rok.

CL V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1. Néjemce je povinen:

a)

b)

c)
d)
e)

g
h)

1

n)
0)

protokoldrné pievzit prostor ke dni zahdjeni ndjmu podle této smlouvy, nejpozdéji vak do 30 dnil
ode dne podpisu této smlouvy,

udrZovat pievzaty prostor ve stavu zpasobilém k uZivini po celou dobu platnosti této smlouvy a provadét
vlastnim ndkladem jejich béZnou udrZzbu. Ndjemce zaroven potvrzuje pievzeti tohoto prostoru
bez jakychkoliv ndrokil viici pronajimateli a bere na védomi shora uvedeny (¢l. II. odst. 4) kolaudaéni
iéel. V pfipadé, Ze ndjemni smlouva bude uzaviena stim, Ze ndjemce bude prostor uzivat za jinym
Géelem, nez ktery je dan kolaudaci, zajisti na své ndklady vSe potfebné k tomu, aby prostor uzival
v souladu se stavebnim zdkonem a ostatnimi pravnimi a jinymi predpisy. Pronajimatel nenese Zadnou
odpoveédnost za zajistén{ vyse uvedeného, veskerd rizika s tim spojend nese ndjemce.

uZivat prostor v souladu s touto smlouvou a k icelu stanoveného v &l. II. odst. 3 této smlouvy,

dodrZovat bezpecnostni a protipozarni predpisy v objektu,

dodrZovat provozni dobu v rozsahu nejvyse od 6.00 hodin do 20.00 hodin,

umoznit pronajimateli v nezbytn€ nutném rozsahu vstup do jim uzivanych prostor, zejména za Géelem
zjisténi stavu a uZivani v souladu s touto smlouvou, pro pfistup k vnitfnim instalacim za tiéelem revize
hasicich pfistroji a hydrantli, odeétu a instalace méfici techniky (vodomértt a IRTN) a to zpravidla -
mimo piipadii nutné potieby vstupu zejména pii havarijnich situacich - po pfedchozim ozndmeni potieby
vstupu pisemné nebo dstné alespot jeden den predem,

zamezit nezadouci manipulaci s rozvody STA,

zamezit odstranéni ¢i poSkozeni pasky se znaenim slouZicim osobam s omezenou schopnosti orientace
z prosklenych ploch (stén a dvefi) prostoru,

stavebni a stavebnétechnické tipravy provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a to
na zdkladé pisemné zadosti véetné specifikace téchto tprav. Tuto Zadost podd prostiednictvim
spravcovské firmy pronajimateli,

zajist'ovat na svoje niaklady drobné opravy a béZnou ddrzbu pronajatého prostoru,

ozndmit pronajimateli prostfednictvim spravcovské firmy bez zbyte¢ného odkladu vSechny zdvady, které
podstatné brani fddnému uzivani pronajatého prostoru,

nahradit $kodu, kterou pfimo nebo v souvislosti s uZivanim prostoru zplsobil pronajimateli nebo tietim
osobam,

oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zmény svého zdpisu v obchodnim rejstiiku
nebo zménu Zivnostenského opravnéni ¢i v jiném vefejném seznamu,

uklddat smésny odpad do spole¢ného kontejneru umisténého na stanovisti kontejnert pro dim &p. 1143,
reSit likvidaci ndjemcem vyprodukovaného odpadu, ktery musi byt likvidovdn separdtné, v souladu
s platnymi pfedpisy a v pfipad€, Ze bude dochdzet ke vzniku takového odpadu, ptedat spravcovské firme
kopii uzaviené smlouvy jménem uZivatele na odvoz odpadu.

Néijemce neni opravnén pienechat predmét najmu ani jeho ¢adst do podnajmu tiet{ osobé bez predchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.
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3. Ndjemce je opravnén umistit na domé&, v némzZ se nachdzi pronajaty prostor, oznaCeni svoji provozovny
areklamu, avSak pouze v souladu s pravidly, kterd budou uréena architektem, a po odsouhlaseni mista
a vzhledu reklamy pronajimatelem (resp. spradvcem domu).

4. Néjemce souhlasi s tim, Ze pokud nevyklidi prostor ani do patnécti kalendainich dnl po skonCeni ndjmu, je
pronajimatel oprdvnén vyklidit tento prostor na ndklady ndjemce, veSkeré movitosti ndjemce, kieré se
nachdzeji v predmétu ndjmu, ulozit do nadhradnich skladovych prostor a vyaétovat ndjemci ndklady s tim
spojené, tj. zejména dopravné a skladné.

5. Pronajimatel je povinen:
a) odevzdat ndjemci prostor slouZici k podnikani ke dni zahdjeni ndjmu podle této smlouvy,
b) zabezpelovat fadné sluzby, jejichZ poskytovani je s uzividnim prostoru spojeno a je zakotveno v této
smlouvé.

6. Pronajimatel neodpovidd za jakékoliv jiné $kody, zejména ne za §kody na vnesenych vécech, a na ostatnich
zatizenich daného prostoru a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy. Radné pojisténi
odpovédnosti ndjemce za zplisobené Skody a za Skody na jeho vécech umisténych v pfedmétu njjmu je véci
nijemce.

Cl. VL
Skonéeni najmu

1. Pro skonéeni najmu platf piislu$na ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

2. Dale se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu ve
zkrdcené vypovédni lhité Etrndcti kalendarnich dnli pocitané od doruéeni pisenné vypovédi s udanim
diGivodu, poru$i-li jedna ze smluvnich stran své povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy zvlast hrubym
zpusobem. Za tyto piipady se povaZuje zejména kdyz:

a) néjemce neuhradi v¢as a v pIné vysi ndjemné a thradu za sluzby, pfip. vyiétovan{ zalohovych plateb
dle ¢l IV smlouvy,

b) néjemce porusi své povinnosti stanovené v ¢l. V odst. 1 pism. a), b), ¢) a odst. 2 smlouvy,

¢) néjemce neskonéi stavebni dpravy ve lhité stanovené v ¢l. VII odst. 2 smlouvy,

d) ndjemci bylo odebrdno Zivnostenské opradvnéni k provozovani ¢innosti vyplyvajici z této smlouvy nebo
sidlo ¢i misto podnikéni ndjemce bylo pfesunuto za hranice Ceské republiky,

e) nandjemce byl prohlasen konkurs,

f) ndjemce nesplnil svou povinnost vyplyvajici ze zdkona nebo z této §1nlouvy ani po marné pisemné
vyzve zaslané pronajimatelem,

g) pronajimatel porusi své povinnosti stanovené v €l. V odst. 5 pism. a), b) smlouvy.

3. Pronajimatel prostfednictvim spravcovské firmy po skonceni ndjmu pfevezme prostor a sepise s ndjemcem
piredavaci protokol.

4. Svévolné opusténi pfedmétu ndjmu ze strany ndjemce nebo jeho piedani napf. jen odevzdanim kli¢a bez
piedchozi prohlidky pfedmétu ndjmu a podpisu pieddvaciho protokolu nemd déinky piedani a najemce je
povinen nadale hradit ndjemné a tihradu za poskytované sluzby.

5. Pii1 skonleni ndjmu prostoru se ndjemce zavazuje prostor pfedat ve stavu, v jakém jej prevzal, s
piihlédnutim k obvyklému opotfebeni, piipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebn{
zdkon, i zkolaudovanymi tpravami, k nimZ mé¢l prokazatelny souhlas vlastnika prostoru. Drobné opravy a
naklady spojené s b&€Znou udrZbou prostoru, jejichZ potfeba vznikla do doby skonéeni ndjmu, zajisti
ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani prostoru. Pokud tak ndjemce neucini, zajisti potiebné opravy a
béZnou udrZzbu pronajimatelem spravce na niklad ndjemce. Ndjemce se vzdava ndrok ndroku na thradu za
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niklady spojené s b&znou udrzbou prostoru, jejichZz potfeba vznikla do doby skonceni ndjmu, zajisti
ndjemce nejpozdéji k terminu pfeddni prostoru. Pokud tak ndjemce neulini, zajisti potfebné opravy a
béznou ddrzbu pronajimatelem spravce na ndklad ndjemce. Ndjemce se vzdava naroki naroku na dhradu za
ptipadné zhodnoceni nemovitosti. To platf, pokud se ndjemce s pronajimatelem do dne skonceni ndjmu
pisemn¢ nedohodnou jinak.

ClL VIL
Zvlastni ujednani

. N4jemce je povinen podle pokynii pronajimatele na vlastni ndklady zajistit stavebni dpravy pronajat€¢ho

prostoru tak, aby tento prostor byl stavebné uréeny k provozovani ¢innosti stanovené v €l. IL. této smlouvy.
Béhem stavebnich praci, ke kterym je tieba elektrickd energie nebo voda, nesmi pro stavebni prace pouZivat
elektrickou energii a vodu ze spole¢nych prostor domu.

Stavebnimi dpravami nesmi ndjemce obtéZovat ostatni uZivatele vdomé nadmérnym hlukem, prachem,
vypary a musi dodrZovat no¢nf klid a prisludné pravni ptedpisy. Pokud ndjemce neskonci stavebni Gpravy do
60 dnli od podepséni této smlouvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét v souladu s ¢l. VI odst.
2 smlouvy, pokud se smluvnf{ strany nedohodnou jinak

. Pokud to vyZaduje zplsob uzivani pronajatého prostoru ndjemcem, je jeho povinnosti dale zajistit souhlas

MEHS pro Prahu 17 a HZS, véetné piipadné rekolaudace z odboru vystavby Utadu Méstské &asti Praha 17.

Ndjemce neni oprdvnén umistovat reklamy a vyvésni §tity bez pisemného souhlasu pronajimatele a
pfipadného posouzeni Odboru Zivotniho prostfedi a dopravy Uradu Méstské ¢asti Praha 17.

. Ve v8ech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele je ndjemce povinen se obracet na spravce

domu uvedeného v zdhlavi této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na smluvni pokuté, a to v pfipadé poruSeni ¢l. V odst. 1 pism. b), ¢) ve
vy§i 5.000,- K& a ve vy$i 1.000,-K¢ za kazdy den nepieddni prostoru po skonéeni ndjmu. Touto smluvni

Mow:

pokutou neni dotéeno prdvo na ndhradu $kody, které by vzniklo v pfi¢inné souvislosti s touto smlouvou.

Néijemce je povinen ozndmit nejpozd&ji do patnicti kalenddinich dnd pronajimateli. resp. spravci domu,
veskeré zmény daleZitych skute€nosti (zejména zménu bydlisté nebo sidla, bankovniho dctu, statutarnich
orgénd, pfedmétu podnikdni, ztratu Zivnostenského opravnéni, prohlaSeni konkursu apod.), které mohou
ovlivnit dkony sméfujici ke zméné pridv a povinnosti stran této smlouvy.*Ndjemce se nemuzZe dovolavat
neplatnosti tikonu pronajimatele v piipadé€ poruseni této oznamovaci povinnosti.

8. Veskeré zasilky bude pronajimatel doru¢ovat na adresu nijemce uvedenou v zdhlav{ této smlouvy, neuvedl-

10.

11.

li ndjemce odlisnou adresu pro doru€ovani pisemnosti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné pifstupna a kterd obsahuje tidaje o smluvnich stranich, pfedmétu
smlouvy, ¢iselné oznaeni této smlouvy a datum jejtho podpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smysiu § 504 obCanského zakoniku a udéluji svolenf k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek.

Néajemce je povinen nejpozdé€ji do pfedani nebytového prostoru sloZit na tcet ¢islo:



35-7012750257/0100  pod variabilnim symbolem 1143311002 ¢astku  20.746,-K¢  (slovy:
dvacettisicsedmsetétyficetSestkorunéeskych) jako jistotu ve vySi dvojndsobku mésiéniho ndjemného.
Vztahy mezi déastniky tykajici se sloZeni této Castky a nakladani s ni se fidi ustanovenim § 2254
obcanského zakoniku.

Cl. VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud neni v t€to smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené
touto smlouvou zdkonem €. 89/2012 Sb., obCanskym zdkonikem, jakoZ i ostatnimi souvisejicimi pravnimi
predpisy.

2. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zdstupci
smluvnich stran.

3. Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich. Spravce, ndjemce a pronajimatel obdrZi po jednom
vyhotoveni.

4. Svym nize uvedenym vlastnoru¢nim podpisem ndjemce stvrzuje, Ze se sezndmil se stavem pronajatého
prostoru, a prohlaSuje, Ze prostor je zplsobily a vhodny pro plnéni ucelu, pro které byl pronajat podle této
smlouvy.

5. Piilohou této smlouvy je:
¢. 1. Pidorys prostoru
¢. 2. Vypoctovy list

6. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté& Praze, ve znéni pozdé&jsich piedpistl,
se konstatuje, Ze uzavieni této smlouvy schvélila Rada méstské ¢4sti Praha 17 na svém 58. zaseddni dne
12.3.2025, usnesenim ¢. 000070/2025.

7. Podle ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znénf pozdgjsich piedpisi,
se konstatuje, Ze zamér uzaviit tuto smlouvu byl zvefejnén na dfedni desce Méstské &dsti Praha 17 dne
30.12.2024 a z dfedni desky sejmut dne 30.1.2025; v téZe dobé byl rovnéz zvefejnén zplisobem umoziiuji-
cim déalkovy pfistup na internetové strance méstské ¢asti.

-

V Praze dne 28.4.2025 V Praze dne 28.4.2025

podpis najemce

Vladimir MareS§ EKO-Kopecky
jednatel jednatel Antonin Kopecky



V{poitovy list EKO-KOPECKY, S.R.0. 1143/311

iDES 08.04.2025 08:26:13

Vypoctovy list platny od 05.2025

Uzivatel

Jméno EKO-Kopecky, s.r.o.
ICO 27229408

DIC CZ27229408

Platce DPH Ne

Email

Bankovni spojeni pronajimatele

400890903/0300

1143311002
prodejna ostatni

Variabilni symbol
Nebytovy prostor
Cislo prostoru

Adresa prostoru
MAKOVSKEHO 1143/7
163 00 PRAHA 17

Smlouva 8894/2025 Platnost smlouvy Od 01.05.2025 na dobu neur¢itou
Splatnost 31.05.2025 Podani vypovédi
Doba placeni Meési¢ni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Pocet osob 1
Vypocet ndijemného  Dohodnutéd sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 3401,00

' m2
Plocha pro nij. 36,60 m2 Roc¢ni najemné 124 476,60 K¢
Topeni dalkoveé Smérné ¢islo 56
Podlazi 1 Vytah A
Tech. stay Pocet mistnosti 4
Vymér uhrad za uzZivani nebytového prostoru (sluzeb)
Polozka Castka K¢ Vypocet Os. Platba
Néajemné 00 V  Dohoda za m2(-KP) Platebni piikaz
Vodné stocné 00 S Stanoveno Platebni piikaz
Popelnice 00 S Dohoda za osobu 1 Platebni piikaz
Tepla voda 00 S Dohoda za osobu 1 Platebni piikaz
Ostatni sluzby 2 00 S Stanoveno Platebni piikaz
Teplo 00 S Stanoveno Platebni piikaz
Néjemné celkem ~ 10373,00 -
Sluzby celkem 1261,00
Mési¢ni piedpis celkem 11 634,00 *
Platebni piikaz 11 634,00

Néajemné je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednani najemni smlouvy. Pfi platbé na ucet vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipad& pozdni platby bude Giétovéan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

Pronajimatel
PRAHA 6 - REPY dne 08.04.2025

Uzivatel

Spréavce
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