’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle zak. €. 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu nebytovych prostor v platném

zneéni

Clanek L.
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Mésto Brandys nad Labem — Stara Boleslav

sidlo: Meéstsky tfad, Masarykovo nam. ¢.p. 1,2, 250 01 Brandys n.L. — Stara
Boleslav
zastoupené: Ing. Ondiej Pfenosil, starostou mésta
IC: 00240079
DIC: CZ00240079
jeni: ) i‘h.-'-h;-’ T j'uﬂpuzu- T ks =24
vl

-:""' b
(dale jen ,,Prona}:matef‘"’b na strané | je

dr e T wﬁaﬁ-.:”';- mw'*vf P
n

a
Stavby S + D s.r.o.

sidlo: Hudeckova 1298/2, Kr¢, 140 00 Praha 4
zastoupené: Hana Slavikova, jednatelka

IC: 021 69 835

DIC: CZ02169835

bank. spojeni: ; o Hh SRR e

&islo iétu: b ﬂ::?ﬁ; fienh

(dale jen ,,ndjemce®) na strané druhé

1.

Clanek II.
Predmét a uicel najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti ¢p. 53 v obci Brandys nad Labem —
Stara Boleslav, ¢asti obce Stard Boleslav, postavené na pozemku pp¢. 1442/1, zasta-
véné ploSe a nadvoii o celkové plosné vymeéfe zapsané v katastru nemovitosti
2690 m’v katastralnim Gzemi Stara Boleslav. Tyto nemovitosti jsou zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni praco-
visté¢ Praha — vychod, na listu vlastnictvi ¢islo 10001 pro obec Brandys nad Labem —
Stara Boleslav, k.u. Stara Boleslav.

Pifedmétem najmu dle této smlouvy je nebytovy prostor nalézajici se v pravé Casti ob-
jektu uvedeného ¢&l. II., odst.1. smlouvy, a to &. 13 o celkové vyméte 121,68 m* — viz
planek, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani nebytovy prostor uvede-
ny v tomto €lanku IL., odst. 1.,2. této smlouvy , a to za podminek stanovenych touto



smlouvou a najemce piedmétné nebytové prostory od pronajimatele do uZivani pfijima
a zavazuje se za jejich uzivani hradit pronajimateli sjednané najemné za podminek
stanovenych touto smlouvou.

. Néjemce se zavazuje nebytové prostory uzivat vyluéné za uCelem ziizeni kancelare,
Satny pro zameéstnance a skladu drobného natadi.

. Pfi pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu mezi nadjemcem a pronajimatelem bude sepsan
oboustranné podepsany pfedavaci protokol, ktery bude zejména zachycovat stav
predmétu najmu k datu ptedani, stavy méfidel pro dodavku jednotlivych energii, apod.

Clanek II1.
Najemné

. Na zakladé rozhodnuti rady mésta a po oboustrann¢ dohodé se stanovi:

- ro&ni ndjemné z pronajimanych nebytovych prostor uvedenych v Cl. I1. této smlouvy
ve vys§i 73 616,- K& veéetné DPH v platné zakonné vysi, slovy sedmdesattfitisiceSest-
setSestnact korun ¢eskych véetné DPH v platné zakonné vysi.

- ro¢ni zalohy na vodné a stocné 6 000,- K¢ véetné DPH v platné zakonné vysi

Vyse ro¢niho najemného a zaloh na vodné a sto¢né Cini celkem 79 616,- K& vCetné
DPH v platné zakonné vysi, tj. slovy sedmdesatdevéttisicSestsetSestnact korun Ces-
kych véetné DPH v platné zékonné vysi.

. Néjemce se zavazuje hradit najemné a zalohy na vodné a stocné stanovené v 1. od-
stavci tohoto ¢lanku vzdy do 5. dne prvniho mésice bézného Ctvrtleti ve vysi Ctvrtiny
ro¢ni thrady, tj. ¢astku 19 904,- K¢ v€etné DPH v platné zakonné vysi, slovy deva-
tenacttisicdeveétsetétyii koruny Ceské véetné DPH v platné zakonné vysi na tucet prona-
jimatele ¢islo 30007-185428504/0600 vedeného u GE Money Bank a.s., pobocka
Brandys nad Labem s uvedenim VS 2529.

. Najemné a zalohy stanovené v 1. odstavci tohoto ¢lanku za prosinec 2013 ve vysi
6 635.- K¢ véetné DPH v platné zdkonné vysi, slovy SesttisicSestsettficetpét korun
Ceskych veetné DPH v platné zakonné vysi, je splatné pii podpisu smlouvy na et
pronajimatele uvedeny v tomto ¢lanku odstavec 2.

. Castka najemného nezahrnuje néklady spojené s uZivanim a provozem objektu (do-
davku elektrické energie, dodavku plynu, odvoz odpadu, osvétleni, uklid prostor, revi-
ze zafizeni a béZnou Gdrzbu). Néaklady spojené s uzivanim nebytového prostoru budou
hrazeny najemcem piimo piislusnym poskytovatelim sluzeb.

. Najemné¢ je vazano a jeho hodnota mize byt pronajimatelem jednostrann€ upravovana
jeden krat ro¢né, s u¢innosti k 1. lednu pfislusného kalendainiho roku, v zévislosti na
vyvoji inflace vyjadiené piirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za po-
slednich 12 mésici proti priméru predchozich dvanacti mésict dle tdaji Ceského sta-
tistick¢ho ufadu. Za zéklad pro tpravu najemného bude pouzito aktualné platné na-
jemné. Hodnota najemného miiZe byt upravena poprvé pro rok 2014.
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V pfiipadé, Ze se pronajimatel rozhodne upravit ndgjemné ve smyslu ustanoveni pied-
choziho odstavce 5. tohoto ¢lanku smlouvy, pak nejpozdéji do konce dubna prislugné-
ho roku pisemné vyrozumi ndjemce doporuc¢enym dopisem o nové vysi najemného
z predmétnych nebytovych prostor. Tato Uprava najemného je G¢innd zpétné
od 1. ledna piislusného roku a rozdil mezi jiz uhrazenymi splatkami najemncého
a splatkami ngjemného zvySenymi v souladu s odstaveem 5. tohoto ¢lanku smlouvy je
splatny nejdéle do 30 kalendainich dnti od doruceni pisemného vyrozuméni pronaji-
matele najemci.

V piipad€ prodleni ndjemce se splnénim jakéhokoli finanéniho zavazku z této smlouvy
plynouciho je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
z dluzn¢ Castky za kazdy den prodleni. Toto ustanoveni o smluvni pokuté se nikterak
nedotyka naroku pronajimatele na nahradu kody ani jeji vyse.

Clanek IV.
Vznik a skonceni najmu

Tato smlouva se uzavira od 1.12.2013 na dobu neuritou s tff mési¢ni vypovedni lhi-
tou, kterd za¢ina bézet prvnim dnem nésledujiciho mésice po doru¢eni pisemné vypo-
vedi druhé smluvni strané,

Pronajimatel i najemce jsou dle § 10 zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu ne-
bytovych prostor, opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu. Vypo-
v&dni lhita ¢ini tii mésice a po¢ina béZet dnem nésledujicim po dni doruceni.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu pisemné v piipadé zavazného porugeni
podminek ndjmu, a to:
a. ndjemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;
b. ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného:;
¢. ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;
d. ndjemce zménil v provozovné piedmét podnikani bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele.
Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a po¢ina béZet dnem nasledujicim po dni doruceni.

Nejdéle posledniho dne doby trvani najmu je najemce povinen piedat pfedmétné neby-
tove prostory pronajimateli, a to ve stavu v jakém se nachazely ke dni zapoceti jejich
najmu podle této smlouvy s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

Pokud nebudou predmétné nebytové prostory fadné a véas nijemcem vyklizeny a pro-
tokolarn¢ predany pronajimateli ve smyslu piedchozich ustanoveni tohoto €lanku
smlouvy, pak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rovna-
jici se dvojndsobku mésicni thrady najemného za kalendaini mésic, ktery predchazel
mésici, v némz doslo ke skon¢eni najmu, a to za kazdych, byt i jen zapocatych 30 ka-
lendainich dnti prodleni.

Platnost a ucinnost této smlouvy lze ukonéit i pisemnou dohodou smluvnich stran.
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Clanek V.
Zvlastni ujednani

Ndjemce odpovidd pronajimateli za veskeré skody vzniklé na nebytovém prostoru.
Stavebni tupravy miize ndjemee provadét jen na zdkladé piedchoziho pisemného sou-
hlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen schvélené stavebni Gpravy provést na zakla-
dé fadné vypracované a pronajimatelem piedem odsouhlasené projektoveé dokumenta-
ce v souladu s piislusnymi povolenimi dle stavebniho zakona. Najemce nese veSkeré
naklady spojené s pripravou a realizaci stavebnich Gprav. Pronajimatel ma po dobu
provadéni stavebnich Gprav pravo pristupu na vechna mista, na kterych probihaji sta-
vebni prace a ke vsem pokladiim, které jsou nezbytné pro kontrolu toho, zda je Cinnost
najemce provadéna v souladu s podminkami této smlouvy a nijemce je povinen mu
takovou kontrolu umozZnit.

Clianek VI.
Povinnosti ndjemce a pronajimatele

Najemce je povinen platit nagjemné stanovené v ¢lanku I11. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do vSech pronajatych nebytovych
prostor za uéelem jejich kontroly, a to vzdy po predchozi pisemn¢ vyzve ze strany
pronajimatele minimalné¢ 10 kalendainich dni predem.

Najemce je povinen dodrzovat pii své Cinnosti v pronajatych nebytovych prostorach
hygienické. bezpecnosti a protipozarni predpisy. Zavazuje se provadét kontrolu stavu
pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipozarni prevence a bezpe¢nosti prace.

Ndjemce je povinen zabezpetit fadnou a viestrannou ochranu majetku pronajimatele.
V plném rozsahu odpovida za Skody a jejich nasledky, které by v souvislosti s jeho
¢innosti vznikly na majetku pronajimatele.

Néajemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zak. ¢. 185/2001
Sb., o odpadech, v platném znéni. Na pozadani pronajimatele je ndjemce povinen
piedlozit ptisluSny smluvni vztah k zajisténi této povinnosti.

Néjemce je opravnén a soucasné povinen uzZivat predmétné nebytové prostory pouze
k acelu stanovenému v této Smlouve.

Vsechny provedené tpravy se souhlasem pronajimatele a na naklady najemce usku-
te¢néné po dobu najmu se stavaji soucasti nebytoveho prostoru.

Ndjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pronajaté nebytové prostory do podnajmu tietim osobam.
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Ke dni skonc¢eni Gi¢innosti této smlouvy je ndjemee povinen predat pronajimateli neby-
toveé prostory Cisté¢ a vyklizené ve stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k jejich ob-
vyklému piiméfenému opotiebeni véetné veskerych aktudlnich revizi.

Najemce je povinen pojistit na své naklady odpovédnost za Skody zpusobené tietim
osobam a na majetku tetich osob, které¢ by mohly vzniknout v souvislosti s provozo-
vanou ¢innosti.

Najemce je povinen dbat na dobré jméno pronajimatele a neposkozovat jej.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemcem budou na vlastni naklady a nebezpeci
provadény nad ramec bézné udrzby veskeré opravy, nezbytné revize apod. elektroin-
stalace tykajici se provozu predmétnych nebytovych prostor. V piipadé elektroinstala-
ce budovy se jedna o jeji ¢ast od ,,hodin®, jez méfi spotiebu elektrické energie najem-
ce, po jednotlivé spotiebice elektrické energie. Pokud se ¢asti elektroinstalace nacha-
zeji mimo predmétné nebytové prostory, pak se pronajimatel zavazuje poskytnout na-
jemeci na jeho predchozi vyzvu nezbytnou soucinnost, aby najemce mohl provést kont-
rolu, Gdrzbu revize Ci opravu Casti elektroinstalace jako celku za néZ nese plnou odpo-
védnost.

. Vesker¢ povinnosti ndjemce, tak jak jsou uvedeny shora v tomto ¢lanku smlouvy, je

najemce povinen zajistit na vlastni nebezpeci a ndklady. Pronajimatel ma v této sou-
vislosti jedinou povinnost, a to poskytnout ndjemei potiebnou soucinnost, nicméné
pouze v rozsahu vyslovné uvedeném shora v tomto ¢lanku Smlouvy. Pronajimatel
a najemce jsou povinni plnit své zavazky vyplyvajici z této smlouvy o nagjmu nebyto-
vych prostor.

. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze nemovitost ¢p. 53 v k.u. Stara Boleslav je pojisténa.
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Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

Najemce se pred uzavienim této Smlouvy dikladné seznamil se stavem predmétnych
nebytovych prostor a v tomto stavu je od pronajimatele piebird jako provozuschopné
ke sjednanému ucelu najmu dle této smlouvy.

Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se fidi prislusnymi ustanovenimi zak.
¢. 116/1990 Sb., v platném znéni.

Tuto smlouvu Ize ménit a dopliovat jen formou pisemnych dodatka s podpisy oprav-
nénych osob obou smluvnich stran.

Prondjem vySe uvedenych nebytovych prostor odsouhlasila rada mésta na svém zase-
dani dne 16.10.2013 — viz zapis ¢. 126, bod 15.

Smluvni strany prohlasuji, Ze podkladem pro vymezeni pfedmétu najmu a ucéelu této
smlouvy je nabidka ndjemce dorucena pronajimateli dne 8.10.2013., pod
¢.j. 55603/2013, ktera byla reakci najemce na zvefejnéni zaméru pronajimatele tykaji-
ciho se pronajmu predmétnych nebytovych prostor.



6. Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz dvé& obdrzi ndjemce a tfi pro-
najimatel.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena dle jejich prave a svobodné
ville, Ze nebyla ujednéna v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek a s jejim
obsahem bez vyhrad souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

8. V piipadé, Ze pfi uzavirani této smlouvy doslo k nespravnostem nebo nedopatfenim,
které by mohly zpochybnit u€innost &i platnost této smlouvy nebo n€které jeji Casti,
zavazuji se pronajimatel a najemce takové nedostatky odstranit vzdjemnou dohodou.
Pronajimatel a ndjemce sjedndvaji, Ze pfipadna neplatnost nebo nevymahatelnost kte-
réhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni v maximalnim moZném rozsahu piipust-

ném podle platnych pravnich pfedpisi platnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanove-
ni.

V Brandyse nad Labem — Staré Boleslavi dne 18.11.2013
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Stavby S+D s.r.o

Mésto Brandys nad Labem — Stard Boleslav

Masarykovo nameésti 1
250 01 Brandys nad Labem — Star4 Boleslav

Ro¢ni cenova nabidka

Cenovéa nabidka na celoroéni prondjem nebytového prostoru ¢.13 v ¢p.53, Na Doliku v k..
Star4 Boleslav o vyméte 121,68m2:

Roéni cena: 73 616,00K¢ s DPH
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