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Smlouva o pronajmu €éasti zamku Peruc

a o dalsi spolupraci

uzaviena nize uvedeného data podle § 2201 a nasl. 0.z. mezi smluvnimi stranami:

manzelé:

oba bydlistém:

pfispévkova organizace:

Pavel Ondracek

narozen: [N

a
Dominika Ondrackova

narozena: ||

Ke skalkdam 22/3249, 160 00 Praha — Zabéhlice
(dale jen jako , pronajimatelé®)

Galerie Benedikta Rejta v Lounech, prispévkova organizace

IC: 00360724
se sidlem: Pivovarska 34, 440 01 Louny
zastoupena: MgA. Katetfinou Melenovou, feditelkou

(dale jen jako ,najemce” ¢i, GBR®)

l.
Definice pojmt
"dilo" znamend soubor povélecného uméleckého dila Emila Filly a dale plvodni nabytkové
vybaveni spravované jako sbirkové predméty Galerii Benedikta Rejta v Lounech, zapsané v CES
(Centralni evidenci sbirek CR) ve smyslu €. Il. odst. 1 této smlouvy.

"doba najmu" ma vyznam uvedeny v ¢l. VI odst. 1 této smlouvy.
"najemné" ma vyznam uvedeny v ¢l. IV odst. 1 této smlouvy.

"provoz PSEF" znamena zpfistupnéni dila Emila Filly vefejnosti v prostordch PSEF zejména
formou galerie / expozice véetné pripadného doprovodného / doplrikového programu.

"PSEF" znamena Pamétni sift Emila Filly, kterad se nachazi / bude nachazet na zdmku v prostorach,
jak jsou definovany v nebytovych prostorech.

"soudni spory" znamena spory vedené mezi pani Dominikou Ondrackovou a ndjemcem, a to
soudni fizeni:
- u Okresniho soudu v Lounech, sp. zn. 1 C 278/2019, o Zalobé o vykon prava vécného bfemene
uzivani ¢asti nemovitosti;
- u Okresniho soudu v Lounech, sp. zn. 1 C 153/2021, o zruseni sluZzebnosti za ndhradu.

»fizeni o vydani stavebniho povoleni”
znamend fizeni vedené méstskym Urfadem v Lounech, odborem stavebnim, sp. zn.
MULN/11590/2020/SU/SL, Cislo jednaci: MULNCJ 84814/2020 a rozhodnuti o dodate¢ném
povoleni stavby ze dne 9.5.2024, sp. zn. MULN/24843/2023/SU/SL, ¢€.j. MULNC) 47236/2024,
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arh. &. Arch. &.: SU-0 585/2024, ve kterém bylo pozadano o vydani stavebniho povoleni na stavbu
,Sstavebni Upravy galerie zamku v Peruci €. p. 1 (vychodni ¢ast jizniho kfidla), nam. E. Filly“.

8. "nebytové prostory" znamena 5 mistnosti (prostory €. 1, 2, 3, 5, 6) vCetné vstupni terasy v 1.
nadzemnim podlaZi a 2 mistnosti (prostory €. 1 a 2) v 2. nadzemnim podlaZi jizniho kfidla zdmku.

9. "spole¢né nebytové prostory" znamenaji 4 mistnosti (prostory €. 4, 8, 9 a 11) v 1. nadzemnim
podlazi jizniho kfidla zdmku a schodisté spojujici 1. a 2. nadzemni podlazi, které spoluuZzivaji obé
strany.

10. "0.z." znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

11. "pozadavky pro provoz PSEF" _ popisuji zpusobily stav k instalaci expozice PSEF
v nebytovych prostorach a spole¢nych nebytovych prostorach. Upravu nebytovych prostor a
spole¢nych nebytovych prostor zajisti na své naklady

pronajimatelé.

12. "smlouva" znamena tuto smlouva o pronajmu ¢asti zamku Peruc a o dalsi spolupraci.

13. "vécné bfemeno" znamena vécné bfemeno podle listiny vzniklé na zakladé smlouvy o vécném
bfemeni V3 1007/1997 ze dne 23. 4. 1997 uzaviené mezi ndjemcem a obci Peruc, tehdejSim
vlastnikem zamku, spocivajici v bezplatném pravu uZivani jizni casti kfidla zdmku - I. patra a
podkrovi s pravem odebirat elektricky proud a vodu na sv(j ndklad, pro ucely provozovani galerie
Emila Filly. Opravnéni bylo zfizeno pro najemce, povinnost se vztahovala k pozemku parc. €. st.
11, k.4. Peruc, pravni ucinky vkladu nastaly ke dni 8. 8. 1997 (POLVZ: 80/1997 Z-6600080/1997-
507). Dle nepravomocného rozsudku Okresniho soudu v Lounech ze dne 21. 6. 2021 ¢.j. 1 C
278/2019 — 397, ktery byl nasledné opraven opravnym unesenim ze dne 9.8. 2021, ¢.j. 1 C
278/2019 — 417 je rozsah a znéni vécného bfemena tento: GBR svéd¢i pravo z vécného bremene
spocivajici v uzivani souboru 9 mistnosti véetné vstupni terasy v 1. nadzemnim podlazi a 2
mistnosti v 2. nadzemnim podlazi budovy ¢p. 1 v Peruci, které jsou oznaceny v plancich jizniho
kfidla této budovy, a to v planku I. nadzemniho podlazi ¢isly 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8,9, 11 a v planku II.
nadzemniho podlazi Cisly 1, 2 véetné pfistupu ke schodisti zajistujicimu pfistup k témto
mistnostem, vSe v jizni ¢asti jizniho kfidla budovy €p. 1, ktera je soucasti stavebni parcely parcelni
Cislo 11 — zastavéna plocha a nadvofi, v katastrdlnim Uzemi a obci Peruc, zapsdno na listu
vlastnictvi ¢. 866 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracoviété Louny, pro Gcely
provozovani galerie Emila Filly, s prdvem GBR odebirat vlastnim nakladem elektrickou energii a
vodu

14. "zamek" znamena historicky zdmek Peruc vcéetné pfilehlych pozemkd, které jsou konkrétné
tvorfeny témito nemovitostmi:
- pozemkem parc. . st. 11, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 1., obéanska vybavenost, zplsob, ochrany
nemovitd kulturni pamatka, tedy samotnd budova zamku, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi;
- pozemkem parc.
- pozemkem parc.

. 94, druh pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuZiti zelen;
. 95, druh pozemku ostatni plocha, zpUsob vyuZiti zelen;
- pozemkem parc. €. 96, druh pozemku ostatni plocha, zpUsob vyufZiti zelen;
- pozemkem parc. ¢. 97, druh pozemku ostatni plocha, zpUsob vyufZiti zelen;
- pozemkem parc. ¢. 98, druh pozemku ostatni plocha, zpUsob vyufZiti zelen;
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- pozemkem parc. €. 967/41, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti silnice;
vSe v katastralnim Uzemi Peruc, v obci Peruc, zapsano na LV ¢. 866 u Katastralniho ufadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Louny.

.
Preambule
PSEF byla na zamku zfizena na pamatku umélcova pobytu v letech 1947-1953. Po Fillové smrti, v
roce 1958 vénovala vdova pani Hana Fillovd soubor povaleéného dila Emila Filly
Ceskoslovenskému statu. Zamérem statu a podminkou daru bylo, aby dila zlistala na zamku. Panf
Hanou Fillovou bylo vénovano rovnéz nabytkové vybaveni, aby misto posledniho pobytu na
zamku bylo pfipominano v jeho autentické podobé a mohl byt zachovan jeho genius loci. Zahy
byla v prostoru jizniho kfidla zdmku oteviena PSEF. Jeji sprdva i vyznamny konvolut dila Emila
Filly byly v roce 1966 svéifeny nové vzniklé Galerii Benedikta Rejta v Lounech - najemci.

Zamek je ve vlastnictvi pronajimateld. List vlastnictvi ¢. 866 pro k.u. Peruc _

Mezi smluvnimi stranami vznikly soudni spory, jejichz podstatou je vykon/zruseni vécného
bfemena. Z dlvodu sporl nebyl nyni na zdmku provoz PSEF realizovan. Smluvni strany se
nakonec rozhodly uzavfit jejich spory smirnou cestou a za timto ucelem uzaviely dne 12. 8. 2022
dohodu o narovnani. Predpokladem dohody je mj. to, Ze mezi stranami dojde k uzavieni ndjemni
smlouvy, tj. této smlouvy, s zaddnou i ryze symbolickou vysi ndjemného, kterd nahradi vécné
bfemeno.

Smluvni strany timto deklaruji vali spolupracovat tak, aby byl co nejdfive zajistén dlstojny navrat
PSEF do plvodnich prostorl jeho zameckého ateliéru - nebytovych prostor a spolecnych
nebytovych prostor. Dale deklaruji umysl spolupracovat pfi zajisténi provozu PSEF takovym
zpUsobem, aby doslo ke zvySeni zajmu vefejnosti o navsStévu PSEF a zamku, zlepseni
informovanosti verejnosti o aktivitach smluvnich stran v této oblasti a o zlepSeni dostupnosti pro
navstévniky do vyse uvedenych prostor.

Zajmem najemce je pak spoluprace trvalého razu tak, aby byl zajistén kontinualni provoz PSEF
bez rizik spojenych se zménou vlastnictvi zamku ¢i jinych dispozic se zamkem a aby byla zajisténa
stalost ndjemniho vztahu, ktery nahrazuje vécné bfemeno.

Smluvni strany pak maji z divoda vyse uvedenych vili uzavfit tuto smlouvu, na jejimz zakladé by
pronajimatelé pronajali ¢ast zamku (tj. nebytové prostory a spolecné nebytové prostory) najemci
za Ucelem znovuotevieni, provozovani PSEF a vzajemné spoluprace.

Ndjemce je obezndmen o tom, Ze po predani nebytovych prostor ndjemci za ucelem
znovuotevieni a provozovani PSEF Ize tyto prostory v souladu s pravnimi predpisy uZivat aZ po
jejich zkolaudovani ve smyslu ¢l. VI této smlouvy.

M.
Pfedmét smlouvy a Gcel najmu
Pfedmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor a spoleénych nebytovych prostor
najemci za podminek nize uvedenych. Vyznaceni téchto nebytovych a spole¢nych nebytovych
prostor vyplyva _ Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze tyto (spolu) uZivané spole¢né
nebytové prostory budou uZivat i pronajimatelé, NFEF, pfipadné provozovatel zdmku a jeho
zaméstnanci na zdkladé souhlasu pronajimateld.



Smluvni strany sjednavaji, Ze v prostorach ¢. 1, 2, 3, 5, 6 v 1. nadzemnim podlazi jizniho kfidla
zamku bude obnovena PSEF a v prostorach €. 1 a 2 v 2. nadzemnim podlazi jizniho kfidla zamku
vznikne provozni sklad. V prostordch €. 4, 8, 9 a 11 v 1. nadzemnim podlazi jizniho kridla zamku
bude mimo jiného WC pro zaméstnance a WC pro navstévniky PSEF.

Nebytové prostory jsou pronajimany za Ucelem znovuotevieni a provozovani PSEF.

Pronajimatelé ndjemci pronajimaji nebytové prostory ke sjednanému ucelu uzivani, a to za
podminek stanovenych v této smlouvé.

Najemce nebytové prostory prevezme do svého najmu ke sjednanému ucelu uzivani, a to za
podminek stanovenych v této smlouvé.

Najemni pravo k nebytovym prostorim bude na naklady smluvnich stran zapsano do katastru
nemovitosti ve smyslu § 2203 o.z., k ¢emuz davaji pronajimatelé s Gcinnosti od vymazu vécného
bremene svi{j souhlas. Navrh na zapis najemniho prava do katastru nemovitosti bude podan
spole¢né s ndvrhem na vymaz vécného bremene dle ¢l. VI odst. 1 této smlouvy.

Iv.
Ndajemné
Vyse najemného za nebytové prostory €ini 25.000,- K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun ceskych)
roc¢né.

Najemné bude ndjemce hradit od okamziku predani nebytovych prostor ndjemci.

Najemné je splatné vzidy nejpozdéji do 31. 12. toho kalendafniho roku, za ktery se ndjemné hradi,
a to bezhotovostnim prevodem na bankovni Géet pronajimateltd cislo 2107760615/2700 vedeny
u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., VS: 1966.

V.
Naklady
Spolecny provoz PSEF a navstévniho okruhu zamku. Je preferovany zplisob provozu, pfi kterém
obé strany profituji a nejsou ve vzajemné konkurenci. V pfipadé spolecného provozu PSEF a
navstévniho okruhu zamku (komentované prohlidky) budou naklady na provoz a pfijmy reseny
nasledovné:

a) Pronajimatelé se zavazuji zajistit sami, pfipadné prostfednictvim Nadac¢niho fondu Emila Filly,
IC 05521319, se sidlem nam. E. Filly 1, 439 07 Peruc (dale jen ,NFEF“) a na své vylu¢né
naklady, pfipadné na naklady NFEF hradit:

- sluzby, energie a vSechny ostatni naklady spojené s uZivanim nebytovych prostor,
spole¢nych nebytovych prostor a ostatnich prostor nezbytnych k zajiSténi provozu PSEF a
navstévniho okruhu zamku, s vyjimkou nakladd na ostrahu dila, zejména tedy dodavky
elektrické energie, vody, vytapéni, odvoz odpadu atp.;

- pravodce, pokladni a pfipadné dalsi personal zajistujici provoz PSEF a navstévniho okruhu
zamku;

- uklid nebytovych prostor, spoleénych nebytovych prostor a ostatnich prostor nezbytnych
k zajisténi provozu PSEF a navstévniho okruhu zamku;

- béZnou udrzbu a opravu nebytovych prostor, spolec¢nych nebytovych prostor a ostatnich
prostor nezbytnych k zajisténi provozu PSEF a navstévniho okruhu zamku;



b)

- revize dle platnych predpisli souvisejici s nebytovym prostorem, spoleénym nebytovym
prostorem a ostatnich prostor nezbytnych k zajiSténi provozu PSEF a ndvstévniho okruhu
zamku;

- pojisténi zamku, nikoliv vSak pojisténi vybaveni nebytovych prostor, zejména nikoliv
pojisténi dila umisténého v PSEF ve smyslu ¢l. VIII odst. 5 této smlouvy.

Pronajimatellim pfipadné NFEF pfipadne cely vynos ze vstupenek souvisejici s provozem
PSEF.

Samotny dlouhodoby provoz PSEF ze strany najemce - V pfipadé, Ze ze strany pronajimatelll

neb

ude dlouhodobé, tedy alespori po dobu 3 mésicl, navstévni okruh zamku (komentované

prohlidky) provozovan ¢i nebudou ani jinak prostory zdmku otevieny pro navstévniky, jsou
pronajimatelé povinni tuto skutec¢nost sdélit najemci 12 mésic pfedem a dohodnout ve smlouvé
o spolupraci dle €l. VIII. odst. 2 této smlouvy s najemcem dalsi postup. V takovém ptipadé (tj.
nejsou splnény podminky dle odst. 1), miZe se ndjemce rozhodnout zajistovat provoz PSEF sam,

ato
a)
b)

d)

e)

za téchto podminek:

Na ndjemné bude pronajimateli poskytnuta sleva ve vysi 75%.

Ndjemce se zavazuje platit mésicné zalohu na sluzby (vodné a stocné, Ustfedni topeni,
elektricka energie) ve vysi 5.000,- K¢ (podle rozsahu sluzeb), a poplatek ve vysi 15.000,- K¢ za
ostatni sluzby tj. umoznéni uzivani elektronického zabezpecovaciho zafizeni a kamerového
systému v souladu s predavacim protokolem, uklid spole¢nych nebytovych prostor a
ostatnich prostor, a pronajimatelé se zavazuji tyto sluzby poskytovat v bézné kvalité. Sluzby
budou pravidelné vyuctovavany podle zakona ¢. 67/2013 Sb. do 30.06. dalsiho roku.

Mésicni zaloha na sluzby mizZe byt upravena pronajimateli na zakladé zmén cen sluzeb a
pomérnym zpusobem, jinak tvori 1/12 loriskych nakladd. Zména vyse zaloh na sluzby je vzdy
oznamena pisemné, a to vystavenim nového predpisu plateb. Vyse poplatku za ostatni sluzby
mUze byt zménéna dohodou stran.

Zalohy na sluzby a poplatek za sluzby jsou splatné kvartalné, do 15. dne 1. mésice daného
kvartalu/ pripadné mési¢né.

Pronajimatelé zajisti a ponesou pouze naklady na pojisténi zamku, nikoliv vSak pojisténi
vybaveni nebytovych prostor, zejména nikoliv pojisténi dila umisténého v PSEF ve smyslu ¢l.
VIl odst. 5 této smlouvy.

Pronajimatelé se zavazuji neruseny vykon prdva umozZnit a poskytnout najemci veskerou
soucinnost k tomu, aby provoz PSEF mohl byt v pfipadé, Ze bude splnéna podminka, Ze ze
strany pronajimatel( nebude dlouhodobé navstévni okruh zdmku (komentované prohlidky)
provozovan ¢i nebudou ani jinak prostory zdmku otevieny pro navstévniky, realizovan i
samostatné.

Najemci v takovém pripadé pfipadne cely vynos ze vstupenek souvisejicich s PSEF.

Najemce ponese vidy veskeré naklady vynaloZené v souvislosti s provozem PSEF:

ptipravou organizace odborného provozu v PSEF (pFiprava galerie / expozice);

prepravou dila do nebytovych prostor;

odborné proskoleni personalu;

pfipravou odbornych text( a designu instalace;

instalaci dila;

ostrahou, ochranou a zabezpecenim dila, zejména zajisténi jednoho pracovniho mista
privodce / kustod, pFipojenim na PCO Policie CR a doplfiujicimi bezpeénostnimi prvky;
pojisténim dél v rozsahu dle uvazeni najemce.



VI.
Doba trvani najmu
Ndjemni doba se sjedndva na dobu urcitou v délce trvani padesati (50) let pocinaje dnem
protokolarniho predani nebytovych prostor ndjemci. Smluvni strany se dohodly, Ze k okamziku
protokolarniho predani nebytovych prostor najemci dle této smlouvy vznikne najemni vztah meazi
stranami a soucasné k tomuto okamZziku zanikne vécné bremeno, které se strany zavazuji
vymazat z katastru nemovitosti na naklady pronajimatel(.

Nebytové prostory byly protokoldrné predany ndjemci dne 31. 8. 2024, pticemz pronajimatelé
dokoncili stavebni upravy dle stavebniho povoleni v nebytovych prostorech a spolecnych
nebytovych prostorech a tyto jsou uzplsobeny poZadavkim pro provoz PSEF dle standardi
uvedenych v pfiloze ¢.3 k této smlouvé. Dnesniho dne pred podpisem této smlouvy probéhla
zavérecna kontrolni prohlidka stavby zahrnujici nebytové prostory a spolecné nebytové prostory,
na jejimz zakladé prislusny stavebni Urad vyda pfislusny kolaudacni souhlas nebo rozhodnuti,
pficemz po jeho pravni moci bude mozné nebytové prostory a spolecné nebytové prostory uzivat
v souladu s nim.

Pokud najemce neoznami pisemné pronajimatelim nejpozdéji do konce 3. kalendarniho mésice
predchazejicimu kalendarnimu meésici, ve kterém by doba najmu jinak skoncila, Ze nema zajem
naddle pokracovat v ndjmu, tak se doba najmu za jinak stejnych smluvnich podminek
automaticky prodlouzi o dalSich deset (10) let. Doba najmu muZe byt takto prodlouZena i
opakované.

VII.
Skonceni najmu
Smluvni strany vyslovné vylucuji, aby od smlouvy mohlo byt odstoupeno i z jinych (zdkonnych)
dlvodu, neZ které vyplyvaji z tohoto ¢lanku. Dale smluvni strany explicitné vyluéuji moZnost
podani vypovédi, at jiz ze zakonného ¢i jakéhokoli jiného dlvodu, neZ je uveden v této smlouvé.

Smlouvu je mozné ukondit pouze nékterym z nasledujicich davod:
a) dohodou smluvnich stran;
b) odstoupenim od smlouvy ze strany najemce v pfipadé podstatného poruseni smlouvy ze
strany pronajimatel( ve smyslu ¢l. VII. odst. 3 této smlouvy;
c) vypovédize strany ndjemce s tfimésicni vypovédni lhlitou v pfipadé
c.1) Zze pronajimatelé, ptripadné NFEF, nezajistuji povinnosti ¢i nehradi jejich naklady
ve smyslu ¢l. V. odst. 1 pism. a) ¢i ¢l. V. odst. 2 pism. b) smlouvy, pfestoZe na to byla
najemcem alespon 2x pisemné upozornéna;
c.2) Ze dilo ¢i jeho podstatna ¢ast zanikne.
d) vypovédi ze strany pronajimatelt s tfimési¢ni vypovédni lhGtou v pfipadé podstatného
poruseni smlouvy ze strany ndjemce ve smyslu ¢l. VIl odst. 5 této smlouvy.

Za podstatné poruseni smlouvy ze strany pronajimatell ve smyslu ¢l. VII. odst. 2 pism. b) smlouvy

se povazuje:

a) anido 31. 12. 2025 nebude vydan kolaudacni souhlas nebo kolaudac¢ni rozhodnuti ve smyslu
¢l. VI. odst. 2 smlouvy;

b) nebytové prostory prestanou byt z objektivnich divodl zpUsobilé ke sjednanému ucelu a
pronajimatelé nezajisti ndjemci v pfimérené dobé odpovidajici ndhradni prostory na zamku;

c) nebytové prostory prestanou byt z dlvodld na strané pronajimatell (napf. v dusledku
neplnéni povinnosti odstrariovat vady prostor) zpUsobilé ke sjednanému ucelu a
pronajimatelé nezajisti ndjemci v pfimérené dobé odpovidajici ndhradni prostory na zamku;



d) pronajimatelé, pfipadné NFEF, brani rdadnému vykonu ndjemniho prdva, vcetné napft.
poruseni povinnosti dle ¢l. V odst. 2 smlouvy, prestoze na to byli ndjemcem alespon 2x
pisemné upozornéni.

Nastane-li situace uvedenad v ¢l. VII. odst. 2 pism. c) pododstavec c.1) smlouvy, je ndjemce kromé
vypovédi smlouvy opravnén (aniz by vsak jeho prdvo na vypovéd ze smlouvy zaniklo) si sdm
zajistit pInéni povinnosti (zejména dodavku sluzeb a energii) ve smyslu ¢l. V. odst. 1 pism. a) Ci ¢l.
V. odst. 2 pism. b) smlouvy na své naklady.

Za podstatné poruseni smlouvy ze strany najemce ve smyslu ¢l. VII. odst. 2 pism. d) smlouvy se

povazuji takové pripady, kdy:

a) najemce bude nebytové prostory a/nebo spolecné nebytové prostory nebo jejich ¢asti uzivat
opakované (alespon 2x v prlibéhu jednoho kalendafniho roku) v hrubém rozporu k jinému
nez touto smlouvu sjednanému ucelu nebo je nebude uzivat nepfetrzité nejméné po dobu 10
let;

b) najemce bude na nebytovych prostorech a/nebo spolecnych nebytovych prostorech pusobit
dlouhodobé umyslnou znaénou skodu;

c) ndjemce bude v nebytovych prostorach a/nebo spolecnych nebytovych prostorach bez
souhlasu pronajimatell provadét jakékoliv stavebni Gpravy, a/nebo prestavby;

d) najemce bude v prodleni s placenim ro¢niho vyucétovani nakladd dle ¢l. V odst. 2 pism. b) této
smlouvy.

Pronajimatelé jsou prfed podanim vypovédi z divodd uvedenych v tomto ¢l. VII odst. 5 této
smlouvy povinni zaslat ndjemci doporucenou postou na adresu sidla najemce alespon dvé
pisemna upozornéni s odstupem nejméné dvou tydnl. Vypovéd jsou pronajimatelé opravnéni
podat, pokud v pfimérené Ih(té, minimalné vsak dvou mésicli od odeslani druhé vyzvy, nebude
ze strany najemce sjednana naprava poruseni smlouvy z divodi uvedenych v tomto ¢l. VIl odst. 5
této smlouvy.

Odstoupeni dle této smlouvy bude s Gcinky EX NUNC.

Po skonceni najmu je najemce povinen nebytové prostory v pfimérené dobé vyklidit, pficemz je
povinen je uvést do plavodniho stavu s prihlédnutim k pfimérenému stavu opotiebeni, nebude-li
mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

VIil.
Spoluprace na provozu
Cilem spoluprace je, aby byly provoz PSEF a navstévni okruh zdmku (komentované prohlidky)
provozovany v soucinnosti a soucasné. Provoz PSEF bude soucasti celkové prohlidky zamku. PSEF
bude moziné navstivit také samostatné, bez navstévy zdmku. Zamek bude mozné navstivit také
samostatné, bez navstévy PSEF.

Pfi spolecném provozu bude do zdmku i do PSEF vybirdno jednotné vstupné. Smluvni strany se
dohodnou na druhu, podobé a vysi spole¢ného vstupného pro spolecny vstup do PSEF a zdmku,
kdy toto a dalsi blizsi podminky spoluprdce budou ujednany ve smlouvé o spolupraci, ktera bude
uzaviena mezi ndjemcem a NFEF a kterd bude nasledné vidy pro dany rok aktualizovdna do 15.
bfezna - do doby uzavieni smlouvy o spolupraci bude spole¢ny provoz a vzajemna spoluprace
probihat na zakladé prechodnych a dil¢ich ujednani mezi zainteresovanymi Gcastniky.

Najemce zajisti:
a) kompletni odborné zajisténi provozu PSEF, jeho realizaci, véetné vSech textovych vystup(;



b) proskoleni privodcl zamku a soucinnost odborného personalu najemce;

c) podklady pro odborny vyklad, textové zpravy atd.;

d) grafickou podobu celkové koncepce spoluprace, propagace, tiskovin, letdkl a veskerych
dalsich podklad( pro prezentaci;

e) tisk katalog(, plakat(, tiskovin.

Najemce bude mit v gesci podobu provozu PSEF - ohledné tohoto miZe spolupracovat s tretimi
osobami, zejména pak s NFEF.

Najemce vybavi a odborné pripravi provoz PSEF tak, aby co nejvice odpovidal plvodni podobé
prostorl za Fillova plsobeni, tj. véetné umisténi plvodniho nabytkového wvybaveni do
nebytovych prostor. Na zdkladé odborného rozhodnuti kurdtora vystavi najemce vybrana
origindlni dila, pripadné faksimile (u dél, ktera jiz z odborného hlediska nelze dlouhodobé
vystavovat — jedna se predevsim o dila na papire).

Pronajimatelé poskytnou bezplatné najemci po vzajemné dohodé mezi smluvnimi stranami
pfiméreny prostor pro propagaci na internetové doméné zamku (www.chateauperuc.cz,
nazvanou Pamétni sin Emila Filly) i jeho administraci za Ucelem propagace PSEF. Najemce
poskytne obsah tohoto prostoru.

Dohoda o narovnani ve svém ¢l. Il odst. 5 dale predpokladala vznik provozniho scénare PSEF,
ktery mél byt pfilohou této ndjemni smlouvy - provozni scénar vsak mél Ustni podobu a byl
vytvaren v pribéhu ,zkusebniho provozu”, smluvni strany netrvaji na sepisu jeho pisemné
podoby.

IX.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatelé prohlasuji, Ze jejich pravo pronajmout nebytové prostory (zdmek) neni nikterak
omezeno, a to ani Hypotecni bankou, a.s., v jejiz prospéch byla zfizeny mj. dvé zastavni prava
smluvni k zdmku (s vyjimkou pozemku parc. ¢. 967/41) podle vkladovych tizeni V-4207/2015-507
a V-1204/2018-507.

Pronajimatelé jsou povinni zajistit fadny a neruseny vykon prdv najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo umoZnéno dosazeni ucelu najmu.

Strany zajisti, aby prostory pro PSEF byly po celé obdobi ndjmu udrZovany v takovém stavu, jak
vyplyva ze specifikaci uvedenych v pfiloze €. 3 této smlouvy.

Najemce je oprdavnén uZivat nebytové prostory pouze v rozsahu a v souladu s G¢elem najmu, a to
tak, aby na nebytovych prostorech nevznikala Skoda.

Nadjemce neni opravnén nebytové prostory prenechat do podnajmu treti osobé bez souhlasu
pronajimateld.

Nadjemce nebude bez souhlasu pronajimatell provadét na nebytovych prostorech stavebni
Upravy / rekonstrukce.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimatelim potfebu (havarijnich i
jinych) oprav ¢i potfebu odstranéni jinych vad prostor (ddle jen ,opravy“). Oznami-li ndjemce
radné a vcas pronajimatelim potrebu opravy, kterou maji pronajimatelé odstranit, a neodstrani-
li pronajimatelé vadu bez zbytec¢ného odkladu, takze ndjemce muZe véc uzivat jen s obtizemi, ma
najemce pravo na priméfenou slevu z ndjemného nebo muzZe provést opravu také sam a


http://www.chateauperuc.cz/

pozadovat ndhradu ucelné vynalozenych ndkladl. ZtéZuje-li vsak vada zasadnim zpUsobem
uzivani, nebo znemoZiuje-li zcela uZivani, ma najemce prdvo na prominuti ndgjemného nebo
mUlZe najem vypovédét bez vypovédni doby. Ndjemce ma pravo zapocist si to, co muie
podle tohoto odstavce 7adat od pronajimatell, aZz do vyse najemného za jeden rok.

8. Pronajimatelé se zavazuji, Ze v pfipadé prevodu zdmku ¢i jeho relevantni ¢asti Ci jiné dispozice se
zamkem Ci jeho relevantni ¢asti, pfi které by doslo k pfechodu ndjemniho vztahu na tfeti osobu,
upozorni tfeti osobu na existenci a obsah vztahu daného touto smlouvou a zavaZou tuto treti
osobu tak, aby veskerd prdva a povinnosti plynouci ze smlouvy a z dohody o narovnani, byla
zavazna ve stejném rozsahu pro tuto treti osobu.

X.
Zavérecna ustanoveni
1. Prdva a povinnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
Ceskych pravnich predpisl, zejména pak o.z., s vyjimkou ustanoveni § 1764, § 1765 a § 1766 o.z.,
§ 2204 odst. 2 0.z., § 2228 az § 2234 o0.z. a § 2302 az 2315 o.z. jejichz uziti smluvni strany
vyslovné vylucuji (nelze jich pouzit ani analogicky).

2. Tato smlouva byla sepsana ve Ctyfech (4) vyhotovenich, kazda s platnosti origindlu, pricemz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi zfizovatel

najemce a jedno vyhotoveni je uréeno pro katastralni trad.

3. Jakékoli zmény a doplnéni této smlouvy mohou byt provedeny pouze na zdkladé dohody
uzaviené mezi smluvnimi stranami v pisemné formé v podobé ocislovaného dodatku ke smlouvé.

4. Soucastitéto smlouvy jsou:

5. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem jejiho podpisu.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si text této smlouvy fadné precetly, Ze jeji obsah odpovida jejich
pravé a svobodné vili, Ze s obsahem této smlouvy souhlasi a na dlkaz toho pfipojuji nize své
podpisy.

V Peruci dne 25.4.2025

Pavel Ondracek

a Dominika Ondrackova Galerie Benedikta Rejta v Lounech, prispévkova organizace
pronajimatelé zastoupena MgA. Katefinou Melenovou, feditelkou
najemce



