LESY

A

SML-00305-2025-4

NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,obcansky zakonik®)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

I1CO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: |

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Zidlochovice
Cislo uctu: 18403641/0100
korespondenc¢ni adresa: datova schranka ID DS: e8jcfsn

(déle jako ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

Pamatky Palavy, z.s.
se sidlem Kovatovicova 3204/56, Zaboviesky, 616 00 Brno
ICO: 064 29 696
zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil L, vlozka 23158
zastoupeny: Martinem Kotéskem, pfedsedou spolku
a
Markem Sklenafem, mistoptedsedou spolku
korespondencni adresa: datova schranka ID DS: 8244cpg

email: [

(déle jako ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téz spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
Lwsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (déle jen ,,smlouva®):

Str.1z8



LESY

I
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze mu svéd¢i pravo hospodatit k nize uvedenym pozemktm, které

jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
Patr’celnl Druh Vyrnezra Prronvajlmana; Ka,tastra’lm LV Obec
¢islo pozemku v m vymeéra v m uzemi
667 | %M | 4gse0 | 3446 PaviovuDolnich 1y )5 1 5y 10y
plocha Véstonic
zastavéna i
668 |plochaa 1060 1060 Pavlovu Dolnich )\ p 1oy
i . Véstonic
nadvofti
zastavéna i
669 |plochaa 123 123 Pavlovu Dolnich 1\ 500y
1 Véstonic
nadvofi
Celkem 4629
Uvedené pozemky (déle také ,,predmétné pozemky“ nebo ,,pfedmét najmu*) jsou
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Bieclav, k. . Pavlov u Dolnich Véstonic.

2. Na predmétu ndjmu se nachdzeji zficenina hradu Deévicky, nezapsana v katastru
nemovitosti, zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky,
¢. kulturni pamatky 1000125308.

3. Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zaklad¢ této smlouvy ndjemci predmét ndjmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 4629 m?,
k do¢asnému Uplatnému uzivani.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu ngjmu jsou jim spolehlivé znamy
a nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

5. N§jemce prohlaSuje, Ze je se stavem predmétu ndjmu fadné a dostatecné seznamen na
zéklad¢ jeho pfedchoziho uzivani na zakladé Smlouvy o vypljcce ¢. 2/2018 ze dne
7.8.2018, ve znéni pozdéjSich dodatktli, evidovana pod ¢. SML-00557-2018-4, a Ze jej
shleddva ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému ucelu. Snimek
katastralni mapy s presnym zakresem predmétu najmu je jako piiloha ¢. 1 nedilnou
soucasti této smlouvy.

6. Pravo njjmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti ani pravo
téZby nerostu.

7. Pravo nagjmu dle této smlouvy nezakladd ndjemci jakékoliv prava k trvalym porostim

nachéazejicim se na pfedmétu najmu. N4jemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, Skodu na porostech apod.

Str.2z8



LESY

II.
Ukel najmu
Najemce se zavazuje predmét najmu uvedeny v €l. 1. odst. 1 této smlouvy uzivat za

ucelem revitalizace nemovité kulturni pamatky a prezentace pamatky vefejnosti spojené
napf. i s prodejem vstupného, suvenyril a obCerstveni na predmétu smlouvy.

I11.

Najemné
N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét ndjmu celkové ro¢ni nadjemné, které
¢ini 10 000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) bez DPH.
K takto ujednanému najemnému bude piipoc¢tena DPH ve vysi dle piislusnych pravnich
predpisi.
Pronajimatel bude nijemné fakturovat jedenkrat ro¢n¢, a to vzdy k 31.3. bézného roku
a toto datum je zaroven datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury
¢ini 14 kalendainich dnii ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den pfipsani
fakturované &astky v jeji plné vysi ve prospéch uétu pronajimatele. Uhrada najemného
bude provadéna ve prospéch ucétu organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi
této smlouvy. V ptipadé ukonceni ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v pribéhu
roku bude vyse celkového ro¢niho ndjemného pomérné upravena.
Faktura je fadné vystavena, pokud spliuje veskeré nalezitosti danového a i¢etniho dokladu
podle pfislusnych pravnich piedpisti a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V pfipad¢, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhiité€ 5 pracovnich dnt ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené lhit€ vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhaté 5
pracovnich dnii ode dne jejiho vraceni. Nova lhuta splatnosti po¢ind bézet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
Faktura bude dorucovéana elektronicky, a to na emailovou adresu _,
pfipadné do ID DS: 8244cpg.
Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zalozeny touto smlouvou, tj.
najem pozemku, uplatnit dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.
N4ajemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendainiho roku
podle skute¢né¢ dosazené miry inflace vyjadiené piiristkem primémého indexu
spottebitelskych cen za 12 poslednich mésicii pfedchazejiciho kalendainiho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude automaticky upravovano bez
pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu zvySeni najemného o inflaci takto dojde
s uc¢innosti od 1.1.2026.
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10.

11.

12.

13.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu v souladu sujednanimi této smlouvy
a v souladu s u¢innymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi orgdni vetejné moci.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a vcas.

Najemce se zavazuje neprovadét zadné upravy predmétu najmu ¢i na predmétu najmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na piedmét najmu za ucelem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen na predmétu ndjmu umoznit pronajimateli vykon cinnosti
souvisejicich s hospodatenim v lese dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a
doplnéni né€kterych zakonli, ve znéni pozd€jsich predpist, a platného lesniho
hospodéiského planu, nebude-li ptislusSnym rozhodnutim organti vefejné moci rozhodnuto
jinak. N4jemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostii bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén umistit na predmétu najmu jakékoli stavby bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen vyhotovit provozni a bezpe¢nosti fad, na jehoz dodrzovani bude i
aktivné dohlizet.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro n&j vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li ptisluSny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo kondnim
nebo opomenutim ndjemce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
ulozené pokuty vcetné piipadnych dalSich nakladii pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak nakladl fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnli od doruéeni pisemné vyzvy
pronajimatele k uhrad¢.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét ndymu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
treti osobé& bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. UZivani pfedmétu najmu
tietimi osobami neni mys$leno uzivani pfedmétu ndjmu tfetimi osobami v ramci stavebnich
¢innosti, jez jsou provadény v souvislosti se sanaci zficeniny.

N4jemce bude pronajimateli vzdy na zac¢atku roku ptredkladat zamyslené projekty na hradu
Deévicky v daném roce.

Najemce bude mit z divodu vybirani vstupného ztizeny samostatny bankovni ucet.
Najemce je povinen pronajimateli na jeho zadost piedlozit bez zbytecnych odkladi
bankovni vypis z u¢tu k pozadovanému dni.

Najemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit ujmu, kterd na ptedmétu najmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tetich osob vznikne, a to nejpozdéji ve 1hité 30 kalendarnich dnti
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni 4jmy. To neplati v ptipad¢ vzniku
Ujmy na predmétu ndjmu po neodvratitelném (svévolné) jednani tieti osoby (napf.
vandalstvi, trestny €in, atd.).
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Yl

Najemce se zavazuje dlouhodobé neuskladiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho
¢innosti nebo Cinnosti tfetich osob na pfedmétu najmu. Za pribézny odvoz odpadu z
pfedmétu ndjmu a jeho naslednou likvidaci odpovida vyluéné najemce.

Najemce se zavazuje, ze plnéni dle této smlouvy bude zajisStovat pouze tak, aby
nedochézelo k ujmé na okolnich lesnich porostech nachéazejicich se na pozemcich, které
nejsou soucasti pfedmétu ndjmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny zajmy ochrany
prirody.

Najemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Ujmu, ktera jim provadénou cinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zaloZzené touto smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne
pronajimateli Ci tfetim osobam, a to 1 v pfipadé, ze by takova ujma vznikla v disledku
¢innosti najemcem poveétrenych pravnickych ¢€i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti. To neplati v pfipad¢ vzniku jmy na predmétu nijmu po neodvratitelném
(svévolné) jednani tieti osoby (napft. vandalstvi, trestny ¢in, atd.).

Smluvni strany ujednaly, ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vetejného seznamu se
vylucuje.

Néjemce se zavazuje nevyddvat stanoviska ¢i vyjadreni tietim osobam k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢ésti.

Financni prostfedky ziskané z pfedmétu najmu v souvislosti s provozem nemovité kulturni
pamatky, které najemci zbydou po zapocteni nakladd a ndjemného, budou vynakladany
vyhradné na jeji udrzeni a rozvoj, pficemz tento krok bude ndjemce prokazatelnym
zpisobem predkladat pronajimateli ke kontrole (prostfednictvim finan¢ni kalkulace
s polozkovym seznamem jednotlivych vydaji ve vztahu k ro¢nim trzbam). Za timto
ucelem se ustanovi vybor ze zastupcti smluvnich stran. Blizsi podminky fungovani vyboru
a jeho obsazeni budou dojednany mimo tuto ndjemni smlouvu. Zakladni princip fungovani
vyboru vSak bude spocivat v tom, Ze pronajimatel bude mit ve vyboru vZdy rozhodujici
vliv, at' jiz zdlvodu poctu hlasi/poctu c¢leni nebo ztoho divodu, Ze zastupce
pronajimatele bude ve vyboru vzdy zastdvat pozici pfedsedy, jehoz hlas je v ptipadé
rovnosti hlasti rozhodujici.

V.

Sank¢ni ujednani
Pro ptipad prodleni s thradou ndjemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapoc€aty den prodleni.
Pro ptipad poruSeni kterékoli z povinnosti najemce uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 % aktualniho ro¢niho ndjemného, nejméné
v8ak 500 K¢, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni.
Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotceno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody vzniklé poruSenim
povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatnd nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uplatnéni.
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VL.
Trvani najmu
Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci a najemce od pronajimatele prebirda do
docasného tuplatného uzivani predmét najmu uvedeny v €l. L. odst. 1 této smlouvy o celkové
vyméie 4629 m?, a to na dobu urcitou ode dne ucinnosti smlouvy do 31.12.2039. Délka
najmu byla stanovena na zéklad¢ udéleni Vyjimky z procesni smérnice 32/2022 Najmy
a pachty na zakladé rozhodnuti porady vedeni LCR — &.j. LCR099/17/003374/2025 ze dne
15.5.2025
N4jem dle této smlouvy skonci:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednén,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém pfipad¢ ¢ini 3 mésice a pocinad bézet prvniho dne kalendainiho meésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran¢.
Pied uplynutim sjednané doby trvani ndjmu Ize tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany
pronajimatele v ptipad¢, ze:
a) najemce je v prodleni s thradou ndjemného o dobu delsi nez 60 kalendéinich dnt, a to
1 pfes pisemné upozornéni pronajimatele,
b) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pies pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,
¢) najemce prenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
d) ngjemce zavazn€ porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a
nezjednal ndpravu, a to 1 pfes pisemné upozornéni pronajimatele,
e) ngjemce na predmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,
f) n4jemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét ndjmu pronajal,
g) pfedmét najmu prestal byt vyuZitelny pro sjednany ucel najmu,
Pted uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany
najemce v ptipadé, Ze:
a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,
b) pronajimatel opakovan¢ porusil své povinnosti vii¢i najemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to 1 pfes pisemné upozornéni najemce,
¢) predmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany tcel ndjmu,
Ke dni skonc¢eni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli predmét ndjmu ve stavu
odpovidajicimu zpiisobu vyuziti pro ucel dle ¢l. I1. této smlouvy, zhodnoceny o realizované
stavebni upravy v souvislosti s provedenou sanaci hradu. O pfedani a pfevzeti pfedmétu
najmu bude sepsan pisemny protokol opatieny datem a podpisy opravnénych zéastupct
smluvnich stran.
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VIIL.
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v prubéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a zZe takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

Smluvni strany prohlasuji, ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
z4dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle piislusnych
pravnich ptedpist.

Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegadlnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatituje zdsady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIIL.

Zavérecna ujednani
Tato smlouva ke dni G¢innosti v plném rozsahu nahrazuje a rus$i dosavadni smlouvu
o vypujéce €. 2/2018 ze dne 7.8.2018, ve znéni pozdejsich dodatk.
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zakonem ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdégjSich ptredpist (dale jen ,,zdkon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele
(déle jen ,,zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s ur¢enym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022,
€. jJ.MZE-57984/2022-16221, bod 6.5.3. Statutu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdé¢jSich predpisti, nabyva Gfinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zakonem; smluvni strany pro tyto piipady vyjadiuji sviij
souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat, a to v rozsahu a zptisobem
stanovenym zakonem.
Tato smlouva je vyhotovena v poctu ¢tyf stejnopist, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi
kazda ze smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjaddienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.
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8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
Ptiloha €. 1 - Snimek katastralni mapy s pfesnym zakresem piredmétu najmu

V Zidlochovicichdne................... Vo, dne................

Za pronajimatele: Za najemce:

Martin Kotasek
LZ Zidlochovice Litomé&fice predseda spolku

Lesy Ceské republiky, s.p. Pamatky Palavy, z.s.

Marek Sklenar
mistopiedseda spolku
Pamatky Palavy, z.s.
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