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PREDMETNE UZEMI

Nedvézi u Ri¢an je méstskd ¢tvrt a katastralni Uzemi Prahy, tvofici méstskou ¢ast Praha-Nedvézi. Le#i na
jihovychodnim okraji Prahy, v sousedstvi mésta Ri¢any, a dosud si do znaéné miry zachovalo venkovsky
charakter. Redeny objekt se nachdzi v centru mésta, v tésné blizkosti Méstského Gfadu méstské &¢asti Praha-
Nedvézi a Hospody Nedvézi. Studie resi novostavbu byvalého hostince s ubytovanim na ulici Sldmova, kde
stdvajici objekt je nyni ve Spatném stavu a je nutné vétsi ¢ast objektu zdemolovat. Stavebni zamér pocita s
kompletni rekonstrukci objektu, ktery bude transformovan ze stdvajiciho vyuziti na socidlni byty, ptficemz ve
spodnim patfe budou byty uzplsobené bezbariérovému vyuzZivani a dale budou doplnény o sluzbu mistniho
vyznamu, v tomto pripadé kadernictvi.

UZEMNI PLAN

Dle platného Gzemniho planu se Fedena lokalita nachazi v oblasti CISTE OBYTNE - OB, kde dle hlavniho vyuziti
jsou plochy uréené pro bydleni, pfipustné jsou stavby mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefrské skoly,
ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluZzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném
rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury. Pficemz podminéné pfipustné vyuZiti pro uspokojeni potieb
souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit zafizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni
automobily a dale lGzkova zdravotnicka zatizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterindrni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi
zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani a nerusici
sluzby mistniho vyznamu.

STAVAIJICi STAV

Architektonicky se jedna o objekt z 60. let 20. stoleti, ktery je dnes v neudrzitelném stavu a je nutna kompletni
rekonstukce. Na feSeném Uzemi musime zohlednit morfologii terénu, prevdiné vyskovy rozdil od ulice Za
Uradem. Vzhledem k charakteru uzemi bude péci a dopravni napojeni fe$eno od ulice Unorovd, kde bude dle
samostatného projektu vybudovana staticka doprava s parkem.

NAVRHOVANY STAV

Vzhledem ke stavu stdvajiciho objektu bude nutné objekt zbourat a nasledné provést novostavbu socidlniho
bydleni. Studie uvaZuje se dvémi samostatnymi hmotami obdélnikového pldorysu, které jsou spojeny
otevienou pavlacovou ¢asti, ze které jsou byty pristupné. Obé hmoty jsou tvoreny tfemi nadlezmimi podlazimi
bez podsklepeni a jsou zastfesSeny plochou stfechou. Pldorysné stavba z vétsi ¢asti kopiruje stavajici objekt.
Jednd se prevainé o malometrazni byty o velikosti 1KK, ptfi¢emZ ve spodnim patfe se nachazi 2 bezbariérové
byty a sluzba mistniho vyznamu a dalsi zazemi. V hornich patrech mize byt az 6 dalSich bytl o velikosti 1KK,
pfipadné dva byty o velikosti 1KK a dva byty velikosti 3KK. Proporce vychazeji z regulac¢niho planu a vyuziva
maximalniho potencidlu pozemku.

KONSTRUKCNI RESENI

Konstrukéné je objekt navrien v kombinaci Zelezobetonu, ktery tvori pavla¢ a prefabrikované schodisté a
zdénych konstrukci, které tvori samotné objekty. Pavlac a balkény vhodné doplini strukturované sklenéné
tvarnice (kopilit). Velikost a mnozZstvi oken jsou prizplsobeny tak, aby byl splnén pozadavek na osvétleni
vhitfnich prostor.

DISPOZICNI RESENI

Hlavni vstup do objektu, tedy pfistupova pavlac, je koncipovdn mezi dvé navrzené hmoty s pristupem od ulice
Unorova ze zapadni strany feSeného Uzemi.

V 1.NP je navrZena v mensi hmoté sluzba - kadernictvi s potfebnym zazemim a také kotelna pro umisténi
zdroje. Ve vétsi hmoté jsou umistény 2 bezbariérové byty o velikosti 1KK, tedy disponuji pfedsini, koupelnou a
obytnou mistnosti, ktera je min. o velikosti 16 m? a také splriuji obecné bezbariérové parametry. Mezi hmotami
je navrzena pavlac¢ s jednoramennym schodistém s mezipodestou, pod kterym je umisténa uklidova mistnost.
Ve 2.NP se v mensi hmoté nachdazi malometrdzni byt o velikosti 1KK, ktery jiz neni bezbariérovy a disponuje
taktéz predsini, koupelnou a obytnou mistnosti. Vétsi hmota uvaZuje s bytem o velikosti 3KK, pficemz
disponuje predsini, samostatnym WC, koupelnou, détskym pokojem o min. velikosti 8 m?, loZnici o min.
velikosti 12 m? a také velkou obytnou mistnosti. 3.NP je totoZzné s 2.NP. Vté$i hmotu ve 2.NP a/nebo 3.NP je
mozné fesit dvémi samostatnymi byty o velikosti 1KK.

Celkové je nyni uvazovano se 6 byty (4x 1KK a 2x 3KK), ale je moZné zde uvaZovat i 7 byty (6x 1KK a 1x 3KK),
pfipadné 8 byty (8x 1KK).

DOPRAVAYV KLIDU

Parkovani bude feseno samostatnym projektem na pozemku méstské ¢asti Praha-Nedvézi, ktery se nachazi v
dochazkové vzdélenosti cca 150 m od feSeného objektu.

TECHNICKE RESENI

Technické prostory jsou umistény v 1.NP, a to kotelna a uklidovd mistnost, které jsou pfistupné pouze z
exteriéru. Objekt je v soucasnosti pfipojen na pripojku vody, elektfinu a plynu. Tyto média se uvazuji zachovat a
budou doplnény o zdroj tepla a zasobnik na teplou vodu.
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VYPOCET JEDNOTLIVYCH PLOCH BYTOVEHO DOMU VYPOCET STATICKE DOPRAVY DLE PSP

Varianta se 7 byty: Velikost jednotlivych pater a ucelt:
HPP 1.NP: 26,4 m? (sluzba)
Cislo jednotky Typ Plocha [m?] | Zzahrada [m?] | Balkén [m?] Sklep [m?] Celkem [m?] HPP 1.NP: 140,2 m? (bydleni)
nebytovy prostor é.1 sluZba ’ 17,9 - - - 17,9 HPP 2.NP: 166,6 m?

it 2 1Kk (bes borién T35 - : 25 377 HPP 3.NP: 16,6 m?
byt <. 3 1kk 29.3 - 5,3 . 346 HPP celkem: 473,4 m?
byt ¢. 4 1kk 33,2 - 6,4 2,4 42,0
Eﬁ g g ﬂ:t gg?l’ g'g g'i g'g Celkova HPP viech podlazi uréené pro "bydleni" je 473,4 m?- 16,2 m? (TM) = 457,2 m?
byt E: 7 3kk 70:6 N 1i8 5:4 88:8 85 m2 HPP na jedno stani: 457,2 / 85 = 5,38 stani

Plocha celkem 3513

Stanoveni poctu navstévnickych a vazanych stani:
90% vazanych stani, tedy 4,84 = 5 stani

o) A dax o, ~ -
Varianta se 6 byty: 10% navstévnickych stani, tedy 0,54 = 1 stani

Eislo jednotky Typ Plocha [m?] | Zahrada [m?] | Balkén [m?] Sklep [m?] Celkem [m?] Prepocet stani v zavilosti na Uzemi, v tomto pfipadé zéna 08:
NN . o _ = 7 vArand -
nebytovy prostor & 1 T 7.9 - - - 7.9 vafzavnve st'anllpr(? b,ydlenl 140/%;. 4,84%x1,4=6,78=17 vazanyc’h vSt‘E’:II"II. o
byt & 1 1kk (bez bariér) 33,3 13,7 - 2,4 49,4 navstévnicka stani pro bydleni - 100%: 0,54 x 1,0 = 0,54 = 1 navstévnické stani
byt €. 2 1kk (bez bariér) 35,2 - - 2,5 37,7
byt é. 3 1kk 29,3 - 53 - 34,6 ‘. ; Lovav s 1 s P , ;.
byt ¢. 4 1Kk 332 - 64 24 220 Celkem stani pro bydleni 8, z toho 1 ndvstévnické a 7 vazanych stani.
byt¢. 5 3kk 70,6 - 12,8 2,4 85,8
byt £. 6 3kk 70,6 - 12,8 54 88,8 Celkova HPP kadefnictvi uréené jako "sluzby a drobné provozovny" je 26,4 m?
Plocha celkem 356,2 > . ‘s _ ‘s
- 40 m? HPP na jedno stani: 26,4 / 40 = 0,66 stani

Stanoveni poctu navstévnickych a vazanych stani:
10% vazanych stani, tedy 0,07 = 0 stani
90% navstévnickych sténi, tedy 0,59 = 1 stani

Celkem stani pro sluzbu je 1 navstévnické a zadné vazané stani.

CELKEM PARKOVACICH STANI JE 9 Z TOHO MIN. 1 IMOBILNI.
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