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33666/5/2010-HSPH
Cj.- UZSVM/S/30902/2010-HSPH

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto
za kterou jedna Ing. Viadimir Hulka, feditel Uzemniho pracovisté Stiedni Cechy,

na zakladé Prikazu generalniho feditele Ufadu &. 24/2004 v platném znéni od 2.3.2011
IC: 69797111 ) R A R T e T R
bankovni spojeni: CNB Praha 1, gislo G&tu: 25 ?%'Ff’: TEE f‘%‘ﬂ—# J

SR

o

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Soukroma stredni zdravotnicka skola Mélnik o. p. s.
se sidlem TyrsSova 105, 276 01 Mélnik

za kterou jedna il R Rl
IC: 25767020
DIC: CZ-25767020

zapsana v rejstfiku obecné prospésnych spoletnosti oddil 0, viozka 134 vedeného Méstskym
soudem v Praze

Bankovni spojeni: i AEAE R YRS BN

(dale jen ,najemce")

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni

pozdeéjsich predpisu (dale jen ,zakon & 116/1990 Sb.“) a podle zakona & 219/2000 Sb.
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.,*) tuto

SMLOUVU
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
; ¢. UZSVM/S/30902/2010-HSPH
LI

1. Ceska republika je viastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je
na zakladé bodu 14, Cl. CXVII, &asti 117 zakona &. 320/2002 Sb. o zmeéné a zruseni
nékterych zakonu v souvislosti s ukonéenim G&innosti okresnich uradu, v platném znéni
a ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb., pfislusny hospodafit s nize uvedenym majetkem
ve vlastnictvi statu:

Budova

Meinik, €. p. 105, zpUsob vyuziti: adminis., zpUsob ochrany: rozsahlé chranéné
uzemi, na parcele 116/2

zapsana na listu viastnictvi ¢. 80000 pro katastraini tzemi Mélnik, obec Mélnik v katastru
nemovitesti vedeném Katastralnim Ufadem pro Stiedocesky kraj, Katastrainim pracovistém
Mélnik.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nasledujici nebytové prostory v budové
uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, jejich? soupis je uveden v priloze €. 1, ktera je nedilnou



soucasti této smlouvy. Umisténi jednotlivych prostor je patrné z pldorysnych planku.
které jsou nedilnou pfilohou €. 2 této smliouvy.

Pronajimatel vySe uvedené nebytové prostory docasné nepotfebuje k pinéni funkci statu

nebo jinych ukoll vramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
€. 219/2000 Sb

CL L.

Shora uvedené nebytové prostory budou najemcem uzivany za Géelem zajisténi provozu
skoly.

Pronajaté prostory mlzZe najemce uzivat jen ke smluvenému Uelu, vychazejicimu
z jejich povahy a stavebniho urfeni tak, aby nedochazelo k jejich poskozeni
nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k vyrobé,
manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiall, jedt, drog a dalsim
¢innostem, které ohroZuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostredi (zejména prasnosti.
hlukem nebo exhalacemi).

Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pronajatych prostor dobie znam, nebot je doposud uziva
a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zpUsobilém k Fadnému uZivani podle této smiouvy
a ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pronajatych
prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

Najemce bere na védomi, ze bez predchoziho pisemnéhc souhlasu prenajimatele nesmi
pronajaté prostory pfenechat k uzivani t'eti osobé, a to ani z¢asti.

cL. .

. Najemne za pronajaté nebytové prostory uvedené clanku |. této smiouvy se sjednava
ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb., ve vysi &ini 229,- K&/m?/rok.

Rocni najemné ¢ini 449.941,- K&

. Najemne je splaine bezhotovosiné na Gc¢et pronajimatele ShEsEeldm il

a to ve Ctvrtletnich splatkach v aktualni vysi pro dané obdobi, vZdy do 15. dne druhého

meésice prislusného kalendafniho cturtleti. Pomérna ¢&ast najemného za rok 2011
¢ini 149.980,- K¢ a je splatna do 15. 11. 2011.

K bezhotovostnim platbam najemnéhc bude najemce vidy uvadét variabilni symbol,
ktery bude sdélen pisemné pronajimatelem pfed provedenim prvni platby najemného
najemcem.

Pronajimatel muze kazdoro¢né s Gcinrosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi najemného
Vv zavislosti na rustu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. Vyse najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

Ngs1 = Ny x (1+1/100)
kde:

Ni1) j& vySe najemného v bézném kalendafnim roce,

Nt je vySe najemného v predchozim kalendafnim roce, a

It je prumérny rocni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok
zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vysi najemného prona;jimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.

Skongi-li nebo poZne-li ndjem v prib&nu kalendainiho &tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomeérna cast Ctvrtletni splatky najemnéno.

-



CLIv.
Najem se sjednava na dobu od 1. 8. 2011 do 31. 8. 2018.

CL V.

1. V najemném neni zahrnuta Uhrada za pinéni poskytovana s uzivanim pronajatych prostor,

(déle jen sluzby) zejména dodavky vody, teplé uzitkové vody, vytapéni a odvod odpadnich
vod.

2. Elektrickou energii, Uklid pronajatych prostor budovy, odvoz a likvidaci tuhého domovniho

odpadu, telekomunikacni sluzby a elektronickou ostrahu si najemce bude zajistovat sam
vlastnim nakladem.

3. Vodu, vytapéni a teplou uzitkovou vodu bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce
mu bude naklady s tim spojené nahrazovat podle téchto kritérii.

a) dodavka tepla bude nahrazovana dle nameérené spotieby pro danou c¢ast objektu (stavebni
cast A) najemce, véetné ztraty, kterd bude stanovena procentuainé k celkové spotrebé
administrativnino komplexu (budovy €. p. 105, 106) a jednotlivych ¢asti (A, B, C, D), spotieba
bude poté rozpoéitana pro uZivatele jednotlivych &asti objektu dle pronajimanych m” plochy
danych ¢asti objektu,

b) dodavka teplé uzitkové vody bude nahrazovana prepoltem nakladu na ohfev vody
pfipadajici na 1 osobu kcelkovému poctu osob v celém administrativnim komplexu
a nasobkem primérného poctu osob najemce,

c) dodavka vodného (stocného) bude nahrazovana prepoétem nakladu pripadajici na 1 osobu
k celkovému poctu osob v celém komplexu a nasobkem primérného poctu osob najemce,

4. Pisemné vyuétovani nahrady nakladu spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendaini mésic
zasle pronajimatel najemci po obdrZeni dodavatelskych faktur za dané obdobi. Uhradu
vyucétovani provede najemce dle data splatnosti uvedeného na zaslaném vyuctovani.

Cl. VL.

Stavebni Upravy. rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace, pfipadné umisténi jakékoliv
reklamy i informacniho zafizeni (dale jen stavebni Upravy) pronajatych prostor muze najemce
provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem. jejimz obsahem bude
i ujednani o vyporadani vynalozenych nakladu. Bez takového ujednani neni dohoda platna

€. Vil

1. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pronajatych prostor,
zejména naklady na malovani, opravy a vymeny zamku, kovéani, svétel, okennich a dvefnich
skel apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil

2. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pfi prevzeti
pronajatych prostor na poc¢atku najmu nahradni klice od pronajatych prostor,
které pfed ulozenim zapeceti vobalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav pecet
nahradnich ‘klicl. Tyto nahradni klice lze pouzit pouze v pfipadé nezbytné potieby
pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havérie a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti

nahradnich kli¢u je pronajimatel povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodiené
po pouziti téchto klicu.

3. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav
nebo provadeéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

4. Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory.

’



CI. VIIL.
1. Pronajimatel umozni pfistup do budovy i navétévam najemce.

2. Za organizaci a zaji$téni poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpistu v pronajatych
prostorach kontrolovat,

3. Zaplacenim se podle této smiouvy rozumi pfipsani prislusné c¢astky na bankovni uéet
pfijemce platby.

4. Najemce je povinen hlasit pronajimateli zmény v poétu osob uzivajicich predmétné prostory,
a to v pripadech, kdy se zméni pocet osob na dobu presahujici 3 mésice.

Cl. IX.
1. Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
2. Najem je mozné ukoncit dohodou smiuvnich stran.

3. Smiluvni strany se dohodly, Ze tento uzivaci vztah Ize ukonéit vypoveédi a rovnéz odstoupenim
od smlouvy, pokud najemce neplni fadné a véas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy

anebo pokud prestanou byt pinény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.

4. Vypovedni doba €ini 3 mésice a poéne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.

5. V pfipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva ru§i ke dni doruceni pisemného oznameni
o odstoupeni.

6. Smluvni strany mohou najem pisemné vypovédét i z dlvodl uvedenych v § 9 zakona
¢. 116/1990 Sb. V téchto pfipadech &ini vypovédni lhita 3 mésicl a poéina bé&zet prvnim
dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

CL X

Nejpozde€ji v den skonfeni najmu, pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizene, resp. uvedené do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém je pievzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém ptedani a prevzeti pronajatych prostor bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.
SouCasné bude zaznamenan kone¢ny stav médii.

clI. XI.

1. Neuhradi-li najemce v&as splatné ndjemné a Uhradu za pinéni poskytovana s uzivanim
predmétu najmu, ma pronajimatel pravo pozadovat Urok z prodleni dle platné pravni upravy.

2. Nepreda-li najemce pfi skonceni najmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 10% mésiéniho najemného za kazdy den prodleni

s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu $kody zpUsobené porusenim
povinnosti najemce tim neni dot&eno.

¢l. XiI.

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smiuvni stranou, G&inna je
od 1. 8. 2011. .

2. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smiuvnich stran zakonem
¢. 116/1990 Sb., a zéakonem ¢&. 219/2000 Sb.

3. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatku. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smiouvy platna



4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své viastnorucni podpisy.

6. Reditel odboru Hospodarsko spravni UP Stfedni Cechy Ing. lvan Matys prohlasuje, Ze tato
smiouva odpovida platnému pravnimu fadu a obsahuje jen udaje, které jsou spravne
a provéfene, a dale ze tato smlouva je uzaviréna jen na zakladé dokladu, které byly shiedany
jako upiné a hodnovérné a odivodnuji uzavieni této smlouvy, jako nejvhodnéjsiho nalozeni
s majetkemn statu.
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Ptiloha ¢. 1 — Seznam mistnosti

Podlazi: suterén

Oz‘nacen} Druh mistnosti Vymeﬂra
mistnosti vm-
MEA-CH3/03 | satna 182,20
MEA-31/01 skladek T 530
MEA-48/01 sklad 14,30
Celkem 201,80

Podlazi: pfizemi
Oz.nacen'l Druh mistnosti Vymr—;-zra
mistnosti vm
MEA-16/01 sklad 17.10
MEA-CH2/01 | zadveri 6,15 |
MEA-11 | sklad 13,75
MEA-10/04 sklad 15,40
MEA-9 | kancelar - 17.40
MEA-CH2/02 | vstupni hala 239,00
'MEA-CH2/03 | zadveri 9,30
MEA-CH2/04 | schodisté ' 11,50
Celkem 329,60
Podlazi: 1. patro
Oz‘nacen.l Druh mistnosti Vyme:ra
mistnosti v m*
MEA-17/02 utebna 70,00
MEA-32/01 | uéebna 55.20
MEA-33/01 ucebna 56,35
MEA-CH/01 chodba 18720
MEA-15/01 Uklidova komora 2,50
| MEA-16/02 | uéebna - 53,45 |
'MEA-31/02 | u¢ebna 58,90
'MEA-18/03  chodba k WC 24,90
MEA-19/03 umyvarna 1 - 535 |
MEA-19/04 WC predsin o 6,50 |
MEA-19/05 WC N 1,55
MEA-19/06 WC ' 1,05
| MEA-19/07 | WC 1,05
| MEA-24/01 | WC predsin 1,40 |
MEA-24/02 WC R 1__.95J'




MEA-26/01 umyvarna 5,45
MEA-26/02 WC predsin 75
MEA-26/03 wWC 1,50
MEA-26/04 wC 1,05
MEA-26/05 wWC 1,10
MEA-CH/02 schodisté 18,50
Celkem 562,10
Podlazi: 2. patro

O:f:nacen‘r Druh mistnosti Vymegra

mistnosti vm
MEA-CH/03 chodba 150,70
MEA-CH/04 schodisté 18,50
MEA-31/03 ucebna 66,60
MEA-32/02 ucebna 55,06
MEA-33/02 ucebna 56,35
MEA-16/03 ucebna 57,45
MEA-17/03 ucebna 58,90
MEA-18/04 chodba k WC 25,05 |
MEA-19/08 umyvarna 5,35
MEA-19/09 WC predsin 6,50
MEA-19/10 WC 1,65
MEA-19/11 wWC 1,05
MEA-19/12 wWC 1,05
MEA-24/03 WC predsin 1,40
MEA-24/03a | WC 1,95
MEA-26/06 umyvarna 5,45
MEA-26/07 WC predsin 7,15
MEA-26/08 WC 1,50
MEA-26/09 WC 1,05
MEA-26/10 wWcC 1,10
MEA-15/02 uklidova komora 2,50
Celkem 526,21

. Podlazi: 3. patro

Oz.nacen.i Druh mistnosti Vymezra

mistnosti vm
MEA-4 chedba 14,30
MEA-51 kancelaf 13,40
MEA-50 kancelar 16,00

| MEA-47 kancelaf 22,30




MEA-46 kancelar 50,85
MEA-CH4 chodba + schodisté 67,25
MEA-30/07 sklad 11,83
MEA-29 kuchyf ' 8.11
MEA-19/13 chodba vnitfni 8,15
MEA-20/08 WC predsin 6,00
MEA-20/09 WC : 1,05
MEA-20/10 sprcha 200
MEA-23 kancelar 15,30
MEA-27/06 kancelar 15,50
MEA-24/04 WC pfedsin 6,00
MEA-24/05 wWC 1,10
MEA-24/08 sprcha 2,40
MEA-31/04 kancelar 8,00
MEA-32/03 kancelar 17,00
MEA-48/02 kancelar 30,40
MEA-38/01 umyvarna 470
MEA-38/02 WC predsin 5,60
MEA-38/03 WC 1,30
MEA-38/04 wC o 1,30
LEEA-BSI% sprcha 1 .40_
MEA-33/03 umyvarna 4,60
MEA-33/04 WC predsin 3,60
MEA-33/05 sprcha 1,28
MEA-33/06 WC - 1,28
MEA-37 Uklidova komora 2,20
Celkem 345,10
Jednotliva podlazi Vyméra v m-
Suterén 201,80
Prizemi 329,60
1. patro 562,10
2. patro 526,21
3. patro 345,10
Celkem 1.964.81




Pfiloha €. 2 - pidorysné planky s vyznaéenim pfedmétnych prostor
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