Najemni smlouva ¢ 0066/17 o najmu c¢asti nastupisté
VS 6458006617

Pronajimatel:
Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapséna v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Ing. Zdenék Vondrak, feditel Oblastniho Feditelstvi Praha

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXX, CiSI0 UCtU XXXXXXXXXXXXX

variabilni symbol: 6458006617

adresa pro dorucovani pisemnosti Partyzanska 24, 170 00 Praha 7

(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:
Stillking Films, spol. s r.o.

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C vlozka 45354
sidlo: Praha 5, Kfizeneckého namésti 322, PSC 15233

ICO: 25075055 DIC: CZ25075055

zastoupena: XXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

I. Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je ¢ast nastupisté €.4 v zst. Praha hlavni nadrazi, IC pronajimatele dle
SAP: 1IC7000018114, které je postavené na pozemku p. ¢. 4354/5, k.U Vinohrady (727164),
vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

(dale jen ,predmét najmu*)

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly, nejpozdéji vS8ak do 20. 8. 2017. Stav pfedmétu najmu je uveden
v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den
predani podepsan njemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou
vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

3. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.



4. Spravcovskou cinnost k pfedmétu najmu vykonava: Oblastni Feditelstvi Praha,
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7, déle jen ,spravce majetku®.

5. Pfedmét najmu je vyznacen v situacnim planu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
jako pfiloha €. 1.

II. Uéel najmu

1. Najemce mé dle zépisu v obchodnim rejstfiku opravnéni k podnikani:
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému podnikatelskému
Gcelu:
nataceni serialu ,, Dvanact opic*

a to zpusobem neohrozujicim bezpe€nost provozu Zelezniéni dopravy a Zivotni prostredi,
v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu teti osobé. V pfipadé, Ze by najemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu tfeti osobé&, muaze to byt povazovano za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti a
pronajimatel maze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzZivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy
najemneé ve vysi:

50.000,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem

2. Celkové najemné ve vysi 50.000,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné
na zakladé faktury, kterou pronajimatel vystavi do 30 ti dnl od data dUc€innosti této najemni
smlouvy.

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj., Zze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH do 5
dnl od predlozeni Zzadosti o zruSeni registrace u pfislusného finanéniho Gfadu. V pfipadé, ze
tuto povinnost nesplini, je najemce povinen uhradit bez zbyte€ného odkladu pronajimatel
vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Ufadu dle rozhodnych
pravnich predpisu.

5. V pfipadé prodleni najemce s uUhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni uréené predpisy prava ob&anského.



6. Smluvni strany sjednavaji, Zze uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu neni soucasti najemného. Ngjemce ke dni vzniku najmu neodebird od pronajimatele
zadné sluzby a spotreby.

7. Najemce nema narok na slevu ndjemného zdivodl negativnich vlivi provozu
Zeleznice, s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v &l. lll. této smlouvy.

3. Néajemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vijezd na predmét najmu
zaméstnancum spravce majetku, zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatellim praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za uc€elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu
najmu vcetné zarizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokyna.

Najemce je dale povinen z téchto divodu strpét na dobu nezbytné& nutnou i prerusSeni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
predmétu ngjmu.

Najemce je povinen dbat pokyni dozoréiho provozu zst. Praha hl.n. , ktery bude
v priibéhu nataceni pritomen na predmétu najmu, tel. XXXXXXXXXXX.

Najemce dale nesmi omezit pohyb cestujici verejnosti po nastupisti ¢. 4.

4. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

5. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

6. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za
poruSeni obecné platnych pravnich predpist, pfedpisi o ekologii, odpadech, pfedpisu
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtézovat sousedy a
ostatni ngjemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodafska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netyka se
podnikateld s timto pfedmétem podnikani).

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpisu odpovida za zplsobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pripadé poruseni prislusnych predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

7. Najemce se zavazuje provozovat svoji €innost v pfedmétu najmu zpusobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.



8. Najemce odpovida pronajimateli za vS8echny Skody, které mu zpusobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou nélezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou €innosti.

9. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpoveédnost.

10. V pfipadé, Zze se pfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezni€ni stanice dohodnout zplsob
pristupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné
zelezni¢ni stanice.

11. Ndjemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid pfedmétu najmu.

12. V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla ¢ mista podnikdni, zménu adresy pro doru€ovani pisemnosti véetné
dalSich kontaktnich udajd uvedenych v této smlouvé.

13. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v
predmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, kieré jsou v rozporu s obecné
zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
vuci ndjemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 10.000,00 K&, za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po prfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil v terminu ur€eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);
najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu;

* najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

e najemce neproved| Uhradu najemného.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 3
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na ndhradu skutecné skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz porudeni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu uréitou dne 20.8.2017 od 9:00 — 15:00 hod.
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Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a zdlvodu
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zékonikem.

2. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z divodl stanovenych touto smlouvou a obcanskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédeét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva pfedmét najmu zpusobem, ze pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je treba
predmét ndjmu vyklidit. Vyzva k ndpravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi
z prodleni. Dal$im moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu
najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi bez
vypovédni doby skonc&i ndjem dnem doruc€eni vypovédi druhé strané.

3. V pfipadé ukon&eni najmu je ndjemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do pavodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
predmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

Pfi nedodrzeni této |lhaty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vuci najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Ffadnym
predanim prfedmétu najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena Castkou 5.000,00 K&
Ké&/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré
8kody, které presahuje svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

4. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45 zakona €. 92/1991 Sb., o
podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ngjemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni obéanského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a doplfujicich.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

3. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

4. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukézalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skute€¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich pfedpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné & nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i Uc€elu neplatného Ci
nevynutitelného ustanoveni.



5. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zékona a s
tim souvisejici Upravou splatkového kalendafe, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporuc¢enym dopisem s doru€enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznadmenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zasilka UspésSné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho
uloZzeni bude posledni den této Ihity povazovan za den Uspésného doruceni zasilky se
v8emi pravnimi nasledky.

7. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ac€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a registru smluv (dale jen ,Zakon o registru smluv®). Tato smlouva, v€etné jejich pfiloh
a pfipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru smluv zfizeném podle vy$e uvedeného
zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu pfesahne 50.000,- K& bez dané z pfidané
hodnoty.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 1
vyhotoveni.

Pfiloha: €. 1 situacni plan

V Praze dne 11. 8. 2017 V Praze dne 11. 8. 2017
Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zelezniéni dopravni cesty, Stillking Films, s.r.0.

statni organizace
Oblastni feditelstvi Praha
Ing. Zdenék Vondrak
feditel



