SMLOUVA O NAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
& 1183-05/2025

uzaviena dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (,,NOZ*)

(dale také ,,smlouva‘)
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

KOMERCNI DOMY ROZNOV, spol. s r.o.

se sidlem 1. maje 1000, 756 61 Roznov pod Radhostém

I1CO: 48390453, DIC: CZ48390453

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 6035
zastoupena: Ing. Jiti Moucha, jednatel spole¢nosti

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., ¢islo uétu: xxxxx

(dale jako ,,pronajimatel)

a

Ceska priimyslova zdravotni poji§tovna

se sidlem Jeremenkova 161/11, Vitkovice, 703 00 Ostrava

ICO: 47672234, DIC: neni platcem DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil AXIV, vlozka 545
zastoupena: Ing. Vladimir Matta, generalni feditel

bankovni spojeni: CNB, &islo Gi¢tu: Xxxxx

(dale jako ,,najemce*)

spolu jako ,,smluvni strany* nebo ,strany“.

I.
Uvodni ustanoveni, predmét a vicel najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku p.¢. st. 3007, ktery je zapsan na listu

vlastnickém ¢. 3197 pro obec a katastralni izemi Roznov pod Radho$tém, vedeném Katastralnim tifadem pro
Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Vala$ské Meziti¢i. Soucasti pozemku je stavba na ném ziizena
s pridélenym &.p. 1183, ul. Letenska v Roznové pod Radhostém.

Ve stavbé uvedené v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy se nachazi prostor slouzici k podnikani (dale také jako
,Prostor” nebo ,,Predmét najmu*).
Pfedmét najmu: budova ,,B“, mistnost ¢.dv.152, II. nadzemni podlazi
Pronajata plocha: 39,66 m”
ztoho: 28,50 m> provozni prostory
11,16 m? ostatni prostory

Provoznimi prostory se tGcel této smlouvy rozumi samostatné mistnosti napf. ordinace, ¢ekarny, kartotéky,
archivy a dal$i prostory, slouzici pro pfedmét ¢innosti ndjemce. Ostatni prostory jsou socidlni zafizeni
(toalety), sklady a ¢asti chodeb slouzici jako ¢ekarny. Najemce ma pravo uzivat i spole¢né prostory budovy a
to pouze v rozsahu pfistupu k Pfredmétu najmu.

Predmétem Cinnosti ndjemce je mimo jiné:
e provadeéni vefejného zdravotniho pojisténi.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci Pfedmét najmu k doCasnému uzivani a ndjemce je povinen
za to platit pronajimateli ndjemné, to vie za podminek sjednanych touto smlouvou.

Prostor se pronajima za u¢elem provozovani ptedmétu ¢innosti najemce v&etné ¢innosti s tim Gizce spojenych.
Néajemce v této souvislosti prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu ndjmu, tedy Prostoru, po faktické i pravni
strance znam, byl s nim pronajimatelem pied podpisem této smlouvy detailné seznamen; shledava jej jako
zcela vyhovujici pro svoje potieby.



Néjemce nema pravo v pronajatém Prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z tcelu ndjmu jiz vyse sjednaného anebo z toho, co bylo mozné diivodné ocekavat
pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména putsobila zhorSeni pomérli v nemovité véci nebo by nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud
se v disledku zmé&ny pomérti na jeho stran€ jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

Pronajimatel je povinen pfedat najemci Pfedmét najmu nejpozd€ji druhy den najmu. O piedani Predmétu
najmu potidi smluvni strany pisemny protokol o piedani a pievzeti.

II.
Najemné a uhrada plnéni spojenvch s uzivanim Prostoru

Najemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu hradit pronajimateli najemné ve vysi 2 096,48 K& za 1m? a
rok. N4jemné je osvobozeno od DPH.

Najemné po dobu platnosti smlouvy je splatné ¢tvrtletng, a to nejpozd€ji do 10. dne prvniho mésice
prislusného c¢tvrtleti. Za datum uskute¢néni zdanitelného pInéni je povazovan 1. den prvniho mésice
prislusného ctvrtleti tj. pro 1. ¢tvrtleti 1. ledna, pro II. &tvrtleti 1. dubna, pro III. ¢tvrtleti 1. Gervence a pro
IV. ¢tvrtleti 1. Fijna.

Néjemné za ¢ast kalendainiho ctvrtleti, ve kterém je najemni smlouva uzaviena nebo ukoncena, se stanovi
podle poctu kalendafnich dnt ndjmu v daném ctvrtleti.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli najemné bezhotovostnim ptevodem, pficemz platba se povazuje
za provedenou jejim piipsanim na b&ézny ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel
se zavazuje najemci vystavit na kazdou platbu ndjemného tadny danovy doklad — fakturu, ktera bude
obsahovat nalezitosti stanovené pravnimi predpisy, priCemz fakturu se zavazuje dorucit ndjemci cestou
elektronické posty na faktura¢ni adresu: xxxxx. Faktura je splatna do 10 dnii ode dne doru¢eni najemci.

Strany se ve smyslu § 2303 ve spojeni s § 2247 NOZ dohodly, ze pronajimatel zajisti pouze tzv. nezbytné
sluzby (dale jako ,,sluzby*) spojené s uzivanim Prostoru.

Sluzbami jsou: sto¢né a dodavka vody, dodavka tepla, dodavka elektrické energie, odvoz komunalniho odpadu
a skladka, osvétleni a uklid spole¢nych ¢asti stavby.

Néklady spojené se zajisténim a dodavkou téchto sluzeb nejsou soucésti ndjemného a smluvni strany
se dohodly na rozic¢tovani cen a uhrady za tyto sluzby takto:

Nézev sluzby Procentualni Qodil ze skuteénych
nakladi
voda, sto¢né 0,91 %
teplo 0,91 %
elektricka energie 0,91 %
odvoz a skladka odpadii 0,91 %

Najemce je povinen uhradit pronajimateli naklady na vySe uvedené sluzby ve vyS$i dohodnutého
procentualniho podilu ze skuteénych nakladi, zaplacenych pronajimatelem v daném kalendainim mésici.
Skute¢né néklady zaplacené pronajimatelem budou najemci ptedlozeny spolu s fakturou na vyuctovani
sluzeb.

Pronajimatel poskytne ndjemci dle jeho pozadavku telefonni linky v Pfedmétu ndjmu. Tyto linky jsou
ptipojeny prostiednictvim pobotkové ustfedny pronajimatele. Uhrada — najem za telefonni linky se Fidi
platnym cenikem pronajimatele.

Za telefonni hovory uskute¢néné vramci pobockové ustfedny ndjemce neplati. Za telefonni hovory
uskute¢néné prostiednictvim pobockové ustfedny do vefejnych siti hradi najemce ¢astku stanovenou jako
soucin délky hovoru evidované pobockovou ustiednou a ceny za jednotku, stanovené platnym cenikem
pronajimatele. Zu¢tovacim obdobim je kalendaini mésic.

Néajemce je povinen uhradit pronajimateli sluzby podle odst. 5 a 6 tohoto ¢lanku bezhotovostnim pievodem,
pri¢emz platba se povazuje za provedenou jejim pFipsanim na b&€zny ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje najemci vystavit na tyto platby fadny danovy doklad — fakturu, ktera
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bude obsahovat nalezitosti stanovené pravnimi ptedpisy, pfic¢emz fakturu se zavazuje dorucit ndjemci cestou
elektronické posty na fakturacni adresu: xxxxxx. Faktura je splatna do 10 dnti ode dne doruceni ndjemci.

Smluvni strany sjednavaji, ze ostatni plnéni spojena s uzivanim Prostoru (neuvedena v odst. 5. a 6. tohoto
¢lanku smlouvy) nezajiStuje pronajimatel, tyto si je ndjemce povinen zajistit sam prostfednictvim smluv
uzavienych s dodavateli danych plnéni. Pronajimatel je mu k tomu povinen poskytnout nezbytnou souc¢innost.
Pronajimatel timto ud€luje najemci souhlas, aby si na své naklady zajistil po dobu trvani této smlouvy i dalsi
sluzby, napf. napojeni na kabelovou televizi, pevné pripojeni do sit¢ INTERNET, vlastni telefonni linku apod.

Pronajimatel oznami najemci planované pieruseni dodavek sluzeb obvyklym zpisobem.

Pronajimatel neodpovidd za preruSeni dodavek sluzeb zplsobené poruchami, havariemi a zivelnymi

3%

I11.
Doba najmu, povinnosti pri skonéeni najmu

Néjem dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1. 6. 2025.

Po uplynuti doby najmu je najemce povinen (nedohodne-li se s pronajimatelem pisemné jinak) Pfedmét najmu
protokolarné ptedat pronajimateli zpét ve stavu, v jakém ho ptevzal, a to s piihlédnutim k béznému opotiebeni
pfi tadném uzivani. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze pifi pfedani pronajimateli musi byt Prostor
vyklizeny, ¢isty, povrchy stén a stropti opraveny (zasadrovany diry) a opateny bilou malbou.

Néajemce je povinen odstranit v Pfedmétu ndgjmu zmeény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce piesto nemlize zadat vyrovnani,
i kdyby se zménami hodnota Pfedmétu ndjmu zvysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi sniZeni
hodnoty Predmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu Predmétu ndjmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni Pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku, prechazeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel
bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele.
Vyrovnani je splatné ke dni skonéeni najmu.

V piipadé prodleni najemce s vracenim Prostoru pronajimateli je tento povinen pronajimateli na jeho vyzvu
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji a deklaruji, ze v ptipadé prodleni najemce s vyklizenim a vracenim
Prostoru po uplynuti sjednané doby najmu se nepouzije § 2285 NOZ, k automatickému prodlouzeni najmu
nedochazi.

IV.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel zajisti na své naklady technické zatizeni pro fizeni ptistupu doby budovy. Najemce obdrzi 2 ks
ptistupovych ¢ipti do budovy. Dalsi Cipy, pfipadné nahrada ztraceného nebo poskozeného Cipu se hradi dle
platného ceniku pronajimatele.

Pronajimatel umozni najemci umistit na mista uréena pronajimatelem na naklady najemce informacni tabule,
reklamni navésti ¢i jind oznaceni ndjemce. V piipadé ukonceni najmu budou tato oznaCeni najemcem
odstranéna nejpozdéji ke dni pfedani Prostor pronajimateli.

Néajemce je opravnén uzivat Prostor v rozsahu a za t¢elem dohodnutym v této smlouvé.

Néajemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v Prostoru zmény, které by
vedly k jeho zhodnoceni po technické strance.
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Néjemce miize Prostor nebo jeho ¢ast podnajmout, tedy ztidit tfeti osobé k Prostoru nebo jeho ¢asti uzivaci
pravo, pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele lze
podnéjem zfidit tfeti osobé jen na dobu najmu Prostoru.

Pronajimatel je povinen:
a) tadné provadét predepsané revize a technické prohlidky technickych zafizeni, instalaci zatizeni
a mobiliafe, u nichz se toto vyzaduje,
b) fadné plnit povinnosti stanovené vlastnikovi obecné€ zdvaznymi piedpisy v oblasti bezpecnosti
a hygieny préce a pozarni ochrany,
c) ve spoleénych prostorech, které jsou uzivany spoleéné s ndjemcem nebo jinymi pravnimi subjekty
plnit povinnosti na tiseku pozarni ochrany v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., v platném znéni
a zajisténi bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci v souladu se zdkonem ¢. 262/2006 Sb. a 309/2006 Sb.,
v platném znéni,
d) na vlastni ndklady provadét udrzbu, ke které neni povinen nijemce a veskeré nezbytné a nutné
opravy v Pfedmétu ndjmu. V této souvislosti pronajimatel nesmi omezovat ndjemce v neruSeném vykonu
najmu, je-li to nezbytné, omezeni ndjemce musi byt v co nejmensim rozsahu a jen po nezbytné nutnou
dobu,
e) zajistit njemci nerusené uzivani Pfedmétu nadjmu po celou dobu trvani najmu dle této smlouvy,
f)  poskytovat najemci v nezbytné miie a na jeho zadost potiebnou souc¢innost k neruenému vykonu
jeho ¢innosti, i ve vztahu ke téetim osobam,
g) na vyzadani poskytnout ndjemci piislusné revizni zpravy a protokoly o kontrolach.

Néjemce je povinen hradit béznou udrzbu Prostoru a dale opravy v Prostoru, které za jednotlivou opravu
nepiesahnou ¢astku 500 K¢ bez DPH. Naklady na dopravu spojené s opravami a udrzbou dle véty prvni
se do nakladti na jednotlivou opravu nezapocitavaji. Ndjemce je povinen a zavazuje se realizovat opravy
v Prostoru za ceny v mist¢ a ¢ase obvyklé.

Béznou udrzbou se mimo jiné pro ucely této smlouvy rozumi:
a) opravy povrchu stén a stropu véetné maleb,
b) opravy vrchnich ¢asti podlahovych krytin, vymény prahti a okrajovych list,
c) opravy zaskleni oken, pohyblivych ¢asti oken a dveti, zamky, kliky a kovani,
d) opravy rolet a zaluzii,
e) opravy a vymeény elektrickych vypinaci, zasuvek, jisticd,
f) vymény svitidel (Zarovek a zativek).

Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit jejich provedeni; jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Néajemce je povinen Prostor udrzovat ve stavu zptisobilém k uzivani a je povinen dodrzovat obecné zavazné
predpisy upravujici pozarni ochranu, bezpe¢nost a hygienu. Je rovnéz povinen umoznit pronajimateli pfistup
do vsech prostor, jez jsou Pfedmétem najmu, k provedeni kontroly, provozni udrzby, likvidaci havarii apod.

Pocinaje dnem 1. 4. 2026 a nasledné ke kazdému 1. 4. kalendainiho roku po celou dobu trvani najmu
je pronajimatel opravnén navysit najemné jedenkrat roéné az o 100 % vySe primérné ro¢ni miry inflace
vyhlasované Ceskym statistickym tifadem pro kazdy kalendaini rok, vyjadiené za pomoci indexu
spotiebitelskych cen. Navyseni nadjemného az o 100 % vySe primérné ro¢ni miry inflace, vyhlaSené za rok
predchozi, musi pronajimatel pisemné oznamit najemci v obdobi od 1. ledna kalendainiho roku nejpozdé&ji
do 31. brezna kalendarniho roku s tim, Ze navySeni ndjemného o inflaci je pronajimatel opravnén najemci
od 1. dubna roku, ve kterém bylo nijemné o inflaci navyseno, dotuctovat. Upravena vySe ndjemného bude
zakladem cenovych tuprav v dalich letech platnosti této smlouvy. Cena navySena o miru inflace bude
zaokrouhlena na celé koruny takovym zptisobem, Ze ¢astka 0,50 K¢ a vyssi se zaokrouhli na celou korunu
nahoru a ¢astka niz8i nez 0,50 K¢& se zaokrouhli na celou korunu dolt.

V.
Skonceni najmu



1. Néajem sjednany touto smlouvou ma strana pravo vypovédét v Sestimesi¢ni vypovédni dobé.

2. Smluvni strany sjednavaji, ze ndjem mohou vypoveédét v tiimesicni vypoveédni dobé z nasledujicich divodu:
2.1 Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu jestlize:
a) najemce uziva Prostor v rozporu se smlouvou tak, Ze dochézi k jeho prokazatelnému
znehodnocovani,
b) najemce provedl v Prostoru zmény v rozporu s ¢l. IV. Odst. 3 smlouvy,
¢) najemce prenecha Prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu
v rozporu s ¢l. IV. odst. 4 smlouvy,
d) najemce je po dobu del3i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim Prostoru.
2.2 Najemce miize pisemné vypovédét tuto smlouvu jestlize:
a) se Prostor stane bez zavinéni najemce dlouhodobé nezptsobilym ke smluvenému tcelu uzivani,
b) pronajimatel zdvaznym zptisobem opakovang (tj. minimalng tfikrat) porusi svou povinnost zajistit
nezbytné sluzby dle ¢l. II. odst. 5 smlouvy.
Vyse uvedené diivody povazuji strany za vazny diivod k vypovédi a neuplatni zde ust. § 2312 zékona.

3. Vypovédni doba dle odst. 1 a2 po¢ne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané.

VI.
Zavérecna ujednani

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti dnem uvetejnéni
v Registru smluv nebo 1. 6. 2025, podle toho, co nastane pozdéji.

2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v jejim plném rozsahu véetné piiloh a dodatk
v Registru smluv. PInénim povinnosti uvetejnit tuto smlouvu podle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv,
je povéfen najemce.

3. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé (s uznadvanym elektronickym podpisem), ptic¢emz obé
smluvni strany obdrzi jeji elektronicky original.

4.  Menit a dopliiovat tuto smlouvu Ize vyhradné pisemnymi, oboustranné¢ odsouhlasenymi a podepsanymi
postupné ocislovanymi dodatky.

5. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze na sebe podpisem této smlouvy berou nebezpe¢i zmény okolnosti, a zddna
ze smluvnich stran tedy neni opravnéna doméhat se po druhé smluvni strané a/nebo soudné obnoveni jednani
o této smlouve z diivodu podstatné zmeény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech
smluvnich stran.

6. Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ceskym pravnim fadem, zejména zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik.

7. Smluvni strany této smlouvy po jejim pfecteni prohlasuji, ze se seznamily s jejim obsahem, a na dtikaz svého
souhlasu s nim a pravé a svobodné viile pfipojuji své podpisy.

V Roznové pod Radho$tém, dne: 13. 5. 2025 V Ostravé, dne 20. 5. 2025
Pronajimatel: Néajemce:

Ing. Jiti Moucha Ing. Vladimir Matta

Jednatel 5 generalni feditel

KOMECNI DOMY ROZNOV, spol. s r.0. Ceska primyslova zdravotni pojistovna



