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NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva & NAPAS04/023333/2025
kterou dne. mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a ndsl. a 2302 a sl zikona & K202 S abcanshy zakonik, ve znéni posdejsich
plcdpisi.
{ditle jen juko .obéansky zakonik™)
{dile jen jako .ndjemni smlouva~ nebo _smlonava™)

Hiav ni mésio Praha
se sidlem Mariinské nam. 272 L1000 Prajw | Stare Mésto

zastoupend _ povéienou Dizenim odboru hospodafent s majetkem Magistrat bl m.
Prihy

1C: DOOBISR I

DIC: C20006458 1, platce THP'H
ITx: 48iab7h

{(dalc jen jako Lpronajimatel)

Agreen M s.no,

ge sidlem: Ndrodni | 3R, Nové Mesio, 110 00 Praha |
ZAsSiOUpend ednalelka

IC.; 11829240

DIC: CZ217829200, patce DPIT

1T DS aipyeaih

{dale jen jako . nidjemce)
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Piedmél najmu

Pronajimatel je v¥luentm viastnikem pozembku pare. & 238640, v kat, Gzemi Nové Mesto, obec
Praha. zapsany na LV ¢ 11430 vedeném Katastralnim GFadem pro hlavni mésto Prahe. Katasteaini
pracoviile Praha. Vlastnické privo k uvedenému pozembku nabyl pronajimatel v souladu se
zakonem ¢, [72/199] Sb.. o prechodu nékterveh véei z majetku Ceské republiky do viastnictvi obei.

Pronajimate] toule smlouvou prenajima najemei £481 pocembu parc £ 2386/ o imaximalni vemére
4 . v kat. dzemi Nové Mésto. obec Praha, Je¥ se nachazi pfed objeklem & . 139, na adrese
Narodni 8. 1ak. jak je vyznadeno na orientatnim situaénim planku. kiery je jako pitoha €. 1
nedilnou sougiasti o smlowvy (dile jen fako .pPedmél najmu).

Sprivverm piedmétu najmu vvedendhe v odst. 2 fohoto Sanku jo na zdklade prisluiné Smbouvy
uzaviend mea pronajimatelem a spolednosti Technickad sprava komumikaci bl m. Prahy, a.s., sc
sidlem Velewzni 162324 170 00 Praha 7-ilolesovice, 100; 03447286, tatn spelednost (dile fen
jako Lspravee™).



IL
CU'cel ndjmu

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu uvedeny v CL L oodst 2 téro smlouvy K umisténi
g pronasovini restawracni zahradky na pPedmétn ndjmu. (dale jen jako . zahradka®).

[
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IL
Doba ndjmu, rozsah a doba u#ivani

Tato sinlouva se uzavita na dobu aréitou, oo od 01062025 do 30.01.2025,

Najemce o opravnén uzival predmél nagmu takio:
v obdobi ad §1.06.2025 da 30.11. 2025, ve vymete 4 nr°

(dale jen jake . rezsah uFivini ) po dobu DEinnost této smlouvy, Nijemce neni opravnén uZivat
predmét najmu mimo vse uvedeny roxsah uZivani. Blizil specifihace rozsahu uzivani predmétu
ndjmu je vvedena v Rezimu provoen testauraéni zahradky, kiery ju jako pFileha €. 3. nedilnou
SOUEAST et sinkouvy,

1V,
Najemne

Pronajimatel touto smlouvou pronglimé edjemci piedm@ najmu za najemné stanovené v souladu
s usmesenim Rads Dl m. Prahy & 336 se dne 2822022 resp. upravené &1 aménéné jakymkoliv
jinym usaesenim Rady hl m. Prahy. kterym by dochizelormohle dojit ke zméng nijemneho
upraveneho vviv pvedenym usnesenim {dale spoleéné jen jako _zasady cenové palitiky™) je7 jzou
dostupné na hitp:#wwiw, zastupitelstvepraba.eu, a to s prihlédnuim k rozsaho a dob& uzivini, jak
je wvedeno v piiloze & 2 a € 3 télo smilouvy | Ndjem je dle § 56a odst. 1 zakona & 2352004 Sh.. o
dani » pridané hodnoty. ve znéni posdéjiich predpisi. od dandé osvobozen (v piipadé zakonnyeh
Zman této skuteénost nastalyeh po dobu uginnosti 1€1o smlouvy bude DRI naslednd pfipodiena ke
slednang vvii ndjemného. klera budye sakladem dané).

Nigemee s¢ cavazuje platit najemnnd pronagimateli frmou bezhotovesiniho pievodu na ucet vedeny
u PP banky. a.5. ¢, 0. 1490240005 157998/6000. VS: 0500853299, K&: 308, vo dvou splatkach o
steing vvsi, w1 he dni 31052025 o 31.07.2025. Dy splatnosti jsou soudasnt diny uskutecnéni
pIneni. Vyse najemnéha bude vv@islena dle vvdaného Rozhodnuti piistusnéha silnicntho spravniho
Lradu.

Smluvni stramy s dohedly. 2e v pfipadé potfehy je pronajimate] opravnén jednastranny'm vimérem
upravit v¥ii najemného a pisemnd ji ozndmit ndjemci. a o jménn v pifpade schyvaleni novich
zasad cenové poliliky usnesenim Rady hl. m. Praby. upras wjici novou vvéi ndjemnche pro predmit
ndjinu. Nosy vvmér najemného bude tvodit piillohu K télo smlouvé o otane e tak jeji nedilnoy
sulcast. Majemce je pasinen hradit zvyienéd najernnd o nasledujict splatky najemng, pokuwd nenpi
ve vymery uvedeno odlizng, Smlweni stany inohou takiéz za Géelem amiény v¥ e ngjemného afebo
rdinody potieby pravy prilehy €0 20 wraviil dodatek na zdkladé kterého dojde k aprne
mapominého.
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Y.
Favazkovi s

Pronajimate! prencehdvi predmét napnu do wzivani nggemcei ve stavu. v jakém se nachdzi ke dni
zapoéetl MAimu o len jej v 1omto stavu piejimd. Najemce podpisen této snilouvy prohlaiuje. 2e se
dobfe seznanul s charakterem piedmétu ndjmit 5 jeho umisténim, stavem a rovnéz se zplisoben

Jehe uzivani, Najemee dale podpisem této smlouyy prohlaiuje. ze si pledmiét ndjmu fddné prohled)

a 7e pfedmét naimu g vhodny a spisotaly k udivani pro sjednany ocel napmu,

Nigjemee je srozumién s¢oshutednosti. 20 pronggimate] neposkytuje v souvislosti s touto smlouyvy
nijemci Zddné sluzby (gl energic. voda apod.} spojené s nzivanim pixhmétu ndpmu,

Majemce se zejmena zavazuje:

a}

b}

h)

1)

nzivat predmét nadjmu jako fadny hespodar a pouze k odele stanovenému v této smlouve, ato
o v oroegsilia uziva stanoveny v EL L odsl, 3 této smlouvy, a piipadng 7 dobé wrivani

je-li sjednana,

radné a vias hradit nggemné dle ustimoveni &1 1V ¢ smlouyy,

na fadosl pronajimatele. resp. spravee. umodml v nezbvtném rogsahu prohlidku a reviz
predimétu ndgu Jakod 1 piistup k predmétu najmu za Odelem konwralv, zda ngjcomee uziva
piedmét najmu Fdnym 2pusoben. v pripade oetné poticby 1z neplitomnosti najemce,

bezodkladne hlasit pronajimatell. resp. spraver viechny vady vainéiihoe charakteru. zmény
a ok it va pedmétu ndgjmu. Které by mohly zposobit pronajimateli dhodu.

plnit povinnestt ulozend pronaiimaicli jako vlasimikos s na zihladé privnich piedpisa na ascku
pozami ochrany. hveieny. bezpednosti prace a phi provozu specialnich safizeni,

uzival predmét ndjme v souladu se vSenn Oéinnynu prasnimi piedptsy Ceské republiky .
Yefkera Sinnost provozovana na pledmétu ndjmu bude provozovana na «lastnd odpoviédnost
a rizike mijenwee.

pEl shonéeni ndimu piedmét ndpmue vykhidit, a to véetmé vybudovand zahridky. pokud nebude
mezi smluvnimi strapami dobodnue pisemné jinak. a vyklizeny pfedat prongjimaleli. resp.
spravel ve stavu, v jakém byl v dobé okamziku zahdjeni wiovani dle ¢l IIL 3 odsh 1én
smlowvy, s prihlédnutim k obvvklému opotiebeni predmétu najmu pii jeho Fdodm uzivani, O
predani predmétu najmu bude pofizen pfeddvaci protokol, V pipadé. 2e tak ndjemce neutini
ani ve Lhing 15 dno od skonéeni ndjmu. je pronajimatel. resp. spravee, opravnén vyklidit
predmél najmu na naklady nijemee. k ¢emuz nijenee promajimatele timto neodvalatelns
rmociiuje. ¥V piipadé. ze se ndjemce o vyklizené véci ve [hmé 15 dnld od vvklizeni u
pronajimatele, resp. spravee, nephihtdsi a tvio nepicscseme v misté, kde jsou uskladnény. je
pronajimatel oprinnén tyte véol prodal. a W za cenu nejméné ve viii 13 obvykle ceny.
k demuz ndjemee promajimatele, respospravee, tmlo neodvolatelné zmociiuje. Vyiéaek
prodeje bude po zapofieni vlastnich pohledavek pronajimatele v najemen a nakladi na
prodey vvplacen najemei. pFipadng sloZen do soudni oschovs,

na, ¥ a kolem predmeétu ndjran cea 2 movdenya smdry udrdoval Eistotu o poiddek a na své
nidkbady provadén 162 bédEnou Odribu a drobid opravy pledmétu najmu, a dile dodezovat klid.
ato zejréna hhkove ity a nodni Khid dle G&mych pravnich piedpisi.

na predméte najmu ploit poyinnesti pvodee odpadie dle & 15 zdkona & 5412020 Sh.
o odpadech, voHatinédne aneni. Nejpeadin do 24 hodin ed chamgiko gabdjeni viivind dle ¢l THL
Fodst, 1o smbouvy smluveg zajistit nakladani s odpady (sherna nadoba na smésny kennunalni
odpad. separaéni shérné nadoby na jednotlivé komodity. které pit provozu podnikalelshé
dinmeste venikaji. pokud neni najemee pivedee odpadi na zaktadé pisemné smlouvy zapojen
do systému oreanizovanétu bl m. Prahou ay.). a ziroseid dodefovat usneseni Rady hlavoiho

mésta Praby ¢ 2832 ze dne 161220190 K zavedeni opatfeni respektujivich principy
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picdehizeni vaniku odpadi a minimalizace pouzivani jednordzovych oballl a vyrobki, o2 e
dostupne na hitp;/iwww rastupitelstvopraha.cu,

se zavazije dodriovat usnesent Rady hlavniho mésta Praby &0 1099 ze dne 12.7.2021
k zavedeni Pravide] pro provedeni restanraénich zaheidek v pamatkos¢ chreanényeh dsemich
[l m. Prahy, jeZ jsou juke pEiloha & 2 nedilnon souéasti ite smlouvy a takté? jsou dostupna

pravidla odkazuji {dale jen jako . Pravidla©),

najemece bere na vidomi. ze v soulady s obeené zavaznou yyhlaskou 26/2005 moie byt na
pfedmélu zajmu zakdazano umistoval Jakoukoly reklamu. V' peipadé. e je dle ohecné
zavagmyeh pravoich predmsi umifstnéni reklamy na predmétu najmu povoleno, musi bit
zaroven pledem pisemné odsouhlasene Odborem pamathove péce Magisoan bl m. Praby
a déle taktez piipadné pfisluioyin silniénim spravnim (fadem,

#e ma zakladé veamcy pronapimatele ohledné neopravnéného umisténi reklamy propagujici
ginnost najemce na jakemkoliv jiném majetke pronggimatele,  zajisti na svij naklad
hezodkladng adstranénd takovd reklamy v souladu s podminkami a vwevou pronajimatele,

zajistlt pereelou dobu trvdni ndjemni smlouvy edpovidajicl secialni a hygiemiche safizeni pro
naviigvniky pedmét napmu. resp. zahridky,

zajistit 51 pro piedim@ ndpmu na kazdy kalenddni rok po dobu éinnosti této smlouvy
ragbiodnut o ZvJasmim vzivani pozemmnich komunikaci vydané piisludnym silménine sprivnim
oradem a dodrzovat Jelw podiminky {dale jen jake rozhodnuti), a dodrzet veikeré podiminky
stavovené timte rozhodnmim. plipadng sdéleni sihuéoiluy spravniho Gfadu g Sierelu bude
patrné. Ze neni potfeba vyde uvedend,

ze na ptedmétu najmu wehude provorzovar hudebni produkee (Zivow ani repradukovanou
[eel by,

podinal si tak. aby svim jedndnim wegizobi] na peedmétu naimu ajmy na zdravic Skody na
majethu & Fvotnen prostiedi. a aby nezavdal prid¢inu vianmiku poziru, neohroal Ziven a sdravi
osob, zvirat a majeleh e wakona & 1331985 Sho o pozarni ochrang. ve znéni pozdéjsich
predpisi. Zyvicnou pozomost je pak ndjemce povinen vénovat zajisténi bezpeénosti pit
akcich, wnich# hrozi nebezpedi venthu paFaru nebo kde dojde ke shromazdovéni vésibo
mnozstvi osob,

pfi stchu a naledi udrzovat na vlastni naklady bezpeény pfisiup k pfedmdin ngpmu a pohyb
osoh po pRedmétu ndgmu,

v phipadé. ze se predim$l nigmu machdsl v Prafské pamatkové rezervaci a v pamidtkevyeh
somach, umislCovat na predméty ndjmu pouze mobiliaf. nabyvtek 4 vedkerd zafizeni
ndsouhlasend (dborem pamatkove péde Magisraty hl. m. Peably, a 10 v souladu s Pravidly,
pokud neni meed smlusning stranami sjednano pisemné jinak,

ndjemeod Jo poviner umoznit pistup k piedméte najmu a snadet omezeni v uzivani predmétu
ndjrmu v rozsahl netném pro provedeni opray a udrzovani piedmétu ndgpau, vxkopovyeh
a stavebnich praci. a W0 sgnuéna v pripadé infenvrshyeh sitis a je povinen za timto oéelem
umoinit kina predmétu ndjmu pifstup {napf. docasnou demontazi predzahradhy a 162 daliich
moavitych véci umistényeh na predmdétu ndmu). Pronajitatel oznami tvto Sinnosti ndjemei
pravidla minimalng | kalendafni meésic pfed okamzikem zahajeni praci na opravach
a adrzbach predmétn napmu, ok se nelykd odstronos ani nasledka Shod zpusobenych vy 550
merei 4 pitpadnseh havacl inzenyreskich sitisna mistnich komunikaci‘budoy apod. Najemee
bere na védomi o soulilas s fim. 2e 2 1ohoro dos odu neni oprdsy nén uplatnit na pronajimateli
shevu ndgemnéha. ani nahradu skody nebo vileho zisku s Um sowvisericiho apod.,
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1y odstrantt sdviady a podkezeni pfedmétu wdjmu. krere spisobil najemce nebo ostami vsoby
prodlévajici na piedmétu ndima s jeho souhlasen. popfipade nahesdit pronajimateli takto
episcbenou Shodu,

u)  na Addost pronajimatele nad ramec ostanich skuteénosti uvedenyeh vt smilouvé uvelnit
piedmiét ndjmu pro kondni vefenveh akei & potieby pronajimatele na dobu 10 dof roéné
maximalnd ve (fech souvislych obdobich. Kazdy takovy piipad je pronajimatel, resp. spravee.
povinen azndmit najemci pisemnd, nejméné |0 dnl pied konanim/zahijenim akee. V piipadé.
#¢ doba omezeni uzivani predmeétu najmu podle tohoto odstavee by méla byt delai nez 10 dai
vdaném kalenddfnim roce s ndjemee zavazuje poskitnout pronajimateli potfebnon
sougInosl,

vl zwistits aby pfedmét ndimu mimo rozsalu wzivin stancveny ¢l 1L to smlomy, zeela
viykhizen. aby bylo meiné jeho vefene uzivani mimo stanos eny rozsah, piipadné 162 doby
uzivani je-li sfednana.

Najuinen je povinen:

a)  petovat o to. aby na pledmétu ndymu nesenikla Shoda. piip. odstranit vedherg vady na
predmctn nagmu. kierd zpisobil ndgjemce nebo astaini osoby prodlévajici na piedméu ndjmu
se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takte zpiisobenou skodu,

by na picdmétu ndjmu a jeho bezprostiednimt ohali dodrzovat wvhlazke ¢ 82008
Sh. hl. m. Prahy. ¢ udrzovini Eistoty na ulicich a jinveh sefeinyeh prostransteich {vyhlizha
¢ Cistot€ ], ve znéni pordéjiich predmisi, a zakon & 1321997 b, o pozemnich keanunikaeich,
wve el pozd&Sich predpisi.

¢} umoznit promajimatelt, resp spravel. probéiné provadét kontrolu dodrzovant podminek té1o
snlousy najemeem. ¥ piipade vzniklveh zavad pronajimatcl (vto zavady zdekumentuje
a prokazatelnym zpasohem vzndmi ndjemet 3 stanovi mu Lhitu k odsteanéni téchio zjisténteh
zdvadd. Najemee jo povinen takto zjisténe a oznamend vady neprodlend adstranii

di  umoznit prongjimaieli, resp, spravei. vstup na pledmét ndjimu za Géclem provedeni patfebne
upravy nebo adriby véci apod. Piedchozi cznidmeni se nevyzaduge. je-li nerbying zabrimit
Skodg {ragpf. havarie. poddare g pfedméte najme apoed.) nebo hroei-1i nebezpeci z prodlent; ke
vslupu je pronajimatel. resp. spravee, opravnén 1 v nepiitlomnoesli najemce.

Bee piedehoziho pisemného souhlasu pronagimiatele o rezhodnui @i soublasu prislusného
stavebniho Ofadu & dalich dotfenyeh organd ndjemece nesmi na predindtu najmu provadét terénni
upravy. stavby oploceni ani iné zmény nebw pro zamySleng uzivani predméu nadjmu potiebné
stavehni a ostami upravy. opravy presahujici ramec béné adrzby . pedevSim pokud piekraduji stav,
kdy zafal najemce predmét najmu vzivat nebo se od néj jinak odchyluji. vajma Oprav a ¢innosti
amerujicich k naplnéni d¢elu najmu dle €1 . této smiouvy, ke kierym dénd tinto pronajimarc]
soullas, Provede-li ndjemce zménw na pledinu najmu bez soullasu pronajimatele, je najemee
povinen vt predmét ndgjmu do plvedniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, neipozddi pti
skondeni najmu. neudini-li tak, je pronggimatel opravaén piedmeét najmu uvést do pivodnibo stava
na naklady napemes.

Najemee nesmi pienechal predmét ndjmu ani jeho st do wiisdni Jinému hez piedehoziho
pisemnehe souhlasu pronafimatele. V opipade, Ze bude ndjemce 7idm o souhlas ke ziizeni
wrivacihe prava k pfedmétu ndgmu pro tketi osoba. predlo?l prongjimateli v jednom w¥risku navrh
pifslugng smlouvy . Uhrada za uzivaci pravo k predmétu midgmu e prislusng smlouvy pritoa nesmi
plevyiovat majemné stanovend dle iie smlouvy.
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V pfipadt. ¢ se predmél najmuo nachdzl v zdplavovém Ozemi aneho pfes picdmét ndjmu prochazi
linie protipovediovych opaticni hl. m. Praly, najemes bere na védomi. ze z divedu povadni.
vwstavby protipovodiosyeh opatieni. ¢ provadéni daldich nezbvtnych dkoni v sauvislosh
s vyvhlasenou krizovou situaci nebo planovanym cyvidéenim integrovaného zachranného systému.
miie dejit b omezeni & doéasng nemoZnesi uziani pledméte najmu. Najemee jo pos inen shidet
omezeni s lim souwvisejici a na vyzvani pronajimarele neboe piisludnych orpand zajistit viklizeni
predmiéiu nagymu. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim. 2e « tohato dusodu neni apravnén
uplatnit na pronajfmateli slevu 7z gdjemného. ani nahradu skody nebo uilého zisku s tim
souvisejicilo apnd. Najemcee nent pe promagimateli opravnén pozadoval uhradu vaniklyeh Skhad
rnebo uSlERY Zizku zavinény ch vvisi moci a’nebo jakoukoliv havini {inzenseskyeh siti na pozemmi
komunikaci), spodivajici zejména v nuinosti demontdze a nasledng znovu umisténi (instalace)
predzahradky na predméte najmu, a to ani v piipadé postupu dle odst. 3 pism. uj tehoto élanku,

Pokud daojde v souvislosti s uzivanim pfedmétu najuu dle této smlouvy k zasahu do provozu na
pozemnich komunikacich, je ndjemce povinen zapistit vhadnim zpasehem (napf. +hozenim
infiwmace do postovni schranky, nebo jejim umisténi na vehodove dy efe nemaon itosel) intormovani
prime dotéenseh Beickyeh a pravaickych osob o dobé trvani. misté a rozsahu praci provadinych
na pogemni komunikaci. a @ negpazdefi 7 doi peed zahdjenim praci.

Pripadné (pmy na zdravi a dkody na majetku vanikle na piedmeéty nijmu budos piipsany k iz
najence.

Najemee se zavizuje dodrrovat naifzeni bl m. Prahy & 92001 Sho hlom. Praby, kterym se vydavd
trzni Fad. v¢ anéni pozdéjiich piedpisi.

{3béma smluvninn stranami bylo sjednane, ze ngjemed po dobu tevani ndjimu po skondeni ndjmu
nendlesi narok na poskyinuti jakékoliv nahrady za fimnéni prostiedky viozend do realizace
jakychkobiv zmén predmétu ndimu, teds am ndrok na Ghradu protihodnoty ohe, o co se 2vyiila
hixdnota pfedmétu najmn. Ndjemee je povinen po skendeni najmu heziplatng prevest zustatkavou
hoduotu dhodnoceni predméty najmu sa prongjimatele.

Najemce prehlasuje. 2e na svoji odpovédnest piehird veikerd pravni diesledky a veskerd rizika
spojend s naplnénim Odelu ndjmu die €L 1L teta smlouvy. & o wgpména vidi tretim osobam
i soudasnd €7 prohlasuje. ze siopati] a md k dispozici. aneha apatfi a bude mit k dispasier, vesherd
potfebra poveleni a souhlasy orgdni stael spravy a Geemai samosprasy, piipadné dalich
diméenyeh subjekei h naplnéni 0celu nagmu die E1 [0 této smbouvy a je si védom viech privnich
disledkl bt prohladent.

¥1.
Yypoved® smlouvy u shonfeai ndjmu

Najemini vetah zaloZzeny touto smlouvou saniki:

at uplyvnutim sjednané dobvy nagmu

b vyzaduje-i to diledity obeeny zdjem (havarie. adriba) a to dnem. kdy pronajimatel tuto
skutednost oznami najemcei

¢} v pripadé. Ze provoroviani podnikatelské ¢innosti pdjemee bude memoznino zrudenim
pdélenveh spravnich povolent tfednim nafizenim nebo jimymi davody.

YVegkerd pisemnastl, vyevy a canameni se doreéuji na adresu pronajimatele nebo najemee uvedenou
v zahlavi (¢o smlousy. Pronajimatel je rovnéz oprasnén doruéon at do datove schranky udjemee,
Pukud v pribehu plngni o smlouvy dojde ke zmeéng adiesy nektercho ¢ (¢astnikit smlouvy, je
pos inen tento (éasinik nepradlend pisemng ozndmit druhému Oéastnikovi tute zménu. o (o
episobem dle predehozi véty,



Smiweni strany sjednayap, 2o dorulovani zisalck odeslany ch s vauzitim provozovatele postavnich
sluzeb se Fidi § 573 obfanskéhe zikoniku. Zprava do datové schrdnky ¢ povaiuje za dorudenou
vkamzikem, kdy so udivatel s opravntnim &ist spravu piihlasi do datové schranky . Polud se tak
nestane. j¢ zprava povazovana za dorugenou desdtym dnem po jejiin dodani do datové schranky
najemce.

VI,
Smluvoi pokuty

Za nedodrzeni podminek této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit prongjimateli tvlo smluvni
pokuty:

a)

b}

)

d)

1}

I}

za uzivani predmisto ndimu v rozpenu s uéelem mjmu dle €L 1L této smlowvy smlusnt pokutu
ve vval 20.0M,- K& tslovy: dvacet tisic korun ¢eskveh) a 1o g0 kazdy 1 jen zapocaty den,
vonlmz bude Wl porudeni pos innosti irvad,

zo nedodrzeni sdvazhu stanovencho v 6L Y. odst, 3 pisme al, L. stanovend rogsahu i ivini
a‘nebo doby uzivani uvedené v €1 L odst. 3 této smlowsey, respr, rozsahu a doby uzivéni, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve wysi 200000 - KE (slovy: dvacet tisic konn
Eeskyich), a 1o za Kazdy 1 jen zapafars deno s udm? bade oo poruSend povinnosti tevat,

v plipadé. Ze ndjemce pi skondeni najmu nevyvklidi predmét najmu a nepfedi joj pronajimatel:
ve stanosené Thini dig ¢ %, odst, 3 pism. ) této smlous v, e povinen zaplatit prongjimateli
smluvnl pokutu ve vysi HLOOW,- K@ (slovy: deset tisic korun Ceskyeh), 4 10 za Kkazdy i jen
zapocaty den do daby ne? dojde k prooholimimu pledani pfedmeétu ndjmu.

za nedoedrzeny veskervch podminek dle Pravidel tvkajicich s¢ vehledu predzahradky
. zggmena nedodrzeni podminek stanovenyeh v €L V. odst. 3 pisme ) a/nebo o) 180 smbouvy,
a t ani na zdklade pisemnd vwzvy pronajimatel s alespan 5 denni idtou ke zjednani napravy.
zaplant pronajimateln smluvnd pokut ve vein 10,000, KE (slovy: deset tisic korun eskych),
atn za kazdy i jen zapodaty den, v ném?2 bude porudeni nékters £ wehio povinnaosti irvat, a to
gi Jakoukohy nedodrFzenou podminkw/povinnest.

v pripadé, ke ndjemee porudi jakoukoliv povingost uvedenou v EL Y. odst. 3 plam. kY 1éto
stlouvy, pe ndjemee povinen pronajimateli zaplativ smluvai pokow ve veir 1% 2 roéniho
ndjrmného. minimalné viak 500,- K¢ (slovy: pét set korun ¢eskyeh), ato za kazdy takovy
piipad a za Kazdy i jen zapoéay den. v n&nz bude toto poruieni povinnosti irval,

v plipadé. ze ndjemce porusi jakoukolly povinnost uvedenou v &L V.o odst. 3 plsm. [ téwe
smlouvy, & naemee povinen zaplant promggimateli smlusni pokutu ve vv$i 1% 7 rofniha
nijemaeho. minimalng viak 500,- K (slovy: pét set korun eskvehl a to za kazdy takovy
piipad a za Kazdy i jen zapodaiy den, v 1émz bude Wwio porusdeni povinnosti trvat,

¥ pripadé, 2o ndgpemee porusi jakoukoliv povimmnost uvedenou v EL V. odst. 3 pism. 1) do
smlouvy, ktere neni zajisténa smiuvni pokutou dle odst. d)wohote Elanku, je najemcee povinen
zaplatit pronayimatch smeluvnd pokutu ve ved 5.000,- KE (slovy: pét tisic korun Eeskyeh), a 1o
zi kazdy 1 den. v némz bude na predmétu najmu umisténg jahékoliv cafizeni nespliujici
podminky télo smlouvy,

v pEipadé, e poruii jakoukeliv povinnest uvedenou v 610 % oudst. 3 pism, u) Wlo smlouvy, je
najemes povinen zaplatin promajimatel smivvni pokutu ve vy & WHH,- KE (slovy: desel tisic
Loren ceskych) a to za kakdy zapodéaty den nevyklizeni,
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1 za ugivani piedmétu naimn mime ramee rozsahu a doby wZivind, (. v rozporu 5 &L V. odst. 3
pism. v) této smlouvy  zaplnit prenagjimateli smluvai pokuta ve vyd 200000,- Ké
tslovy: dhaeet tisic korun Eeskych) a to za kazdy 1 jen zapodaly den. v némz hude toto
porudeni poyvinnosti Uvat.

01 pA onezaplaceni ndgemného &1 akéholiv jeho splatky v daném terminu smluvni pokutu ve vydi
0,1% 7 dluiné &astky za kazdv i zapocaty den prodleni mminimalng s sak M- K& (slovy: (fi
sla korum éeskyeh)

K} za porudeni povinnost oznamil miste dorudovani korespondence poadle &1 V1L odst. & vény
drulid téte amlouvy e mdjemce povinen zaplatit peomagimateh simlusni pokuty ve vl
1M),- K& {slovy: jedno sto korun &eshvchy #a Kazdy i jen zapocaty den. v némi bude tofo
ST s st teval

I za nedodrzeni kazdé dalsi podrinky stanovend touto smlouvou smluvni pokuiu e vxd
1.004,- KE (slovy: jeden tistc korun Seskych) za ha2dy i jen zapoéaty den. v némiz bude
porusen Wio povinnest ndjemeern trvat.

Smlusni pokuty sjednang v géte smilouvé se nijak redotvkaji naroka pronajimatele na nahradu
shody vadi najemei a 17 je poZzadovat kumalatiyng,

VILL
Lavirednd ustameveni

Vztahy mezi pronajimatelem a ndgumeem neapravend tonto smlouvou se fidi prisluinymi
ustanovenimi obéanskéhe zikeniky a ostatnimi obecng zavaznymi pravnim predpisy.

Zarmdér prondjmu predmétu najimu uvedengho v C1 L oodst. 2 réio smilonyy byl zveienén na oredud
desce Magistratu hlavnihe méita Prahy pod jednacim Gislem MM 2886302025 od 0304 2025
der 18042025

Pokud kterékeliv ustanoveni @to simlouvy nebo jehe Sisl bude neplatné &1 nes vnutitelnd a/nebo se
stane neplatnym & nevvnutitelnym anebo bude shicdans neplatnym &i nevynutitefnym soudem ¢
jinym prisluinym organem, pak tate neplatnost & nevyoutitelnost nebude mit vliv na platnoest &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich édsti

Ohsah téty smlowvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obau smluvnich stran
formou pisemnyeh dodatkn botéto smlouve. podepsanych obéma smluvaimg siranami neho
Jednostranné vymérem dle €L 1V, odst, 3 smlouvy,

S luvnd soeany vy slovné soublasi s tirm, aby talo smlouva byla nvedena v Cenoalnd evidenct smluy
{CCS) vedens pronajimatehem. kierd jo vebgné piistupnd a kterd obsahuje Odaje o smivvnich
strundch. ¢fselné pznadeni této smlouvy. datum jejiho podpisu atesl o smlouvy.

Smluvni stray veslownd gednavaji. ze uvefginéni o smlouvy v oregistee sl dle zakona
& 302015 b o zvlastnich podminkdeh (émnasii nékterveh smluy. uvefejfionani téchto smluv
a o registru smluy (zakon o registry smius b ve znéai pozdéjsich pfedpist. zansti pronajimatel.

Smluvni strany prohlaguji. ze skutednostt uvedend v téta smlouyve (v el L - VIIL 1eto smlouvy)
pepon aZnit za ubochodnd tajemstyi ve smyvslu § 304 obanského zakoniku g udeluys svoleni k jetich
uziti a zvefejnéni bes stanneni jaky chkole daliich podminek.

Tate smlouva byla vvholovena v pét stejnopisech.  z nichz  najemce  obdrzi jeden
sleinopis, premajimnatel th stejnopisy a feden bude piedlozen prisludnému silniénimu sprasnimu
uradu.



% Tatr smlowva naby v platnost diem podpisu obéma smiuvnimi stranami a uéinnosti dnem jejiho
uveleinéni v registru smtuy die odst. 5. tohooe Slanku.

10, Smluvni strany prehlasuii. 2e si twte smlouva Fadné precetly, pjomu obsahu porozumély, jeji nbsals
Je srozumatelng a urdite. 2e jon pejsou dmy zddnd dovody, pro kleré by tato stnloes g nemohla
by ( tadné plnéna nebo Klerd by zpisobovaly neplatnnst 1éto smibouvy a 2¢ jo projevem jejich pravé,
svobodné a viiimé vole prosté omylu. projeveng pii plne zplsobilosi pravee jednat, a dile Ze e
smlouva nebyla ujednana v rozporu se zakonem a nepiféi se dobrym mravim a veskera prohlageni
v téo simlounvd odpovidai shuteénosti, co vie nize stvrzuji svyimu podpisy.

Frilohy: Piflecha & 1 —  Kopie mapy se zakresem predinéta najmu
Priloha €. 2 Fravidla provedent restauraénich zahradek v pamdatkovs chranénych
azemich hl . Prahy
Filcha ¢, 3 - Redim provoezu restauraéni zahradhy
Vifraredne: oo Willrazedne: o
Zil jpundjimatele 7a ndgenee

Povérend Hzenim sdboru hospodateni s majetkem Jjednatelka
Magastratu hl. m. Prahy Soaprco M osro,



Peilaha & |

Kopic mapy se zikresem pFedmétu ndjmu
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Piiloha & 2

Pravidla provedeni restauracnich zahradek v pamatkové
chrianénych dzemich hl. m. Prahy

Provedeni restauracnich zahradek a dalBich objektd ve vefe jném prostoru musi respektovat:

- pravidla Odboru pamatkove péde MHMP (Restavralni zahradky v pamatkové chranéngm gzermi
flavniho mésta Prahy, aktualizace 2018)

- Marnual Wworby vefejnych prostranstvi na tzemi hl. m. Prahy

- nafizeni £, 26/2005 5b. hl. m. Prahy, kterym se zakazuje reklama ifend na vefejné pfistupnych
mistech mimp provozovnu, ve znéni pezdéjich pfedpisi

- wyhlddku ¢, 398/2009 5h. o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich bezhariérové viivant
staveh

- dokument ,Kralovska cesta a Hradebni kerzo - Koncepoe umisténi predzahradek”, schvdleny
usnesenim Rady bl m, Prahy £, 963 ze dne 3. 5. 2021, pfipadné jeho dalii aktualizace

K umisténi restauraéni zahradky musi byt vwdano povoleni zvldstniho uiivani pozemnich komunikaci,
které wyddvd prisludny silnidné-spravni ufad, stejné jako soublasné zdvazné stanovisko adboru
pamathkove péde Magistratu hlavnihe mésta Prahy dle zakona £ 201987 5h., o statni pamatkové padi,
ve znéni poed&jdich predpish,

YV onajemni smigwé mohau byt stanoveny dalsi specifické podminky (kupf. nutnost sklizet zahradku
mimao oteviraci dobu €i pedminky zimniho provozo).

Pro restauraéni zahradky, umisténé v celomeéstsky vyenamnych a pamatkové mimoradné hodnotnych
prosterech (Vaclavskeé namésti, Staroméstské a Malé namésti} je nutné hledat individuadlni feieni s
moZnymispecifickymi pravidly. Pfed schvdlenim ndjemni smlouvy j& nutné projednat jejich provedeni
v pracowvni skupiné ziizené hl. m. Frahou.

Umisténi

- Zabor musi mit ulelny tvar a adekvatni rozméry. Pokud je predzahradka umisténa na chodniku, muosi
bt zachovan wolny prichozi profil bez pFekddek v §irfi minimalng 180 cm. Zahradka se neumisiuje do
mist s vyiii koncentraci pohybu a nedostateéného prostaru na chodniky.

- Restauragni zahradka nesmi utvaret vizualni pfekazku ve vyznamnych prihledech. Zahradka nesmi
ulvdfet prostorove plekdiky. Zejména se neumistuje do tras prirozeného péiiho pohyhu & do mist s
vy 538 koncentraci pohybu a nedostateéngho prostory na chodniky.

- Bestauratni zahradka nesmi branit vstupu do objektu &i ho nevhodné zakryvat.

- Vhodné je umist&ni restauralnich zahradek v mistech, kde uliéni ¢dra ustupuje a dochdzl tak k
roziifeni vefejného prostory.

- U restauracnich zahridek umisténych pfl fasadé nesmi byt pfekroéena brana domu, nedojde-li k
dohode s majitelemn sousedni nemavitosti,

Podesty

- Zahrddky nesmi byt umistény na podestich, neni-li splnéna jedna z nasledujicich podminek: o
Podestu smi mit zahradky, umisténé na komunikaci £ podelnym sklonem vice nez 5%, t). pfi prevyden
50 cm na 1000 cm. ¥ takovém piipadé musi byt podesta provedena jako jednoducha konstrukee, jeji
vgika neni vEtal nel? je nezbytné nutné pro wyrovnani nerovnosti lerenu, Zadinag v Urovni 2 0,000 a
smérem po svahu vyrovnava terénni rozdil.

-1l -



o Dal¥i wyjimku tvofi zahradky, umisténé ve vozovee {neplati pro p&si zony), na které je podesta do
trovné chodniku,

o Za roidilnou wikovou droved nelze povaiovat bEIné nerownosti kamunikace, napf. dlaZdéné
povrchy, nerovny asfalt, miitky kaoalizacnich wpusti apod.

- Podesta musi byt provedena ze dieva, pifpadné bze kombinovat dievo a kov,

- Bofni strany podesty musi byt tvoieny stejnym materidlern jako je jeji podlaha. Schody i
bezbariérovy vstup na restauratni zahradku budou soufdsti jejiho pldorysu, nemahou zasahovat
mimao ni. Je-li restauracni zahradka umisténa pfimo na terénu {dlaibé apod.), nelze ji vymezit
poloZenim koberce ani jing druhotngé ndélapné wretvy.

Ohrazeni

- Pfi umistovani zébaru je nutné respektovat potfeby nevidomych a slabazralkych osob. Pokud je
restauraéni zahradka umisténa u fasady, kterd sloudi jako tzv. pfirozena vodici linie, hrezi riziko
zakopnuti &i ztraty orientace. Proto je tam, kde je plvodni vodici linie pferudena prostorem restauraéng
tahrddky, tfeba nahradit ji jingm prvkem s vodici funkei, Ohyykle je tfeba vymezit obé fela restauraéni
zahradky {t]. kolmo na fasadu) pevnym chraniéenim, které ve vydi min. 10 - 25 cm nad zemi vytvofi
novou vadic linii, PResné pofadavky pro konkrétni zahradbku ari prisludnyg silnidné-spravni dfad,

- Ohrazeni nesmimit podobu pevné kompaktni zabrany (deska, skla, velkaabjemova nddoeba na zelen),
provedenc musi byt ze subtilnich prafilé. Maximalni wyika ohrazeni je 100 cm.

- Z bezpecnostnich divedid u podesty ve svahu s pfevydenim 5% tze umistit ohrazeni v ¢asti, ze které
try se mohla sesunout Fidle. Takové ohrazeni [ze provést pouze jako jednaduchs zédbvadli ze subtilnich
profill {pfirodni materidiy).

Zastinéni

- Yhodnym zpdsaberm zastingni zahrddky jsou jednotlive sluneéniky v jednobarevném provedeni, bez
ostfe kantrastnich nebo flugrescentnich odstind,

- Restauragni zahradka nesrmi byt zastingéna pevnouw konstrukei typu pergola, sedlova & pultova stfecha
apod.

- Ve tzv, rostlé struktuie plvodné stFedovékych £asti mésta {viz mapka) je vhodné poufivat k zastinéni
pouze slunedniky, pfipadné markyzy, které jsou souddsti architekionického Feieni parteru budowvy.
Vyufivat zde samostatné stojici mobiini markyzy se nedoporucuje, moing je to pouze ve specificky
rddvadnénych pFipadech po pfedchozim projednani.

- Je-li markyza soufasti architektonickeho fefeni parteru budowy, musi byt feiena jako integralni
soudast vykladod, zejmena pledsarenych (v roletove schrance v Eele wykladce), pfipadné by méla byt
provedena jako raleta bez kryciho boxu, umisténa jednotlivé na 3ifku wykladeh, Nepfipustng jsou
masivni velkoformatove markyzy s elektromotorem pahdanénymi vyklopnymi rameny, ddle sestawvy
markyz a markyzy umist&né v krycich hoxech na fasada,

- Maobilni markyzy musi byt provedeny jako jednoduché subtilni konstrukce, Musi byt orientovany
rovnobEing se smérern vedeni ulice.

- U mohilnich markyz a slunetniki je nepfipustné vicebarevné provedeni textilniho potahu a poufiti
wyraznych reklamnich prvki. Markyzy a slunedniky musi mit jednobarevne provedeni, barva musf byt
v tlumenych piirgdnich &i pastelowych odstinech. Pokud docha:l k pouZiti obou typd zastingni {markyza
a sluneénik) u jedné restauracni zahradky, musi mit stejnou bara.

- Mapisy a reklamni loga lz¢ umistit pouze na voldn. v pfipadé markyz a sluneéniki bez volanu musi byt
napisy &i loga pfi dolnim okraji potahu a nesmi presdhnout cea 173 velikosti hrany sluneéniku a 143
podélného rozméru markyzy, Reklamni loga musi byt provedena v uméreng barvé,

- Neni moiné uziti stinicich zaiizeni v podioubi.



- Badni a celni stény restauracni zahradky nelze zakryvat jakymkoliv (praklednym & neprihlednym)
materidlem.

- Slunecniky i markyzy, které zasahuji do prichoziho profiu ulice, musi mit podchozi vysko alespori 220
cm.

- Zastméni ve svém padonvsném priiméta nesmi vyrazne prekrocit plochu zabory,

- W pfipadé, Ie se jednd o pamatkové méneé vyznamnou dlaZbu, je pfipustné | kotveni sfuneénikil pfimo
do diaZby. Véc vidy zavisi na individudlnim posouzeni odbaru pamatkové péfe MHMP.

Vybaveni

- Nabytek restauraéni zahrddky musi byt proveden 2 pfiradnich materiald, nejlépe dreva G kovu. ¥
pfipadé produktl s vyjimednou desipnovou a femesinou kvalitou neni vyloufeno ani pouiiti soudabych
materiald.

- Do mestského prostfedi je vhodny zejména subtilni, lehky, jednoduse pfenosny kavdrensky nabytek,
nikaliv prostorove vyraznéjii nabytek éi mohutné lavice a stoly, které imituji rustikalni styl. Nabytek by
mél byt profitowy, nikoli plnosténny.

- Nepfipustny je typowvy plastowy ndbytek a také typové pivni sety a piknikové stoly {stalova deska
kanstrukéné spojena se sedaci éasti). Lavice umisténé v prostoru nesmi piesdhnout dékku 120 cn.

- Whodné je umisténi solitérnich lavicek a lavic z pfirodnich materialli pfi fasadé objektu v maximalni
sifce vykladce, pokud tak nevznikne nebezpetna siluace pro nevidome a slabozraké, Nevhadng jsou
navpak preky kotvené do fasady (stolove desky, barové pulty, pivni police 3 lavice). Mohou poikodit
pamathové hodnoty fasady a ohrozit nevidoeme a slabozrakeé,

- Ma zahradce nesmi byt umisténo Zadne dalsi vybaveni {wylepni a chladici pulty, grily, pokladny,
reproduktory, televizni abrazovky, koberce a podobné), pokud neni v ndjemni smlouvé wysloyné
wvedeno jinak. MIEitka £i vétrdky [ze umistit po pfedchozim schvaleni cdbory pamétkove péfe MHMP.
- Osvétleni je moiné instalovat jen v podminkach, kdy to dovoli poveleng vedeni elektfing, Neni mozing
vést elektrické kabely vzduchem ani po zemi, kde by kvii tomu bylo nutng umistit gumové bezpednosti
prahy. Optimatni je tedy fefeni skrze svitidla s viastnim akumulatorem,

- Kvétniky s rastlinami smi byt umist&ny pouze uwniti plochy, yyenezeng v najemni smlouvé, nikoli
mimo ni. Podobu kvétnikd musi schvalit edbor paméatkové péfe MHBP.

- Na restauraénich zahradhkdch je zakiazéno umistovat plakdty z jakéhokali materialy, folie s potiskem,
plachty, tabule, tyie, pulty £i jing konstrukce a zafizent, skrze které lze Sifit reklamu. V prostoru
zabradky |ze umistit maximalné 2 stojany na menu. Stojany musi byt provedeny subtilng a nesmi
pfesahnout vyiku 120 cm.

ZIMNI PROVOZ

- Restauradni zahrddky provezované v imé nesmi mil podobu samostatné wiapéné mistnosti ve
vefejném prostory, Zahradka nema v zimé provozné rozsifovat kapacitu vnitfhiho prostoru provozovny
a umoifiovat plnohodnotné stolovéni wéetné konzumace hlavniho jidla, nybré poskytovat moinost
kratiiho chierstveni a venkovniho posezeniv kontaktu s Zivotem na ulici & ndmeésti, Mdze hrat téf roli
upoutdvhky na vnitini prostor restaurace,

- Restauraéni zahradku lze v zimé& fedit dvéma zpdsoby; 1. Zabhradku lze do wiiky 140 o ohradit
rasténou  pevného transparentnihc materialu a v kombinaci 5 tenkymi kovovymi £i dfevénymi profily.
5 toutn wyjimkou z0stdveji v platnosti stejnd pravidia jako pro béiny provoz po zbytek roku. Tepelna
salajici zafizeni lze umistit pouze po predchozim schvéleni odborem pamatkove pée MHMP a je-li
pavaleni pro umisténi salajicich zafizeni explicitné povoleno v ndjemni smlouve,

o



2. Zahradku |ze pojmout jako soustavu stolkd ke stani &i krdtkému sezeni, a to bez daléiho chrazeni. ¥
takovem pfipadé lze pfipustit umisténi vyepnich zafizeni na svafené vino a dakil zimni sortiment a

jejich pfimy prodej ze zahridky {podléha individudlnimu posowzeni pfi projednavani zafazeni do
trinihe fadu).

= Mamatkoyd rezervace
m Mt kore Zona

Llzeerers 3 rersk bl varlaamist i kaau stru ko

Uzermi urbanisticky - hnalne

Madiobr 2 famem s sou

na internetavych strankach MHMP QOFF
(o bt f LA ALKy ATl s


http://www.pamatky.praha.eu

Piiioha &, 3

Rezim provozu restavraéni zahradky

Zadatvlfudjemce: Sestry vordilky Rimské unie

Misto ndjmu/pledmét ndimu; pfedzahrddka Nirodni &
Viméra pfedméu ndjimu: 4 m2

Termin: 1.1, - 21,12,

Ma noe adstmigvansd ! sendstmfovani-/

Cax provozm: od % hod do 19 hod

Vemérn s 2asem provara oo 27 hod: - 4

V¥mére s dasem provozu po 22 hed: -----

Bude f nebudc celorodng umainéaa veleinosti vyudit beapletnd WC

S bS -



