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NAJEMNI SMLOLUVA
Smilowva & NAPASD/023304/2025
kteron dine, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a ndsl. a 2302 a nasl. zikona ¢. 89/201 2 Sh.. obéansky zakonik. ve znéni pozdejiich
predpisi.
(dale jen Jaku .obfansky zikonik=)
(dale jen jako .najemni smilouva neha  smlouvas)

Hlavni méste Fraha

se sidbemn Maridinské pon, 278 170 00 Praha 1 — Staré Msto
Fasioupen
puvéfenou fizenim odboru hospodafeni s majetkem Magisirdiu bl m. Prahy
IC: 00064381

DIC: CZO0D63581, plitee DRI

112 [¥5; 48ia%7h

{dale fen jako . pronajinuatel )
a

Monterapo s.Eo0,

seosidlom Vitdzna 331713 Prahia 5 g Sirapa Fa0 00
zastoupend jednatclem m
10K 22034706

MC: neni platee TP

D DS wmsjdklx
fdale jon juko Lnajemces)
Piedmél rajmu
1. Promgjimatel je vy luénym viasinikan pozcmku parc. € 1069, v kal, Qzemi Mald Strana, obee Praha,
zapsany ni LY ¢O468. vedeném Katasiralnim dfadem pro blavni misto Prahu, Kaastralnd

pracoviité Praha. Viastnicke prive k uvedenému pozemku nabyl prenajimaiel v souladu se
zakonem . 17271991 5h.. o pfechodu nékterych véel 2 majethu Ceskeé republiky do viastnictvi obed,

2 Prongyimatel toure smlauvou pronajima nijemci ¢ast pozemku parc.€. 106%, o maximalni viméfe
18 m*, v kat. uzemi Mald Strana, obec Praha. jez se nachazi picd objektem & p. 331, na adrese
Vitezna |3, 1ak. jak jo vyznaeno na orientatnin situaénim planku, ktery jo jako piileda £ 1
nedilnou soudast o smlousy (ddle jen jako pEedmé ndjmu™).

3. Spraveem predmétn ndimu uvedeného v odst. 2 rohota ¢lanku jo na zdkladé prislusne Smlouvy

wzavicnd mezi pronajimatelem a spalednesti Technickd sprava koamunikaci hl. m. Praby, a.s., sc
sidlem Veletrzni 162324 170 00 Praha 7-loledovice, 10O (3447286, tato spolcénost (dile jen
Jaka Lspravee),
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Léel pajmno

iPronajimate! pienechava najemci predmér nijmo wvedeny v ¢ T odst. 2 1o smilouvy k umisténi
a provozevani restauracni cahridhy na peedmeétn ndjmu. (dale jen jako zahridka~),

K]
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II,
Doba nijmu, rozsah a doba wzivani

Tato sinlouva se uzavira na dobo uréitow, 3 to od 17052025 do 31.10.2025,

Mijemee je opravinen wkisa predindét ndymu taktio:

v obdobi od 17.05.2025 do 31.10.2025. ve vimeéte 18 m’.

{dale jen Jako .rogsah nzivaniy po dobu Oéinnesti této smlouvy, Najomee nent opravinén uzivat
predmét ndgjmu mimo v¥ée wvedeny rozsah wgivine. BlLizsi specifikace rozsahu uzivini pfedmétu
najmu ie uvedena v Rozimn provoen restauraéni zahradky, ktery je jako predoha &3, nedilnou
sOUAs 1810 smlouvy,

1v.
Najemné

Fronajmmatel touta smilonven pronajimé ndjemci pledmét najmu 2o nijomné stanovend v souladu
s wsnesenim Rady hl . Prahy & 336 ze dne 2822022, resp. upravené ¢ zménéné jakymkodiv

jinym usnesenim Rady Wl m. Prahy, kterym by dochizelormohlo dojit ke améné ndjemncho

upravencho vy e uvedenym usnesenim ¢dale spoleéné jen jahe (2dsady cenové politiky™) jez jsou
dostupnd na hltp:wwa Zastuptelstvo praha.eu, @ to s piihlédnutim b rossahe a dobé uzivani jok
e uvedeno v pifloze € 2 a €. 3 této smlouvy - Najem je dle § 56a odst. ] zakona & 2352004 Sb., o
dani 7 pfidané hodnaty, ve 2néni ozd@jsich pledpisi. od dang osvoboszen (v pRipadé rakoanyeh
smén tétn skuteénosti nastalveh po dobu oémost této senlowy y bude DPT nasledné pripoétena ke
sjednand vvii ndjemného, kierd bude zikladem dané}.

MNajemee se zavazuje platit nagemmnd promajimateli formou bezhotovostniho prevodu na 0det vedeny
u PPF banky. a5, ¢ 0. 29022-5157998/6000. ¥5: 1251271011, K&: 308, v souladu se splatkovim
kalendatemn wvstavenym k télo smloasé pronajimatelem. resp. sprincem. Dny splatnastt sou
soucasné dny uskoteénéni plnéni. Splatkovy kalendar pro kazds yednotlivy halenddini rok se stava
piilehou téte smlouvy,

Smlineni strany se dohodiy, ze v piipadé patichy o pronajimate] opravnén jednostrannym vyimérem
uprasy it ¥yiE najemného a pisemng ji oznamit ndjemci. 4 o zgimeng « pripadé schyvaleni novych
zasad cenové palitiky usnesenim Rady hl. n. Prahy, upravajici novou v 8i ndjemného pro predmeét
najmu. Nowvy vymér najemnéhe bude tvofit piileohun K této smlouvé o stane setak jopi nedilnou
sonasti. Wajemee je povinen hradic zvviene ndjemne od ndsledujicd splatky najemné. pokud nend
ve veméry uvedens odhiznd. Smluvn stany moehou taktéz za acelem zmény vvie najemného afncho
zdisodu potfebs dpravy philohy € 20 vzaviil dodaick, na rakladé. kterdho dojde k dpravé
najemného.


http://www.zastupitelstvo.praha.eu
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V.
Lavazkova fast

Pronajimatel pfencchiva predmét najmu do vzivani najemel ve stava, v jakém se nachazi ke dmi
Zapadeti najme a ten Jej v wimto siavo piiejima, Najemee podpisem 1o smlousy prohlasuje, 2e se
dobfe seznamil s charakterem predmétu ndjmu. s jehd nmisténim. stavem a royné? se zpusobem

Iehouzivani. Ndjemee dale podpisem €10 smbowvy prohlasuje. ze si pfedmét najmn fidné prohléd|

# 2 predmét nijmu je vhodny a zpisohily k uzivani pro sjednany adel napmu,

Majemee je srozumeén se skuleénosti ze promapimate] neposkatuje v souvislost s toutg smlouvy
najemei zadnd <luzby (el cnergic, voda apod.) spojené s uZivanim predméte ngpmu,

Mdjemee se rejiméng zavazuie

a)

b)

d}

o)

0y

)

h}

uzival pHredimél nigmu Jake fadny hospodar a pooze k Géelu stanovendénig v télo smlouve, & 1o
pouze v rezsahu nziva stanoveny v &L IIL adst, 3180 smlouvy, a pEipadné té7 dobé uiivani

Je-li sjednana,

fadné a véas hradit ndjemné dle ustanmeent €L 1V 1o smilouvy,

na Fadost prongjimatele, resp. sprives, wmoznit v nezhyiném rozsahu prohilidku a revizi
predmély majmu jakez | piistap k pfedmétu mipmu za aéclem kontroly. zda ndjemee uiivi
predimét napnu Fadnym zpasobem. v pfipade nutnd potfeby © za nepfilomnosti najemce,

hezadkladné hlasi pronapimateli. resp, spravei. viechny vady vaznéifiho charaktleru. zmeém
a okolnosti na pfedimeétn najmu. které by mohly 2pisobit pronajimateli shodu.

plhiit pov inmosti nlozend pronajimateli jaka viastnikoui na zakludé pravaich predpisi na dseku
poazdrny ochrany, hvaieny, bezpeénost prace a pii provozu specialnich zaffzeni.

uiivat pfedmét najma v souladu se viemi Oéhmymi pravnimi predpisy Ceskl republiky,
Veskeni ¢innest provozovana na predmé najmu bude provozoving na viastni edpovédnost
a riziko ndjemece,

pii skonéeni naimu pfedmén pdjmu vy klidit. 2 10 véetné vwhudované zahradky. pokud nebuele
mezi smluvnimi stranami dohoduuto pisemnd jinak. a vyklizeny predat promapimateli. resp.
spravel, ve stavu, v jakdém byl v dobé okamzihu zahdjeni wiivdni dle &6 11 3 odst. této
smilouvy, & priblédrtim k odwey Kléinu apoticheni pfedmétu najmuo pid jeho Bidncm ugivani. O
piedani piedmétu najmu bude pofizen predavact protokal. V piipadé. Ze tak najemee neudin
ani ve Ihite 13 dnu od skondeni najmu. je pronajimatel. resp. spravee. opravnén vwklidit
piedmél ndjmu na naklady najemce. k éemuz ndjemee prongiimalzle timio neodvolatelud
Fmochuje. ¥V plipadl, Z¢ s¢ najemce o yvyklizeneé veci ve Thuré 15 dnd od vvklizeni u
pronatimatele. resp. spravee. nepiihlasi a 1o nepfevereme vanisté, kde jsou oskladnény. je
premajimatel opravaén (vio véol prodal a 1o za cenu nejinénd ve vwai 153 obvyklé ceny.
k ¢emuz najemce pronajimatele. resp. spravee, timto ncodvolatelné zmochuje, Vyidzek
prodeje bude po zapodieni viastuich pohledavek pronajimatete viéi ndjemet a nakladi na
prodej vyplacen ndjemei., pripadad slozen do soudni aschoyvy.

nit. v a kolem pfedmé najmu coca 2 m vemi smeéry wderovad Sistolu a potadek a na své
naklady provader 142 béFuos Odrzbu a drobnd opravy pledmeétu najmuo, a dale dodrzoval klid,
ato zejmeéna hlukové limity a noéni khd dle 0émnyeh praviich predpisi,
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na pfedmétu naimu ploit povinnest povodee odpada dle ¥ 15 gdkona &0 54172020 She,
o adpadech, v planém snéni. Nejpozdeli do 24 hodin od okamZiku zahdjeni uzivani dle ¢ 1L
3 odsd. Eto smlouvy smiluvné zajistit nakladani s edpady (sbérna nadoba ng smésny Komunalni
velpad, sepuradni shémd nidoby na jednolivé homaodity . Kterd pit provezu podnikatelskhé
Einnosti vznikajl. pokud neni ndjemee povodee odpadd na zakladé pisemnd smlouvy zapojen
do swstému orzanizovandmu Tl m. Prahou aj.) a zdeoven dodezo at usneseni Bady hlavniho
mésta Prahy € 2832 ze dne 161220019, K ravedeni opaiteni respektujicich principy
predehazeni venikn odpadi a minimalizace pouzivani jednorazovyeh oball a vyrobki. jez je
dustepne na Dt wasw rastupitelsty o, prahia,en,

se ravazuje dodrioval usneseni Fady hlavniho mésta Prahy & 0699 we dne 1272071
k zavedeni Pravidel pro provedend restawracaich rahradek v pamatkové chiranényeh tzemich
hl. m. Prahy. jez jsou jako piedeha €. 2 nediloou soudasti (80 smlonvy a takié? sou dostepni
na http: “www easlupitelstve.prsha.cu. a to veetnd veskerych dokumenti. na které se iyt
mravidla odkazuji ¢dale jen jake _Pravidla—y.

najemee bere na védomi. Ze v souladu s obecné sivarnon syhladkoo 262005 mize byl na
piedmeétu zijmu swbizdne umistovat jakeukoliv reklamu. ¥ peipadé. ze je dle obecnd
Favaznyeh pravnich predpisd umisiméni ceklwny v piedindu ndgpmu povolens, musi b
saroven predem piseniné odsouhlasens Odborem paméatkoyé péde Magistrdtu bl m. Prahy
a dale taktéz pEipadné piisluinym silnidnim spranmim Giadem,

o na zakladé vizvy pronajimatele ohfedné neopravnénclio mmisténi vehluny propagujici
cinast ndjemee na jakémkoliv jiném majetku pronajimatele. zajisti na svaj naklad
bezodkladne odstranéni takos e reklumy v souladu s podminkami & v@evou promwaimatele,

Fajistit po cetou dobu tireini ndgemni silousy adpovidaricd soealni a by gieniche zaizeni pro
navievuhy prediméta ndinul vesp. zahrddky.

cinjistit si pro pledmé najmu na kazdy kalendami rok po dobu Oinnesti €to smiouvy
rozhudnud o zvasmim wzivani pozemnich bomunikaciyy dané piisluanym sileiénim spraveam
dfadem a dodezosad jeho podminky {dale jen jako .rochodnuti= b o dodrgel veskeré podminky
stanovend timio rochadnuting, pripadné sdéleni silnicntho spravnibho Ofadu. ze kterého bude
patrné. Fe neni potieba e uvedens,

7e na predmetu ngjmo nebude provozoval hodebni produbee Crivow ani reprodukovanou
hudbu),

pocingl s tako aby svym jednanim nezpasohil na predmét najmu Gimy na zdravic Skody na
majetku a Fivotnim prostedic s aby nezasdal pFdine sgnibu pozane neohrosil 2ivon a sdrave
el ovitat amajeteh dle zakona G0 1331985 Sb. o pozami ochrang. ve znéni pozdéjdich
pledpisl. Avviensu pozomost je pok ndjemce povioen vénoval sap$idng bespednosti pi
akeleh, v nieh? hros neberpedi vaniku poZirg nebo kde dojde ke shromazdovani vétsiho
o Asis i osob.

pei snébu a naledi udrzoval na vlastng naklady beepetay piistop k predmétn adgmue a pobyb
ool po predimdéiu najmu,

v plipadd, ¢ os¢ piredmét ndjmu nachdzi v Prazské pamatkove rezervaci a v pamatkovych
imach, umistmal na pledmem nagmu pouze mobiliai, nabviek a soshera  safiveni
adsouhlasena Odboremn puomathoy é péce Mauistrdta bl m. Praby, a to v soulado s Pravidly,
pokud neni mezi smluvaimi stranamy siedndno pisemné jinak.


http://www.zastupitelstvo.praha.eu
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ndjemee pe povinen wnoznil pfisiup k predmétu nijimu a snaset omceeni v vZivani peedmétu
nAjmy ¥ rozsahu nutném pro provedeni oprav o udrzovan pfedmétu najmu, wykopovich
a stascbnich praci, a to agjména v pfipadé inZenyrskych sl o ¢ povinen za timio éelem
umaznit kma predmétu ndjmu piistup (napi. docasnou demontazi predzahradky g 1€83 dalsich
movitych & wmistényeh na ptedméw najimul. Pronajimate] condni (vilo Einnosti najenici
zpravidla minimdlne | kalenddimi mésic pred okamzikem zahdjeni praci na opravach
a udrebach predméu napnu, Toto se nervka odstrafovand nazledkd shod splsobenych vy s
moci a piipadnych havarii inzenyrskych sitifng mistnich homunikacizbudey apod. Nijemee
bire ng védomi g soublasi £ im. e 2 wohoto divody neni oprivnén uplatnil na pronajimatel
slevu ndjemnéha. ani nahradu skedy neboe udhého zisku s Uim souvisejiciho apod.,

odstranit zavady a poskozeni pfedmétu ndjnu které zpisobil najemee nebo ostatni osoly
prodlévajici na pfedmés ngimn 5 jcho soullasem. popiipadé nahradit pronagimateh takio
gptrsohenou Shodu,

i1a zadost promyjimatele nad rdmee ostatnich skutecnosti mvedenych v élo smlouve uvolnit
predmé niymer pros bomdni vekeinyeh ahei & potieby pronapimatele na doboe 10 dna coéng
maximalng ve tiech souvislych obdobich. kazdy takovy piipad je pronajimatel, resp. sprive,
povinen cendmil ngene pisemng, nejmeng LG dna pred kondninvzashipmim akee, ¥ pripadé.
ze doba omezeni vzivani predmétu ndjmu podle tohaoto odstavee by méla byt delsi nes 10 dnd
vdanédm halemddinim roce se ndjemee zavazuje peskytnour promalimateli potiebnou
soUEINNosl,

zajistit. aby piedmét napmu mimo rezsaliy wizivind stanoveny &l L této smlouvy, zcela
vikbizem, aby byle moimé jeho vefeingé vzivanl mimw staneyeny rozsal. pifpadné 162 doby
uzivani je-li sjednéna.

Majemee je povinen:

a)

b)

<)

pecoval 0 1. aby na predméte najmu nevznikla fhoda, prip. odstranit vedherd vady na
predmeétu napmu. hterd spisobil ndjemee nebo ostati osoby prodlévajici na pfcdmétu najmu
se spulttasem najemce. popr. nahradit proogumatel ko zpdsobenou Gkodu,

na pRedméln najmu a jehe  bezprostiednitn  okoli  dedrzovar vvhlaska & 820038
Shohlome Praby . o udriovimi Sistoty na ulicich a jinyeh seiginyeh prosteanstvich {vyhlaska
o CIstotg ) ve znéni pozdéjiich predpist. a zakono & 131997 5b., o pozemnich komunikacicl,
ve ndmi pozddéidich predpisi,

wmeEnil pronajimatell, resp. sprived, pribézné provadet hontrolu dodrzovam podminek €
stlouvy ndjemeem. ¥V oplipadé vazniklyeh zavad pronajimatel (yto sdvady zdokumeniuje
a prokazatelnym pusebem eandni ndjemen a stanovi mu Lhi k adstranéni 1éehte zigtenych
zivad, Ndgjemee je povinen takte zjisténe a oznamend vady neprodlensg odstranit

umeZnit pronajimateli, resp. spravel. vstup na pledmét najmu za Wéehem provedend potfebné
upravy nebo udrzby veci apod. Pledehozi orqnimeni se nevyzaduje. je-li nezbving zabranit
Skodd {papf. havaric, pozaru na predmé ndjimu apod. ) nebo hrozi-l nebezpedi z prodleni; ke
vstupu je pronajimatel respo sprdvec, oprasnén 1y nepiitomnosti sdjemee.
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11.

Bezr piedchoziho pisemného souhlasu promajimatele a rozhodnuti & soublasu prislusnghe
sty chnthe Ofadu &1 daldich detéenveh oareani ndjemee nesmi na predm&tu ndgmu provadét terénni
Opravy. stavby oploceni ani jiné ymény nebo pro zamvilend uzivani predmétu naimu potichnd
stavebne o ostatnd apravy opeayy pResabejicn rdmce béznd udeaby, pPoedevSim pob ud piekradu)i stay,
kdv zacal ndgemee predmat najmu uiival nebo se od ngj jinak odchyluji. vwjma dprav a innosti
smEfujeich k napleéni ubelu wigreoo dle ELIL G smilowvy, ke ktervm didsa tmto promapimate]
sidbilas, Provede-li ndjemee aménu na predmétu nggmu bee souhlasu pronajimatele. je nagemee
povinen uvést predmdn ndmu do pievodneho stavu, jakmile o o pronagimatel pezada, neypevsdd o pi
skondeni najmu. nendini-li tak. je pronagimatel opravnén piedmét ndjimuo uvést do pavodnibe stavu
na naklady ndeowe,

Majemee nesmi prencchat pRabimdl mipna ann Jeho Sase do wrivane imdmu boe predehozifue
pisemného soublasu pronaiimatele. ¥ pidpadé. 7o bude najemce zadat o soublas ke sitzeni
udivicthe pravae K pfedimdéu naimu pro ticli asobuo, predlozi pronanimate]i v Jednom vidiska ngvrh
prisluAne smilouyy Uhrada #a uZivaci pravo k predmétu ndimu dle pisluing smlow y piitom nesmi
prevyiovat ndjemmé stanervend dle 1o smlousy,

Vopiipadé. Fe se piedimét ndjmu nachdzi v zaplavovem Ozemi anebo pies piedmét najmu prochaz
lime protipeyvodiovich opatieni bl m. Prahy. ndjemee bere na védomi. ze 2 divodo pavodni,
vystavby  prolipovodiovich opatfeni. & provadéni dalsich nezbyvinyeh dkoma v souvislosti
s vyhBSenou hrsos on sitoact nebo planovanym es ienime integren-anchae sdehranného sysiému,
muze dojit k cmezeni & docasné nemoznosti uZivani pfedmétu najmu. Napemee je povinen snadet
wtaneFeni s U souvisepcd a na vyevini pronagimatele nebo pitsladnych orgdnd saqistn veklizeni
predmétu najmu. Majemce bere na védomi a souhlasi s tim. Z¢ 2 tohoto dovadu neni apravonén
uplanit ma promagimatel sleve o miemndého, am nalieado Skody nebo wiléo zisko s lim
soltvisejiciho aped. Najemee neni po pronagjimateli opravnén pozadevat oheadu svzniklveh Shod
neber wiléhe psku zavindnveh vedie moci aoneho koukoliv havand (adensrshy ch s m pozemni
komunikact), spoéivajici zejména v nutnesth demaontarze a nasledné mnevu umisténi finstalace)
picdeahradky na predimdéiu napmu o o am v pRigedd poastupu dle odsl 3 plsm, o) twhote Elimk,

Pokud dojde v souvislost s ndivinim predmets nggmu dle éio smlouvy ko zasahu do provog
pozemnich komunikacich, je majemee povinen zajistilt vhodnym zposobem (napi, vhozenim
ntonmace do postosn sehrdnks . nebo o umisiéni na vehodovd dyveie nemovitostiy informovani
piimo dotcenyeh fvzickveh a pravnickyeh osob o dobé tvani. misté a rozsahu praci provadénych
na pezemol komunikact, o o aeperadn 7 dni pred gahd)enim prac,

Pripadng jmy na edravi @ Skody ma majetko veniklé ng piedmélu ndpma budou pripsiny k izl
najetmnce.

Mijemere se zasariyge dodrrovat nafizend hlome Prahy & %2011 She Bl m. Prahy, Bargm se vwldva
trzni fad. ve znéni pozlédich predprsin,

Obéma smluvnimi stranami by lo sjednano. Ze ndjemci po dobu tevani najmuo i po skondeni najmu
nenalesi wirok na pashytnubl jakehely ndheads za tinanéne prostredhy slosend do realizises
jakychkoliv emén pfedmétu najmu. tedy ani narok na dhradu protihednoty toho. o oo se 2vyvdila
hodnota predmdig ndggnie. Najemey Jue povinen po shonéend nipmu begaapladnd pievest aastatkovon
hodnotu zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.



vaemee prohlasuje. #¢ na svogi cdpovednost prebird veskeré privni dusledhy o vedkera rizika
spojend s naplnénim Gfelu najmi dle &L IL @0 anlouvs, g 0 zgimeéna vodi felim asobdim
i souasné i prohlasuje. 2o siopatiil 2 ma k dispozici. ancbo opatii a bude mit k dispozici. veikerd
porichnd povoleni o souhlasy orgdnn s3I0 spriny g vzemnd samospravy. pripadnd dadsich
dotgenveh subpekin k naplnéni Béelu ndjmu dle &b H. @0 smlouvy a e si védom viech pravnich
disledhin tohoto prohlagen,

¥I.
Y ¥povéd® smlouvy a skonéeni najmu

Najemni vztah raloZeny touto smlosvou ranik:

a) uplynutint sjednané doby naymu

b vy Zaduje-1i lo dilezity obecny zgjem (havaric. udrzba) a to dnem. kdy pronajimate] 1uto
skuteénost vzndimi najemch

¢) v plipade. #o provozovani podnikatelské Sinnosti ngjemee bude muemoznéne zrusenim
udtlenyeh sprivnich povoleni Giediim nafizenim nebo Jintmi dinody.

Veskerd pisemnosti, vy zvy a ozndmeni se dorud )i na adresy pronagimalele nebo najemee uvedenon
¥ zdhlavi této smicuyy. Pronajimate] je rovnéz opravnén dorudovan do datos & sehranky ndjemce.
Pokud « probéhm placni (éie smlouy dotde ke aménd adresy nékierého z Géasinihu smlouvs, jo
povinen tento acastnik neprodlend pisemng cznamit drohému Ocastnibovi tule sménu. a fo
rpisebem dle predehics &

Smluend strany spedndvaji. ze dorudovani zisilek odeslanyeh s vvuzitim pros vzevatcle postovnich
sluzeb se Fidi § 573 obéanského zakomiku, Zprava do datoné schranky s povaiuje za dorudenou
ohamzikem. kdv se veivinel s oprasnénim st zpravu phiblase do datové schranky. Pokud se uk
nestane. je zprava povazovana za doreéenou desatym dnemy po jejin dodant do datové schranky
ndjemee,

VI
Smluvd pokuly

£a nedodezeni podininek 1o smiouvy Joondaemee povinen zaplatit pronajimateli tvlo smluvni
pokuiy:

al  za uZivani pedmétu ndjmu s rozpora § Géelem najmu dle &L 1L réta smlowvy smluvni pokute
Ve vy 200000, K& (slovy: dvacet 115ie horun Geskyeh) o W za kazdy | jen zapodaty den.
v némz bude tolo poruseni o innesti trvat,

by za nedodrizeni zavazku stanovenagho v LWV odsto 3 posim. a1 stanovend rozsahu wzivani
amebo doby uzisdni uvedend v €L L odst, 3 této smlouvy. resp. rozsahu a doby uzivani. je
povinen zaplatid pronajimateli smluvni pokutu ve s¥3 200000,- KE istovy: dvacet tisic koren
Eoshych) o to za kazdy i jen zapodaly den. v ném# bude toto poruseti pos mnest irvat.

¢h v opiipadé. ze ndjemee pii skonéeni najmunevykhdi pfedmét najmu a nepreds j¢) pronajimatel
ve stanovend thitté dle L V. odst. 3 plsm. @) téo smlowsy, pe povinen caplatit pronajimateh
slus i pokum ve vis 10,000, K€ {slovy: deset tisic korun Geskyeh) a to zia kazdy i jen
zapoéaty den do doby ne? dojde k profokolaminu peddni predméie najmu.

iy wn nedodrreny veSkerveh podminek dle Pravidel fkajicich se wvzhledu predeahradky
1j. zejména nedodrzen] podminek stanoveny¥ch v €L V. edst. 3 pism, ) adnebo 1 16t0 smlouvy,
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a o ant na zakladé pisemnd vvevy prosugimotel s alespoi 5 denni Thitou ke zjednani ndpravy.
Faplatit pronajimateli smluvni pokuti ve vyii 100000,- KE (slovy: deset tisfe horun deshych),
atnosa kaddy 1 jen sapoaly den. v némi bude poandeni nékteré z téchie povinnosti trvat, a to
za jakoukoliv nedodriencu podittink u/povinnosi.

v pripadé. Ze ndjemce porudl jakoukoliv povinnost wvedenou v 8L V. odst 3 pism. kY €0
stalouvy, je ndjemce povingen pramapmateli caplatit smiuvni poku ve vyl 1% z roéniho
najemného. minimalné viak S0~ K& (slovy: pét set korun éeskychy ato za kazdy takovy
pripad a za Kazdy & jen zapoéaty den. v némz bude o porugent povinnosti tvat,

vopipede, Fe ndionee porudi jakoukoly povinnost uvedenou v EL Y. adst. 3 piam. B oréto
smlouvy, je najemee povinen zaplatit pronajimateln amlovni pokhuty ve w3 1% £ codniho
najemného. minimalug viak 500,- K& (slovy: pét set korun ceskychy a to za kazdy takowy
piipad a za kazdy 1 jen zapodaty den. v némd hade doto poridend pos inmost trval,

v pripadé. Ze nagemee porudi jakoukoliv povinmost weedenow  ¢LY, adst 3 pism. 1) 1610
simlowsy, Klerd neni zafiiténa smluvai pokutou dle odst. d) whoto élanku. je ndjemee poninen
saplatit pronapmateli smlusni pokotu v v s 5000,- KE (slovy; pet tsic korun eskyveh). a to
za kuzdy i den. v némz bude na predméty ndjmu umistené jakékoliy zafizent nesplaugic
prerchmiiethy této smlouvy,

v pripadé. Fe perudi jakoukoliy povinnest uvedenon v ¢V odst 3 pism, u) eto smlouvy, je
najemee povinen zaplatit pronajimateli amluvng pokunse s s TG KE (slovy; desel Lisic
kiwnn coskveh), g to 2o kadds capodaly den nevvklizend.

Zaowdeand predimétu nimu nvimoe rimee rozsaho a doby uzivani. 1. v cozpom s €LV adst. 3
pism. v oKW smlouvy  zaplatt prenajimateli smlovel pokute ve vedi 200000, K&
Calovy: dwvacel tsic korun deskyehh a o za kaddy | jen rapocat den. v nemd bade oto
poruEeni povinnosi i at.

pii nezaplaceni najemného & jakékoliv jeha splatky v daném rermitt smluvni pokuto ve vyl
0,1%, z dluzné éastky a0 kaddy 1 zapodaly den prodleni. minimalné viak 300,- K (slovy: til
sta korun &eskyeh)

Za porudeni povinnosti oxndmit misio docudovdni korespondenee podle ¢V odst 6 vty
drubd &0 simlouvy o mapemes povinen zaplatit prongjimatell smlusni pohiin ve v
100,- Ké talony: pedmy s1o koran éeskvchy za kadds i Jen zapodaty den. v némi bude tolo
POTLSENE povInmost val

7 nedodrzeni kazdeé dalii pedminky stancovend toute smlouvol smloem pokuly se vy
LMY= KE (slowy jeden fisic hovun ¢oshich) 2o kaddy i jen zupofaty den. v némz bude
porudert téte povinnost najemeem trs al.

Simluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedorvkajl ndrokd pronajiieatele na ndhradu
Shodv vudi stpomed g Lae Je pozoadovatl kumulatiy né,

VIIIL
Fivérefnd ustanoveni

Yaahy mern promajimatelem a najomeem neupraveng oo smiouvon se Bidi pilsluinymi
ustanoveniini obéanskéhe zakoniku a estamimi vbecné zasaznymi pris nimi piedpis, .

Zamér pronajinu pfedmétu naimu uvedeného v &1 Loodst. 2 této smlowsy vl svedeinén na Ukedni
desce Magistriw hlas niho mésta Prahy pod jednacim Gislem MHMP 3303762025 od 10.04.2025
do 2504 20125,
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Pokud kerckoliv ustanoveni 1o smlouvy nebo jeho éast bude neplame & nevynutitelnd afnebe se
stane neplatnym i nevymatitednym amebo bude shledano neplatnym &nevsyautitelnym soudem &
Jinym piisluinim ergdnem. pak late neplatnost & nevsoutiteliost nebude mit viiv na platmos: G
vynutitelnost asiatnich ustanoyeni sidowyy neho jejich casti

Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouse se souhlasem chau smluvnich stran
formou pisemayeh dodatkn k téte smlovvé podepsansch obdéma smluvnimi stranami. nebo
Jednostranné vemérem dle EL IV, udst. 3 sinlouy,

smbwvni strany vyslovnd soublasi s tm. aby tate smlowva byvia weedena v Centralnd evidenci ambuy
(CES) vedend prongjimatelem, klerd je vefené pristuma a ktera obsahwje 0daje o smluvnich
stranach. Eiselné vznateni e smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy,

Smlusni strmy vesloanéd sjednivaji. ze uvergingéni téte smlouvy v registru smlin dle zakony
& 34072005 Sbe. o zvlaSnich pedminkach G8innosti néktersch smluv, uverejiom dni téchto smluy
a o regsiry smiuy (gaken o repistru smluv) ve znénd pordéjiich predpisi. zajisti pronajimatel,

Smluvni strany prehladuji. ze skutednosti uvedend v téo smlouve {v €1 1. - VIIL &0 smlouvy)
tepovaZigi za obchodn taomsitvi ve smyslu § 504 obganského zakoniku a udéluji svoleni k jojich
wzili a zverginéni bez stancveni jakyehkeli daliich podminek.

Tato smlouva hyla vvhotovena v péti stepnopisech. 2 nichz  ndjemce  obdrzi  jeden
stejnapts, promajimite] Hostonopisy a jeden bude predlozen piislufnimu silnicnitmu spravnimu
uradu,

Tate smlouva nabsva platosti dnem pedpisu obémg smluvnimi stranami a Oéinnesti dnem jejiho
tverenéni v regisirn smluy dle odst, 6 whote éldnku.

Smluvni strany prohlasuji. ze si tuto smlouvu fadné precetly, jejimu obsahu porozumély, jeji obsah
Je stosmitelny @ uréity. ze jim nejsou zndmy Zidné divods. pro kieré by tato smlouva nemohla
byt radne plnéna nebe kterd by spisobovaly neplatnost téte smlousy a 2e pe projeven jejich prave,
svobodng a vazng vale prosté omy loe projevend pil piné zphsobilosi pravneg jednat, a dibe e tato
smlouva nebwla ujedning v rozpory se rakonem a nepfici se dobrym mravin a veskera prohlagen:
v teto smlouvé edpovidaji skutednesti, cof vie nize stvraugi svymi podpiss

Pirilahy: Priloha & 1 —  Kopie mapy se zakresem piedindtu najn

Pfilahg & 2 Pravidla provedeni restauraénich zahradek » pamatkosé chranénich
uzetttich bl ree. Prahy
Piiloha &, 3 - Rezim provozu restauraéni zahradky
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Pitloha é. 2

Pravidla provedeni restauraénich zahradek v pamatkové
chranénych izemich hl, m, Prahy

Provedeni restauracnich zahrddek a dallich ohjektl ve vefejnem prostoru musi respektovat;

- pravidla Odboru pamatkové péde MHMF (Restauradni zahrddky v pamatkovd chrinéném dzemi
htavniho mésta Praby, aktualizace 2018}

- Manual tverhy vefejnych prostranstvl na uzemi hl, m, Prahy

- nafizeni € 26/2005 5b. hl. m. Prahy, kierym se zakazuje reklama 3ifena na vefejné piistupnych
mistech mime provozovnu, ve znéni pozdéjdich predpisd

- wyhlaghku €. 3982009 Sh. o abecnych technickych pofadaveich zabezpeéujicich bezbariérove uzivani
staveb

- dokument | Kralovskd cesta @ Hradebni korzo — Koncepoe umisténi pfedzahradek”, schvdleny
usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 263 ze dre 3. 5. 2021, pfipadnd jeho dalii aktualizace

K umisténi restauradni zahradky musi byt wwdano poveleni zvlastnibho viivani pozemnich komunikaci,
které wydava pfisluiny silnifné-spravni Ofad, stejné jako souhlasné zavazné stanoviske odbary
pamatkové pele Magistratu hlavniho mésta Prahy dle zakena £ 20/1987 Sh., o statni pamatkové padi,
ve znéni pozd&jiich pfedpisi.

Y najemni smlouvé mohou byt stanoveny daldi specifické podminky (kupf. nutnost sklizet zahradku
mimo oleviradi dobu & podminky dimnihe provozul,

Pro restauraéni zahradky, umisténé v celoméstsky vyrnamnych a pamatkové mimofadné hodnatnych
prostarech (Vaclavske namésti, Staromastske a Malé namésti) je nutng hledat individuaini feieni s
moinymi specifickymi pravidly. Pied schvdlenim najemni smlouwy je nutné projednat jejich provedens
¥ pracovni skuping ziizene kl. m. Prahou.

Umisténi

- Zahar musi mit 0Celny tvar a adekvétni rozméry, Pokud je predzahradka umisténa na chodniku, musi
byt zachaowvan volny pricheozi profil bez piekaZek v §ifi minimdlné 180 cm. Zahradka se neumisfuje do
mist 5 wy53i kancentraci pobybu a nedostateCného prostoru na chodniku.

- Restauradini 2ahradka nesmi utvafet vizudlni pfekaZku ve vyznamnych prihledech. Zahrddka nesmi
utvafet prostorové piekaZky. Zejménz se neumistuje do tras pfirazeného pésiho pohybu i do mist s
wyid koncentraci pohybu a nedostatedného prostoru na chodniku.

- Restauracni rahradka nesmi branit vstupu do ohjektu & ho nevhodné zakryvat.

- Vhodné je umisténi restavradnich zahradek v mistech, kde uli‘ni £ara ustupuje a dochazi tak k
roziifeni vefejneheo prostoru.

- U restauracnich zahradek umisténych pfi fasadé nesmi byt piekrofena hrana domu, nedojde-i k
dohodé s majitelem sousedni nemovitosti.

Podesty

- Zahradky nesmi byt umistény na podestdch, neni-li spinéna jedna z nasledujicich podmingk: o
Fodestu smi mit zahradky, umisténd na komuonikaci s podéinym sklonem vice nei 5%, tj. pfi pfevyieni
50 cm na 1000 cm. V takovém pfipadd musi byt pedesta provedena jako jednoducha konstrukee, jejis
wyika neni vEL3i, nei je nezbyingé nutné pro wyrovnani nerovnosti terénu. Zaéing v drovni £ 0,000 a
smérem po svahu wyrovnavad terénni rezdil.

- 11-



or Dalii wyjimku tvofi zahradky, umisténé ve vozovee (neplati pro péil zony), na které je podesta do
urovné chodniku,

n  Za rozdilnou vyikovou Orovef nelze povaZovat béiné nergwnosti komunikace, napf. dlaidéné
povrchy, nerovny asfalt, mfizky kanalizatnich vpusti apod.

- Podesta mosi byt provedena ze dieva, piipadng lze kombinovat dievo a kov,

- Bofni strany podesty musi byt tvofeny stejaym materialem jake je jeji podlaha, Schody £
hezhariégrovy vstup na restauraini 2ahradku budou souddsti jejihe pldorysu, nemohou 2asshovat
mimo ni. le-li restauraéni zahradka umisténa pfimo na terénu {diaibé apod), nelze ji wymezit
polofenim koberce ani jiné druhotné naslapneé vrstwy.

Ohrazeni

- Pfi umistovani zaboru je nutné respektovat potfely nevidomych a slabozrakych osob. Pokud je
restauracni zahradka umisténa u fasady, ktera sloudi jJako tzv. pfirozena wvedici linie, hrozi riziko
rakopnuti i ztraty orientace. Proto je tam, kde je pivodnivodicl linie preruiena prostorem restauracni
zahradky, tfeba nahradit ji jinym prekem s vedici funkci. Obwykle je tfeba wymezit abé Eela restauradni
zahradky {tj. koimo na fasadu} pevnym chranifenim, které ve vyii min, 10 - 25 cm nad zemi vytvori
naval wodicl lindi. Presné peiadavky pro kankrétni zahradhku uedi pitsiuiny silniéné-spravnd afad,

- Ohrazeni nesmi mit podobu pevné kompaktni zabrany {deska, skio, velkoobjemovad nddoba na zelef),
provedenc musi byt ze subtilnich profill, Maximalni wyika ohrazeni je 100 cm.

- Z bezpecnostnich ddvodd u podesty ve svahu s pfevyienim 5% |ze umistit ohrazeni v Casti, ze které
by se mahla sesunout Zidle. Takove ohrazeni lze provést pouze jako jednoduche zabradli ze subtilnich
profild (pfirodni materialy).

Zastinéni

- Yhodnym zpisobem zastinéni zahradky jsou jednotlivé siunefniky v jednobarevném provedeni, bez
ostie kontrastnich nebe fluorescendnich odstind.

- Restauracni zahradka nesmi byt zastinéna pevnow konstrukci typu pergola, sedlova & pultova stifecha
apod,

- We tru, rostlé steukture povodngé sifedovélkych &8st mésta (viz mapka) je vhodneé pouzivat k zastinéni
pouze sluneéniky, pfipadné markyzy, které jsou souddsti architektonického feieni partery budowy,
Wyuzival zde samostatné stojici mobilni markyzy se nedoporuéuje, moing je to pouze ve specificky
zdivodnénych piipadech po pFedchozim projednant.

- Je-li markyza soufasti architektonického feieni parteru budowy, musi byt feiena jako integraln
soufast vykiladcl, zejmena pfedsazenych {v roletové schrance v cele vykladce), pripadné by méla byt
provedena jako roleta bez kryciho boxu, umisténa jednotlivé na 3ifku vykladed. Nepiipustné jsou
masivni velkoformatové markyzy s elektromotorem pohanénymi wyklepnymi rameny, dale sestawy
rmarkyz a markyzy umisténg v keycich boxech na fasadé,

- Maobifni markyzy musi byt provedeny jake jednaduché subtilnl konstrukee, Musi byt orientovany
rovnobéing se smérem vedeni ulice.

- U mobilnich markyz a sluneénikd je nepfipustné vicebarevné provedeni textilniho potahu a poufiti
vyraznych reklamnich prvki. Markyzy a slunedniky musi mit jednobarevné provedeni, barva musi byt
v Hlumenych pfiradnich £ pastelovych odstinech. Pokud dochazi k pouZiti obou typd zastinéni {markyza
a sluneénik) u jedné restauraéni zahradky, musi mit stejnou barvu.

- Napisy a reklamni foga lze umistit pouze navolan.  pripadé markyz a siunegnikil bez voldnu musi byt
napisy &i loga pit dolnim okraji potahu a nesimi pfesabnout cca 173 velikosti hrany slunednika a 143
podélného rozméru markyzy. Reklamni loga musi byt provedena v uméfené barvé.

- Meni mo#né viiti stinicich zafizeni v podleubi.



- Badni a celni stény restauraéni zahradky nelze zakryvat jakymkoliv (prahlednym & neprihlednymy}
materialem.

- Slunecniky i markyzy, které zasahuji do prichoziho profilu ulice, musi mit podchozi vyiku alespoii 220
cim.

- Fasiinéni ve svém pidorssném primdie nesmi vwragné piekrocit plochu ziboru.

- ¥ pfipadé, e se jedna o pamatkové méné wyznamnou dlaZbuy, je pipustné i kotveni sluneénikd pfimo
do dlaZby. Véc vidy 2&visi na individudlnim posouzeni odboru pamadtkové péde MHMP.

Vybaveni

- Natwtek restauracni zahradky musi byt proveden z pfirodnich materidlll, nejlépe dfeva ¢ kowvue. v
pfipadé produktl s vyjimednou designovou a femesinou kvalitou nenivyloudeno ani pouditf soudobych
matetidl,

- Do méstského prostiedi je vhodny zejména subtilni, lehky, jednoduie prenosny kavarensky nabytek,
nikofiv prostorové vyraznéjsi nabytek £ mohutné lavice a stoly, které imituji rustikalni styl. Mabytek by
mél byt profilevy, nikoli plnosténny.

- Nepfipustny je typowy plastovy ndbytek a take typove pivni sety a pikoikove stoly (stolova deska
konstrukéné spojena se sedaci £asti). Lavice umisténé v prostoru nesmi pfesahnout délku 120 cm.

- Vhodné je umisténi seliternich lavicek a lavic 2 pfirodnich materidld pri fasadé objektu v maximalni
sifce vykladee, pokud tak neveznikne nebezpecna situace pro nevidomeé a slabozrake. Nevhodné jsou
naopak prvky kotvene do fasady {stolové desky, barové pulty, pivni police a lavice). Mohou poskodit
pamdtkowé hodnoty fasady a ohrozit nevidome a slabozraké.

- Ma zahradce nesmi byt umisténo Zadne daléi vwbaveni (vwiepni a chladici pulty, grily, pokladny,
reproduktory, televizni ohrazovky, koberce a podobné), pokud neni v ndjemni smlouvé vyslovné
uvedeno jinak. Mlzitka &i vetraky lze umistit po pfedchozim schvaleni odbaru pamatkové péfe MHMP,
- Osvitleni je moZné instalovat jen v podminkach, kdy to dovoli povolené vedeni elektfiny. Neni moiné
vést elekiricke kabely vzduchem ani po remi, kde by kvili tomu bylo nutne umistit gumové bezpecnosti
prahy. Optimalni je tedy feseni skrze svitidla s vlastnim akumulatorem.

- Kwétniky s rostlinami smi byt umistény pouze uvnit? plochy, vymezend v ndjemal smlouvd, nikoli
mimo ni. Podobu kvétnikl musi schvalit odbar pamétkové péce MHMP.

- Na restauratnich zahradkach je zakazano umistovat plakity z jakéhokoli materidlu, folie s potiskem,
plachiy, tabule, tyée, pulty & jiné konstrukce a zafizeni, skrze které ize £ifit reklamu. V prostoru
zahradky lze umistit maximalng 2 stajany na menu. Stojany musi byt provedeny subtilng 3 nesmi
plesdhnout vysku 120 cm.

ZIMNI PROVOZ

- Restauradni zahradhy provozované v zimé nesmi mit podobu samostatngé vytdpéne mistnosti ve
vefejnem prostoru, Zahradka nema v zimé provazné rozdifovat kapacitu vnitiniho prastoru provozovoy
a umoifiovat plnohodnotné stolovani vietné konzumace hlavniho jidla, nybrk poskytovat moZnost
kratéiho obferstveni a venkawniho posezeniv kontakiu s Zivotem na ulici ¢i ndm&sti. MO%e hrdt té# roli
upoutavky na vnitini prostor restaurace.

- Restauracni rahradku lze v zimé fesit dvéma zplsoby: 1. Zahrddku lze do vyiky 140 cm ohradit
zasténou z pevneho transparentniho materidlu a v kambinaci s tenkymi kovewymi & dievénymi profily.
5 touto wyjimkou zdstavaji v platnosti stejnad pravidla jaka pro b&iny provoz po zbytek roku. Tepelna
sdlajici zafizeni |ze umistit pouze po pfedehozim schvdleni odborem pamatkové pédée MHMP a jedi
povoleni pro umisténi salajicich zafizeni explicitng povoleno v najemni smlouvé.



2. Zahradku lze pojmout jake soustavu stolkd ke stani &0 kratkemu sezeni, a to bez daliihe ohrazeni,
takovém pripadé lre pfipustit umisténi vplepnich zafizeni na svafené ving a dalsi zimni sartiment a
jejich pfimy prodej ze zahradky {podléha individualnimu posouzeni pfi projednavani zafazeni do
triniho Fadul.
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