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NAJEMNI SMLOUVA
Smbouva & NAPS3SN4/023305/2025
htereu doe, mésice 4 roku nize uvedeného uzaviraji

padic § 2201 a masl. a 2302 g nash. sakona & 8920012 Sb., obéansky zikonih. ve zméni pozdéjiich

picdpisi.
{dalc jen jako .obfansky zakonik™)
{dale jen jako .najemnt smlouva~ nebo smlouva™)

Hlavai mésio Praha

se sidlerm Marddnske ndam, 2220 L1 D Praha 1 - Stareé Mésto

wasoupen e ETenon Fzeninm odbort hospodafent s majetkenm
IC: 00064

DIC:

CAMNBASET, place DPH

ID 5 4Ra%7h

(dale jen jako _pronajimatel)

(]

Benaguil Spll 1ts‘ S.1.0.

siclern: Tt

s 10 ) Praha |
Zastupeem jednatele
108275

Zasia Lt]‘rr:rm

IC.;

DI

CZIR2TIET, plawce DL

10 I35 ppbgxid

{dale jen ko . najemes)

[

L
Predmit najmu

Pronajimatel je x"é'ilufni'm vlastnikem pozembku parc. & 1065 v kat. uzemi Stré Meésio, obec Prahi,
zapsany na LY ¢ 122, vedendmr Katasirdlnim ufadem pro blavni meésto Prahu. Kalastralni
pracewistd Praha, ‘v’lﬂﬁtmcké prave k uvedendmu pozemku nabyl pronajimatel v souladu se
zakonem €. 172/199] Sh. o piechodu nékieryeh viei z majetku Ceske repuldiky do vlastnictyi ohei

Prr:.nmullnate] teuler smlowvou premajimd najemed Gast pozemhkn pare.c. 165, o maximaln vvméie
16,5 M7, v Kat. tizemi Staré Mésto. obec Praha, jez se nachazi pred objektem &, p, 64, na adrese
Tyn 2. tak, jak je vyznaeno na oricntaénim siluatnim plankw. kterv je juko pEiloha & 1 nedifnos
soucasti této unlouvy (dile jen jako LpRedmél najmus).

Spraveem pledmdétu najmu wvedenche v odst 2 whoto Slanku je na gdklade prislusné Smlop ¥
uzavfené mezi pronapimatelent a spokednosti Technicka SRy & komunikaer hl. m. Prahy, a.s., se
sidlem Veletrznt 162324 170 04} Prabia 7-Holesovice, 100: 03447286, tato spoleénost (dale jen
Jako Lsprivee)



I
Léel ndjmu

Prongjimatel prenechivd najemci predmeél ndjmo wiedeny v &lLoodst. 2 otéto slowvy kK umisténg
a provozovani restauraéni zalwadky na predmétn najmu, (dale yen jako Lzahradka).

R

R

mn.
Doba ndjmuo, rozsah u doha uZivani

Tato smlouva se uzavird na dobe oréitow, a tood 08.05,2025 do 30.11.2025,

Najemes jo opravnén uzivat predmét najmu takta:
v ohdobi md 08.05,.2025 do 30.11.2023, ve vyméie 16,5 m*,

{dale jun jake _rozsah uFivani) po dobu vEinnesti této smlouvy, “ajemee neni opravneén uiival
pledmét najmu mimo vyse vyedeny rozsah uzivani. Blizsi specifikace rogsabu wZivini pledmita
najimu je uvedena ¥ Redimu provoeo restauragni zabradhy, ktery jo jako pFiloha € 3. nedilnou
SOLICASL EL smlouvy,

V.
Nijemné

Promuiimate] uly smlouvou pronajima najemei predmet najmu 23 najemné stancvend v sotladu
< usnesenim Radh Dl m. Prahy & 356 zo dne 28.2.2022, resp. upravené {1 eménéne jakwmkaliv
jinym usnesenim Rady Rl m. Prahy. kterym by dochdzelo/mohle dojit ke sméne najenindhi
upraveného v se uvedensm usnesenim {dale spoledné jen jako zasady cenové politiky™) jei jsou
dostupné na hipwww zastupitelstvoprabineu. a o s peiblednutim k rozsahu o dobé wzivani, jak
je uvedeno v priloze €. 2 a & 3 této smlouvy . Najem je dlv § 56a odst. | cikona & 23372004 §h.. o
dimi ¢ pridané hodnoty. ve znéni pusd@jdich pledpisu. od dané osvobozen (v pripad? zakonnych
ZMER 610 shutecnosti nastalveh po dobu G¢hmasti et ainlouvy bude LIPH ndsledné piipodtens ke
sjednané v¥3i najemndhn, ktera bucke akladem dané).

2 Najemee se zavazuju platit ngjemné pronajimateh formou berhotovostnibe pievodu na adet
vedeny u PPF banky. as. &0 14902400051 STO9K/6000. VS: (500853347, KS: 308, ve dvou
splatkach o stejné vy i, oo Ke dni 30006.2024 2 31092024 Tyto dry splatnosti jsou soudasné dny
pskuteénéni plnéni.

Smluwvni strany se dohadly. ze v pripadé potieby jo pronajimatel upris ne jednosironnym vyimérem
upravit i najemneho u pisemne ji cznamit rdjemci, @ 0 zejinéna v pripadé schvileni novyeh
zasad cenove politik v usnesenim Rady hl. m. Prahy. uprayujici nonou vasi natemného pro piedmét
najmu. Nowvs vemer najenmeho bude wofit piilohu & téo smiouve a stane se tak Jeji nedilnou
soudasti. Najemee jo povinen hradit svviené ndjemné od nasledujivi splatky najening. pokud feni
ve vemérn uvedeno odlisng, Smiuvni stany mohou takiez za aelent zmeény v yie ndjemneho amebo
z divedu potfeby Gprasy prlohy ¢ 20 uzaviit dodateh na rakladé kterého dojde b pravé
nijemneho,

14


http://www.zastupitelstvo.praha.eu

[

V.
Zavarkovy dast

Pronajinatel pieneeiivd pledmét nigmu do uZivani ndjemei ve stavy, v jakem se nachazi ke dng
zupoduti nijme a ten jej vwmita stave piejima. Najomee podpisem této smilouvy prohbasuje. 2e se
dobie sczndanul 5 charakterem predmétu najmu. s jeho umisténim. stavem a rovniz se spisohem
Jeho uzivini, Najemce dale pedpisem 1éto smlouvy prohlauje, #e si pfedmét najmu fadné prohléd]
a ze predmét najmu je vhodny 4 2plsobily k uZivani pro sjednany 0éel najmu.

Najemice Je srozumin s¢oskulednosti, Ze pronapimate] neposkytuie v souvislosti s touto smilouva
mitpemel zadné sluzby (el energie, voda aped.) spojené s uzivanim piedmétu ngjmu,

Nijemee se zejména zavazuje:

i)

b)

L3

uZival predmeét najinu jako tadny hospodai a pouze k uéelu stanovenému v 1éto smlouvé, a to
powse v rozsahu wzivd stanoveny v €L I odst. 3 1éo smilouvy, a piipadné 83 dobd uFivani
je-li sjedndna.

fadné a véas headu ndggemnd dle ustanoveni ¢l IV, éto smilouvy,

na zadust pronajimatele, resp. sprivee, umoznit v nezbyinédm rozsaluy prohlidku a revizi
picdmétu ndggmu jakos i plistup k predméw nadjmo za déelem kontrely. zda ndjemee uiiva
predmét ndjmu tadnim zpisabem, v piipadé nuné potieby [ za nepritomnosti ndjemee,

bezodkladng hlasit pronajimatedi. sesp. spraved, vieehny vady vazngjsiho charahteru, zmeny
a okolnosti ng predmély najmu. kterd by mohly zposobit pronajimateli skodu,

plnit povinnasti wlozend pronggimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpisi na dschu
pozami ochranmy . hyeieny. bezpeénosti prace & pf provoeu specialnich zafizeni.

uzivat pledmét nagygmu v souladu se viemi Géinnymi pravoimi péedpisy Ceské republiky.
Vedkera Cinnost provezovana na piedmétn ngymu bude provozovina na viasmi adpovédnost
a riziko nigjemer,

pil skongent najmu predmdt ngpmu vyklidit a to véemé vybudované sulirddky. pokud nebude
mesi smluvnimi stranami dehodnute pisemné jinak, a vwhlizeny peedat pronajimateli. resp.
spravel, ve stava, v ojakém byl v dobé ohamziku zahajeni uzivani dle ¢l [11 2 odst. této
smlouvy., s priklédnutim k obvyvklému opotfebeni predmclu nagmu pii jeho fadném uzivani. O
piedani piedmétw najmu bude pofizen predavaci protokol. V pidpadé. ¢ 1ak najemce nendini
ani ve [hité 1% dnil od skoncen] ndjmu. je prongiimatel. resp. spravee. opravnén vyklidit
predmét napmu na naklads wigemec. k Gemuz najemee pronajimatele timte neodvalatelns
amoctinje. V plipade. ze se ndjemee o wyklizend véoi ve Thae 15 dal od vvklizeni o
pronajimatele, resp. spraviee. nepfililasi a t¥1o neprevezeme v misté, kde jsou uskladnény, jo
prengjimatel opriavnén tvto vécl prodal, 4 to 7a cenu nepméné ve vvai 143 obvvkle cens.
k cemtz najemee promajimatele. resp. spravee, timto neodiolalcing zmociinje. Vytlick
prodeje bude po zapocleni viastnich pohledivek prongjimatele viei ndpemei anaklada na
prode) vyplacen najemed. piipadng slozen do soudni schovy,

na, ¥ a kolem predmétu ngimu coo 2 m viemi sméry udrzoval Sistodu a pofadek a na své
naklady provadét 16z béznou ddrzbu a droboé opravy predmctu najmu. a dale dodriovat klid,
o zejména hlukové limuty a nodni klid dle d&inny ch praviich predpiso.



1}

k)
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1)

1)

p)

na predmétu nagjmu plnit povinnesti pivedee odpada dle § 15 zakona & 3452020 Sh
o odpadech. v platnén gnéni. Nejpozdéji do 24 hodin ad ohamziku zahajeni uzivani dle €1 111
3 odst, o smlouvy smiuvng zajistit nakkiddni s odpady (sbérma nadoba ni smésny homunalni
odpad, separaéni sbémé nadoby na jednotlivé komodity, kieré pit provozu podnikatelske
&innesti venikaji. pokud neni ndjemce pls odee ndpadi na zakladé pisemnc smlouvy zapajen
do systému otzanizovanému bl m. Prahou 4j.). a4 zaroven dodrzovat usneseni Rady hlavoibe
méaa Prahy & 2832 ze dne 16122019, h zavedeni opatfeni respektujicich principy
piedchazeni vzniku odpadi a minimalizace pouzivini jednordzovich obald a vitobka. jez je

s¢ cavacnje dodrzovat wsneseni Rady hlaviibe mésta Prahy ¢ 1699 z¢ dne 12.7.2021
k zavedeni Pravidel pro provedeni restauraénich zahradek v pamédtkové chranényeh dzemich
[l . Peahs je? jsou juke pridohs & 2 nedilnow souéasti této smilouss o takeé? jsou dostupna
na hitpesiww s zastupitchstviprabla el a to véemd veiherych dokumentd. na Které se (v
pravidia cdkazud (déle jen jako . Pravidla“).

najemee bere na vedomi. ze v souladu s obeené zavaznou vyhlaskou 26:2005 maze byt na
predméty zdjimu zokdzane umistovat jakoukolis reklamue. Vopiipadé. Ze je dle obecnd
savinyeh prasnich predpisa wnistnéni rehlamy na ptedmétu napou povolena, musi byt
zaroveh predem pisenmé odsouhlasene Gdborem pamathond péée Magistratu bl m. Praby
a dile lak1éz pHpadné prisluinym silniénim spraynim iadem,

7o i zakladé vizvye prongjimalely ohledné neopravnénéhe umisténi reklamy propagejicd
ginnost najemce na jakémkoliv finem majetkuy premagimartele. zajisti na svig naklad
bezodkladng adstrangni lakove reklamy v souladu s pedminkami a vegvou gmonaiimarcele,

ajistit po celow dobu tvdni najemni smlouvy adpavidajicl socidlni a hy gienicke zaiizeni pro
navitdvniky piedmétu ndgjmu. resp. zahradky,

zajistit i pro piedmét najmu na kazdy kabenddfoi mk po dobu ocinnesti (G0 samlouvy
rozhoduuti o 2vlasinim uzivani pozemnich komunikacl vy danéd pifslusnym silniénim spravnnm
uradem a dodriovat jeho podminky {dale jen jako _rozhodnuti), 1 dodrret vedkerd podminky
stanovens Whnto rozhudnutim, piipadng sdélent silniéniho spravnibo ofadu. ze kterého bude
patme. 7¢ neni poticba vide uvedene,

ze na predmétn naimu nebude provozovat hudebni produkee (rivon ani reprodukovanou
hudbul,

podinal s1 @k, aby svym jednanim nezpisobil na pledmétu najmuo agmy na zdriavic $kody na
majetku a Zivotnim prostiedi, @ aby nezavdal pRicinu vaniku podaru. neehrozil Zivel a zdravi
osob, zvital amajeick dle zakona € 1331983 Sho o pozarni ochrané. ve znéni posdéjtech
predpisl. Zveienou pezornost e pak ndjemce povinen vénoval cajisténi bezpednosti pfi
akeich, unichi lirosi nebezpeci vaniku pozaru neho hde dojde ke shromazdonani vetéilio
IO FSES £ 4ok,

pti =méhu a naledi udrzon at na s lsini naklady bezpecny pristup b predm@u ndjmu a pohyvh
osob po predméte négmu,

v pipade. #¢ se piedmét napmo nachazi v Pradské pamitkevé rezenvaci a v pamatkoyych
zomach, umistovat na predméin ndjmn powse mobiliaf, nabstek a volhera zafizeni
odsouhlasenad Odborem pamathosé péde Magistdtu bl v Prahy, a to v souladu s Pravidly,
pokud neni mezi smluvaimi stranaimng sjednine pisemng jinak.
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1}

i}

v}

nifemce je povinen umoFnit peistup k piedméty ngimu g smascl omezeni v uzivind piedméty
nime v rozsahu nutnem proo provedeni oprav a udrzovani predméiy ndjimu. vykopovych
a atavehnich praci. a 1o #eiména v pHpadd mZzenyeskych sitic a je povinen 7za 1o aéelem
umodnit kina pfedmétu ndjmu pristup (napi. doé¢asnou demaoruazi picdzahradky a 82 dalsich
movitych vécl umisténych na predméty ndimu). Prongyimatel oznami t¥to ¢innosti ndjemci
rpravidla minimdlng 1 kalendaini mésic pied ckamiikem suhdpnt praci na opravach
a gdrzbach predimétu najmu. Toto se nervkd odsteafovans nisledki Skod zphsobenyeh vyisi
maci a piipadnych havarii inzenyrskych sitifna mistnich komunikaci/budov apod, Najemce
bere na védomi a souhlasi s tim, 2c 2 1ohota ditvodu neni opravnén uplatnit na pronagimateli
slevu nggemného. ani nahradu $kody nebo uilého zisku s tim souviseyiciho aped.,

odstranil zavady a podkozeni predmétu najmu, které zpisobil ngjemnce nebo ostatni osoby
prodlévajici na piedmdu nigmu s jcho souhlasem, pepiipade nahradit prongjimateli 1akio
gzpusobenou skodu,

ni Zddost pronajimatele nad ramee ostatnich skutecnosti nvedenyeh v téta smlouvé uvelnit
predmét ndjmu peo honani veicimy el akel & potieby pronajimatele na dobu 10 dnd rodne
maximalné ve trech souvislych obdobich. Kazdy takowvy peipad jo pronajimalel, resp. spravee.
poviten aendmit ngemet pisemne, nepnend 1 dni pred konanimdzahdjenim akee, ¥ pripade.
ze doba omezeni uzivani predmeétu najmu podle (ohoto adstavee by mela byt delai nez 10 dni
vdandm  halendafnim roce seondjemes zavazuje poskyvitnout  pronygnnalelr potfebnou
souéinnost,

zajistit. aby predmét najmu mime rorsahe oFivani stanoveny ¢l L této smbouvy, zoela
vyklizen, aby bylo mozné jeho verginé wZivini mimo stanoveny rogssah, pipadng €2 doby
uZivani je-1i sjednana.

Majemee je povinen:

)

[}

)
—

3]

pecoval o to. aby na predmétu ndjmu nesznikla Skoda, piip. odstranit veikerd vady na
predmdtu nagmu, kerd zpasobil ngjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na predmétu najmu
sg souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto gplsobenon skodu.

na pfedmeétu najmu a jeho  bezprostiednim  okoli dodrzovat  vyhliSke & 872008
shoblom. Prahy, o adrzovini Jistoty na ulicich 4 jinvch vefejnych prostranstvich (vwhlaska
o Cistotél ve znéni pozdéjiich predpist, a zdkon £ 1371997 Sh., o pozemnich komunikacich,
ve znini pozdddich predpisi,

umoznit pronagimatel, resp. spraven, prihédnd provadét kontrotu dodrzovam podiminek o
sinbouvy ngjemeem. ¥ pfipadé vzniklych zavad pronajimate] tylo zavady  zdokumentuje
a prokazatelnym zpusobem ozeami ngjemci g staovi mu lhuty k odstranéni chto #jigidnich
zavad, Najemee je povinen 1akte zjisténé a ozndmend vads neprodleng odstranit

wnoini provginnateli, resp. spravei. vsiup na pledmét najmu za déelem provedent potfebné
dpravy nebo ddrzby veel apad. Predehorn oendimeni se nevsiaduje. je-1i nezbwiné wabrinit
Shodd {napf. havarie. poZaru na predméty najme apod. ) nebo hroze-li nebezpedi 2 prodleni; ke
VElupu je pronajimatel. resp. spréasce. opray né i v nepiitomnosti najence.



b

i

Nlez piedchozihe pisemnéhe souhlasn pronajimatele a rozhodnuti €1 souhlasi piisluiného
stavebnibo Ofadu &t dalsich dotéenveh argani ndjemee nesmi na predmeats najmu provadét terénnd
Upravy. stavhy oplocent and jing zmény neha pra zamyilené uzivani piedmétu najpmu patichng
stavebni a ostaii tpravy , opravy plesabujict ramec bé@né Gdrzbs. predeviim pokud piekracuji stay.
kdy zacal najemce ptedmét nagmu wrisal neboe se od néj jinak odchylujic vyyma dprav a fmaasti
smétujivich k naplnéni uéelu najmu dle 21, [E 1810 smloovy, ke krervm dava timte prongjimatel
souhlas. Provede-l ndgjemee zménu na pledmétu najmu bez souhlasu pronapimatele, je ndjemce
povinen uvést piedmét nagjmu do pivednibo stave. Jabanile o 1o pronajimatel pozada. nejpozdé pii
shandeni najmu. neudini-l tak, je pronajimatel opravoén pfedmeét ndajmu uvést do phvodniho stava
na naklady mijemee.

Ndjemee nesmi pfencchat piedmét ndjmu ani jeho ¢ast do u2ivand jinédmu bez ptedchoziho
pisemnéha souhlasu pronajimatele, 'V opripade, 20 bude ndjemce zadat o souhlas ke efieeni
uzivacihio prasa k predmétu ndjmu pro theti osobu. pledlaezi pronajimateli v jednon vitisku navrh
pitshisng smlousy. Uhrada za uzivaci prave k predméry ndjmu dle piislusné smlouvy piitom nesimi
plevyiovat najemng stanovend dle této smlouvy.

Y piipadé. ze se predm@ nijme nachdzi v zaplavovém Gzemi anebo pics pfedmét ndjimu prochazi
linie protipovodiosych opatieni hl. m. Prahy, ndjemee bere na yédomi. 7e z diuvodu povodai
vistavby protipovodinoveeh opatieni, ¢ provadéni daldich nezbyinyeh dbonn v souvislost
s vyhldgenon krizoveu situaci nebo plinovanym evidenim nteprovaného zachranného systemu.
maZe dojit k omezeni &1 datasnd nemoznosti vZivani predmetu ngjmu. Najemaee je povinen andiet
orezeni s Hmosouviseifel a na vvevani pronggimatele nebo piisluioveh organo zajistit viklizeni
pledméty najmu. Najemes bere na védomi a souhlasi s tim. Ze 2 tohoto ddvodu neni apravnén
uplatnil ma pronatimaceli slevu 2z najemnéhe. ani wahradu skods nebo uilého zisku s tim
souvisejiciho apod. Najemwe neni po pronajimateli opravnen pofadovat dhrade ventklych $kod
nebo usleha gsku zavingnyeh vwidl moct amebe jakoukoliv hasani {inzenvrskyeh siti na pozemni
komunikaci), spodisajici zeimeéna v nutnosti demontdze a nasledné movu umisténi {instalace)
predsahradky na predmétu najmu. o to ani v plipadé postupu dle odst. 3 pism. u) tohoto ¢lanky,

Pokud degde v souvislosti s uzivanim piedméu ngjmuo dle této smlouvy k zasalu do provezu na
pozemnich komunikacich, j¢ najemce povinen zajistit vhodoym sposobem (napi. vhozenim
informace do postovni sehranky . nebo jejim umisténi ma schodové dvefe nemevitosti) informovani
pitmo dotéeny ch fyvzickyeh a prasmicksch oseh o debé tvani. misté a rozsahu praci pronadényeh
na pozema komunikaci, a to nejpoxdé&i 7 dni pred zahdjenin pragi.

Piipadne Gjmy no edravi a skody na majetku vzniklé na piedmétu najmy budeu piripsany k izi
ndjemee.

Najenwe se zavazuje dodrZovat nafizent bl m. Prahy £ 972011 Sh. hi.m. Prahy, kterym se vydava
trzni tad. ve wnént poaddpiich predpisi.

Oh&ma smluvnimi stranami byle sjedniane. ZFe najemei po dobu trvani ndgmu i po skonceni ndjmu
nenalesi nareh na poskvtnuti jakékoliv nahrody za Aoanéni prostiedky viezeng do realizace
jakychkoliv zmen predmeéty najmu., tedy ani ndrok na dhradu pratihodnoty twho, o co se zvydila
hodnota predmeta ndjmu. Najemee je povinen po skondend ndjmu beziplame prevést zustathovou
Fewlnotu Phodnoceni pledmétu napnmu wa pronagimarele.

Najemee prohlasuje. ze na svol edposédnest prebira veskerd pravni dosledky a veskerd neika
spojena s naplnénim weelu nggmu dle &l 1L to smlouvy. a e sofména vidd etitn osobam
a soucasné e prohlasuje, Ze si opatil 2 ma k dispozici. anebo opatfi a bude it b dispozien, veskerd
potfehnd povoleni 2 soublasy organd stani sprivy @ Gectini samosprasy . plipadné daliich
dotéenveh sulvekto k naplnéni acclu ndgimu die ¢l 110 této smlowvy a Je =i védom viech pravaich
dusbedk thoto prohlageni.



|3}

LY N
Vypovéd® smlouyy 4 skonfceni najmu

Majemni v 2al zaloZzeny toule smlouvou zanika:

a) uplynutim stednand doby najmu

b} vyikadwe-1i 1o dblezity obeeny vajem (havdne. Gdrzba) a o dnem. kdy pronajimatel (uto
skutecnost oznami najemei

¢} v piipade. Fe provoronani podmkatelske ¢innosti najemec bude vnemoinéno zrusenim
wlélensch spravnich poveleni tfednim nafizenim nebo invou davody,

Veskerd pisemnostl. vyzvy a oznameni se doruéuji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zahlavi této sulonvy. Prengiimaie| je rovnéz opravnén dorudovai do datos é schrdnky najemee.
Pokud v prabéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékierého £ ncastnikd smlouvy, je
povingn tente odastmib nceprodlend pisemné cendmit drohému ofastnikove tla sménu. a to
zptisobem dle predchozi véty .

Smiluvoi strany sjednavagi. e dorucovani zasilek odeslanseh s vvuditim provozovatele podtovnich
sluzeb s fidi § 573 obdanskche zakoniku Zprava do dateve schranky se povaiuge za dorugenon
okamzikem. kdy se uzivatel s vpravnénim £ist zpeavu prihlasi do datoy é schranky. Poknd se tul,
neslane. j¢ Zprava povazovang za dorudenou desatvn dnem po jefim dodani do datove schranks
najernce.

Vi
Smluvni pakuty

La nededrien] podminek téte smleuvy je ndjemee povinen zaplydn pronajimateli tvio smluvnd
porkity:

Ay wa uRivim predmiéte naimu v rozporg s oéelem najmu dle €l L této smlouvy smluvni pokuta
ve vval 2000060, KE (slovy: dvacet tisic korun ceskychh o to za Kazdy 1 jen zapoéaty den.
v g bude (e poruseni povinnest trvat

b o nedodrien gdvazku stampvensho v 6L V. adst. 3 plsm. a) tj. stanovent rogsahu uzivani
a‘nebo doby vzivani wwedené v el L odst. 3 této smlouvy, resp. rozsahu a doby urivéni, je
povinen zaplit pronajimatcli smluvnt pokuw ve voi 200000,- KE (slovy; dvacet tisic korun
Ceskveh), a to za kazdy i jen zapodaty den, « ném? bude toto porudeni poyvinnosti trvat,

¢y v pFipade, ze najemce pishonieni ngimo nevykhidi pfedmé ngjmu a nepieda jej pronapimate|i
ve stanovend Thité dle &L V. odst. 3 pism. g této smlowy. je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve visi 10.000,- KE (siovy: deset nsic korun ¢eskieh) a to za kazdy 1 jen
gapafaty den do doby nez dojde & protokolamimu predani predmétu niapmu.

d]  za nededrzeny veskerveh podminek dle Pravidel tvkajicich se vzhledu piedzahradks
tj. zejména nedodrzeni podiminek stanovenyeh v ELV odst, 3 pism. j) a‘nebo 11 1é10 sinfouvy.
a 1o ai na zaklade pisemné vyzvy pronajimatel s alespon 5 dennid Ihdtou ke zjednani napravy.
zaplatit promajimateln smlevni pobutu ve vedin HL000,- KE {slovy: deset tisic korun Seskyehh
a to 24 Kazdy 1 jen zapodaly den. v némz bude poruzeni nékteré 2 1&chto povinnost trvak, a to
za jakoukelns nededrezenou podm ke poy e,

el v plipadé. ze ndjemce porusi jakowholiv pavinnost mvedenou s ¢ V. odst. 3 piam. k) téw
simlouvy, Jo ndiemee povinen prongiimateli zaplatit smluvni pokutu ve vvii 1% # roéniho



[

(]

najemoého. minimalné viak S0~ KE (slovy: pét set korun Coskyeh), ate za kardy takovy
piipad a za hazdy i jen zapodaly den. v nédm? bude it poruieni povinnesti inval,

f} v plipade. 7¢ ndjemce porudi jakoukoliv povinnest uvedenou v &L Voodst 2 pism. 1) 1¢to
smlouvy, je najemee povinen saplatit pronajimateli smluvni pobutu ve vvéi 194 7 roéniho
ndjemného. minimalné vsak 300, K& (slony: pét set korun Seskych) o zo haddy lukovy
piipad a za kazdy 1 jen zapoéaty den. v némiz bude 1ot porudeni pos innosti trvat.

p} v phipadé. ze najemee porudi jakoukeliv povienost ovedenow v SLV. adst. 3 pisme ) 1élo
stmlouvy, kterd neni zajisténa smluvni pokuton die odst. d) wohoto Elanka, je najemee povinen
zaplatit pronajimateli smluvod pokuiu ve s 93 5.000,- KE (slovy: pdt tisic korun geskyveh) ato
zit kazib 1 den. v ném# bude na predméto ndggmu umisténé jakékoliv zafizeni nespliujici
podminky této smlouvy,

by  w phipadé. Ze porudi jakoukobiv poninnost nvedenou v €L V. odst 3 pism. ) 1010 smlouvy, je
najemee povinen saplatit pronajimateli smlwvni pokutu ve s v 10.000,- KE (slovy: deset tisic
kuorun ceskyeh) a to za kikdy capocaty den nevyklizeni,

i wa wkivani predmEtu najmu mimo rames rozsaho a doby uZiani G, v rogporu s ¢ Vo odse 3
pism. v} télo smlowvy  zaplatit pronajimateli smlusni pobute e veii 20000, KE
{lovy: dvacet tisic korun Ceskveh), @ w oza kazdy i jen zapodaty den. v némz bude 1Mo
portseni pavininostn Irvat,

iv oyl nezaplaceni ndjurnnéha éi jakékeliv jehe splatky v daném terminu smiluwvni pokutu ve i3
F

1% £ dluFné fasthy za kazdy | zapodary don prodleni. mumimalng viak 300~ KE (slovy: tfi
sta kerun feskyeh),

k}  za parudeni povinnosi ovnamit miste dorucovani korespondence podle &1 W1 adst. 6 veély
drulé tétr smlowvy Je ndjemee posioen zaplatii pronajimateli smluvin pokolu ve v¥Ei
100, K& (slovy: jedng st korun éeskyeh) za kazds v jen capoéaty den. s némz bude lolo
poruent povinnosti trvat,

U za nedidezeni kazdé dalgi podminky stanovend touto smlouvou staluyni pokutu ve vrs
L0008~ K& (slovy: jeden tisic korun Geskvehy zu kazdy i jen sapocare den. v ném?. bude
" LA . AL I .
poTuseni Eto poviniiast najemncem uvat,

Smluvni pokuly sjednand v téte smlouveé se nijak nedotskagi ndroki pronajimatele na nabradu
shody vici ndjemei a lze je podadoyal kumulativee.

YVIT1.
Zavircéna ustanoveni

Vzrahy mezi promajimatelem a ndjemcent neupravene toulo smlouvou se #di piislusnymi
ustanos enimi obéanskélo zakoniku a ostatninn obeené zavaznymi pravoimi piedpisy,

Zamér prondjmin pfedmétu najmu uvedeného s &1 E odst. 2 téta smlouy byl zvetejnén na ifedni
desee Magistratu hiavnihoe mésla Praly pod Gislem jednacim: MHME 3303762025 o 10.04.2025
do 25,04, 20235,

Bokud ktereholin ustanos eni tén smlauvy nebo el st bide neplamé &1 nevynutilelné anebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym adfnebo bude shledano neplawym & aesynutitelnym soudem &i

jinvm piislugnyoe vrgdnem. pak tato neplanest £ nevsautitelnost nebude mit sy na platnost &

vy nutitebnost estatnich wstanovens smloovy nebe jeiich casti,
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Piiluhy: Priloha &
c.

Cbsah éto smlouvy muze by ménén nebe doplnén pouze se soublasem obou smluvnicly stran
formou pisemnych dodatkt k této smlonvd, podepsanych ob&@ma smlusning stranami. nebo

Jednostranné vemdrem dle &L 1V, odst. 3 smlouvy,

Smilueni strany vy slovnd souhlasi s tim. aby tato smiouva By la weedena v Centralni evidenc smluy
(CES) vedené pronajimatelem. kterd jo vefeing pistupnd a ktera obsabuic wdaje o smluvnich
stranach. éiselné aznadeni iéo smlouvy. datim jejiho podpisu a texi (é1o smlowy.

Smluvni sirany vaslownd siednavaji. e uvefeinéni o smlouvy v registru smluy dle wdkona
¢, 340:2015 Sbe, o zvtastnich podminkach déinnosti néklerveh smluv. uvetejrovani téchte smluy
a o registrs sinluy (zakon o registru smiluy ) ve znéni posdisich predpisa, zajisti pronajimatel.

Smluvni strany prohladufi. ze skuteconsti uvedeng v e smlouve (v €l 1 = VI této smlouvy)
nepovazuli za ohchodni tigemstvi ve smyslu § 34 obéanskéhn zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uili a zvefeinéni bes stancveni jakvehkaoli daliich podiminck,

Tate smlouva byla wyhetevena v pdi steinopisech. 2z nich?z  ndjemee obdrzi jeden
steinopis, pronatimalel th o sicinopisy a jeden bude piedlozen piisluinému silniénimu spravnimu
uiadu.

Tato smlouva nabyva platrosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami & G&innosti dnetm jejiho
nvefeinéni v remsiro simluy dle odst. 5. tohote Elanky.

Smluvai strany prohladuji. e si tute smbouvu Fadné predetly, jejimu obsahu porozumély, jeji obsah
e srozumitelny o urdity, ke Jion ngjsou Znamy Zadné divody. pro kierd by 1ate sinlouva nemohly
byt Fadn plnéna nebo které by zplisohovaly neplamost (¢o smbousy a ze je projevem jepich prave.
svobodnéd avazné vole prosté wnylu. projevens pii plné zpasabilosti prisne jednat, a dale 2 e
smlouva nebyla ujednidna v rezporu se zakoner a nepiidi se dobrym mravim a vedkerd prohlageni
v e smlouve odpovida)i skutednosti, cof vie nize sivrzujl svemi podpisy.

1+ Kopilc mapy se zikresern predmé&tit ndjmu

2~ Pravidla provedeni restauraénich zahradek v pamitkové chranénych
azcmich bl m. Prahy

Prilcha . 3 - Redim proveso restauraéni zahradky

Friloha

A7 - s

YV Praze dne: oo ..., W oPrazedne o

povEfena fizenim odboru hospodafeni s majetkem

7a promgpinatele

£8 Dy

Ldslupee ednate e

Magistratu hl. m. Prahy Bonaguil Spirits s.r.0.
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Piiloha e, 2

Pravidla provedeni restauralnich zahradek v pamaitkové
chranénych izemich hl. m. Prahy

Provedeni restauracnich zahradek a dal3ich ohjektd ve vefejném prostoru musi respektovat:

- pravidla Odboro pamatkové pete MHMP (Restauraéni zahrddky v pamitkové chranéném Jzemd
hlavniho mésta Prahy, aktualizace 20138)

- Manudl tvorby vefejnych prostranstvi na uzemi hi. m. Prahy

- pafizeni & 26/2005 5b. hl. m. Prahy, kterym se zakazuje reklama $ifend rma vefejnd pfistupnych
mistech mima pravozovnu, ve 2néni pozdéjdich pfedpisa

- wyhlasku €. 398/2008 Sb. o cbecnych technickych poZadaveich zabezpedujicich bezbariérové uiivani
staveb

- dokument Kralowskd cesta a Hradebni korzo — Koncepoe umisténi pfedzahridek”, schvéleny
usnesenim Rady hl. m. Prahy £ 963 ze dne 3. 5 2021, pfipadné jeho dalii aktualizace

K umisténi restauraéni zahradky musi byt wvyddno pavaleni evld$thiho uiivani pozemnich kamunikaci,
které vyddvd plisluiny silnicné-spravni Ofad, stejné jako souhlasné zdvazné stanovisko odboru
pamitkove péde Magistratu hlavniho mésta Praby dle zakona €. 20/15987 Sb., o st3tni pamatkové pégi,
ve znéni pozdéjiich predpisi.

YV ontdjemni smbouveg mohou byt stanoveny dalsi specificke podminky (kupf. nutnost sklizet zahradku
mimo oteviraci dobu & podminky zimniho provozul.

Fro restauradni zahradky, umisténe v celoméstsky vwznamnych a pamatkové mimafadné hodnotnych
prostorech [Waclavské ndmésti, Staremeéstské a Malé sdmesti) je nutne hledat individualni fefeni s
tnoinymi specifickymi pravidly, Pred schvdlenim najemni smlouvy je nutné projednat jejich provedeni
v pracowvni skupiné zfizeng hl. m. Prahou.

Umisténi

- Zabor musi mit Ucelny tvar a adekvatni rozméry. Pokud je pfedzahrddka umistdna na chodniku, musi
byt zachovan volny prichoze profil bez prekazek v i minimalné 180 cm. Zahridka se neumistuje do
mist = wyEEi kancentraci pohybu a nedestatefnéhe prostoru na chodniku,

- Restauraéni zahradka nesmi utvafet vizualni pfekdiku ve vyznamnych prihledech. Zahridka nesmi
utvdfet prostorové pfekdiky. Zejména se neumistuje do tras pfirozeného péiiho pohybu € do mist s
wyisi koncentraci pohybu a nedostatetného prostoru na chedniku,

- Restauraini zahradka nesmi branit vstupu do chjektu £ ho nevhodné zakryvat.

- ¥Yhodné je umisténi restauracnich zahridek v mistech, kde uliéni &&ra ustupuje a dochazi tak k
roziifeni verejiného prostoru,

- U restaurafnich zahradek umisténych pfi fasddé nesmi byt prekrofena hrana domu, nedajde-li k
dohodé s majitelem scusedni nemovitosti.

Podesty

- Zahradky nesmi byt umistény na podestach, neni-li splnéna jedna z ndstedujicich podminek: o
Podestu smi mit zahradky, umisténé na komunikaci s padélnym sklonem vice nez 5%, tj. pfi plevyieni
50 cm na 1000 ¢m. V takoveém piipadé musi byt podesta provedena jako jednoduchi konstrukee, jejiz
wytka neni vatéi, nei je nezbytné nutné pro vyrownani nergvnosti terénu. Zadind v Urovni 4 0,000 a
smérem pa svahu vyrovnavd terénni rozdil.



o Dald vyjimku tvofi zahradky, umisténe ve vozovee {(neplati pro pési zény), na které je podests do
arovné chodniku.

o Za rozdilngu wyikovou droven nelze povaiovart béing nerovnosti kemunikace, napf. dldidéné
povrchy, nerovny asfalt, miitky kanalizaénich vpusti apod,

- Podesta musi byt provedena o dfeva, piipadné lze kombinovat dievo o kov,

- Boéni strany podesty musi byt tvofeny stejnym materidlem jako je jeji podlaha. Schody &
bezharigrovy wstup na restauracni zahradku budou souéasti jejiho piderysu, nemohou zasahovat
mime i le-li restauracni zahrddka umist&na pfimo na terénu {dlaibé apod), nelze |i wwmezit
poloienim koberce ani jiné druhotné naslapne vrstiy,

Ohrazeni

- Pfi umisfovani zaboru je nutné respektovat potfeby nevidomych a slabozrakych osob. Pokud je
restauracni zahradka umisténa u fasady, ktera sloudi jako tzv. pfirczena vodici linie, hrozi riziko
zakopnuti & straty orientace. Proto je tam, kde je plvodni vodici linie pferutena prostorem restaurani
zahradky, tfeba nahradit ji jinym prvkem s vodic funkci. Obwykle je tfeba vymezit obé tela restauradni
zahradky {tj. kolmo na fasddu) pevnym ohrani€éenim, které ve vysi min. 10 - 25 ¢m nad zemi wyivofi
novou vadici linii. PResné pofadavky pro konkretni zahrddku urdi pfisluény silniénd-spravni dfad.

- Ohrazeni nesmi mit podobu pevné kompaktni gdbrany (deska, sklo, velkoobjemova nadoba na zeler),
provedenc musi byt ze subtilnich profitl. Maximalni vyska ohrazeni je 100 cm.

- ? bezpeénostnich divodl u podesty ve svahu s prevysenim 5% lze umistit ghrazeni v Casti, ze kterg
by se mohla sesunout fidle. Fakové ohrazeni ze provést pouze jako jednoduché zabradli ze subtilnich
profild [piirodni materidly).

Zastinéni

- Yhodnym zphsebem zastinéni zahradky jsou jednotlivé slunecniky v jednobarevném provedeni, bez
astfe kontrastnich nebo fluorescendnich odsting,

- Restaurasni zahradka nesmi byt zastingdna pevnou konstrukci typu pergola, sedlova G pultovd stfecha
apod.

- e tzv. rostle struktufe pivodné stiedovékych casti mésta (viz mapkaj je vhodné pouZivat k zastinéni
pouze stuneéniky, pfipadné markyzy, které jsou souddsti architektonického feseni parteru budovy.
Wyufivat zde samostatné stojici mobilni markyzy se nedoporuduje, moing je to pouze ve specificky
rdlvodnénych pfipadech po pfedchozim projedndni,

- Je-li markyza soufasti architektonického fedeni parteru budowy, musi byt fesena jako integralni
soudast vykladed, zejména predsazenych (v roletové schrance v £ele wykladee), pfipadné by méla byt
provedena jako roleta bez kryciho boxu, umisténd jednotlivé na 3ifku wkladoca. Nepfipustng jsou
masivni velkoformatove markyzy § elektramotorem pehandnymi wyklopnymi rameny, dile sestavy
markyz a markyzy umisténg v krycich boxech na fasadé.

- Mobilni markyzy musi byt provedeny jako jednoduche subtilni kanstrakce. Musi byt orientovany
roviiobeing se smérem vedeni ulice,

- |l mobilnich markyz 3 slunetnik je nepfipustné vicebarevng provedeni textilnihe potabu a pouditi
wrazrnych reklamnich pryk(. Markyzy a sluneéniky musi mit jednobarewng pravedeni, barva mosi byt
v Humnenych pfirodnich £i pastelowjch edstinech. Pokud dochdzi k poufiti ebou typl zastinéni {markyza
a sluneZnik) u jedné restauratni rahrddhy, musi mit stejnou bares,

- Napisy a reklamni loga lze umistit pouze navoldn. V pfipadé markyz 3 slunednika bez valanu musi byt
napisy £i loga pfi dolnim okraji potahu a nesmi piesahnout cca 143 velikosti hrany slunedniku & 1/3
podéiného rozméra markyzy. Reklamni loga musi byt provedena v uméfené barve.

- Neni moZné uziti stinicich zafizeni v podloubt.



- Boéni a felni stény restauradni 2ahradky nelze zakryvat jakymkoliv {prdhlednym & neprdhledaym)
materialem.

- Slunedniky | markyzy, které zasahuji do prichozihe profilu ulice, musi mit podchozi vyiku alespai 220
Crm.

- Zastingni ve syém padorysném primeétu nesmi yvrazné prekeocit plochu zabura,

- ¥ pfipadé, fe se jednd o pamatkové méné vyznamnou dlazbu, je pfipustné i kotvens sluneénikd pfimeo
do dlaiby. Véc vidy 2évisi na individuéinim posouzeni adboru pamatkoveé péfe MHIMP.

Vybaven|

- Mabytek restawradni zahradky musi byt proveden 2 piirednich materiald, nejlépe dieva & kovu, ¥
piipadé produktd s vyjimednou desipnovou a femesinou kvalitou neni wyloudene ani pousiti soudobych
materiali.

- Do méstského prostiedi je vhodny zejména subtilni, lehky, jednoduse pfenosny kavdrensky nabytek,
nikaliv prostorove wyraznéjii nabytek &i mohutne lavice a stoly, které imituji rustikalni styl. Nabytek by
mét byt prolllovy, nikali plnosténay,

- Mepfipustny je typowy plastovy nabytek a také typové pivni sety a piknikove stoly (stolova deska
konstrukgéné spojend se sedaci £asti). Lavice umisténé v prostory nesmi pfesdhnout délky 120 cm.

- Vhodné je umisténi solitérnich lavicek a lavic z pfirodnich materi3ld pfi fasadé objektu v maximalni
sifce wykladee, pokud tak nevinikne nebezpecna situace pro nevidomeé a slabozraké. Nevhodng jsou
naopak preky kotvené do fasady (siclove desky, barové pulty, pivni police a lavice). Mohou poskedit
parmatkové hodnoty fasddy a ohrozit nevidome a slabozrakeé.

- Na zabradce nesmi byt umisténo Zdné dalii vybaveni (vwlepni a chladici pulty, grity, pokladny,
reproduktory, televizni obrazovky, koberce a podobné), pokud neni v najemni smlouve wyslowné
uvedeno jinak. MIzitka &i vétrdky |ze umistit po pfedchozim schvdleni odboru pamatkavé peée MHMP.
- QsvEtleni je mofné instalovat jen v podminkdch, kdy to dovoli povolené vedeni elektfiny. Neni moiné
vest elektricke kabely vzduchem ani po zemi, kde by kvili tomu bylo nutné umistit gumové bezpefnosti
prahy. Gptimalni fe tedy Feleni skrze swvitidla 3 vlastnim akumulatorem.

- Kwétniky s rostlinami smi byt umistény pouze uvnité plochy, yymezene v najemni smlouvé, nikoli
mima ni. Podobu kvétnikd musi schvalit odbor pamatkové péée MHRMP.

- Na restauraénich zahradkach je zakazano umistovat plakaty z jakehokoli materidly, folie s potiskern,
plachty, tabule, tyfe, pulty &i jiné konstrukce a zafizeni, skree které lze Sifit reklamu. ¥ prostoru
zahradky lze umistit maximalné 2 stojany na menu. Stojany musi byt provedeny subtilng a nesmi
presahnout vyiku 120 om,

ZIMNi PROVOZ

- Restauraéni zahrédky provozovand v 2imé nesmi mit podobu samostatné wtdpéné mistnosti ve
vefejneém prostoru, Zahradka nema v zimé provozné roziifovat kapacitu vhitfnihe prostoru provozovny
a umoinovat plnohodnotngé stolovani vietné konzumace hlavniho jidla, nybri poskytovat moinost
kratiiho obierstveni a venkovniho posezeni v kontaktu s Fivotem na ulici & namaésti. Moze hrat té# rolj
upoutavky na vnitini prostor restaurace.

- Restauracni zahradku lze v zimé fedit dvéma zpdsoby: 1. Zahradku lze do wiky 149 cm ohradit
zasténou z pevného transparentniho materialu a v kombinaci s tenkymi kavavymi ¢ dfevénymi profily.
5 toulo vyjimkou z0stavaji v platnosti stejnd pravidla jako pro béiny provoz po thytek roku. Tepelna
salajici zafizeni lze umistit pouze po pfedchozim schyvaleni odborem pamatkové pede MHMP & je-li
povoleni pro umisténi salajicich zafizeni explicitng povoleno v najemni smlouys,



2. Zahradku 'ze pojmout jako soustavu stolkd ke stani & kratkému sezeni, a to bez dalitho chrazeni, ¥
takovém pfipadé |ze pfipustit umisténi vyéepnich zafizeni na svafene ving a daldi zimni sortiment a

jejich primy prodej ze zahradky {podiéh3d individudInimu posouzeni pfi projednavani zafazeni do
triniho Fadu).
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Rekim provozu restanraéng zabhrdky
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