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¥,
Ziavazkovi ¢ist

Pronajimatel pienechiva predmét najmu do uZivani ndjemei ve stavu, v jakém se nachdzi ke dni
zapodeti najmu a ten jej v tomto stavu piejimd. Néjemee podpiscm 1éto smlouvy prohlatuje, Fe se
dobfe seznamii s charaktersm pfedmétu najmu, s jeho umisténim, stavem a rovndZ se zpilisobem
Jeho uzivani. Najemce dile podpisem télo smlouvy prohladuje, Ze si pfedmét najimu fadné prohléd]
a e pfedmét ndimu je vhodny a zplisobily k v2ivéni pro sjednany udel ndjmu.

Ngjemee je srozomen se skuteénosti, Ze pronajimatel neposkytuje v souvislosti s touto smlouvu
ndjemeci zadné sluzby (el. energie, voda apod.] spojené s uZivanim pfedméiu najmu.

MNajemoce se zejména zavazuje;

a}

by

d)

€)

)

h)

vZivat predmét ndjmu jake fadny hospoddt a pouze k Géeln stanovenémmu v této smilouve, alo
pouze v rozsahn ufivani stanoveném v EL TTL odst. 3 této smlouvy, a pFipadng 162 dobé ugivani
je-li sjednana,

fadné a véas hradit njemné dle ustanoveni &l. [V, této smlouvy,

na #idost prongjimatele, resp. sprivee, umognit v nezbyiném rozsahu prohlidky a revizi
pledméty nijmu jakoZ i pfistup k pfedmétu nijmu za agelem kontroly, zda ndjemce udivi
predmét najmu Fadnym zplisobem, v pfipadé nume potieby i za nepfitomnosti najemee,

bezodkladng hlasit pronajimateli, resp. sprévet, viechny vady vaingjitho charakteru, zmény
a okolnosti na pfedmét ndjmu, Kterg by mohly zplisobit pronajimateli Skodue,

plnit povinnast uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich pfedpisi na dsekn
po#amni ochrany, hygieny, bezpefnosti prace a pfi provozu specidlnich zaFizeni,

uzivat predmét najmu v souladu se viemi platnymi a G&innymi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Veikera ¢innost provozoviana na pfedmétu nijmu bude provorzovina na vlasini
odpovédnosl

a rizikp najemee,

pii skonéeni ndjmu piedmét najmu vyklidit, a to vGems vybudované zahradky, pokud ncbhude
mezl smluvnimi siranami dohodnulo pisctnné jinak, a vyklizeny pfedatl pronajimateli, resp.
spravei, ve stavn, v jakém byl v dobg okamiiku zahdjeni uZivani dle &1 TIT. odst. 3 této
smlouvy, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfedmén néjrmu pfi jeho fddném uZivani. O
pfedani pfedmétu najmu bude porizen predavaci protokol. V pfipadé, 7e tak ngjemoe neudind
ani ve [hing 15 dnd od skenfeni ndimu, je pronajimatel, resp. spravee, opravnén vyklidit
piedmét ndjmu na naklady najemce, k ¢emuZ ndjemce pronajimatgle timto neodvolatelné
smoctuyye. Vopfipad®, 2¢ s¢ najemee o vyklizené viei ve lhintg 15 dnbd od vyklizeni u
pronajimatele, resp. spravee, nepfihlasi a tvio neprevezeme v mistg, kde jsou wskladnény, je
pronajimatel opravaén tyto véci prodat, a o za conu nejméné ve vydi 173 obvyklé ceny,
k gemuZ najemce pronajimatele, resp. sprivce, timto neodvolatelné zmochiuje. Vyisiek
pradeje bude po zapodeni viastnich pohleddvek pronajimatele wiéi ndjemci a nakladii na
pradej vyplacen najemci, pfipadné sloZen do sondni dschovy,

na, v a kolem predmélu najmu cea 2 m viemi sméry udrzovat distotu a poiddek a na své
niklady provadét téZ héZnou idrzbu a drobné opravy ptedmétu najmu, a dile dodrfoval klid,
a to zejmeéna hlukové limity a noéni klid dle uginnych pravnich piedpisi,





http://www.zastupitelstvo.praha.eu
http://www.zastupitelstvo.praha.eu




10,

11,

Bez predchoziho pisemného scuhiasy pronafimatcle & rozhodnuti & souhlasu pislugného
slavebnibo dfadu & dalfich dotdenych organid najemee nesmi na predmétu ndjmu provadél terénni
apravy, stavby oploceni ani jiné zmény nebo pro zamyilené uzivini pfedmétu najmu potfebné
stavebni a ostatni ipravy, opravy pfesahujici rimec b&né Gdrzby, pfedeviim pokud piekratuji stav,
kdy zagal nijemnce pfedmét najmu uzivat necbo se od néj jinak odchyluji, vyjma dprav a Sinnosti
smétujicich k naplnéni ufelu ndjmu dle €1 I této smlouvy, ke kterim davd timto pronajimatel
souhlas. Provede-li ndjemce zménn na pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a rozhodnini & souhlasu pfislugného stavebniho Gfadu & dalgich dotéenych orgdnd,
Jje ndjemee povinen uvést pfedmeét ndfmu do plvodniho stavy, jakmile o to pronajimate] poZida,
nejpozdéji pfi skonfeni najmu, neudini-li tak, je¢ pronajimatel opravngn piedmél najmu uvdsi
do pivodniho stavu na naklady najemes,

Najemce nesmi pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho st do uZivani jinému ber pfedchoziho
pisemnehe souhlasw prongjimatele. V ptipad®, Zc¢ bude ndjemce #idat o souhlas ke ztizeni
uZivaciho priva k predmém ndjmu pro tfeti osobu, predioZi pronajimateli v jednom v{tisku névrh
pHslugné smlouvy, Uhrada za u#ivaci pravo k predmétu najmu dle péisluging smlouvy piitom nesmi
prevyiovat ndjemné stanovens dle této smlouvy.

V ptipadt, Ze se pfedmét ndjmu nachdei v zéplavovém nizemi ancho pres piedmét ndjmu prochézi
linie protipovodiiovych opatieni hl. m. Prahy, ndjemce bere na védomi, Ze  diivodu povodni,
vystavby protipovodiiovych opatfeni, €i provadéni dalfich nczbymych tkoni v souvislosti
s vyhidSenon krizovou situaci nebo planovanym cvifenim integrovangho rachranného systému,
ke dopit K omezeni &1 docasné nemoinosti uZivani pfedmém ndjmu. Najemee je povinen sndget
omezent s tim souvisejiel a na vyzvani pronajimaicle nebo ptisluinych orgdnd zajistic vyklizeni
predmétu ndjmu. Ndjemce bere na vEdomi a souhlasi s tim, Ze z tohoto divodu neni oprivnén
uplatnit na pronajimateli slevu z najemného, ani nihradu Skody nebo uvilého zisku s tim
souvisejiciho apod. Najemee neni po pronajimateli opravnén pozadovat Ghradu vzniklych skod
neba vdlého zisku zavinénych vy§si moci a/nebo jakoukoliv havarii {inZenyrskych siti na pozemni
komunikaci), spotivajici zejména v nutnosti demontdZe a nasledns znovu umisténi (instalace)
pfedzahridky na pfedmétu ndjmu, a to ani v pfipadé postupu dle odst. 3 pism. u) tohoto &linkuy,

Pokud dojde v souvislosti s uZivanim predmétu ndjmu dle této smlouvy k zdsahu do provozu na
pozemnich komunikacich, je ndjemce povinen zajistit vhodnym zplsobem {napt. vhozenim
informace do postovni schranky, nebo jejim umisténi na vehodové dvefe nemovitosti) informovani
piimo dotfenych fyzickych a pravnickych osob o dobé trvini, misié a rozsahu praci providényeh
na pozemni komunikaci, a lo ngjpozdéji 7 dni pied zahajentm praci.

Ptipadné ijmy na zdravi a Skody na majetku vaniklé na predmétu najmu budou pfipsdny k tizi
najemce.

Najemee se zavazuje dodrzovat natizeni hi. m. Prahy & 21/2021 8b. hl. m, Prahy, kterym se vydavé
irZni fad, ve znéni pozdéjiich predpisi.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze ndjemct po dobu wrvéni ndjmu i po skonéeni ndjmu
nendalezi nirok na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostiedky vloZené do realizace
Jjakychkoliv zmén pfedmétu najmu, tedy ani nirok na dhradu protihodnoty toho, 0 co se zvyiila
hodnota pfedméty ndjmu. Nijemce je povinen po skonéeni ndjmu beziplatng prevést zistatkovou
hodnotu zhednecen ptedmétu ndjmu na pronajimatele,
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Smhuvoi pokuty

Zu nedodrZeni podminek této smlouvy je najemee povinen zaplatii prenajimateli 1310 smluvni
pokuty:

a)

b)

d)

g}

h)

za uZivani pfedméto ndjmu v rozporu s déelent najmu dle &1, 1. této smlouvy smhuvni pokutu
ve vl 20.000,- K& (slovy: dvacet tisic korun Seskych), a 1o za kazdy i jen zapofaty den,
v némz bude toto porueni povinnest trvat,

za nedodrzeni zdvazku stanovencho v &l V. odst. 3 pism. 4), tj. stanoveného rozsahu viivani
a‘nebo doby uZivani uvedendé v &l. 111 odst. 3 180 smlouvy, resp. rozsahu a doby uzivani, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 20,000, Ké (slovy: dvacet tisic korun
€eskych), a to za kazdy i jen capodaty den, v némZ bude toto poruleni povinnosti trvat,

v ptipadg, Ze najemce pti skonteni ndjmu nevyklidi pfedmét ndimu a nepreda j¢j pronajimateli
ve stanovené Thitd dle £ V. odst. 3 pism. g) této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli
smiuvili pokutu ve vy§i 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun Zeskych), a to za kazdy i jon
¢apotaty den do doby neZ dojde k protokoldmimu pfeddni predmén najmu,

£a nedodrieny velkerych podminek dle Pravidel tvkajicich se vizhledu pfedzahradky
). zejmcna nedodrzeni podminek stanovenych v €1 V. odst. 3 pism. j) a/nebo £} 180 smlouvy,
a o ani na zikladé pisemné vyzvy pronajimatele s alespori 3 denni Ihiitou ke ziednanl népravy,
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun Zeskych),
a tr za kaZdy i jen zapotaty den, v némz bude porufeni adkteré z téchto povinnost! trval, @ to
za jakoukoliv nedodrzenou podminkw/povinnost,

v pfipadé, %e ndjemce porusi jakoukoliv povinnost wvedenou v &1 V. odst. 3 pism, K} této
smlouvy, je néjemce povinen pronajimateli zaplatit smluvn{ pokutu ve v¥i 1% 2 rofniho
néjemného, minimalng viak 500,- K& (slovy: pét set korun feskveh), ato za kazdy takowy
pfipad a za kaZdy i jen zapotaty den, v némZ bude toto poruieni povinnosti trvat,

v piipadé, Ze ndjemce porud jakoukoliv povinnost uvedenou v &L V. odst, 3 pism. 1) této
stnlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smhuvni pokutu ve vyl 1% 2 rocniho
nijemného, minimilné viak 500,- K& (slovy: pét set korun Ceskych), a to za kazdy takovy
piipad a za kaZdy i jen zapodaty den, v némz bude toto poruseni povinnosti trvat,

v piipadé, e najemce pornsi jakoukoliv povinnost uvedenou v &l V. odst. 3 pism. 1) této
smiouvy, které neni zajisténa smluvni pokutou dle odst. d) tohoto &ldnku, je néjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5,000,- K& (slovy: p#t tisle korun éeskych), ato
za kaZdy i den, v némZ bude na pfedm&u ndjmu umisténé jakékoliv zafizeni nesphiujic
podminky této smilouvy,

v plipadg, Ze ndjemce porudi jakovkoliv povinnost uvedenou v &1, V. odst. 3 plsm. u) této
smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smlovni pokutu ve vyii 10.000,- K§
{slovy: deset tislc korun Eeskych), a to za kazdy zapotaty den nevyklizeni,

za uzivani pfedmétu ndjmu mimo rdmec rozsahu a doby uzivani. tj. v rozporu s &l. V. odst. 3
pism. v} této smioovy zaplatil pronajimateli smluvni pokutu ve vy 20.000- K&
(slovy: dvacet tisic korun Zcskych), a to za kaZdy i jen zapofaty den, v némé bude toto
poruseni povinnost trvat,












Ffiloha &, 2

Pravidla provedeni restaura¢nich zahradek v pamatkové
chrianénych iizemich hl. m. Prahy

Provedeni restauracnich zahrddek a dalSich objekt( ve vefejném prostoru musi respektovat:

- pravidla Odboru pamdtkové péfe MHMP (Restaurani zahradky v pamatkové chrangném Ozem|
hlavniho mésta Prahy, aktualizace 2018)

- Manual tvorby veiejnych prostranstvi na dzemi hl. m. Prahy

- nafizeni €. 26/2005 Sb. hl. m. Prahy, kterjm se zakazuje reklama 3ifend na vefejné pfistupnych
mistech mimao provozovnu, ve znéni pozdéjsich predpish

- vyhldiku £ 398/2009 5b. o cbecnych technickych poZadavcich zabezpeujicich bezbariéravé usivani
stavebh

- dokument ,Kralovskd cesta a Mradebni korzo — Koncepce umisténi pfedzahradek”, schvaleny
usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 563 ze dne 3. 5. 2021, pfipadné jeho dal3i aktualizace

K umisténl restauratni zahraddky musi byt vwddno povaleni zvidétniha ufivéni pozemnich kemunikact,
které vyddvd pfisluiny silnifné-spravni Ufad, stejné jako souhlasné zavazné stanovisko odboruy
pamitkoveé péde Magistratu hlavniho mésta Prahy die zdkona €. 20/1987 Sb., o stitni pamatkove pédi,
ve znéni pozdéjiich pfedpisii.

V nédjemni smiouvé mohou byt stanoveny dal3i specifické poedminky {kupf. nutnost skifzet zahridku
mimo oteviraci dobu i podminky zimniho provozu).

Pro restauracni zahrddky, umisténé v celoméstsky vyznamnych a pamétkové mimofadné hodnotnych
prostorech [Vaclavské ndmésti, Staromastskeé a Mald namésti] je nutné hledat individuaini fafeni s
modnymi specifickymi pravidly. Ped schvdlenim najemni smiouvy je nutné projednat jejich proveden!
v pracoyni skuping zf(zené hl. m, Prahou.

Umisténi

- Zdbor musl mit déelny tvar a adekyatnf rozmery. Pokud je pfedzahrddka umlisténa na chodniku, musi
byt zachovan voiny prichozi profil bez pFekdiek v Ei# minimélng 180 cm. Zahridka se neumisfuje do
mlst s vwyEdi koncentraci pohybu a nedostatefného prostord na chodniku,

- Restauralni zahradka nesmi utvafet vizudini piekéku ve wiznamnych prihledech. Zahradka nesmi
utvéifet prostorové piekdiky. Zejmeéna se neumistuje do tras pfirozeného pédiho pohybu & do mist s
vyiil koncentraci pohybu a nedostateZného prostoru na chodnlky.

- Restauralni zahrédka nesm( branit vstupu do objektu & ho nevhodna zakryvat.

- Vhodné je umisténl restavraénich zahradek v mistech, kde ulinl Zara ustupuje a dochdzi tak k
roazdifenl vefejného prostoru.

- U restauratnich zahrddek umisténych pfi fasdd® nesmi byt pfekrofena hrana domu, nedojde-li k
dohodé s majitelem sousednl nemovitosti.

Fodesty

- Zahradky nesmi byt umistény na podestich, nenl-li spingna jedna z ndsledujicich podminek: o
Podestu smi mlt zahradky, umist&né na komunikaci s podéinym sklonem vice neZ 5%, t). p¥f pievyieni
50 ¢m na 1000 cm. V takovém piipadé musi byt podesta provedena jako jednoduchd konstrukee, jejis
vyika neni v8tdi, nei je nezbytnd nutné pro vyrovnani nerovnosti terény, Zading v Urovni + 0,000 a
smerem po svahu vyrovnava terénal rozdll,






- Bocni a felnl stény restauraéni zahradky nelze zakryvat jakymkoliv (prahlednym & neprdhlednym)
materidlem.

- Slunedniky I markyzy, které zasahuji do prichozibo profilu utice, musi mit pedchozl vyiku alespan 220
erm.

- Zastinéni ve sviém pldorysném primétu nesmi vyrazné pickroéit plochy ziboru,

- V pfipadé, Ze se jednd o pamatkové ménd vyznamnou dlazbuy, je pfipustné i kotveni sluneénik pfimo
do dlazby. Véc vidy zavisl na individudinim posouzen! odboru pamatkové péfe MHMP,

Viyhaveni

- Nabytek restauracni zahrddky musi byt proveden z pfirodnich materidld, nejlépe dieva & kovu. v
pFipadé produktf s wyjimecnou desighovou a femesinou kvalitou heni vyloufeno ani pouZiti soudobych
materiald.

- Do méstského prostfedi je vhedny zejména subtilni, lehky, jednoduie pfenosny kavarensky nabytek,
nikaliv prostorové vyrazndjsi nibytek & mohutné lavice a stoly, které imitujf rustikalni styl. Nabytek by
mél byt profilowvy, nikol pinosténny.

- Nepfipustny je typovy plastovy ndbytek a také typové pivel sety a piknikove stoly [stolovd deska
konstrukéng spojend se sedaci ¢dst). Lavice umisténé v prostoru nesmi pfesahnaut délky 120 cm.

- Yhodné je umisténi solitérnich lavicek a lavic z pfirodnich materisla pfi fasddé objektu v maximalni
fifee vykladce, pokud tak nevenikne nebezpeén situace pro nevidomé g slabozraké. Nevhodné jsou
naopak prvky kotvené do fasady [stolové desky, barové pulty, pivai police a lavice). Mohou paskedit
parmatkove hodnoty fasddy a ohrozit nevidoms a slabozraks.

- Na zahradce nesml byt umisténo ¥dné dalsi vybaveni [wepni a chiadic/ pulty, grily, pokladny,
reproduktory, televiznl obrazovky, koberce a podobné), pokud neni v ndjemnl smlouvé wslovnsé
uvedeno jinak. MIZitka ¢ vétrdky Ize umistit po pfedchozim schvaleni odbory pamiatkove péfe MHMP,
- Osvétlenl je moZné instalovat jen v padminkdch, kdy to dovoli povolend veden| elektfiny, Neni moiné
vest elektricke kabely vzduchem ani po zemi, kde by kylili tormu bylo nutné umistit gumové bezpeénost!
prahy. Optimaln( je tedy fefeni skrze svitidla 5 vlastnim akumuldtorem.

- KvEtniky s rostlinami smi byt umistény pouze uvnitf plochy, wymezene v ndjemni smlouvé, nikoli
mirma ni, Podebu kvétnikl musi schvdlit odbor pamatkové péfe MHMP,

- Na restauranich zahradkach je zakdzdno umistovat plakdty z jakéhokoli materidlu, folie s potiskem,
piachty, tabule, tyfe, pulty &i jiné konstrukce a zaffzenl, skrze které |ze %ifit reklamy. V prostoru
zahradky lze umistit maximainé 2 stojany na menu. Stojany musi byt provedeny subtilnd 3 nesmi
presahnout vyiku 120 em.

ZIMNI PROVOZ

- Restauracni zahradky provozovand v zim& nesmi mit podobu samostatneé wytdpéné misthosti ve
vefejném prostoru. Zahridka nerné v zima provozné rozéifovat kapacitu vnitfniho prostoru provozovny
a umoZfiovat plnohodnotné stolovani vietng konzumace hlavniho jldla, nybri poskytovat moZnost
kratiiho obéerstveni a venkovniho posezeni v kontaktu s Fivotem na ulic éi hdmesti. Mise hrét téZ roli
upeutdvky na vnitfnl prostor restaurace.

- Restauralni zahrddku lze v zimé Fekit dvéma zplsoby: 1. Zahrddku ize do wysky 140 cm ohradit
zdsténou z pevného transparentnibio materidlu a v kambinaci s tenkymi kovovymi & dfevénymi profily.
5 toute vyjimkou zlistédvajl v platnosti stejnd pravidla jake pro b&iny provoz po zbytek roku. Tepelna
sdlajici zaffzenl lze umistit pouze po pfedchozim schyvidleni odborem pamdtkové péce MHMP a jeli
povolen pro umilst&ni salajicich zaflzenl explicitng povoleno v ndjemni smiouve,
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