Smlouva ¢ 2977500308

o0 ndjmu nebytovych prostor a pozemki CD

Pronajimatel:
Ceské drahy, akciova spole¢nost

se sidlem Nabiezi L. Svobody 1222, Praha 1, PSC 11 0 15

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupeny

IC: 709 94 226 DIC: CZ70994226

Doru¢ovaci adresa: RSM Plzeri Oddéleni majetkového podnikéni

Purkynova 22 301 00 Plzen
bankovni spojeni:

variabilni symbol: 2977500308
(déle jen pronajimatel)

a

Najemce:
Chladek & Tintéra, a.s.

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B.
vlozka 706

se sidlem: Litoméfice, Nerudova 16, PSC 412 01

v zastoupeni:

IC: 627 43 881 DIC: CZ62743881

Bankovni spojeni:

kontaktni adresa:

(déle jen najemce)

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor a zdkone ¢.
40/1964 Sb. § 663 ve znéni pozde€jSich predpist tuto ndjemni smlouvu:

I. Predmét smlouvy

1. a) Predmétem této ndjemni smlouvy jsou ndjemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi
do¢asném uzivani nebytovych prostor. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v aredlu
uzst. Klatovy — objekt mostniho okrsku, km: 49,130, vlevo trati Zelezna Ruda — Plzeri, obec:
Klatovy, stavebni parcela: 4922, vyméra: 299,40 m2, katastralni uzemi: Klatovy, CSU:
665797, LV ¢: 37, Inventarni ¢islo budovy dle SAP: 5000162354, skute¢nosti vedené u
Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy.



Ucel pronajmu: kancelaf a socialni zazemi

1. b) Predmétem této najemni smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi
docasném uZivani ¢asti stavebni parcely ¢: 1944/1. Pfedmétem najmu je ¢ast stavebni parcely
&: 1944/1v aredlu uzst. Klatovy, km: 49,100-49,150, vlevo trati Zelezna Ruda — Plzen, obec:
Klatovy, vyméra: 680 m2, katastralni tzemi: Klatovy, CSU: 665797, LV ¢&: 37, Inventarni
¢islo pozemku dle SAP: 5000165821, skute¢nosti vedené u Katastralniho ufadu pro
Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy.

Ucel pronajmu: skladovani stavebniho materialu

2. a) Pfedmétem ndjmu jsou tyto nebytové prostory:

0P01 schodisté 5,00 m2 IC dle SAP: 5000162354

0P02 chodba 4,20 m2 cena za Im2/rok: 400,00 K¢

0P03 WC muzi 0,90 m2

0P04 WC muzi 0,90 m2

OP05 predsii 2,70 m2

0P06 umyvarna 8,00 m2

0P07 susarna 4,40 m2

0P08 sklad 13,70 m2

0P09 dilna 53,20 m2

0P11 dilna 17,40 m2

0P12 sklad hoflavin 6,20 m2

OP13 dilna 25,10 m2

0P14 dilna 55,50 m2

OP15 garazovastani 55,50 m2

1P01 schodisté 2,30 m2

1P02 Satna 25,00 m2

1P03 kancelaf 990 m2

1P04 pfedsin 6,50 m2

1PO5S  kuchyn 3,00 m2

celkova vymeéra: 299.40 m2

/299,40 m2  x 400,00 K¢ = 119.760,00 K¢&/ .
2. b) Pfedmétem najmu je ¢ast stavebni parcely:

st.p.¢: 1944/1 680 m2 IC dle SAP: 5000165821

cena za lm2/rok: 130,00 K¢
/ 680 m2 X 130,00 K¢& - 88.400,00 K¢/

~

3. Specifikace nebytovych prostor a stavebni parcely se situac¢nim planem je uvedena v
ptiloze &: 2.

4. Spravcem budovy a stavebni parcely je organizacni slozka pronajimatele: Regionalni
sprava majetku Plzen, Purkytiova 22, Plzeii, PSC 301 00 (dale jen RSM)

II. Uéel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory a pozemek vyhradné ke sjednanému ucelu-
kancelar a skladovani stavebniho materidlu

a to zpisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a obecni zajmy. Ndjemce se zavazuje predmeét

najmu uzivat vyhradné k vy$e uvedenému ucelu.
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2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce ucel ndjmu ménit, ani
prenechat predmét ndjmu ¢1 jeho ¢ast do podnajmu jiné osobg.

III. Cena najmu

I. Smluvni strany sjednaly za docasné uzivani nebytovych prostor a stavebni parcely
specifikovanych v €L.I, odst. 2 této smlouvy tento ro¢ni ndjem:
Predmétem ndjmu jsou:

nebytové prostory /kancelar a socidl.zat./ 0 vymeére 299,40 m2
cena za Ilm2/rok 400.00 K¢
celkové ro¢ni najemné ¢ini: 119.760,00 K¢
stavebni parcela 0 vymérte 680,00 m2
cena za 1m2/rok 130.00 K¢
celkové ro¢ni ndjemné €ini: 88.400.00 K¢
cena najmu: 208.160,00 K¢/rok

2. Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi 208.160,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zdkonem je
splatné v mési¢nich splatkach ve vysi 17.346,70 K¢ + DPH ve vysi stanovené zdkonem k VS
2977500308 xxx a to 15.den mésice prislusného kalendainiho roku dle splatkového
kalendare, ktery je prilohou ¢.1.

Prvni neperiodicka platba za obdobi od 1.1.2008 do 29.02.2008 ve vysi 34.693.40 + DPH ve
vys$i stanovené zakonem je splatna 29.2.2008 k VS 2997500308 dle splatkového kalendare.

3. Najemce se zavazuje platit ndjemné prikazem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy dle splatkového kalendare, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy. Vy3se thrady
najemného zahrnuje 1 thradu za provoz zabezpecovaciho zafizeni.

4. N4jemce je platce DPH. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit, Ze prestal byt platcem
DPH /dané z ptidané hodnoty/. V tom pfipadé pronajimatel souc¢asné zasle doporuc¢enym
dopisem najemci upravu splatkového kalendare. V pripadé, ze tak neuc¢ini a proti pronajimateli
budou z toho dlivodu uplatnéna spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

S. V ptipadé prodleni ndjemce s uhradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené zakonem.

6. Sjednana vyse ro¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né
upravovana dosazenym indexem spottebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12
mésica predchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro Gpravu
vySe ndjemného je dosaZeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za predchozi rok
zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktualni statistické informaci CSU nebo mira
inflace v procentech vyjadfena ptirdstkem primérného indexu spottebitelskych cen (CPI -
Consumer Price Index) za 12 mésict predchoziho roku proti praméru 12-ti mésict roku
tomuto roku piedchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse
najemného bude nijemci ozndmena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro tpravu vyse
najemného je vySe ro¢niho ndjemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi 1 ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
néakladi za poslednich 12 mésici predchoziho roku. Smluvni strany se dohodly vy3e uvedenou
upravu najemného jako zdvazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu s §
2 odstavce 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpist. Najemce se
zavazuje na oZnamenou upravu ndjemného pristoupit a takto upravenou vysi

(V%)



ngjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat
upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych
ve splatkovém kalendafi. VySe najemného bude vzdy upravovana od 1. ledna a do plateb
promitnuta od druhého mésice prislusného roku s doplatkem rozdili zpisobeného vlivem
nepromitnuté upravy vySe najemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti. Pronajimatel ma pravo
po posouzeni viech okolnosti sjednanou vysi najemného indexem inflace neupravit. Pokud
nadjemce na takovou zmeénu ceny najmu nepfistoupi, miZe pronajimatel tuto smlouvu
vypovédét s tfimésiéni vypovédni lhitou, kterd pocéne plynout prvniho dne mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

7. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uzivanim nebytovych prostor a pozemku

neni sou¢asti ngjemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli /nebo po dohodeé s
pronajimatelem externimu dodavateli/ spoteby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a
sto¢né a dalsi ptfipadné platby vézajici se k pfedmétu ndjemni smlouvy a sjednanému ucelu
uzivani. Ndjemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynalozenych nakladii spojenych s
pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladii a poplatkil spojenych se zajisténim
potfebného ptikonu pro ndjemce. Odbér el. energie si zajisti najemce u SZE Plzei (smlouvu
vypracuje Odbér tepelné energie si zajisti u RSM Plzen- OSC . Odbér vodného a stoéného si
zajisti u RSM Plzen-OSC Néajemce je povinen uzavfit s autorizovanou firmou opravnénou pro
nakladani s odpady, popt.osobou, smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v
souvislosti uzivanim predmeétu najymu. Veskeré produkované odpady jsou odpady najemce a
ten je povinen s nimi nakladat dle zdkona o odpadech, véetné jeho provadécich vyhlasek.
Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby a spotteby se zavazuje ndjemce uzavtit do
jednoho mésice od nabyti U¢innosti této smlouvy a predlozit pronajimateli. Neuzavieni smluv
v terminu a nepfedlozeni smluv pronajimateli bude povazovéano za uzivani nebytového
prostoru a pozemku v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a
pronajimatel ma pravo od smlouvy odstoupit. Stejné pravo k odstoupeni od smlouvy ma
pronajimatel v pripadé€, Ze ndjemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve
sjednaném terminu. Ndjemce nema narok na slevu ndjemného z divodu negativnich vlivl
provozu Zeleznice.

8. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatele pisemné povolené opravv nad ramec
bézné udrzby jsou vécnym plnénim nijemného vedle sjednaného finanéniho najemného.
Jejich povolovani a zu¢tovani je povinen najemce fesit s organiza¢ni slozkou pronajimatele,
ktera je spravce nemovitosti, ktera bude o vécném plnéni ndjemného uctovat.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor ve stavu zplisobilém k smluvenému ucelu
ndjmu a umoznit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem.

N4ajemce je povinen:

- Ndjemce je povinen umistit na pfedmétu ndjmu oznaceni provozovny.

- Uzivat najaté nebytové prostory a pozemek ke sjednanému tcelu, k jeho zméné miize dojit
pouze na zéklad¢é pisemné dohody obou smluvnich stran

- Provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim najatych nebytovych
prostorti zahrnujici i drobné vymeény c¢asti vybaveni vnitiniho zafizeni /kohouty, ventily.



mechanismy otevirani dvefi a oken, tésnéni, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny.
vyvmalovani, ochranné natery, zasklivani oken, dvefi/ a daldi srovnatelnou udrzbu
/odpovidajici nafizeni vlady z 9.8.1995 &. 285/95 Sh. i jeho pfipadnych novel/

- Provéadet jakékoliv stavebni upravy pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele
a pti dodrzeni postupu podle zékona &. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim pléanovani a stavebnim fadu
( stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpist a zakona &. 266/1994 Sb., o drahach. ve
znéni pozdéjsich predpist. Nutnost stavebnich uprav ¢i oprav povoluje Dravni ufad, sekce
stavebni po pisemném souhlasu pronajimatele. Nutnost stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje
RSM Plzeti a je nutno vZzdy pfizvat pronajimatele ke kolaudacnimu fizeni.

- Strpét na dobu nezbytné nutnou pferueni nebo omezeni uFivani nebytovych prostor a
pozemku z divodu idrzby budovy nebo oprav nebo v diisledku mimotadnych udalosti, bez
nahrady ujmy, ktera najemci vznikne.

- UmoZnit povéfenym zaméstnanctim pronajimatele vstup do najatych nebytovych prostor a
pozemku za celem kontroly jejich stavu.

- UdrzZovat na vlastni ndklady najaté nebytové prostory a pozemek v istotg.

- Do skonteni doby ndjmu /vypovédni lhiity/ uvést najaté nebytové prostory a pozemek na
vlastni néklady do piivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak

- Vyklizené nebytové prostory a pozemek pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby ndjmu nebo vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor a pozemku k
poslednimu dni ndjemného vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli pokutu ve vysi
1/365 ro€niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni

- Néajemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost /ve
stanovenych terminech/ plynoucich ze zakonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.
Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy /ve smyslu
Véstniku €. 7/95/ jako majitel a statutarni zastupce.

- Veskeré prace budou provedeny odborné a na vlastni naklady piedlozit projektovou
dokumentaci spravci, t.j. RSM Plze k odsouhlaseni

- Néajemce se zavazuje, Ze pfebira odpovédnost za porueni obecné platnych predpisii o
ckologii /zékon €.17/92 Sb./ , bezpetnosti /vyhl. CUBP ¢.48/82 Sb./, pozarni ochrané /zékon
¢.133/85 Sb. ve znéni pozdgjsich pfedpisti a dalSich provadécich pfedpisti/, hygienickych
predpist /vyhl.MZ ¢.46 sv.39/78 Sb./ ve znéni pozd€jsich pravnich pfedpist po dobu trvani
ndjemného vztahu na pfedmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni viech poplatkii a sankci
udélenych formou rozhodnuti organd statni spravy z divodu porudeni vySe uvedenych
predpisi a Skody zplsobené neplnénim platnych pfedpisti v souvislosti s poZarni ochranou
odstranit na vlastni naklady. Najemce Je povinen Fidit se zakony a ostatnimi navazujicimi
pravnimi pfedpisy vydanymi na ochranu Zivotniho prostfedi. Pokud dojde zjeho strany
k jejich poruseni, je povinen uhradit veskeré poplatky, pokuty, sankce a zjednat napravu. Do
pronajatych prostor doda najemce hasici pristroje dle poZadavki poZarniho preventisty
Ceskych drah. Dale najemce ozndmi, kde budou uloZeny néhradni klice od pronajatych
prostor ve stanici tak, aby byly dostupné v ptipadé pozaru.

- Najemce je povinen na své naklady pojistit vlastni zafizeni a zasoby.

- Ndjemce je povinen fidit se vyjadfenim CD-Telematika-viz ptiloha &.3.

V. Smluvni pokuta

I. Pro pripad poruseni povinnosti uvedenych v &l. 111, a IV. této smlouvy, sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢, vyjma sjednané pokuty za prodleni s vyklizenim



pfedmétu ndjmu sjednané v ¢lanku IV., pokud po predchozim pisemném upozornéni
neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Za poruSeni ¢l. II. odst. 2 bude pronajimatel pozadovat pokutu ve vysi dvojnasobku
sjednaného ro¢niho ndjemného.

2. Pravo na nahradu $kody tim neni dotéeno. Smluvni pokutu lze ulozit i opakované, pokud
ndjemce po pisemném upozornéni neodstrani zdvadny stav v terminu, ktery urci
pronajimatel.

VI. Doba najmu

I. Tato smlouva se sjednava na dobu reurcitou s U€innosti od 1.ledna 2008 s vypovédni
lhatou 3 mésicl, vypovédni lhita za¢ind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi.

2. 'V pripadé prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby a dodavky energii a
médii s uzivanim nebytovych prostor a pozemku o vice jak jeden mésic ma pronajimatel
pravo smlouvu vypovédét v jednomeésiéni vypoveédni lhite, kterd za¢ind plynout od prvniho
dne mésice, ktery néasleduje po dni doruéeni vypovédi.

3. V piipad¢ poruSovani povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. IV., bude kazdé poruseni
povazovano za uzivani nebytovych prostor a pozemku v rozporu se smlouvou a pronajimatel
ma pravo po predchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu.
ktery uréi smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhite, kterd zaciné plynout od
prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypoveédi.

4.V ostatnich ptipadech mohou smluvni strany vypovédét ndgjemni smlouvu pied uplynutim
sjednané doby ndjmu za podminek stanovenych § 9 odstavec 2 a 3 zakona 116/1990 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu.

VII. Zavérecna ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroven prohlasuji.
ze byla uzaviena na zdkladé svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné€ nevyhodnych podminek.

2.N4gjemce se zavazuje uhradit veSkeré poplatky za vyjezdy v pripadé poruSeni ochrany
zabezpecovaciho zafizeni budovy. Kontaktni osobou je pracovnik fy Chladek & Tintéra, a.s.

2. Ke zméné smlouvy muze dojit pouze na zdklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran.
vyjma upravy ceny ndjemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou
Splatkového kalendéare, které ozndmi pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem.
Podepsané dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavreni stdvaji nedilnou soucésti
této smlouvy.

Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi zakona
116/1990 Sb., o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor a zakona ¢.40/1964 Sb. § 663, ve
znéni pozdéjsich predpisi.

3. Smluvni strany se ustanovenimi této smlouvy ftidily jiz pied podpisem smlouvy od 1.ledna
2008.



Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi dva vytisky.

Ptilohy: - splatkovy kalendar - priloha ¢.1
situacni planek - ptiloha ¢.2
vyjadieni CD-Telematika - pfiloha ¢.3

V Plzni dne 12.Gnora 2008

Pronajimatel: Néjemce:



