SMLOUVA O NAJMU prostor slouzicich podnikani
¢. F2/2025

uzavienou dle ustanoveni §2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,smlouva®)

I. SMLUVNI STRANY
Sprdva a udrzba silnic Slovacka, s.r.o,
Sidlo: Pivovarska 514, 686 01 Uherské Hradisté

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 44642
IC: 269 13216

DIC: CZ26913216

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic a.s.

Cislo uétu:

Zastupce pfi jednani ve vécech:

a) smluvnich: Ing. Michal Hanacik — jednatel spolecnosti

b) technickych: Alena Darkova — asistentka jednatele

(ddle jen ,pronajimatel”) na strané jedné

ROLOG.tech s.r.o.
Sidlo: Sanderova 1616/16, Holesovice, 170 00 Praha 7
Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 411029

IC: 22108009

DIC: CZ22108009

Bankovni spojeni:

Cislo uctu: Komeréni banka, a.s.
Zastupce pfi jednani: Adam Ocelik - jednatel
Kontakt:

(dale jen ,,ndjemce”) na strané druhé
(dale také spolecné jako ,strany”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

Il. PREDMET SMLOUVY

II.L1 Pfedmétem této smlouvy je ndjem prostor slouZicich k podnikani.

IIl. PREDMET NAJMU

1.1 SUS Slovécka, s.r.o. jako pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti
na adrese Pivovarska ¢. p. 514, v k. 4. Jarosov u Uherského Hradisté, tedy vlastnikem
budovy umisténé na pozemku parcela &islo 1190/18 o vymére 1087 m? (ddle také jen
,budova“). Ve zapsano u Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté
Uherské Hradisté na LV ¢. 1295.
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Pronajimatel je bez jakéhokoliv omezeni opravnén stimto volné nakladat — mj.
zplUsobem dle této smlouvy.

1.2 Pronajimatel za Uplatu prfenechdvd ndjemci do uzivani nebytové prostory slouzici
k podnikdani, které se nachazeji na nadvofi na vySe uvedené adrese, dale jen , pfedmét
najmu®.

.3 Celkova vyméra pfedmétu najmu ¢ini 131,5 m? a 2 parkovaci mista.

1.4 Najemné za predmét ndjmu je sjednava mezi smluvnimi stranami dohodou a ¢ini ro¢né:

. .. plocha . cena celkem cena celkem

predmét najmu ) cena za m? [K¢] ey e e e

[m?] rocné [Kc] mésicné [Kc]
kancelare 38 m2 1 868,42 K¢ 71 000 K¢ 5916,67 K¢
kuchyrika 8 m2 1 312,50 K¢ 10 500 K¢ 875,00 K¢
chodba 10 m2 550 K¢ 5500 K¢ 458,33 K¢
socialni prostory | 2,50 m2 400 K¢ 1 000 K¢ 83,33 K¢
parkovaci mista 2 ks 6 000 Ké&/ks 12 000 K¢ 1 000,00 K¢
hala 73 m2 1 342,47 K¢ 98 000 K¢ 8 166,67 K¢

CELKEM 131,5 198 000,00 K¢ 16 500,00 K¢

lII.5 Mési¢né Cini vySe najemného 16 500 K¢ bez DPH. VySe najemného je smluvnimi

. 6

stranami pevné a zavazné sjednana a bez vzajemné dohody smluvnich stran v pisemné
formé nemuze byt ménéna mimo ustanoveni ¢lanku Ill. Pfedmét najmu odst. Ill. 6
v souvislosti navysenim o inflaci.

Smluvni strany si sjedndvaji inflacni dolozku, na jejimz zakladé je pronajimatel
kazdorocné vzdy k 1. unoru pfislusného roku (pocinaje 1. unorem 2026) opravnén
jednostranné zvysit sjednané ndjemné o miru inflace vyjadifenou pfirlstkem
pramérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhlagenou Ceskym statistickym uradem.

IV. UCEL NAJMU

V.1

V.2

Pfedmét najmu je najemci pronajiman predevsim za ucelem vykonu jeho podnikatelské
¢innosti vymezené v Zivnostenském rejstfiku. Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté
prostory slouzici k podnikani vyhradné pro tento Ucel a zplsobem dle této smlouvy.

Odpovédnost za dodrzovani pfislusnych predpisi souvisejicich stimto druhem
podnikani nese v plném rozsahu najemce.

V. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

V.1

V.2

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel prenechava predmét najmu (specifikovany v
¢l. .4 této smlouvy) ndjemci a ndjemce se zavazuje platit za uzivani predmétu najmu
sjednané ndjemné a platby za sluzby dle této smlouvy.

Prava a povinnosti pronajimatele:

a) pronajimatel pfenechavd predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani,

b) pronajimatel zabezpeli ndjemci nerusené uzivani predmét ndjmu ke smlouvou

dohodnutému ucelu, a to bez ¢asového omezeni,
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d)

pronajimatel, nebo jina jim povérena osoba, ma pravo vstupu do predmétu najmu za
ucelem ovéreni, zda je uzivan radnym zplsobem a za Ucelem provedeni protipozarni,
hygienické nebo jiné odborné kontroly, po pfedchozim ohlaseni nebo potreby,

po dobu trvani ndjmu zajisti pronajimatel tyto sluzby spojené s provozem:
- dodavka elektrické energie,

- dodavka vody a odvod splaskovych, odpadnich i srazkovych vod.

V.3 Prdva a povinnosti ndjemce:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

najemce se zavazuje hradit v€as a radné najemné dle ¢lanku VII. 1 a platby stanovené
¢lankem VII. 6 této smlouvy,

najemce si zajisti a na své naklady uhradi veskeré pravidelné elektro revize vetné
revize tlakovych nadob,

najemce je opravnén a povinen po dobu trvani této smlouvy uzivat predmét najmu
radnym a obvyklym zplsobem v souladu se zakonem a touto smlouvou,

povinnosti najemce je pocinat si v pfedmétu najmu tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru
nebo kjiné Skodni udalosti, dodrzovat bezpecénostni, provozni a hygienické pravni
predpisy (viz. Pfiloha €. 1). Pfedmét najmu je pojistén pro pripad Skody na majetku
zpUsobeny Zivelnou nebo jinou katastrofou.

najemce umozni pronajimateli nebo jim povérené osobé vstup do prostor za ucelem
prohlidky prostor a kontroly jejich uzivani,

najemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do prondjmu treti
osobé,

najemce neni opravnén provadét na pronajatych prostordch zmény bez souhlasu
pronajimatele,

najemce uhradi ndklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu (zejména
vymalovani, obnovovaci natéry, vyména kohoutk(, splachovacll, sprch, zametdni a
umyvani podlah, hygienickd Udrzba, drobné opravy bezpeénostnich a provoznich
prvkl, kotll, cCili obecné opravy (Casteéné vymény) vSude tam, kde se nejednd o
vyménu celého funkéniho prvku, ve finanénim nakladu bez DPH do 30.000,- K¢ u jedné
opravy,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly na
predmétu najmu, a to jak zapfri¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile.

V.4 Najemce odpovida a hradi Skody zplsobené porusenim této smlouvy a za Skody

V.5

V.6

V.7

zplUsobené umysiné nebo z nedbalosti osobami pracujicimi pro ndjemce nebo osobami
najemcem do nebytovych prostor vpusténymi.

Parkovani vozidel ndjemce je povoleno na 2 parkovacich mistech u pfedmétu najmu.
Parkovani na ostatnich plochach v aredlu pronajimatele je vyslovné zakdzano.

Veskeré Upravy provadéné ndjemcem v nebytovych prostorach vyzaduji vyslovného,
predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele a jsou na naklady najemce.

Ndajemce podpisem najemni smlouvy soucasné potvrzuje, Ze byl sezndmen s umisténim
prenosnych hasicich pfistroja.
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V.8

V.9

Ndjemce je povinen vratit po skonceni najmu predmét najmu a véci ve stavu
odpovidajicim béZnému opotfebeni. Pfipadné znehodnoceni nebo poskozeni bude
pronajimateli uhrazeno.

Ndjemce je povinen hlasit stavy elektrické energie vidy k poslednimu dni v mésici na
adresu sus@susuh.cz.

VI. DOBA NAJMU A VYPOVED

VI.1
VI.2

V1.3

Najemni vztah se sjedndva na dobu neurcitou od 1. 6. 2025.

Tento najemni vztah miZe byt ukonéen pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi.

Vypovédni lhta je 2 mésicni a zacind béZzet od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. V pfipadé vazného
dlvodu muze byt vypovédni doba zkrdcena na 1 mésic. Za vaziny dlvod je pokladano
nehrazeni ndjemného a plateb za sluzby ve stanoveném terminu, opakované porusovani
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, ukonceni podnikdni ndjemce nebo uzivani
pfedmétu nadjmu v rozporu se smlouvou.

Vil. NAJEMNE

VIl.1

VII.2

VI3
Vil.4

VIL5

VIL.6

VIL.7

Najemné za pfedmét najmu (specifikované v ¢l. Ill této smlouvy) bylo dohodnuto ve
vySi 198.000 K¢ bez DPH za rok; tj. 16.500 K¢ bez DPH mésicné.

Najemce je povinen hradit jednotlivé platby ndjemného mési¢né dopredu, na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem, stanovend splatnost je 14 dni od data doruceni
faktury. Platbu lze provést bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele pod
variabilnim symbolem, kterym je Cislo vystavené faktury.

Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pripsani platby na ucet pronajimatele.

Za pozdni Uhradu faktur mize byt pronajimatelem narokovano a fakturovano penale
(smluvné sjednané uroky z prodleni) ve vysi 0,5 % z hodnoty faktury za kazdy den
prodleni.

Sluzby dodavky elektrické energie, vody a odvadéni odpadnich vod na pfedmétu najmu
zajistuje pronajimatel.

V nebytovych prostorach budou samostatna odectova méfidla spotreby elektrické
energie a vody.

Sluzby dodavky elektrické energie budou prefakturovany dle skutecnosti mési¢né
zpétné na zakladé faktury od dodavatele.

Sluzby dodavky vody a odvadéni odpadnich vod budou prefakturovany dle skuteénosti
dvakrat roéné vidy ke dni 30. 6. a k 31. 12. Splatnost faktur je 14 dni od vystaveni
faktury.

V cené sluzeb neni zahrnut uklid, telefon, pfipojeni k internetu, které si zajisti ndjemce
sam na vlastni naklady.
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VIIl. PREDANI A VRACENi PREDMETU NAJMU

Vi1

VIII.2

VI3

Vill.4

VIS

Pronajimatel ma povinnost predat predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém k jeho
uzivani a zajistit ndjemci neruSeny vykon prav spojenych s jejich uzivanim po celou
dobu najmu dle této smlouvy.

Najemci byly pfi predani nebytovych prostor do uzivani predany 2ks klicd od
pronajatych prostor. Jeden kli¢ od pronajatych nebytovych prostor bude ulozen u
mistra dopravy a mechanizace v zapeceténé obalce pro pfipad mimoradné situace.
Klice nesmi byt bez souhlasu pronajimatele rozmnoZzovany ani kopirovany.

Pti pfedani pfedmétu ndjmu budou najemci predany 2 dalkové ovladace na otevirani
brany za cenu 820,- K¢ bez DPH/ kus. V pfipadé jeho vraceni po ukonceni najmu ho
pronajimatel odkoupi neposkozeny zpét.

Najemce je pfi ukonéeni ndjemniho vztahu povinen pfedmét ndjmu predat ve stavu,
vjakém mu byl svéfen do uZivani, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni nebo
provedenym schvdlenym Upravam a odevzdat pronajimateli vSechny klice a ovladace.

Vybaveni nebytovych prostor je uvedeno na predavacim protokolu, ktery je soucasti
této smlouvy.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

IX.1

1X.2

IX.3

IX.4

IX.5

Tato smlouva mUze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Zze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné
vlle, na dliikaz ¢ehoz pripojuji své podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 origindlech, z nichz kazda ze stran obdrzi po 1 paré.

Vztahy mezi stranami se Fidi pravnim rddem Ceské republiky, zejména zakonem ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha €. 1: Bezpecnost a ochrana zdravi pri prdci. PoZdrni ochrana.
Priloha ¢. 2: Preddvaci protokol.

V Jarosoveé dne 20.5.2025.

Pronajimatel: Najemce:

Sprava a udrzba silnic Slovacka, s.r.o. Adam Ocelik, jednatel
Ing. Michal Hanacik, jednatel

5/5




