Smiouva o najmu prostor slouzicich podnikani

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 2201 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb. obéansky zakonik, ndjemni smlouva tohoto
Znéni:

(dale jen ,,smlouva®)

L
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutirni mésto Mlada Boleslav
ICO: 00238295, DIC: CZ00238295
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlada Boleslav

zastoupen¢ | NN - ri 1 torem

bankovni spojeni: CSOB a.s., pobotka Mlada Boleslav
¢islo uctu: 3050505/0300
(déle jen ,,pronajimatel®)

a

Nidjemce: FOKUS Mlada Boleslav, z. s.
ICO: 48678767
se sidlem Ptacka 138/54, Mlada Boleslav IV, 293 01 Mlad4

Boleslav

zastoupend _ ptedsedou spolku

zapsana ve spolkovém rejstfiku, vedencho Méstskym
soudem v Praze oddil L, vloZzka 4491
(dale jen ,,ndjemce")

IL
Piredmét a i¢el ndjmu
1. Statutdrni mésto Mladd Boleslav je kromé jiného vyluénym vlastnikem stavebni
parcely ¢. 1046, jejiz soucasti je dim ¢&. p. 163, v ulici Tovacovského, v ¢asti obce Mlada
Boleslav IV, v k. t. Mlada Boleslav, zapsaném na LV ¢. 10001 pro katastrdlni izemi Mlada
Boleslav (dale jen ,,dim®).

2, Pronajimatel pfenechava najemci v tomto domé& do uZivani &ast nebytovych prostor
nachazejici se ve 2. podzemnim podlaZi, o celkové vyméfe podlahové plochy 26,89 m?, jedna
se 0 mistnost €. 4 a mistnost ¢&. 5.

(déle jen ,,pronajaty prostor” nebo ,prostor slouzici podnikani*)

3. Pronajimatel pfenechava uvedené prostory ndjemci do uzivani za ucelem uwZivani
vyhradné jako sklad (sklad potravin, pradla a vybaveni byth).




4. Najemce pronajaté prostory do uzivani pfijima a zavazuje se, Ze je bude uZivat
vyhradng k uvedenému Géelu.

5. Pronajem prostorfi byl vyvéSen na Gfedni desce od 14. 4. 2025 do 30. 4. 2025,

IIL
Nijemné a Ghrada za sluzby

1. N4jemce se zavazuje platit za uzivani prostoru slouZiciho podnikani pronajimateli
najemné:

Vypolet najemného dle smé&rnice QS 72-02 (ndjmy prostor slouZici podnikdni v majetku
mésta Mlada Boleslav):

sklad 26,89 m*x 83,13 2235,-Kg
Mési¢ni najemné 2 235,- Ké/mésic
Roéni najemné 26 820,- K&/rok

2. Mgsi¢ni zalohové platby za sluzby:
plyn 500,- K&

Naklady na vytapéni prostor pronajimateli uhradi ndjemce v Castee, kterd bude stanovena podle
ceny Uétované dodavatelem tepla a podle obecné zévaznych pravnich predpisii. Smluvni strany
berou na védomi, Ze t&mito obecné zdvaznymi pravnimi normami jsou ke dni uzavieni této
smlouvy vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 269/2015 Sb., v platném znéni, kterou se
stanovi pravidla o rozi¢tovéni nakladii na vytapéni a spole¢nou pifpravu teplé vody.

Roéni zG&tovaci obdobi za¢ina dnem 1. ledna.

Na thradu nakladG za vytapéni prostor se ndjemce zavazuje platit pronajimateli finan¢ni
zalohu v ¢astce 6 000,- K¢ za rok.

Uhrada ve vy§i jedné dvanactiny zélohy, tj. v &astce 500,-K&, bude placena pravidelng,
mesitng, vZdy nejpozdéji do desatého dne kalendafniho mésice, za které je zaloha placena.

3. Rekapitulace

E Nijemné z prostoru slouziciho podnikani, zilohova platba za teplo-plyn jejichz
poskytovani je s nijmem spojeno, byly smluvnimi stranami ujednany v celkové €astce 32 820,-
K¢ za rok.

II. Nijemné, pauSalni uhrada za sluzby a zalohové platba za teplo, jejichZ poskytovani je
s ndjmem prostoru slouZiciho podnikéani spojeno bude najemce platit bezhotovostnimi pfevody




prospéch &ty pronajimatele, ktery je veden u CSOB a.s., pobotka Mladé Boleslav, &. 6. 43-
4337722/0800 konstantni symbol 379, variabilni symbol 4240301059.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze penéZity zdvazek placeny prostfednictvim banky je
splnén pfipsanim placené finandni &astky na et pronajimatele u jeho banky.
IV.  Najemce se zavazuje, ze piipadny nedoplatek na téchto ndkladech zaplati pronajimateli
bez zbyteného odkladu, nejpozdéji ve Thité do patnacti dnd od doruceni jejich vydctovani.
V. Pokud by ndjemce mohl prostor slouZici podnikéni uZivat omezen& jen proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zékonem, ma
najemce narok na pomérnou slevu z najemného.
VI.  Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je v pfipadé zmény cen kterékoli ze sluzeb
nebo vyse zaloh, které za sluzby plati jejich poskytovatelim ¢i dodavatelim, opravnén zménit
pfiméfenym zpiisobem vysi pau§dlni platby za sluzby podle tohoto ustanoveni. Pronajimatel je
povinen takové zvySeni paudlni platby za sluZby se zdGvodnénim a datum, od kdy zvySeni
pausalni platby za sluzby nastane (déle jen ,datum zvySeni pausdlu“), oznamit najemci alespon
deset dni pfedem. Néjemce je povinen od data zvySeni pausalu platit zvySenou pausalni platbu za
sluzby podle ozndmeni pronajimatele.

Iv.
Préva a povinnosti pronajimatele a ndjemce

1. N4jemce nese ze svého vedkeré naklady na eventudlni stavebni Gpravy prostoru slouziciho
podnikani, které jsou tfeba pro zajisténi vyuZiti prostoru slouzicitho podnikéni dle této smiouvy,
tj. zejména zména uzivani v souladu se stavebnim povolenim nebo technické potieby pro
technologie umisténé v prostoru slouZictho podnikani. K ve$kerym upravdm, at’ jiZz stavebnim
nebo pii zméné uzivani je bezpodmineéné nutné vyZzadat si piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

2. K VeékerSzm upravam, at’ jiz stavebnim nebo pfi zméné uZivani, je bezpodmine¢né nutné
vyzadat si piedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouvé.
Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemn& povolené tipravy jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, tzn., Ze pfi ukonéeni najemniho
vztahu nema najemce pravo na thradu nakladi, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu najmu,
pokud se strany pisemné& nedohodnou jinak.

3. Pripadné technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. prokdzané naklady na jeho
pofizeni, které bude chtit pronajimatel po skonfeni ndjmu zanechat, budou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného. To znamend, Ze prokazané naklady na jeho
pofizeni budou ve stejné vysi jako vécné nijemné. Po pravni strance plati, Ze pronajimatel se
?avé/al k Ghradé nakladi na technické zhodnoceni podle § 2220 zikona

¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platnem znéni, a k uhrad€ dojde zapo&tenim vécného pinéni
najemneho a prokazanych nakladd najemce, jak je vy$e uvedeno. K tomu vystavi pronajimatel
splatkovy kalendat s vyznadenim tohoto zdpoctu. Najemce vystavi fakturu, kterd nebude
proplacena, ale zapo&tena.

4. Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
najemce.

5. Ndjemce je opravnén uZivat prostor slouZici podnikani pouze v rozsahu a k u€elu dohodnutém
v této smlouve.




6. Najemce bude pronajaty prostor slouZzici podnikdni uzivat vyhradné jako sklad (sklad
potravin, pradla a vybaveni bytd). '

Z Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnym udrZovanim a drobnymi opravami
prostoru slouziciho podnikéni. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto ndklady pro uCel této
smlouvy povazuji ndklady ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady ¢ 258/1995 Sb. ve znéni
ucinném ke dni 31. 12. 2013.

8. Néjemce je povinen bez zbyteného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
mé pronajimate! provést, a umoznit mu provedeni t€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
nijemce odpovida za Skodu, kterd nespln&nim povinnosti vznikla. '

9. Néjemce neni oprdvnén pienechat prostor slouZici podnikani nebo jeho ¢ast do podndjmu
tieti osobé.

10. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostoru
slouziciho podnikéni alespoil jednou za tii mésice.

11. Néjemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najmu prostoru slouziciho podnikéni bude
priib&Zné zajistovat istotu a pofadek, a v zimnich mésicich také bezpetnou schiidnost chodniku
pfiléhajiciho k domu, ve kterém se prostor slouzici podnikani nachézi. Nebude-li ujednéno jinak,
néklady spojené s udrZovanim dEistoty, pofddku a schiidnosti pfedmétné komunikace ponese
najemce ze svého.

12.  Néjemce se zavazuje, 7e¢ provedenim vhodnych technickych a organizatnich opatfeni,
realizovanych podle zakona &. 133/1985 Sb., o pozérni ochrané, ve znéni jeho zmén a doplikd,
zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostoru slouZiciho podnikéni pied vznikem poZzaru.

13.  Pfi skonéeni n4gjmu je ndjemce povinen vratit prostor slouZici podnikani ve stavu v jakém
je pievzal, spiihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uZivani. Predani a prevzeti
prostoru slouziciho podnikani pfi zah4jeni i pfi ukon¢eni najmu bude provedeno za G¢asti obou
smluvnich stran. O pfedani a pfevzeti prostoru slouziciho podnikani bude pofizen pisemny
protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostoru slouziciho podnikéni.

V.
Smluvni pokuty

1. Nijemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s thradou najemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

2. Ndjemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni suhradou za sluzby vcetné eventualniho
nedoplatku za vyaltovani sluzeb, jejichZ poskytovani je s ndjmem spojeno deldim neZ 5 dni,
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve wysi 0,1 % z dluzné Cdstky za kazZdy den prodieni,
nejméné viak 10,- K& za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na zdkonny urok z prodleni dle §
1970 ob&anského zékoniku.

4. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s vyklizenim a pfeddnim prostor slouzici
podnikdni po skondeni, resp. zdniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce
rovnajici se dvojnisobku denniho nijemného ujednaného v této smlouvé, resp. v dohodé o
zméne této smlouvy, za kazdy den prodleni. .

5. Pronajimatel se zavazuje, Ze v piipad€ prodleni s vracenim pfeplatku na tihradéch za sluzby,
jejichZz poskytovani je s ndjmem spojeno delSim nez 5 dni, zaplati ndgjemci smluvni pokutu ve
wisi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10,- K& za kazdy i zapodaty
mésic prodleni.




o. Lhiita splatnosti smluvni pokuty byla ujednédna v délce patndcti dni od dorudeni
vyactovani smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze
vyuctovani smluvni pokuty bylo dorudeno tfetiho pracovniho dne po jejim odeslani.

VI.
Zvlastni ujednani
Nebude-li ujednano jinak, bude nijemné upraveno nejpozdéji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotiebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalenddfniho roku dfedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalendéini rok a najemci bude tato vprava pisemné
ozndmena.

VIL
Zahajeni a skonceni najmu prostor slouzicich podnikani

1. Najem prostor slouzicich podnikani se sjedndva na dobu neurcitou od 1. 6. 2025.
3. Skoné¢eni najmu se {di ustanovenimi § 2308 aZ 2314 obéanského zdkoniku.

4. Smluvni strany mohou pisemné ukon¢it smluvni vztah dohodou.

5. Vpfipadé zaniku nijmu je najemce povinen prostory slouZici podnikani vyklidit a
vyklizené piedat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve lhité do patnacti dnii
od doruceni vyzvy pronajimatele k vyklizeni prostor slouzicich podnikani.

VIIL
Zavéreéna ujednani
1. Tato ndgjemni smlouva byla sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni obdrZi
pronajimatel a jedno najemce.

2. Tato smlouva miiZe byt ménéna nebo zruSena pouze pisemnou formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaeny potfadovymi &isly a
podepsany ob&éma smluvnimi stranami.

4. Prdva a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovn€ neupravena, se fidi
pfislusnymi ustanovenimi, ob&anského zékoniku, zejm. § 2201 a nésl. ob&anského zakoniku,
jakoz i ustanovenimi dalSich obecné zavaznych pravnich pfedpist.

5. Smluvni strany shodné prohladuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vaing a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na dikaz svého
souhlasu s jejim obsahem pFipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.




V Mlad¢ Boleslavi, dne 1 4 ~05- 7075

Za pronajimatele: Za najemce:

primétor ' predseda spolku

DOLOZKA
Toto pravni jednéni statutdrniho mésta Mlada Boleslav bylo schvéleno v souladu s
ustanovenim § 102 odst. 3 zékona o obcich Radou mésta usnesenim Rady meésta Mladé

Boleslav &. 1403/25-R ze dne 5. 5. 2025.

V Mladé Boleslavi, dne 14 -05- 2023

Odbor spr;’iv_\,'i majetku mésta
Magistrat mésta Mlada Boleslav




