Smlouva o ndjmu prostor slouZicich k podnikani & 47/2024

uzaviena dle ustanoveni §2302 a nasl., zak. & 89/2012 Sh. obéanského zikoniku
v platném znéni

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava,
Proke$ovo namésti 1803/8
72930 Moravska Ostrava
Méstsky obvod Nova Béla
Mitrovicka 342/100, Ostrava- Nova Bé&la 724 00
zastoupena starostou Lumirem Bahrem

IC: 00845451
bankovni spojeni:
éu:

IC: 75121794
bankovni spojeni:

Najemce:

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani

L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 523, &.or. 305 na ulici Krmelinska v Ostravé —
Nové Bele, k.i. Nova Béla, obec Ostrava.

2. Vbudové specifikované vodst. 1 tohoto ¢&lanku se nachdzeji prostory slouzici
k podnikani, konkrétn& v 1. NP jednopodlazni budovy. dle rozpisu v niZe uvedené
tabulce, specifikované v situaénim nakresu, ktery tvofi nedilnou sou¢ast této smlouvy
(déle jen ,,podnikatelské prostory).

Pronajaty prostor k podnikani sestava z:

mistnost m? mistnost m?
vstup 6,2 WC muzi - pfedsin 1,7
¢ekarna 18,2 WC muzi - pisoar 1,2
sestra 18,7 WC muzi 1,2
ordinace 17,1 WC Zeny - pfedsini 1,6
denni mistnost 11,8 WC Zeny 1,2
zadvefi 9,8 WC, koupelna 4.5
sklad 4,5 uklid 1,6
CELKEM 99.3




11.
Doba najmu

Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu uréitou pét let, po¢inaje dnem od
1.1.2025 do 31.12.2029.

—

1.
Vyse najemného a splatnost

Vy3e najemného nebytovych prostor ¢ini 45 876,60 K&/rok (462,-K&/99,3m?/rok).

2. Plnéni je osvobozeno od platby DPH dle § 56 odst. a) zékona €. 235/2004 Sb. o dani

z ptidané hodnoty.
Uhrada najemného bude provadéna ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi 11 469,15 K¢.
Tuto ¢astku zaplati najemce pfevodem na ucet
¢. ¢ I, - o V7dy nejpozdéji
ke dni 1.3, 1.6., 1.9. a 1.12. piislusného kalendatniho roku.
V najemném nejsou zahrnuty poplatky za sluzby poskytované pronajimatelem, a to:
a) poplatky za uklid chodniku a domu
b) vodné a sto¢né
¢) elektiina
d) plyn - vytapéni
e) odvoz odpadki
tj. ndklady spojené s provozem domu.

. Naklady spojené s vye uvedenymi sluzbami hradi najemce na zékladé podepsanych

smluv s poskytovateli téchto sluzeb. Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Nova
Béla udéluje, jako majitel vySe uvedené nemovitosti, na zékladé této najemni
smlouvy, souhlas suzavienim smluv pfimo mezi ndjemcem a dodavateli vySe
uvedenych sluzeb.

Nezaplati-li ndjemce ndjem véas nebo v neuplne vysi, je povinen zaplatit pronajimateli
troky z prodlent, jejichz vyse ¢ini 0,05% /den z neuhrazené ¢astky.

IV.
Uéel najmu a prohlaseni smluvnich stran

. Néjemce je opravnén uZivat prostory, které jsou predmétem této smlouvy, vylu¢ng za

Gi¢elem provozovani ordinace vieobecného lékare.

Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob & podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z Gi¢elu ngjmu, pokud by tato zména plsobila zhorSeni
pom&ri v pronajatych prostorach nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uZivatele prostor souzicich k podnikani.

Néjemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem nebytovych prostor pfed podpisem
této smlouvy a prohlasuje, Ze piedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel
najmu.
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V.
Predani a pFevzeti prostor slouZicich k podnikani

Prostory slouzici k podnikani byly pronajimatelem pfedany a najemcem pievzaty
pisemnym protokolem pii sjednani pfedchozi najemni smlouvy.

Néjemce se zavazuje po skonéeni najmu piedat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém
je pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje po dobu najmu udrZovat nebytové prostory v fadném stavu.
Néjemce se zavazuje po dobu ngjmu na své naklady provadét béznou udrzbu, a dile
téZ provadét na své naklady veskeré opravy pronajatych prostor, pokud tyto prostory
poskodil.

Najemce je povinen pisemné oznémit pronajimateli potiebu oprav, které je povinen
provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.
Najemce se zavazuje uZivat pfedmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto
smlouvou. Soucasné prohlajuje, Ze mu nejsou znamy ptekazky jakéhokoliv druhu,
které by branily nebo nepfimétené stézovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.
Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo jejich &asti jinym
subjektim do podn4jmu, pokud s tim pronajimatel nevyslovi pisemny souhlas.
Néjemce je povinen pojistit si vybaveni umisténé v pronajatém prostoru.

Néjemce je povinen zajistit si na sviij naklad odvoz tuhého domovniho opadu
Néjemce je povinen splnit vechny své povinnosti podle Zivnostenského zakona.
Najemce je povinen zajistit vSechny poZadavky vyplyvajici zpoZarnich a
bezpetnostnich pfedpist mimo revizi plynu, elektro a hasi¢skych ptistroja. Tyto
revize zajisti pronajimatel na naklady najemce.

-Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu ngjemce v

nezbytném rozsahu prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za ucelem
provedeni potiebné opravy nebo udrzby. Piedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci
¢innosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma
najemce pravo na slevu z najemného.

Jakékoli stavebni upravy mize najemce provést pouze po pfedchozim odsouhlaseni
pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové miize najemce provést pouze po pfedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti 7adosti musi byt graficky navrh a ndkres
situaénfho umisténi na budove. Pti skondeni ndjmu odstrani najemce reklamu, kterou
na budové umistil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.
Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost a spolecné prostory v dobrém stavu
zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi predpisy.



1.

VIL
UKkondéeni smlouvy

Néjemce nesmi pfevést najem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.

2. Najemni vztah miize skonéit dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, a to ke

3.

kterémukoli datu.

Najemce miize vypovéd&t najem i pred uplynutim ujednané doby

a) ztrati-li zptsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani
uréen,

b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich davoda zpUsobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nédhradni prostor,
nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vici najemci

d) je-li na ng&j vyhlaSen konkurs

Pronajimatel mize vypovédét najem i pfed uplynutim ujednané doby,

a) mé-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna,
anebo pfestavovéna tak, ze to brani dal$imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat

b) poruduje-li najemce hrubé své zakonné a smluvni povinnosti viéi pronajimateli,
nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodlent s placenim nijemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani; za zvlast zavazné
poruseni povinnosti se povaZuje zejména uZivani prostor v rozporu s ucelem
smlouvy, poskozovani pronajatych prostor vyrazné nad ramec bézného opotiebeni,
prenechani pronajatych prostor nebo jejich casti do uzivani tieti osobé bez
souhlasu pronajimatele, vyhlageni konkursu na najemce, prokazana trestna ¢innost
najemce souvisejici s podnikdnim, chovani najemce vi¢i pronajimateli v rozporu
s dobrymi mravy

¢) najemce ztrati opravnéni k podnikani nebo jej na ngj vyhlagen konkurs

Najemce i pronajimatel miize vypovédét smlouvu za téchto podminek:

a) vypovédni doba je tiimésitni, a zatina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
dni doruéeni vypovédi

b) vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se
vypovéd za platnou a pfijatou najemcem bez namitek

¢) pronajimatel m& pravo na uhradu pohledavky vici ndjemci zadrZet movité véci,
které ma najemce na véci nebo v ni

VIIL.
Dolozka platnosti pravniho ikonu

Dolozka platnosti pravniho ukonu dle ustanoveni § 41 zakona ¢.128/20008b., o

obcich, ve znéni pozd&jsich piedpisu:

- 0 zdméru pronajmu nebytovych prostor v ¢l.1 rozhodla Rada méstského obvodu
Nova Béla dne 24.6.2024 usnesenim ¢&. 522/39

_ zamér pronajmu nebytovych prostor byl zvefejnén na uredni desce UMOb Nova
Béla v dobé od 26.6.2024 do 19.7.2024

o uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Nova Béla dne
29.7.2024 usnesenim ¢. 546/40



IX.
Zavérecna ujednani

. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, kazdd smluvni strana obdrzi jedno

vyhotovent smlouvy.

3. Ukastnici této smlouvy prohlaguji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana
na zékladé pravdivych udaji a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni ani za
jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

4. Najemce udéluje souhlas pronajimateli v souladu s ust. § 3 ¢) zdkona 133/2000 Sb., o
evidenci obyvatel a rodnych ¢islech, ve znéni zmén a dopliikd, k uvedeni svého
rodného ¢isla ve smlouvé o najmu.

5. Pfipadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou

formou a po podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soudasti této

smlouvy.
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X.
Podpisy smluvnich stran

V Nové Bélé dne: /.4 V Nové B&lé dne: 777 4 /5

pronajimatel najemce
Lumir Babr I

starosta prakticky lékat



