Kupni smlouva

kterou uzaviely

na strané jedné: ~ Mésto Moravska Trebova

a

1CO: 002 77 037, DIC: CZ00277037
se sidlem nam. T. G. Masaryka 32/29, Mésto, 571 01 Moravska Trebova
zastoupen¢ starostou Ing. Pavlem Charvatem

- dale jen prodavajici -

na stran€ druhé: enteria a.s.

1.1.

1.2.

2.1.

3.1.

ICO: 275 37 790, DIC: CZ27537790

se sidlem Jiraskova 169, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil B, vlozka 2770

zastoupena predsedou predstavenstva XXXXXXXXXX

- dale jen kupujici -

I.

Prodavajici je vlastnikem pozemkové parcely p.¢. 2771/86 v obci a katastrdlnim tGzemi
Moravska Ttebova. Tato parcela mé&la piivodné vyméru 96 687 m? a nasledng z ni byly
oddéleny pozemkové parcely p.C. 2771/113, p.c. 2771/114 a p.c. 2771/115 (vSe v k..
Moravska Tiebova), které tvoii predmét prodeje podle této smlouvy, a to tak, jak je popsano
v ¢l. IL. bod 2.1. této smlouvy.

Vlastnictvi k pozemku uvedenému v bodé¢ 1.1. je zapsano u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté¢ Svitavy v katastru nemovitosti pro katastralni
uzemi Moravska Tiebova na listu vlastnictvi ¢islo 10001.

II.

Na zéklad¢ geometrického planu €. 3518-2085/2024 zpracovaného GON Hradec Kralové a.s.,

Zemédeélska 897, 500 03 Hradec Kralové, byly v katastralnim uzemi Moravska Ttebova

z ptvodni pozemkové parcely p.€. 2771/86 oddéleny tfi pozemkové parcely, a to:

- dil o vyméie 4867 m?, ktery je nyni veden v katastru nemovitosti jako pozemkova parcela
p.C. 2771/113,

- dil o vyméie 6449 m?, ktery je nyni veden v katastru nemovitosti jako pozemkova parcela
p.C. 2771/114,

- dil o vyméie 2324 m?, ktery je nyni veden v katastru nemovitosti jako pozemkova parcela
p.¢. 2771/115.

Vsechny 3 vySe uvedené pozemkové parcely jsou zapsany u Katastralniho tfadu pro

Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy v katastru nemovitosti pro katastralni

uzemi Moravska Tiebova na listu vlastnictvi €. 10001.

Vsechny tyto tii odd€lené pozemkové parcely se dale oznacuji spolecné téZ jen jako ,,Predmét

prodeje®.

I11.

Prodavajici prodava Predmét prodeje, jehoz je vlastnikem, se v§emi soucastmi, pravy a
povinnostmi, jak stoji a lezi, kupujicimu za vzdjemné dohodnutou kupni cenu ve vysi
17.050.000,- K¢ (slovy: sedmnéct milionti padesat tisic korun ¢eskych), kdyz k této ¢astce
bude ptipoCtena dan zptfidané hodnoty (DPH) v zdkonné vysi ke dni uskute¢néni



4.1.

4.2.

4.3.

44.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

zdanitelného plnéni, a kupujici Pfedmét prodeje do svého vlastnictvi za dohodnutou kupni
cenu (+ DPH) kupuje.

IVv.

Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu dohodnutou kupni cenu a DPH takto:

a) na uhradu casti kupni ceny se dle dohody smluvnich stran zapocitava zaloha ve vysi
1 500 000,- K¢ (véetné DPH) zaplacend kupujicim prodavajicimu pied podpisem této
smlouvy podle smlouvy o budouci kupni smlouve;

b) zbyvajici ¢ast kupni ceny a DPH se kupujici zavazuje uhradit prodévajicimu do 15 dni ode
dne G¢innosti této kupni smlouvy na tuéet prodavajiciho ¢islo xxxxxxxxx vedeny u Ceské
sporitelny, a.s. pod VS 38868.

V piipadé prodleni s uhradou zbyvajici ¢asti kupni ceny a DPH se kupujici zavazuje uhradit
prodavajicimu smluvni trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné¢ ¢astky za kazdy den prodleni.

Pokud bude kupujici v prodleni s uhradou zbyvajici ¢asti kupni ceny a DPH po dobu del$i nez
15 dnti, ma prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit.

Prodéavajici se zavazuje vystavit kupujicimu v zdkonné 1hut€¢ danovy doklad ohledné
poskytnutého zdanitelného plnéni a zaslat ho kupujicimu datovou schrankou.

V.

Prodévajici seznamil kupujiciho se stavem Predmétu prodeje a prohlasuje, Ze na Piedmétu
prodeje nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, ani jiné pravni zavady.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu prodeje zndm, zejména se seznamil se vSemi
podzemnimi vedenimi v Predmétu prodeje nebo v jeho blizkosti.

Kupujici prohlasuje, Zze Predmét prodeje na zdklad€é informaci, dokumentli a podklada
poskytnutych prodavajicim pln€¢ vyhovuje ucelu, pro ktery ho kupuje, tj. vybudovani
Bytovych domi, jak je popsan v ¢lanku VI. této smlouvy.

Prodavajici prohlaSuje, Ze kupujicimu nezamlcel Zadnou skutecnost znemoznujici nebo
zasadné omezujici moznost vybudovani Bytovych domt ve smyslu ¢lanku VI. této smlouvy
a Ze vybudovani Bytovych domii ve smyslu ¢lanku VI. této smlouvy je zcela v souladu
s izemnim planem prodavajiciho. V ptipad¢, ze by se prohlaseni prodavajiciho v tomto bod¢
ukdazala jako nepravdiva, je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Prodavajici informoval kupujiciho, Ze dne 17.09.2024 uzaviel jako Budouci povinna se
spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. jako Budouci opravnénou Smlouvu o budouci smlouvé o
ziizeni vécného bfemene a dohodu o umisténi stavby & [V-12-2028274/VB/1a, SY
M.Ttebova, Dr.Loubala, kNN (déle tézZ jen jako ,,SBS®). V dané smlouvé se strany dohodly
na podminkach provedeni stavby Rozpojovaci, ptipojkova skiin, kabelové vedeni nn a
uzemnéni (Zatizeni distribuéni soustavy) a budoucim ziizeni vécného bfemene umisténi,
provozovani, oprav a udrzovani Zatizeni distribucni soustavy. Budouci vécné bfemeno by
mélo zasahovat 1 na Predmét prodeje. V souladu s ¢lankem V. odst. 1. SBS timto prodavajici
prevadi na kupujiciho prava a povinnosti vyplyvajici se SBS, a to formou postoupeni smlouvy
dle § 1895 a nésl. obCanského zékoniku, a to v té Casti, kterd se tykd Piedmétu prodeje.
Kupujici tato prava a povinnosti z postoupené smlouvy tykajici se Pfedmétu prodeje piijima.
Kupujici podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu prodavajici pred uzavienim této smlouvy
ptedal kopii SBS a je s ni tedy seznamen.
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VI

Kupujici se zavazuje, Ze na Pfedmétu prodeje vybuduje stavbu ,,Bytové domy U KOMINA,
Moravska Ttebova®™, a to v souladu se stavebnim povolenim vydanym Méstskym ufadem
Moravské Tiebova pod ¢.j. MUMT 28557/2024 dne 23.08.2024, které nabylo pravni moci
dne 25.09.2024 (v této smlouve jen ,,Bytové domy*).

Kupujici se zavazuje, ze stavbu Bytové domy postavi v etapach, pticemz jednotlivé etapy,

které jsou definovany v piiloze €. 2 této smlouvy - vyznaceni etap, dokon¢i takto:

a) 1. etapu na pozemkové parcele p.c. 2771/113 nejpozdéji do 4 let ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava k Predmétu prodeje ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti,

b) 2. etapu na pozemkové parcele p.¢. 2771/114 nejpozdéji do 8 let ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava k Predmeétu prodeje ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti,

¢) 3. etapu na pozemkové¢ parcele p.¢. 2771/115 nejpozdéji do 10 let ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava k Pfedmétu prodeje ve prospéch kupujiciho do katastru
nemovitosti.

Pro ucely této smlouvy se dokoncenim pfislusné etapy stavby Bytovych domul rozumi den
vydani kolaudaéniho souhlasu ¢i den nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti (resp.
posledniho kolauda¢niho souhlasu ¢i posledniho kolauda¢niho rozhodnuti, pokud se ¢asti etap
budou kolaudovat samostatn€) na piisluSnou etapu stavby Bytovych domi v souladu se
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb. ¢i jinym pravnim piedpisem, kterym bude stavebni zdkon
nahrazen a ktery bude G¢inny v okamziku dokonceni stavby.

Strany potvrzuji, Ze stavbou Bytové domy se rozumi nejen vlastni stavba dom, ale 1 veskeré
ptipojky k domlm, parkovaci plochy, pfistupové a ptijezdové komunikace, terénni upravy a
vysadba zelené na plose pozemku, ktery je zahrnut v ptislusné etapé, a trasy pro pé&si a plochy
okoli (dle zdméru prodeje ze dne 1.6.2022, ktery byl vyvéSen na tfedni desce Méstského
ufadu Moravska Ttebova dne 2.6.2022 pod ¢. MUMT 18660/2022), jak jsou zahrnuty
v prislusné etapé.

V ptipadé, Ze kupujici porusi povinnost dokon¢it ptisluSnou etapu stavby Bytovych domt dle
tohoto ¢lanku, zavazuje se prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu, ktera:

a) v ptipad¢ prodleni trvajiciho méné nez 6 mé&sict €ini 5 000,- K¢ za kazdy mésic prodleni,
b) pocinaje sedmym mésicem prodleni ¢ini 20 000,- K¢ za kazdy mésic prodleni.

Ujednani o smluvni pokuté se nedotykd povinnosti kupujiciho uhradit v plné vysi ndhradu
Skody vzniklou porusenim povinnosti, ohlednég které byla sjedndna smluvni pokuta.

Prodavajici se zavazuje, Ze bude kupujicimu na jeho Zadost poskytovat nutnou soucinnost a
¢init nutné kroky k tomu, aby budouci kupujici mohl realizovat vystavbu Bytovych domt,
zejména aby mohl ziskat veSkeré vefejnopravni nebo soukromopravni akty, povoleni,
schvaleni a souhlasy ¢i mohl splnit jiné podminky nutné k realizaci vystavby a dokonceni
Bytovych domtl.

Prodévajici prohlasuje, ze vybudoval napojovaci body v souladu s pfilohou ¢. 4 Smlouvy o
budouci kupni smlouvé uzaviené mezi nim jako budoucim prodavajicim a kupujicim jako
budoucim kupujicim ohledné budouciho prodeje Predmétu prodeje.

VII.

Kupujici se zavazuje, ze do doby dokonceni stavby Bytovych domt (vSech tfi etap - viz bod
6.2. této smlouvy) bez predchoziho pisemného souhlasu prodévajiciho nezatizi Predmeét
prodeje Zadnym zastavnim pravem, vécnym bfemenem, predkupnim pravem, ani jinym
véenym pravem, ani Pfedmét prodeje ¢i jeho ¢ast nezcizi.

Kromé zakazu zatizeni a zcizeni se kupujici dale zavazuje, ze k Pfedmétu prodeje neziidi
najemni ¢i pachtovni pravo.
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Zékaz zatizeni a zcizeni Pfedmétu prodeje se ziizuje jako vécné pravo.

Prodévajici se zavazuje. ze po dokonceni 1. etapy, resp. 2. etapy (viz bod 6.2. této smlouvy),
a to kazdé samostatné, se jednostranné vzda ¢i uzavie s kupujicim dohodu o zaniku zdkazu
zcizeni a zatizeni k pozemku ¢i pozemkim zahrnutym v piislusné etap¢.

Vzdani se ¢i dohoda dle tohoto bodu 7.3. budou u¢inény prodéavajicim do 3 mésicti ode dne,
kdy mu kupujici doru¢i kolaudacni souhlas (resp. kolauda¢ni souhlasy ¢i pravomocné
kolaudaéni rozhodnuti ¢i pravomocna kolaudacni rozhodnuti) na ptislusnou etapu stavby
Bytovych domt vydany piislusnym stavebnim ufadem. Prodavajici je dale bez zbytecného
odkladu povinen poskytnout veSkerou nutnou soucinnost k tomu, aby skute¢né doslo
k vymazu zakazu zcizeni a zatizeni k pozemku nebo pozemkiim pfislusné etapy, a to véetné
vydani nového (opraveného) prohlaseni se o vzdani se takového prava nebo uzavieni nové
(opravené/upravené¢) dohody o zaniku takového prava, ukéaze-li se to nutné s ohledem na
vkladové fizeni u katastru nemovitosti.

Prodavajici se zavazuje ve lhité 30 dnt ode dne, kdy mu kupujici doruci kolaudaéni souhlas
(resp. kolaudacni souhlasy ¢i pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti ¢i pravomocna kolaudacéni
rozhodnuti) na 3. etapu stavby Bytovych domi vydany ptislusnym stavebnim ufadem, ucinit
patficné kroky sméfujici k vymazu zdkazu zatiZeni a zcizeni, ktery je touto smlouvou ziizen
a nebude do té doby vymazan, z katastru nemovitosti. Ve sjednané lhité je prodavajici
povinen podat ke katastralnimu ufadu ptisluSny navrh.

Prodavajici se zavazuje, Ze kupujicimu ud¢€li souhlas:

a) ke zfizeni zastavniho prava k ¢asti Predmétu prodeje odpovidajici rozsahu ptislusné etapy,
kterd se bude v dob¢ udéleni souhlasu stavét, (viz bod 6.2. této smlouvy) nebo jeji casti
v piipad¢, kdy zastavni pravo bude zfizeno ve prospéch banky poskytujici uvér, ktery bude
poskytovan vylucné za Gcelem financovani ptislusné etapy vystavby Bytovych domt ¢i
v souvislosti s prodejem byt v pfislusné etapé vystavby téchto Bytovych domu jejich
budoucim nabyvatelim (zékazniklim kupujiciho).

b) se zatizenim (a to 1 vécnym biemenem) Pfedmétu prodeje, je-li takové zatizeni nutné nebo
obvyklé v souvislosti s vystavbou Bytovych domi (zejména vécna bfemena nutna pro
umisténi energetické a jiné infrastruktury nutné k provozu Bytovych domil).

¢) k ptevodu Predmétu prodeje ¢i piislusné etapy Piedmétu prodeje na obchodni spolecnost
(druzstvo) ovladanou/vlastnénou kupujicim za podminky, Ze nabyvatel se zavaze
vybudovat Bytové domy (pfisluSnou etapu ¢i etapy) za podminek dohodnutych v této
kupni smlouvé a soucasné:

- nabyvatel pfevezme veskeré povinnosti Stavebnika ze Smlouvy o pravu a podminkach
provedeni stavby uzaviené¢ ohledné¢ vystavby Bytovych domi (pfislusné etapy
Bytovych domtl) s prodavajicim jako Méstem; a

- kupujici a nabyvatel ziistanou vii¢i prodavajicimu ze vSech povinnosti dle této kupni
smlouvy a dle Smlouvy o pravu a podminkéch provedeni stavby zavazani spolecné a
nerozdilné.

VIII.

Prodavajici informoval kupujiciho, ze po dokonceni Bytovych domti a vzniku bytového
spoluvlastnictvi ve smyslu § 1158 a nasl. obcanského zakoniku ma zdjem na odkoupeni jedné
az péti bytovych jednotek vzniklych v Bytovych domech.

Kupujici se zavazuje, Ze poté, co se rozhodne zapocit s prodejem jednotek vymezenych
v Pfedmétu prodeje, bude informovat prodavajiciho o této skute¢nosti a sdéli mu kupni cenu
jednotlivych prodavanych jednotek. Prodavajici ma pravo jednotku ¢i jednotky zakoupit za
podminek, za které je bude kupujici prodavat jinym subjektim a po splnéni podminek pro
nabyti majetku vyplyvajicich zejména ze zdkona o obcich. Konkrétni podminky kupni
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smlouvy budou uptesnény dohodou stran v pfipad¢ zajmu prodavajiciho o koupi jednotky ¢i
jednotek.

IX.

Vlastnictvi k Pfedmétu prodeje nabude kupujici zapisem vlastnického prava dle této smlouvy
do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté
Svitavy.

Zakaz zatizeni a zcizeni vznikd vkladem prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralniho utadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy.

Smluvni strany se dohodly, ze tato kupni smlouva bude piedlozena Katastralnimu uiadu pro
Pardubicky kraj, Katastralnimu pracovisti Svitavy k provedeni vkladu prav do katastru
nemovitosti az poté, co kupujici uhradi prodavajicimu celou kupni cenu + DPH, jak je
dohodnuto v bod¢ 4.1. této smlouvy. O tom, Ze kupujici uhradil kupni cenu v plné vysi,
vystavi prodavajici potvrzeni. V ptipadé, ze kupujici poda navrh na vklad prava dle této kupni
smlouvy katastralnimu ufadu diive, nez uhradi kupni cenu, pak se okamzikem doruceni
smlouvy Katastralnimu ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralnimu pracovisti Svitavy tato
kupni smlouva rusi.

Stejny den, jako uzaviraji tuto kupni smlouvu, podepsaly strany i navrh na vklad prav do
katastru nemovitosti dle této smlouvy, ktery dle dohody stran ziistane u prodévajiciho. Tento
oboustranné podepsany navrh na vklad prav do katastru nemovitosti doruci ptislusnému
katastralnimu ufadu prodavajici nejpozdéji do 5 pracovnich dnli od uhrazeni celé kupni ceny
+ DPH kupujicim prodavajicimu.

Strany se dohodly, ze néklady na fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti uhradi
kupujici.

Dle této smlouvy lze u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté
Svitavy v katastru nemovitosti pro katastralni izemi Moravska Ttebova na ptisluSném listu
vlastnictvi zapsat vklad tak, ze:

- kupujici je vlastnikem Pfedmétu prodeje;

- byl ztizen zakaz zatiZeni a zcizeni dle ¢lanku VII. této smlouvy.

X.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém uplném znéni byla
uvefejnéna v ramci informaci zpfistupiovanych vetejnosti prostiednictvim dalkového
ptistupu. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a udé€luji svoleni
k jejich uZiti a uvetrejnéni bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy podle zdkona o registru smluv zajisti
prodavajici.

XI.

. Nedilnou soucasti této smlouvy je:

- ptiloha €. 2 - vyznaceni etap.

Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami. Tuto smlouvu lze zrusit pouze pisemn¢.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
nabyva dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.



XII.

Dolozka dle § 41 odst. 1 zdkona €. 128/2000 Sb., ve znéni pozd. ptedpist:

Zamér prevodu nemovitosti byl zvefejnén na tfedni desce Méstského titadu v Moravské Tiebové
0d 09.04.2025 do 28.04.2025 pod ¢.j. MUMT 11656/2025/0MM/HeM

Prodej pozemku a zfizeni zdkazu zatizeni a zcizeni byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta
Moravska Tiebova ¢. 551/Z/120525 ze dne 12.05.2025.

V Moravské Tiebové dne:

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:
Ing. Pavel Charvat XXXXXXXXXX
starosta mésta Moravska Tirebova predseda predstavenstva enteria a.s.



SITUACE

NAVRH ETAPIZACE

1. ETAPA 42 BYTOVYCH JEDNOTEK

2. ETAPA 66 BYTOVYCH JEDNOTEK

3. ETAPA 24 BYTOVYCH JEDNOTEK

2771/52  {

SITUACE ETAPIZACE

BYTOVE DOMY U KOMINA Pozemek k.. Moravska Trebové [698806] 2771/86 - APRIS pro sr.o APRIS PRO Vypracoval Ing. arch. A. Cousy, Ing. arch. J. Vrbackd  Meéitko 111000
P . . o Jrsskova 2839 I ﬂ~|
MORAVSKA TREBOVA Mésto Moravska Trebova E nte rl a 30 02 Pardubice é:td:mprmektam \(;vag/;;rgzsA Cousy SO6

Investor enteria a.s. Eesky stavebn( holding 1C:09110305



