NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena ve smyslu § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku, ve znéni
pozdé¢jsich predpist mezi:

Kromérizskymi technickymi sluzbami s.r.o.

se sidlem Kroméfiz, Kaplanova 2959

zastoupenymi Mgr. Petrem Sedlackem, jednatelem spolecnosti
C.a.: 27-5994070277/0100, var. symbol 149004

1CO: 26276437

(dale jen ,,pronajimatel*)

MUDr. Alois Machanicéek, s.r.o.

se sidlem Riegrovo nam. 149/33, Kroméfiz

zastoupenou MUDr. Aloisem Machani¢kem, jednatelem
1CO: 05841658

C.a.: XXX

(dale jen ,,najemce*)

l.
Uvodni ustanoveni

Vv

vvvvv

katastralni pracovisté Kroméfiz na LV ¢islo 10001.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je pravnickou osobou zaloZenou jejim
XV. ze dne 6. 9. 2001, ktera vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahll vyplyvajicich.

vvvvv

vwrw

pfenechat vyplijéené nemovitosti nebo jejich ¢asti do uZivani tretim osobam.

1.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci za podminek sjednanych v této
smlouvé do najmu nebytové prostory nachdzejici se ve druhém nadzemnim podlazi domu
ur¢eného v ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy o celkové vymeétre 44,80 m?, piesné specifikované
Vv pudorysu, ktery je pfilohou €. 1 této ndjemni smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Jedna se o tyto nebytové prostory:

- ordinace - mistnost &. 2.16 22,60 m?



- 1/3 ¢ekarna - mistnost ¢. 2.14 8,87 m?

- 1/2 chodba ¢&. 2.08 2,00 m?
- 1/2 myci box &. 2.13 1,80 m?
- Satna + sklad ¢. 2.18 9,10 m?
- 1/6 uklidova mistnost ¢. 2.22 0.43 m?
Celkem 44,80 m?2.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci plny a neruseny vykon prav najemce
spojenych s uzivanim ptedmétnych nebytovych prostor.

3. Najemce nebytové prostory uréené v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy do svého
uzivani piijimé za podminek v této smlouvé sjednanych a zavazuje se tyto uzivat vyluéné
v souladu s jejich stavebnim ur¢enim, k i€elu a v rozsahu sjednaném v této najemni smlouve.
Najemce se zavazuje pii uzivani nebytovych prostor respektovat vykon uzivacich a najemnich
prav dalSich osob v domé ¢.p. 149 a zdrzet se jakychkoliv jednéni, kterd by rusila, omezovala
nebo ohroZovala tyto osoby ve vykonu jejich prav.

4. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele v jinych, nez v ¢l.
IL. odst. 1. této smlouvy urenych nebytovych prostorach objektu domu ¢.p. 149 umistovat
jakékoliv movité véci a zafizeni a umoznit umisténi jakychkoliv movitych véci a zafizeni tretim
osobam. V piipad¢, Ze najemce porusi tuto svou povinnost, bere na védomi, ze jakékoli takové
ptfedméty zde ulozené mohou byt pronajimatelem po predchozi vyzvé nijemci odstranény na
naklady najemce.

1.
Uéel najmu
1. Néajemce bude shora uvedené prostory vyuzivat jako privatni stomatologickou
ordinaci.

2. 'V pfipad¢, Ze ndjemce bude chtit predmétné nebytové prostory vyuzivat k jiné své
¢innosti, neZ k ¢innosti ur€ené v odst. 1. tohoto ¢lanku, je povinen toto oznamit pronajimateli
a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

V.
Stav nebytovych prostor ke dni podpisu smlouvy

1. Pronajimatel a ndjemce prohlaSuji, Ze predmétné nebytové prostory jsou ke dni
uzavieni této smlouvy bez dalSiho ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani.

2. Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani.

V.
Stavebni upravy, udrzba a dalSi ujednani

1. Njjemce je povinen provadét na své ndklady béznou udrzbu a drobné opravy
v pfedmétnych nebytovych prostorach souvisejici s jejich uzivanim, t.j. malovani, zasklivani
oken, opravy podlah, vyménu drobnych soucastek atp. Nepostara-li se najemce o vcasné
provedeni drobnych oprav a béznou Gdrzbu, mé pronajimatel pravo ucinit tak po ptedchozim
upozornéni najemce na sviij naklad sam a pozadovat od ndjemce nahradu.



2. Njajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potiebu
téch oprav, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera poruSenim této povinnosti vznikla. Nesplni-li pronajimatel svou povinnost odstranit
zé&vady branici fadnému uzivani nebytovych prostor i pies pisemnou vyzvu najemce, je najemce
opravnén zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od pronajimatele nahradu ucelné
vynalozenych nakladi.

3. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv stavebni opravy, Gpravy nebo zmény,
a to ani na své naklady. V ptipad¢ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat,
aby najemce provedené opravy, Upravy nebo zmény na své naklady bezodkladné odstranil,
pokud nebude dohodnuto jinak.

4. Nedohodnou-li se ucastnici jinak, nema najemce pravo na nahradu nakladu, které
vynalozil na stavebni Gpravy, opravy a zmény pfedmétnych nebytovych prostor provedené byt’
se souhlasem pronajimatele.

5. Ngjemce je povinen uzivat odlu¢ovac na zachyt suspendovanych ¢astic amalgamu
Z odpadnich vod s minimalni uc¢innosti 95 %. VSe musi odpovidat vodnimu zikonu
0 vypousténi odpadnich vod do kanalizace podle § 16 zédkona ¢. 254/2001 Sb.

6. N4ajemce je povinen predkladat na pozadani vodovodnim tradim, Ceské inspekci
zivotniho prostfedi, Komote a dalSim opravnénym subjektiim dokumentaci k vySe uvedenym
bodim.

7. Najemce je povinen v pronajatych nebytovych prostordch dodrzovat obecné
zavazné predpisy PO a BOZP a instalovat zde potfebnou hasici techniku. Naklady na vybaveni
hasebni technikou a jeji pravidelné revize nese ze svého najemce. Najemce je povinen umoznit
Vv pronajatych prostorach provadéni pravidelnych prohlidek PO.

8. Néjemce je povinen zabezpelit, aby v pronajatych nebytovych prostorach,
uzivanych spole¢nych prostorach a jinych prostorach budovy ¢.p. 149 nebyly ukladany latky
snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné.

9. N4jemce odpovidd pronajimateli za Skodu, kterou pronajimateli zplsobi na
predmétnych nebytovych prostorach nebo na jiném majetku pronajimatele v souvislosti
S uZivanim nebytovych prostor bud’ on sdm, nebo osoby, kterym n4jemce umoznil vstup do
predmétnych nebytovych prostor.

10. Pronajimatel je opravnén 2 x za rok pozZadovat pfistup do predmétnych nebytovych
prostor za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. Termin prohlidky nebytovych
prostor je pronajimatel povinen oznamit ndjemci alesponl 7 kalendarnich dni pfedem. Pifedchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

VI.
Najemné
1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za prondjem shora uréenych nebytovych
prostor najemné. VysSe najemného za prondjem nebytovych prostor blize specifikovanych v €l.

I1., odst. 1. této najemni smlouvy byla stanovena na zaklad€ usneseni Rady mésta Krométize
&. 1736 ze dne 24. dubna 2017 a &ini 2.200,- K& / m? ro¢né.

Najemné roné celkem CINd......cccvvevivieiiiiieiiiie e 98.560,- K¢



Najemneé Ctvrtletne Cind .....oevvvvviiieeiiiieiiiie e 24.640,- K¢
Ctvrtletni zalohy dle &l. VII &Nl .....coovevereerereecreirieennn. 5.600,- K&
Ctvrtletni platba celKem .............c..ccccocovverrrerrrnrennene. 30.240,- K¢

2. Najemné je splatné v pravidelnych ctvrtletnich splatkach, splatnych vzdy do 5. dne
druhého mésice Ctvrtleti, za ktery ndjemné piislusi na i€et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, tedy ¢.4. 27-5994070277/0100, s uvedenim variabilniho symbolu 149004.

3. V pfipadé¢ prodleni nijemce s uhradou ndjemného, je tento povinen hradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% denné z dluzné ¢astky.

4. V pripad¢, ze najemce bude pies pisemnou vystrahu pronajimatele po dobu delsi jak
2 mésice v prodleni s thradou kterékoliv splatky ndjemného, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit.

5. 'V cené njjemného nejsou zahrnuty ceny sluZeb.

VILI.
Provozni naklady

1. Najemce je povinen zajistit si na vlastni ndklady uklid pronajatych nebytovych
prostor.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci na jeho naklady:
- dodavku tepla do pronajatych nebytovych prostor
- dodavku el. energie do pronajatych nebytovych prostor
- dodavku vody do pronajatych nebytovych prostor
- uklid spole¢nych prostor v domée

3. Pravidelné revize rozvodu elektiiny a plynu hradi pronajimatel.

4. Najemce je povinen hradit naklady na dodavku tepla a vody do nebytovych prostor
zalohové. Vyse Ctvrtletnich zéloh Cini:

- teplo 3750,- K¢
- vodné a sto¢né 250,- K¢
- osvétleni spol. prostor 100,- K¢
- uklid spol. prostor 1 500,- K¢

Vyse uvedené Ctvrtletni zalohy jsou splatné vzdy do 5. dne druhého mésice piislusného Ctvrtleti,
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Vyse sjednanych zaloh na dodavku
shora urcenych sluzeb miZe byt ménéna:

- dohodou smluvnich stran kdykoliv a o jakoukoliv ¢astku

- v piipadé zvySeni cen energii ze strany jejich dodavateli, je pronajimatel opravnén
jednostranné zménit vysi zalohy o ¢astku predstavujici toto zvySeni. Pronajimatel je povinen
najemce o této skutecnosti pfedem pisemné informovat.

5. Pronajimatel je povinen provadét vyuctovani skutecnych nékladt na dodavku sluzeb
do pfedmétnych nebytovych prostor oproti uhrazenym zaloham, a to vzdy za kalendaini rok,
nejpozdéji vSak do 30. 6. nasledujiciho roku. Vyuctovani skute€nych cen a zaloh za jednotlivé
sluzby bude provedeno dle platnych pravnich piedpist. Preplatek zjistény vyactovanim sluzeb
je pronajimatel povinen vratit najemci do 15-ti dni od ptedlozeni vyuctovani najemci.
Nedoplatek zjistény vyuctovanim je ndjemce povinen uhradit pronajimateli do 15-ti dnti od



piedlozeni vyuctovani najemci. Podkladem k uhradé nedoplatku bude faktura vystavena
pronajimatelem.

VIIL.
Doba trvani smlouvy, skon¢eni smlouvy

1. Tato najemni smlouva se sjednavd na dobu urcitou od 1. dubna 2017 do
31. bfezna 2022. Podkladem pro uzavieni najemni smlouvy je usneseni 61. schiize Rady mésta
Kroméftize, konané dne 24. dubna 2017.

2. Najem uzavieny touto smlouvou konci:
a) uplynutim doby, na kterou byla smlouva sjednana
b) dohodu stran
C) vypovédi jedné ze stran.

3. Najemce mtze vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby v souladu s
§ 2308 OZ jen v pripadé, Ze:

a) ztratil zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikdni urcen
b) pfestane byt najaty prostor zptsobily k vykonu sjednané ¢innosti
¢) pronajimatel hrub¢ porusuje své povinnosti vi¢i ndjemci.

4. Pronajimatel muze vypoveédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby
v souladu s § 2309 OZ jen v piipade, ze

a) ma byt objekt odstranén nebo pfestavovan tak, ze to brani uzivani podle této smlouvy,
a pronajimatel to pti uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat

b) ndjemce hrubé porusuje své povinnosti viici pronajimateli.

5. Vypovéd najmu dle ¢lanku VII. odstavce 3. nebo 4. musi mit v souladu s § 2310
OZ pisemnou formu a musi v ni byt uveden vypovédni diivod. Vypovédni doba je tfimésicni.
Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strané.

6. Vypovidana strana ma pravo vznést proti vypoveédi namitky, ptipadné zadat soud
0 prezkoumani vypovédi v souladu s § 2314 OZ.

7. Néjemce je povinen pfedmétné nebytové prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli do 2 dnti od skonceni této najemni smlouvy, vyklizené a cCisté, ve stavu
odpovidajicimu béznému opotiebeni.

8. O pfedani vyklizenych nebytovych prostor najemcem zpét pronajimateli po
skonceni ndjemni smlouvy bude mezi ndjemcem a pronajimatelem potizen pisemny zapis, ktery
podepisi oba ucastnici této smlouvy. V tomto zapisu bude zejména uveden stav nebytovych
prostor ke dni predani a déale stavy na jednotlivych pomérovych a domovnich méftidlech.
Nebytovy prostor se povazuje za piedany zpét pronajimateli ke dni uvedeném v protokolu
0 pfedani a pfevzeti nebytovych prostor.

9. V pfipad¢ prodleni najemce s vyklizenim a pfeddnim nebytovych prostor zpét
pronajimateli z diivodi nikoliv na stran¢ pronajimatele je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy den prodleni.

IX.
Podnajem nebytovych prostor



1. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
predmétné nebytové prostory nebo jejich ¢ast prenechat do podnédjmu tieti osobe¢.

2. N3ajemce bere na védomi, Ze ke dni zaniku nebo skonceni této ndjemni smlouvy
zanika nebo kon¢i i podnajemni smlouva k pfedmétnym nebytovym prostoram nebo jejich casti
uzaviena v souladu s odst. 1. tohoto ¢lanku mezi ndjemcem a tieti osobou.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém uplném znéni
byla zvefejnéna v Registru smluv na Portidlu vefejné spravy v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpisu.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 OZ a ud¢luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

3. Najemce bere na védomi, Ze tato smlouva muze byt poskytnuta a zvefejnéna
ptipadnym Zadatelim podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpist.

4. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt
podepsany obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

5. Tato njjemni smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis
obdrzi najemce a 2 stejnopisy pronajimatel.

6. V ostatnich pravnich vztazich, v této smlouvé vyslovné neupravenych, se smluvni
strany tidi pfisluSnymi ustanovenimi obCanského zédkoniku v platném a u¢inném znéni.

pronajimatel najemce



